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Beschlussvorschlag:

Auf der Grundlage der Beratungen des Ausschusses flur Gemeindeentwicklung und
Bauen am 25.11.2024 wird die Einleitung des Verfahrens fur die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Rastede beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Nachdem aus verschiedenen organisatorischen Grunden eine Behandlung der The-
matik ,Fortschreibung des Flachennutzungsplanes® zeitlich zurlickgestellt worden
war, wurden die Arbeiten, die zwischenzeitlich bereits begonnen worden waren, wie-
der aufgenommen und sollen nunmehr fortgefuihrt werden.

Der FNP, der zuletzt 1990 in Ganze erarbeitet worden war und zwischenzeitlich Uber
achtzig Anderungen erfahren hat, ist ein zentrales Instrument der kommunalen Bau-
leitplanung und dient als sogenannter vorbereitender Bauleitplan dazu, die beabsich-
tigte stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde flr die nachsten 10 bis 15 Jahre in
den Grundzlgen festzulegen.

Die Hauptaufgaben des Flachennutzungsplanes sind

e die Koordinierung der Bodennutzung, wobei der FNP die vorgesehene Nutzung
aller Flachen einer Gemeinde zum Beispiel als Wohnbauflachen,
Gewerbeflachen, Verkehrsflichen u. A. darstellt. Damit koordiniert er die
unterschiedlichen Anforderungen an den Boden und schafft eine moglichst alle
Aspekte umfassende Planung.

o die richtungsweisende Funktion, wobei der FNP als Orientierung fur die
politischen Gremien, die Verwaltung und auch die Offentlichkeit Uber die geplante
stadtebauliche Entwicklung dient.
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e die Vorgabe fur Bebauungsplane. Der FNP ist fur die Ausarbeitung von
Bebauungsplanen malgeblich. Diese missen aus dem FNP entwickelt werden
und durfen ihm nicht widersprechen; gegebenenfalls ist er, wie auch bisher,
bedarfsgerecht anzupassen.

e die Steuerung der Infrastrukturentwicklung. Der FNP ist auch ein
Steuerungsinstrument fur Infrastrukturprojekte, wie etwa flr den Bau von Stral3en,
Versorgungsleitungen oder die Entwicklung von Grinflachen.

Der FNP hat keinen unmittelbaren Rechtscharakter fur die Einwohner, das heil3t, er
ist nicht unmittelbar verbindlich. Er ist jedoch verbindlich gegentber Behérden und
dient insoweit als Grundlage fur Genehmigungen und weitere Planungen.

Die zunachst allgemein beschriebenen Ziele der Planung mussen ,in Flache® uber-
setzt werden, um die jeweiligen Vorstellungen konkretisieren zu kénnen. Dabei sind
nicht nur einzelne Flachen mit einem bestimmten Funktionszweck darzustellen, son-
dern auch auf ihre Wechselbeziehung zu beispielsweise technischer oder sozialer
Infrastruktur wie zum Beispiel Abwasseranlagen oder Schulen vorlaufig zu bewerten.
Als Gesamtergebnis ergibt sich idealerweise ein Plan, der fur den Geltungszeitraum
ein Handlungsgerust fur Planungsmafnahmen darstellt.

Hierfur war zwischenzeitlich das Planungsburo NWP, Oldenburg, beauftragt worden
und hat verschiedene Vorarbeiten in diesem Zusammenhang abgeschlossen. Eine
ausfuhrliche Vorstellung der Ergebnisse erfolgt im Rahmen der Sitzung. Obgleich
eine qualifizierte Vorbetrachtung erfolgt ist, kdnnen naturlich weitere Entwicklungs-
uberlegungen von sogenannten Tragern offentlicher Belange, aber gerade auch sei-
tens der Einwohner bestehen und sollen gegebenenfalls auch in diese Planung ein-
flielRen kdnnen.

Die Beschreibung des Vorgehens einschlieBlich der Berechnungsgrundlagen bei-
spielsweise flr die Uberlegungen zur Einwohnerentwicklung der Gemeinde oder dem
Baullickenkataster ergeben sich aus den als Anlage 1 bis 3 beigefiigten Unterlagen.
Die dort benannten Flachenuberlegungen, auch bei einer entsprechend umfassen-
den summarischen Prifung, sind diesen Unterlagen zu entnehmen.

Den politischen Gremien bleibt es insoweit vorbehalten, eine entsprechend abschlie-
Rende Entscheidung hinsichtlich des Umfangs der zu berlcksichtigenden Flachen zu
treffen.

Um hierzu eine umfassende Beteiligung, auch Uber das nach dem Baugesetzbuch
vorgesehene gesetzliche Verfahren hinaus, sicherstellen zu kdnnen, ist vorgesehen,
mindestens eine gesonderte Veranstaltung durchzufihren, die bereits vor der ge-
setzlichen Beteiligung Aufschluss Uber die Planungsziele einerseits aber auch uber
maogliche Alternativiberlegungen andererseits geben soll.

Sowohl diese Veranstaltung als auch die bisherigen Uberlegungen werden dabei
durch Vertreter des Unternehmens ,Institut fur partizipatives Gestalten GmbH* mode-
riert, deren Aufgabe es hierbei ist, die unterschiedlichen Interessen der betroffenen
Akteursgruppen so aufeinander abzustimmen, dass ein grof3tmaoglicher Konsens er-
zielt werden kann. Dafur bilden auch die Anlagen eine fundierte Grundlage.
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Als weiterer Verfahrensschritt ist eine Informations- und Beteiligungsveranstaltung
durch die Verwaltung vorgesehen. Methodisch soll nach einer Erlauterung der Pla-
nungsuberlegungen mit angeschlossenem Dialog entlang von einzelnen Handlungs-
feldern eine Kommentierung und Bewertung der Flachenvorschlage durch die anwe-
senden Burger ermoglicht werden. Terminliche Abstimmungen werden derzeit vorbe-
reitet und kdnnen voraussichtlich in der Sitzung benannt werden.

Nach der o6ffentlichen Veranstaltung kénnen Hinweise und Erganzungen oder Ein-

wande aus der Bevolkerung noch in den fur die Beteiligung zu erarbeitenden Entwurf
des FNP integriert werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Auswirkungen auf das Klima:

Keine.

Anlagen:

Anlage 1 — Entwurf — Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Rastede

Anlage 2 - Bauluckenkataster

Anlage 3 - Planzeichnung Flachennutzungsplan
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Teil A Wohnbauflachen

A. Einleitung

Der Umfang der Neudarstellungen von Wohnbauflachen ist im Flachennutzungsplan zu be-
grinden. Dabei wird auf die bisherigen Erkenntnisse aus der Bevdlkerungs-, Haushalts- und
Wohnungsentwicklung sowie auf gangige Prognosemodelle zuriickgegriffen.

Die Gemeinde Rastede hat die allgemein verfiigbaren Prognosen unterschiedlicher Institutio-
nen/ Quellen ausgewertet und deren Unterschiede herausgearbeitet (s. Kapitel 2). Die unter-
schiedlichen Prognosen bieten den Diskussionsrahmen fur die zukinftigen Flachenausweisun-
gen und sind als Richtschnur zu verstehen. Auf der Basis der Bevdlkerungsprognosen und
HaushaltsgréRen wird ein moderates, ein dynamisches und trendfortschreibendes Szenario
zum zukunftigen Wohnbaulandbedarf berechnet. Diese Bedarfsabschatzung wird unter Be-
ricksichtigung der noch vorhandenen Baullicken und bislang im Flachennutzungsplan noch
dargestellten und nicht realisierten Flachenpotenziale gegenlibergestellt (s. Kapitel 3).

Im Weiteren sind erste Vorschlage zur Darstellung von neuen Wohnbauflachen und zur Rick-
nahme von im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen ausgearbeitet
(s. Kapitel 4). Es sind dabei nur Flachen fir Neudarstellungen vorgeschlagen, fiir die nach
Einschatzung der Gemeinde eine Verfligbarkeit flir den Zeitraum der Gliltigkeit des Flachen-
nutzungsplanes anzunehmen ist. Die fir eine Riicknahme vorgeschlagenen Wohnbauflachen
sind trotz jahrzehntelanger Darstellung nicht realisiert worden. Die Gemeinde erkennt fir diese
Flachen trotz intensiver Bemiihungen keine Verkaufsbereitschaft der Eigentimer fiir den Zeit-
raum der Gliltigkeit des Flachennutzungsplanes.

Es sind derzeit deutlich mehr Flachen fir Neudarstellungen vorgeschlagen, als im Vergleich
zur Bedarfsabschatzung erforderlich waren. Die Flachen sind im weiteren Verfahren zur Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes zu bewerten und miteinander zu vergleichen. Die Er-
gebnisse der bereits durchgeflihnrten Workshops mit den politischen Fraktionen und der noch
ausstehenden Biirgerbeteiligung sollen in die Bewertung einflie3en. Fir die Bewertungskrite-
rien werden im folgenden Kapitel 5 erste Vorschlage unterbreitet.
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A.1 Bevoélkerungsentwicklung und -prognosen

A.1.1 Bisherige Entwicklungstrends

A.1.1.1 Bevodlkerungsentwicklung
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Abb. 1: Bevélkerungsentwicklung im Landkreis Ammerland und in der Gemeinde Rastede (2000-2023)

Quelle: LSN-Online - Tabelle Z100001G

Die Bevdlkerungszahlen (Landesamt fiir Statistik - LSN) fir die Gemeinde Rastede haben sich
ahnlich dynamisch entwickelt, wie im Landkreis Ammerland. Beide Gebietskdrperschaften wei-
sen zwischen den Jahren 2000 und 2023 prozentuale Bevoélkerungszuwachse von lber 16 %
auf (ohne Berlcksichtigung der aktuellen Zensusdaten von 2022).

A.1.1.2 Haushaltsentwicklung

Belastbare Daten zu Anzahl und GréRRe der Privathaushalte werden auf kommunaler Ebene nur
bei den Zensusdaten regelmaRig erfasst. Demnach wuchs die Anzahl der Haushalte (HH) zwi-
schen 2011 (9.124 HH) und 2022 (10.143 HH) um 1.019 an; dies entspricht einer prozentualen
Zunahme um 11 %. Dabei verringerte sich die durchschnittliche Kennzahl ,,Personen pro Haus-
halt“ von 2,3 auf 2,22.

Insbesondere die Zunahme der Einpersonenhaushalte fiihrte zu einer Verkleinerung der Haus-
haltsgréRe (s. nachfolgende Abb.). Von dem Haushaltszuwachs zwischen 2011 und 2022 um
1.019 HH entfallt allein auf Einpersonenhaushalte ein Plus von 768, das entspricht einem pro-
zentualen Anteil am Zugewinn von 75 %. Bis auf die 5-Personen-Haushalte weisen alle sonsti-
gen Haushaltsgruppen Zuwéachse auf.
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Abb. 2: Haushaltsentwicklung nach Haushaltsgréf3e (2011-2022)
Quelle: Zensusdaten 2011 und 2022

A.1.1.3 Wohnungsentwicklung

Am 31.12.2023 zahlte die Gemeinde Rastede 10.758 Wohnungen in insgesamt 8.038 Wohn-
gebauden. Mit einem Anteil von 82% am Wohngebaudebestand dominiert eindeutig das Ein-
familienhaus (EFH). Mehrfamilienhduser (MFH) mit 3 und mehr Wohnungen sind im Gebaude-
bestand nur mit 5 % vertreten.

Ausgehend von dem Wohnungsbestand befinden sich ca. 62 % der Wohnungen in Einfamili-
enhausern und fast 20 % in Mehrfamilienhausern. Die Zweifamilienhauser (ZFH) weisen einen
Anteil von 12 % am Gebaudebestand und 18 % am Wohnungsbestand auf.

Anzahl und Anteil der Gebaudetypen Wohnungen in Gebaudetypen
ZFH: 995: MFH(;) 416; ZFH: 1990: MFH; 2141;
12% 5% 18% 20%

EFH; 6627;
62%
EFH;
6627;
83%

Abb. 3: Gebéude- und Wohnungsstruktur in Rastede (31.12.23)
Quelle: LSN-Online — Tabelle 28051021
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Werden die Gebaude und insbeson-
dere die Wohnungszuwachse der letz-
ten Jahre betrachtet, ergibt sich ein an-
deres Verteilungsmuster: Der Anteil der
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
macht einen prozentualen Wert von
43 % aus. Nur 40 % der zwischen 2011
und 2023 errichteten Wohnungen
(1.586 insgesamt) befinden sich in ei-
nem Einfamilienhaus und 17 % in einem
Zweifamilienhaus.

Abb. 4: Wohnungszuwachs nach Gebdudetypen in Rastede (2011-2023)
Quelle: LSN-Online — Tabelle 28051021

EFH; 640;
MFH; 682; 40%
43%

ZFH; 264;
17%

A.2 Prognoseannahmen

A.21  Wohnraumversorgungskonzept Landkreis Ammerland, Ergebnisbericht 2023'

Die Prognose reicht ausgehend vom Datenstand zum 31.12.2021 bis zum Jahr 2035. Fir die
Gemeinde Rastede wird ein Bevdlkerungswachstum von 4,9 % prognostiziert.

A.2.2 NBank

Die NBank hat ihre aktuelle Wohnungsmarktbeobachtung 2023 als Tabelle veréffentlicht. Die
Basisdaten stammen aus dem Jahr 2021, die Prognose geht bis 2040.

Fir die Gemeinde Rastede wird bis zum Jahr 2040 ein Bevdlkerungszuwachs von 4 % prog-
nostiziert. Dies entspricht einem Anstieg der Bevolkerung von 22.874 im Jahr 2021 auf 23.549
im Jahr 2040.

! GEWOS: Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzeptes fir den Landkreis Ammerland, Hamburg,

Ergebnisbericht 2023
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Die HaushaltsgréRen werden sich zukinftig weniger dynamisch entwickeln als in der Vergan-
genheit. Die Prognose der NBank geht von einer Verringerung der Haushaltsgréf3e von gegen-
wartig 2,2 auf 2,18 aus.

A.2.3 »Wegweiser Kommune“ - Bertelsmann Stiftung

Der ,Wegweiser Kommune* der Bertelsmann Stiftung analysiert die Bevolkerungsentwicklun-
gen deutscher Kommunen im Zeitraum 2020 — 2040. Die Bertelsmann Stiftung prognostiziert
fur die Gemeinde Rastede eine Bevoélkerungszunahme von 22.780 Einwohnern im Jahr 2020
auf 24.960 im Jahr 2035 und auf 25.130 Einwohner im Jahr 2040. Dies entspricht einem pro-
zentualen Zuwachs bis zum Jahr 2035 um 9,5 % bzw. bis zum Jahr 2040 um 10,3 %.2

A.2.4 Berechnung der Gemeinde Rastede auf der Basis der Fortschreibung der bis-
herigen Entwicklung

Nach dem Zensus 2011 wies Rastede eine Einwohnerzahl von 21.028 auf. Nach dem Zensus
2022 ergibt fir Rastede eine Einwohnerzahl von 22.555. Dies entspricht einer Steigerung in 11
Jahren von 7,2 % bzw. 0,65 % jahrlich. Fortgeschrieben bis zum Jahr 2023 ergibt sich eine
Bevodlkerungszahl von 24.446.

Nach eigenen statistischen Auswertungen der Gemeinde wies Rastede am 31.12.2023 23.001
Einwohner auf. Vor 11 Jahren hatte die Gemeinde Rastede nach der eigenen statistischen
Auswertung 20.783 Einwohner. Dies entspricht einer Steigerung in 11 Jahren von 10,6 % oder
jahrlich 0,96 %. Bei Fortsetzung dieser Entwicklung ergéaben sich bis zum Jahr 2035 25.651
Einwohner bzw. ein Plus von 2.650 Einwohnern.

A.2.5 Landesamt fiir Statistik Niedersachsen (LSN)

Es liegt eine Bevolkerungsvorausberechnung fir die Jahr 2027 bis 2032 vor. Das LSN prog-
nostiziert auf der Basis des Jahres 2022 von 23.180 Einwohnern fir das Jahr 2032 24.668
Einwohner. Dies entspricht einem Zuwachs von 6,4 % in 10 Jahre, bzw. jahrlich 0,64 %.

A.2.6 Auswertung der Bevolkerungsprognosen

Die vorliegenden Prognosen variieren deutlich:

Prognosen Zuwachs
Wohnraumversorgungskonzept LK fiir Rastede bis 2035, Basisjahr 2021 4,9 %
Bertelsmannstiftung bis 2040, Basisjahr 2020 10,3 %
LSN bis 2032, Basisjahr 2022 6,4 %
Berechnung auf Basis der letzten 11 Jahre, Zensus 2011/2022 72 %
Berechnung auf Basis des statistischen Jahrbuchs der Gemeinde der letzten 10,6 %
11 Jahre, 2012/2023

2 https://www.wegweiser-kommune.de/daten/bevoelkerung-prognose+rastede+2020-2040+linien-
diagramm
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A.3 Wohnbauflachenbedarfsprognose

Es wird nachfolgend mit drei verschiedenen Szenarien fir den Wohnbauflachenbedarf gerech-
net, so dass eine Bandbreite moglicher Entwicklungen aufgezeigt wird:

A. in einer moderaten Entwicklung auf der Basis der Prognose des Wohnraumversor-
gungskonzeptes bezogen auf das Jahr 2021 mit 4,9 % bis 2035, => jahrlich + 0,35 %,
Haushaltsverkleinerung auf 2,18 (NBank-Prognosewert)

B. in einer dynamischen Entwicklung auf der Basis der Fortschreibung der Entwicklung der
letzten 11 Jahre gemall gemeindeeigener Statistik mit 10,6 % => jahrlich + 0,96 %,
Haushaltsverkleinerung auf 2,14 (Fortschreibung)

C. in einer dynamischen Entwicklung auf der Basis der Fortschreibung der Entwicklung der
letzten 11 Jahre gemall gemeindeeigener Statistik mit 10,6 % => jahrlich + 0,96 %,
Haushaltsverkleinerung auf 2,14 (Fortschreibung) und Fortschreibung der Bautypenver-
teilung fir den Hauptort Rastede

A.3.1 Zugrundeliegende Annahmen

O HaushaltsgroBe

Die starksten Impulse zur Verkleinerung der Haushaltsgré3e in der Vergangenheit lagen bisher
in den Veranderungen im Familienbildungsverhalten, wie der wachsende Anteil kinderloser
Frauen, die Abnahme der EheschlieBungen, die Zunahme der Ehescheidungen und die gerin-
gen Wiederverheiratungsraten, die Abnahme der Kinderzahl je Frau und die kiirzere Verweil-
dauer der Kinder im elterlichen Haushalt. Alle diese Entwicklungen fiihrten in der Vergangen-
heit zu kleineren und mehr Haushalten. Auch die Alterung der Bevdlkerung wirkt sich struktur-
bildend aus. Die Zunahme des Anteils alter Menschen an der Gesamtbevélkerung fihrt zu
einer Zunahme der Zweipersonenhaushalte (Rentnerehepaare) und Einpersonenhaushalte
(verwitwete Personen) und damit zu einem Anstieg der Pro-Kopf-Wohnflache. Neuere Erkennt-
nisse aus dem Mikrozensus belegen, dass trotz der immer noch zunehmenden Zahl kleiner
Haushalte in den letzten Jahren dieser langanhaltende Trend an Tempo verloren hat. So geht
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die NBank auch nur von einer geringen Haushaltsverkleinerung bis 2040 fur die Gemeinde
Rastede auf 2,18 Personen pro Haushalt aus.

Fiir die weiteren Berechnungen wird von einer HaushaltsgréRe von 2,18 Personen/ Haus-
halt gemaR NBank Prognose im Jahr 2035 im Szenario A ausgegangen. Die Szenarien
B und C beruhen auf der Fortschreibung der bisherigen Haushaltsentwicklungen (Zen-
susdaten) und ergeben in der Berechnung eine zukiinftige HaushaltsgroRe von 2,14.

U Bebauungsstruktur und Verteilung

Neben den anzunehmenden Bevdlkerungsszenarien ist zur Ermittlung des Bedarfes auch die
angestrebte Bebauungsstruktur in den jeweiligen Ortslagen von Belang. Die Baustruktur der
Gemeinde Rastede wird dominiert von kleinteiliger Einfamilienhausbebauung, insbesondere in
den Ortslagen Hahn-Lehmden, Wahnbek und Loy. Die zukinftige Wohnbauentwicklung soll
sich auf diese vier Ortsteile konzentrieren und die spezifischen Bebauungsstrukturen in den
Ortslagen auch zukinftig bericksichtigt werden. Davon entfallen auf — entsprechend der bis-
herigen Bevoélkerungsverteilung, ohne AulRenbereich (Stand 31.12.2023):

Rastede Hahn-Lehmden Wahnbek Loy
13.001 2.893 4.027 1.188
61,6 % 13,7% 19 % 5,6 %

Der Gesamtflachenbedarf pro zusétzliches Einfamilienhaus wird mit 600 bis 650 m? angenom-
men, fur Zweifamilienhdusern werden pro Wohneinheit durchschnittlich 350 m? Baugrund an-
gesetzt. Es wird folgende Verteilung als ZielgréR3e fiir die Szenarien A und B angenommen:

Rastede Hahn - Lehmden Wahnbek Loy
Prozentuale Verteilung der Haushalte
|E|rrfami lienhaus 20 70 60 a0
|Dop|:|eliaaus 40 20 25 15
Mehrfamilienhaus 40 10 15 5
Verteilung der Wohnungsgréfien in Ortsteilen
|E|rrfarni lienhaus 600 650 600 650
[Doppelhaus 350 350 350 350
Mehrfamilienhaus 40 m*Pers. (+20% B0 m¥Pers. (+20% 140 m*Pers. (+20% 40 m¥Pers. (+20%)

A.3.2 Modgliche Szenarien

O Szenario A: moderate Entwicklung
(Basis Wohnraumversorgungskonzept, LK Ammerland)

Fir die Gemeinde Rastede wurde im Wohnraumversorgungskonzept ein Neubaubedarf von
850 Wohneinheiten ermittelt. Fir die Flachennutzungsplanneuaufstellung ist davon nur der
Nachhol- und Zusatzbedarf in Hohe von 560 Wohneinheiten relevant. Der Ersatzbedarf ist
nicht flaichenwirksam und kann daher hier vernachlassigt werden.

= Moderates Szenario: 560 Wohneinheiten
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Summe Rastede Hahn-Lehmden Wahnbek Loy
Verteilung 61,6 % 13,7% 19,0 % 5,6 %
560 Wohneinheiten 345 77 106 31
Moderates Entwicklungsszenario:
2035: 560 Haushalte, davon:
Rastede: Hauptort 345 Haushalte
Einfamilienhaus 20 % = 69 x 600 gm 4,14 ha
Doppelhaus 40 % = 138 x 350 gm 4,83 ha
Mehrfamilienhaus 40 % = 138 Haushalte x 2,18 Personen bei GRZ 0,6 2,41 ha
Summe Rastede 11,38 ha
Hahn Lehmden 77 Haushalte
Einfamilienhaus 70 % = 54 x 650 gm 3,5 ha
Doppelhaus 20 % = 15 x 350 gm 0,54 ha
Mehrfamilienhaus 10 % = 8 Haushalte bei GRZ 0,6 1,34 ha
Summe Hahn Lehmden 4,18 ha
Wahnbek 106 Haushalte
Einfamilienhaus 60 % = 64 x 600 gm 3,82 ha
Doppelhaus 25 % = 27 x 350 gm 0,93 ha
Mehrfamilienhaus 15 % = 16 Haushalte bei GRZ 0,6 0,28 ha
Summe Wahnbek 5,02 ha
Loy 31 Haushalte
Einfamilienhaus 80 % = 25 x 600 gm 1,49 ha
Doppelhaus 15 % = 5 x 350 gm 0,16 ha
Mehrfamilienhaus 5 % = 2 Haushalte bei GRZ 0,6 0,03 ha
Summe Loy 1,68 ha
H Insgesamt: H 22,25 ha H

O Szenario B: Dynamische Entwicklung (Basis Fortschreibung des Wachstums)

Auf Basis der Fortschreibung der letzten 11 Jahre wird im Jahr bis 2035 von einer Bevolke-
rungszahl von 25.651 Einwohner ausgegangen (= + 2.650 EW gegeniiber 2023). Die Haus-
haltsverkleinerung wird ebenfalls fortgeschrieben: fiir 2035 wird gemaf der bisherigen Ent-
wicklung eine Gréf3e von 2,14 Personen/Haushalt angenommen.

= Dynamisches Szenario: + 2.650 EW und 1.238 Wohneinheiten

Summe Rastede Hahn-Lehmden Wahnbek Loy

Verteilung 61,6 % 13,7% 19,0 % 5,6 %

2.650 Einwohner 1.633 364 504 149
1.238 Wohneinheiten 763 170 236 70
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Dynamisches Entwicklungsszenario:
2035: 1.238 Haushalte, davon:

Rastede: Hauptort 763 Haushalte

Einfamilienhaus 20 % = 153 x 600 gm 9,16 ha
Doppelhaus 40 % = 305 x 350 gm 10,68 ha
Mehrfamilienhaus 40 % = 305 Haushalte x 2,14 Personen bei GRZ 0,6 5,23 ha
Summe Rastede 25,06 ha

Hahn Lehmden 170 Haushalte

Einfamilienhaus 70 % = 119 x 650 gm 7,74 ha
Doppelhaus 20 % = 34 x 350 gm 1,19 ha
Mehrfamilienhaus 10 % = 17 Haushalte bei GRZ 0,6 0,29 ha
Summe Hahn Lehmden 9,22 ha

Wahnbek 236 Haushalte

Einfamilienhaus 60 % = 142 x 600 gm 8,50 ha
Doppelhaus 25 % = 59 x 350 gm 2,06 ha
Mehrfamilienhaus 15 % = 35 Haushalte bei GRZ 0,6 0,6 ha
Summe Wahnbek 11,16 ha

Loy 70 Haushalte

Einfamilienhaus 80 % = 56 x 600 gm 3,36 ha
Doppelhaus 15 % = 11 x 350 gm 0,37 ha
Mehrfamilienhaus 5 % = 4 Haushalte bei GRZ 0,6 0,06 ha
Summe Loy 3,79 ha
| Insgesamt: | 49,23 ha |

O Szenario C: Trendfortschreibende Entwicklung Hauptort Rastede (Fortschreibung
des EW-Wachstums & Bebauungstrend)

Grundannahmen wie in Szenario B, davon abweichend wird fir den Hauptort Rastede ange-
nommen, dass die Verteilung der Bebauungstypen dem bisherigen allgemeinen Trend folgt
und das 40 % der Wohneinheiten im Einfamilienhaus geschaffen wird (im Szenario B 20 %)

= Trend Szenario: + 1.238 Wohneinheiten, 40% der WE im EFH, 20% im ZFH und 40% im MFH
Trendfortschreibendes Entwicklungsszenario:

2035: 1.238 Haushalte bei Haushaltsgrofie 2,14, davon:

Rastede: Hauptort 763 Haushalte

Einfamilienhaus 40 % = 305 x 600 gm 18,31 ha
Doppelhaus 20 % = 153 x 350 gm 5,34 ha
Mehrfamilienhaus 40 % = 305 Haushalte x 2,14 Personen bei GRZ 0,6 5,23 ha
Summe Rastede 28,88 ha
Summe Ortsteile Rastede aus Szenario B 24,17 ha

H Insgesamt: H 53,05 ha H
g
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A.3.3 Reserveflachen und Bauliicken
U Reserveflachen

Die im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen, nicht realisier-
ten Flachen, fuhren zu folgenden Flachenabzugen:

sudwestlicher Siedlungsrand, Domsheide 1,7 ha
sudwestlicher Siedlungsrand, Gemeindegrenze 1,0 ha
Rastede Baugebiet Goéhlen 1,0 ha
Hankhausen (3 kleine Flachen) 3,1 ha
Rastede gesamt 7,2 ha
Hahn-Lehmden Westlicher Siedlungsrand 2,0 ha
Wahnbek Nordlich FeldstralRe 0,5 ha
Loy / /
Gesamt 9,7 ha

U Bauliicken

Die Gemeinde Rastede hat ein Baullickenkataster erstellt. Das Baullickenkataster erfasst alle
im Gemeindegebiet gelegenen, unbebauten sowie untergenutzten oder nur geringfligig be-
bauten Grundstiicke bis zu einer Gréfie von ca. 3.800 m? die im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache oder gemischte Bauflache dargestellt sind und aus 6ffentlich-rechtlicher Sicht
entweder gegenwartig oder in absehbarer Zeit bebaubar sind. Zudem wurden auch die vor-
handenen Innenbereichssatzungen in Hinblick auf noch vorhandene Bauliicken betrachtet. Im
Baullickenkataster wurden ausschlieRlich Bauliicken aufgenommen, die bereits erschlossen
sind oder ohne gréfieren Aufwand erschliebar sind. Aus diesem Grund sind mdgliche Hinter-
grundstlickbebauungen in der Regel nicht Bestandteil des Baullckenkatasters.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Baullickenkataster lediglich von einer grundsatzlichen
Bebauungsmdglichkeit ausgeht. Das VeraulRerungsinteresse der jeweiligen Grundstlicksei-
gentimer ist bei den erfassten Baullicken unbekannt. Als Anhaltswert kann davon ausgegan-
gen werden, dass maximal 10 % der im Baullickenkataster ermittelten Flachen fir eine Bebau-
ung zur Verfligung stehen kénnten. Nachfolgend wird von dem Kontigent der erfassten Bauli-
cken eine 10 % Realisierungswahrscheinlichkeit angenommen, die flihrt zu folgenden Flachen-
abzlgen:

Ortsteil Bauliicken (10%) in ha
Rastede Hauptort 54.625 m? 5.463 m? 0,5
Hahn-Lehmden inkl. Nethen 18.642 m? 1.864 m? 0,2
Wahnbek 8.665 m? 866 m? 0,1
Loy 12.876 m? 1.288 m? 0,1

Gesamt 94.808 m?2 9.481 m? 1,0
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A.3.4

In der Summe ergibt sich unter Berlcksichtigung

Resultierender Flachenbedarf

e eines Zuschlags von 30 % fur ErschlieRungsstral3en, Regenrickhaltung etc.

e des Abzugs der noch vorhandenen Flachenreserven

e eines Zuschlags von 20 % fur Realisierungserschwernisse

ein Bruttowohnbaulandbedarf von:

A. Szenario A: Moderates Szenario (Angaben in ha)
Bedarf +30% Abzug | Zwischen- + 20 % Umset-
Erschlie3ung etc. Reserve summe zungserschwernis
AECIPHE 11,38 14,79 7,7 7,09 8,51
Rastede
Hahn-Lehmden 4,18 5,43 2,2 3,23 3,88
Wahnbek 5,02 6,53 0,6 5,93 7,11
Loy 1,68 2,18 0,1 2,08 2,50
Gesamt 22,25 28,93 10,6 18,33 21,99
B. Szenario B: Dynamisches Szenario (Angaben in ha)
Bedarf +30% Abzug Zwischen- + 20 % Umset-
Erschlief3ung etc. Reserve summe zungserschwernis
Hauptort 25,06 32,58 7,7 24,88 29,85
Rastede
11,74
Hahn-Lehmden 9,22 11,99 2,2 9,79
Wahnbek 11,17 14,52 0,6 13,92 i
Loy 3,79 4,93 0,1 4,83 i
Gesamt 49,23 64,00 10,6 53,40 ke
C. Szenario C: Trend Szenario (Angaben in ha)
Bedarf +30 % Abzug | Zwischen- + 20 % Umset-
Erschlie3ung etc. Reserve summe zungserschwernis
acUlsln 28,44 36,97 7.7 29,27 35,13
Rastede
Hahn-Lehmden 9,22 11,99 2,2 9,79 11,74
Wahnbek 11,17 14,52 0,6 13,92 16,71
Loy 3,79 4,93 0,1 4,83 5,79
Gesamt 53,05 68,97 10,6 58,37 70,04
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A.3.5 Flachenbilanz
Bruttowohnbauflachen im jeweiligen Szenario | Flachen- Saldo
vor- Szenarien
Ortschaft Szenario A Szenario B Szenario C schldge A c
moderat dynamisch Trend (s. Kap 4)
Rastede 8,51 29,85 35,13 69,9 | 61,39 | 34,77
Hahn-Lehmden 3,88 11,74 11,74 15,2 | 11,32 | 346
Wahnbek 7,11 16,71 16,71 16,1 | 8,99 | -0,61
Loy 2,50 5,79 5,79 57| 3,20 -0,09
Summe 21,99 64,08 70,04 106,9 | 84,91 | 36,86
A.4 Flachenvorschlage

U Riicknahmen

Die fir eine Ricknahme vorgeschlagenen Wohnbauflachen sind trotz jahrelanger Darstellung
nicht realisiert worden. Die Gemeinde erkennt fir diese Flachen trotz intensiver Bemiihungen
keine Verkaufsbereitschaft der Eigentimer fir den Zeitraum der Giiltigkeit des Flachennut-

zungsplanes.

U Neudarstellungen

Der Fokus der Flachenneudarstellungen liegt dabei auf Flachen, die entweder im Siedlungs-
zusammenhang liegen oder die unmittelbar an die bestehenden Ortsrander anschlieRen. Es
sind dabei Flachen fiir Neudarstellungen vorgeschlagen, flr die nach Einschatzung der Ge-
meinde eine Verfugbarkeit fir den Zeitraum der Giltigkeit des Flachennutzungsplanes anzu-
nehmen ist. Die Flachen sollen im weiteren Planverfahren einer Bewertung unterzogen werden

(s. Kap. 5).
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A.4.1 Hauptort Rastede

1. Hauptort Rastede: Riicknahme: Nordwestlicher Siedlungsrand
FlachengroRe: 16,2 ha

2. Hauptort Rastede: Riicknahme: Nérdlicher Siedlungsrand, éstlich der K 131
FlachengroRe: 12,2 ha
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3. Hauptort Rastede: Riicknahme: Nérdlich VolRbarg und direkt an der A 29
FlachengroRe beider Flachen: 5,5 ha

4. Hauptort Rastede: Riicknahme: Nordlich Borbecker Weg,
FlachengroBe: 2,6 ha
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5. Neudarstellung Nordéstlicher Siedlungsrand Kleibrok
FlachengroRe: 25,8 ha

6. Hauptort Rastede: Neudarstellung — stidwestlicher Siedlungsbereich — westlich A 29
FlachengroBe: 13,0 ha
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7. Hauptort Rastede: Neudarstellung westlicher Siedlungsbereich — westlich der Bahnlinie

FlachengroBe: 1,4 ha

8. Hauptort Rastede: Neudarstellung — stdlicher Siedlungsrand, stidlich Borbecker Weg und
an der Hulsbake

FlachengroRe: 25,8 ha und 3,9 ha
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A.4.2 Hahn-Lehmden

1. Hahn - Lehmden: Riicknahme: Nordwestlicher Siedlungsrand

FlachengroRe: 1,8 ha

2. Hahn - Lehmden: Neudarstellung — Nordlicher Siedlungsrand,
FlachengroBe: 5,1 ha, 1,6 ha, 3,0 ha
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3. Hahn - Lehmden: Neudarstellung: Ostlicher und westlicher Siedlungsrand Hahn Lehmden
FlachengroBe: 0,2 ha und 5,2 ha

A.4.3 Wahnbek

1. Wahnbek: Neudarstellung: Nordlicher Siedlungsrand/ 3 Flachen

FlachengréBe: 1,9 ha, 2,9 ha, 11,3 ha
Bisherige Darstellung Vorschlag Neudarstellung

i

s

-
Pad

]

Butjadinger Strale
e /4

Brombeerweg
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A.4.4Loy

1. Loy: Ricknahme und Neudarstellung: Westlicher Siedlungsrand

FlachengroRe Riicknahme: 1,2 ha, Neudarstellung 3,4 ha

2. Loy: Neudarstellung: Nérdlicher Siedlungsrand

FlachengroBe: 2,3 ha
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A.5 Bewertungskriterien

Die vorgeschlagenen Wohnbauflachen (s. Kap. 4) sollen im Zuge des weiteren Planverfahrens
unter Berlicksichtigung der Workshopergebnisse, unter stadtebaulichen Kriterien und unter
Berucksichtigung der Ergebnisse der Burgerbeteiligung bewertet und einem Ranking zuge-
fuhrt werden.

Die nachstehend beschriebenen Entfernungen sind alles Angaben von Luftlinien. Im Einzelfall
ist daher zu betrachten, ob Barrieren wie z.B. fehlende Bahnilibergdnge vorhanden sind, die
die Erreichbarkeit deutlich erschweren oder verlangern.

A.5.1 Kriterienableitung aus den Workshopergebnissen

. Zugang zu verkehrlicher Infrastruktur und Nahversorgung

Das Kriterium wird aus den beiden Punkten »guter Zugang zu Infrastruktur« und »kurze Wege
in der (Nah-) Versorgung« gebildet.

Nahversorgung

Dieses Kriterium umfasst die Erreichbarkeit der zentralen Versorgungsbereiche Rastede,
Wahnbek und Hahn-Lehmden (gemaf Einzelhandelsgutachten 2015) sowie zusétzlich die Ein-
zelhandelseinrichtungen an der Raiffeisenstralle (Rewe und Aldi) und an der Oldenburger
Stralde (Rewe und Lidl). Die Erreichbarkeit kann dabei entweder durch eine fulRlaufige Distanz
oder durch einen gut getakteten Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
sichergestellt sein.

Es liegt eine positive Bewertung der Wohnbauflachen vor, wenn eine fuldlaufige Erreichbarkeit
in ca. 6 bis 10 Minuten gegeben ist. In 6 Minuten kann eine Strecke von ca. 500 m zurlickgelegt
werden. Dies entspricht einer mittleren Geschwindigkeit von ca. 5 km/h und dem moderaten
Tempo fir einen durchschnittlichen Erwachsenen. Zu den zentralen Versorgungsbereichen
Rastede, Wahnbek und Hahn-Lehmden sowie zuséatzlich zu den Einzelhandelseinrichtungen
an der Raiffeisenstraflde und an der Oldenburger Stral3e wird ein Radius von 500 m gelegt.

Zum anderen ist die Lage der Wohnbauflachen zu den nachstgelegenen Bushaltestellen zu
betrachten. Auch zu den Haltestellen wird eine ful3laufige Erreichbarkeit in ca. 6 Minuten an-
gesetzt. Beziiglich der OPNV Anbindung liegt eine positive Bewertung der Wohnbauflachen
vor, wenn die nachstgelegene Haltestelle in einem Radius von 500 m gelegen ist und werktags
mindestens 2 Mal in der Stunde bedient wird.

Arzte

In der Gemeinde Rastede ist kein Arztehaus vorhanden. Die Arztpraxen liegen verteilt im Sied-
lungsgebiet. Daher wird die Erreichbarkeit von Praxen nicht in die Bewertung einbezogen.

Bahnhof

Der Hauptort Rastede verfiigt (iber einen Bahnhof. Uber den Bahnhof Rastede bestehen werk-
tags halbstiindlich Verbindungen nach Oldenburg und nach Wilhelmshaven sowie stiindlich
nach Bremen und nach Osnabriick. Die Nahe zum Bahnhof ist insbesondere fur Pendler ein
Standortkriterium. Bezliglich der Erreichbarkeit des Bahnhofs liegt eine positive Bewertung der
Wohnbauflachen vor, wenn eine fulllaufige Erreichbarkeit des Bahnhofs in ca. 12 Minuten ge-
geben ist. Dabei kann eine Strecke von ca. 1.000 m zurlickgelegt werden.

Die Ortslagen Hahn-Lehmden, Loy und Wahnbek verfiligen Uber keinen Bahnhof.



Gemeinde Rastede: Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
21 -Zwischenergebnisse -

. Freizeit, Schule & Ausbildung

Das Kriterium ergibt sich aus den Punkten »lebendige Freizeitmdglichkeiten fur alle Altersgrup-
pen« und »gute Schulen, Ausbildung & Betreuung«.

Kindergérten

In allen Ortslagen sind Kindertagesstatten vorhanden. Das Kriterium umfasst zum einen die
Erreichbarkeit eines bestehenden Kindergartens. Bezlglich der fullaufigen Erreichbarkeit liegt
eine positive Bewertung der Wohnbauflachen vor, wenn eine Erreichbarkeit in ca. 6 Minuten
gegeben ist. Dabei kann eine Strecke von ca. 500 m zuriickgelegt werden. Bei sehr groRen
Wohnbauflachen kann auch eine positive Bewertung vorliegen, da die Neuerrichtung eines
Kindergartens dann innerhalb der Flache méglich ware.

Schulen

In allen Ortslagen sind Grundschulen (GS) vorhanden (GS Feldbreite (Feldbreite 16), GS
Hahn-Lehmden (Lehmder Stral3e 8), GS Kleibrok (zur WindmuhlenstraRe 17), GS Leuchten-
burg (Schoolstraat 55), GS Loy (Hankhauser Weg 19, GS Wahnbek (Schulstral’e 101). Da
Grundschulkinder i.d.R. groRere Strecken zurlicklegen kénnen als Kindergartenkinder und
viele Wege auch bereits im Grundschulalter mit dem Fahrrad bewéltigt werden kénnen, liegt
beziglich der Erreichbarkeit der Schulen eine positive Bewertung der Wohnbauflachen vor,
wenn eine fulllaufige Erreichbarkeit der Grundschule in ca. 12 Minuten gegeben ist. Dabei
kann eine Strecke von ca. 1.000 m zurtickgelegt werden.

Die Kooperative Gesamtschule (KGS) mit den Schulzweigen Hauptschule, Realschule und
Gymnasium liegt zentral in der Gemeinde Rastede an der Wilhelmstral3e. Die Erreichbarkeit
der KGS wird nicht in die Bewertung der Wohnbauflachen einbezogen, da gréRere Kinder in
der Lage sind auch gréRere Strecken allein zu bewaltigen. Aus den Ortslagen Wahnbek, Hahn-
Lehmden und Loy erfolgt eine Schiilerbeférderung tiber Schulbusse.

Freizeitmdglichkeiten

Die Freizeitmdglichkeiten liegen in allen Siedlungslagen verstreut und sind sehr unterschied-
lich (Sporthallen, Hallenbad, Freibad, Tennisplatze, Kegelvereine, freiwillige Feuerwehr, Schiit-
zenverein, Chore etc.). Die Bedeutung, die einzelnen Freizeitmdglichkeiten beigemessen wird,
ist sehr individuell. Daher wird die Lage/ Entfernung zu Freizeitmdglichkeiten nicht in die Be-
wertung der Wohnbauflachen einbezogen.

A.5.2 Stadtebauliche Bewertungskriterien

. Verkehrliche ErschlieBung, duBere Anbindung des Plangebietes

Positiv zu beurteilen sind verkehrliche Erschliefungen von Wohnbauflachen, die zu wenig Be-
lastung von Bestandwohngebieten durch ErschlieBungsverkehre fiihren. Dies ist zumeist dann
der Fall, wenn die Wohnbauflachen an qualifizierten Strallen liegen.

. Larmvorbelastungen durch Gewerbe / Bahnlinie / qualifizierte StraBen, Sportlarm

Die Nahe der Wohnbauflachen zu Bundesstraflen und Landesstraf3en, zur Bahnstrecke und zu
Gewerbegebieten als Larmquellen kdnnen eine negative Bewertung nach sich ziehen. Soweit
Angaben Uber die Frequentierung der Strecken und die Emissionsausbreitung bereits vorlie-
gen, werden diese mit ausgewertet. Genauere Bewertungsmaoglichkeiten kénnen sich im wei-
teren Planverfahren durch Informationen aus den Beteiligungsverfahren ergeben. Ggf kénnten
hier die Ergebnisse des Larmaktionsplans herangezogen werden,
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o Geruchsbelastungen durch landwirtschaftliche Betriebe/ Biogasanlagen

Landwirtschaftliche Betriebe innerhalb der Wohnbauflache oder in der unmittelbaren Umge-
bung schranken die Nutzbarkeit der Flachen fir die Wohnbauflachenentwicklung i.d.R. ein.
Erfasst werden lediglich die landwirtschaftlichen Betriebe nach Inaugenscheinnahme im Rah-
men der Bestandsaufnahme. Soweit genauere Angaben, insbesondere Immissionsgutachten
vorliegen, werden diese ausgewertet. Genauere Bewertungsmaoglichkeiten kdnnen sich im
weiteren Planverfahren durch Informationen aus den Beteiligungsverfahren ergeben.

. Landschaftsbild / Ortsbild

Die asthetische Wertigkeit einer Landschaft ergibt sich aus der Vielfalt (des Reliefs, der Vege-
tation, der Nutzung), dem Eigenartserhalt (d.h. dem Vorhandensein landschafts- oder ortsbild-
typischer Elemente sowie dem Fehlen von Vorbelastungen) und der Naturndhe. Je starker
diese Merkmale ausgepréagt sind, desto hdher ist die Bedeutung des Landschaftsbildes einzu-
stufen.

Die Bewertung des Landschafts- und Ortsbildes beruht auf einer értlichen Bestandsaufnahme.
Erganzend werden Aussagen aus dem regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreis
Ammerland 1996 ausgewertet.

. Naturhaushalt

Um die Eignung der Potenzialflachen hinsichtlich des Naturhaushalts zusammenfassend beur-
teilen zu kénnen, wird aus den Bewertungen fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft
und Arten und Lebensgemeinschaften eine Gesamtbewertung abgeleitet.

Teil B Gewerbliche Bauflachen
B.1 Reserveflachen

Derzeit entwickelt die Gemeinde Rastede in Bauabschnitten ein Gewerbegebiet nérdlich der
Raiffeisenstral’e, das Uber die 80. Flachennutzungsplananderung planungsrechtlich vorberei-
tet wurde. Die 80. Flachennutzungsplananderung stellt in einer GréRenordnung von ca. 41,4
ha gewerbliche Bauflachen dar. Davon wird derzeit auf einer Flache von 11,7 ha der vorha-
benbezogene Bebauungsplan Nr. 19 bzw. die Standortverlagerung der Firma Bohrmann rea-
lisiert. Fur weitere 6,0 ha liegen Baurechte iber den Bebauungsplan Nr. 116 a ,Gewerbefla-
chen Leuchtenburg nérdlich Raiffeisenstra’e — I. Bauabschnitt” vor. Die Aufstellung weiterer
Bebauungsplane flr die Flachen der 80. Flachennutzungsplananderung soll in den nachsten
Jahren in Abhangigkeit von der Nachfrage nach Gewerbegrundstlicken erfolgen.

Auch in der Ortslage Hahn-Lehmden ist noch eine Gewerbeflache von ca. 11,2 ha unbebaut.
Fir diese Flache liegt der Bebauungsplan Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe Looge*® vor, die Flache
ist jedoch nicht in gemeindlichem Eigentum und steht daher nicht fiir die gemeindliche Ver-
marktung zur Verfigung. Weitere nicht umgesetzte gewerbliche Bauflachen sind in der Orts-
lage Hahn-Lehmden direkt an der Autobahnabfahrt Hahn-Lehmden, sudlich der Wiefelsteder
StralRe und im Bereich Liethe, westlich der Wilhelmshavener Stralle vorhanden (s. nachste-
hende Abbildungen). Die letzteren beiden Flachen konnten trotz jahrelanger Darstellung als
gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan nicht realisiert werden. Die Gemeinde erkennt
fur diese Flachen keine Verkaufsbereitschaft der Eigentimer fir den Zeitraum der Gultigkeit
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des Flachennutzungsplanes. Die Darstellung als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungs-
plan soll daher im Zuge dieser Flachennutzungsplanneuaufstellung zurickgenommen werden.

FlachengrofRe: 13,6 ha

FlachengroRe: 4,1 ha



Gemeinde Rastede: Neuaufstellung Flachennutzungsplan
-Zwischenergebnisse - 24

B.2 Neudarstellungen

Aufgrund der mit der 80. Flachennutzungsplandnderung noch vorhandenen Flachenreserven
ist kein Bedarf fur die Neudarstellung gewerblicher Bauflachen im Zuge dieser Flachennut-
zungsplanneuaufstellung ableitbar, jedoch besteht in Hahn-Lehmden die Mdéglichkeit, mit der
zusatzlichen Darstellung von gewerblichen Bauflachen das vorhandene Gewerbegebiet Liethe
abzurunden. Es handelt sich dabei im Flachen zwischen der Bahnlinie Oldenburg — Wilhelms-
haven und dem bestehenden Gewerbegebiet Liethe (siehe nachstehende Umrandung in
schwarz). Aus stadtebaulicher und auch erschlieungstechnischer Sicht bieten sich die ange-
sprochenen Flachen fur eine gewerbliche Entwicklung an. Allerdings sind die Flachen vermut-
lich artenschutzrechtlich nicht unproblematisch, da sich sowohl Waldflachen als auch Gewas-
ser in den Flachen befinden. Auch ist von einem erhéhten Kompensationsbedarf auszugehen.
Zudem sind die angrenzenden Gewerbeflachen mit Emissionskontingenten belegt. Inwieweit
weitere Flachen zu Uberschreitungen der Richtwerte an den Immissionsorten in der Nachbar-
schaft flhren wirden, ware im weiteren Verfahren zu untersuchen, zumal sich dstlich ja auch
Windenergieanlagen befinden.
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2 Gemeinde Rastede: Baullickenkataster

Anlass und Ziele des Baulluickenkatasters

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede wurde im Jahre 1993 aufgestellt. Seitdem
hat es durch die Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplénen insgesamt etwa 80 Ande-
rungen oder Berichtigungen des Flachennutzungsplanes gegeben. Die Darstellungen im wirk-
samen Flachennutzungsplan und seiner Anderungen entsprechen oftmals nicht mehr der re-
ellen Nutzung und/ oder entsprechend nicht mehr der aktuellen staddtebaulichen Zielsetzung.

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde Rastede dazu entschieden, die stadtebaulichen Ziele
und Entwicklungsabsichten neu zu definieren und den Flachennutzungsplan neu aufzustellen.
Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes spielen insbesondere die Entwicklung der
Bauflachen, wie Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und gewerbliche Bauflichen eine
grof3e Rolle. Damit die zukiinftigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde definiert werden kon-
nen, und somit eine bedarfsorientierte FlachengréRe der jeweiligen Bauflachen abgeschatzt
werden kann, sind die Angebotslage und die Nachfragesituation der Segmente Wohnen und
Gewerbe zunachst gegeniberzustellen.

Dafir ist neben der Evaluation der aktuell dargestellten, aber in der Realitdt noch nicht entwi-
ckelten Wohnbauflachen auch die Betrachtung von bisher nicht genutzten Flachen im Innen-
bereich, den sogenannten Baullicken, wichtig.

Gemal § 200 BauGB hat die Gemeinde Rastede im Zuge der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes zum Zwecke der Ermittlung bestehender Reserveflichen fir Wohnzwecke ein
Baullickenkataster aufgestellt.

Um die vorhandenen Baullicken im Gemeindegebiet zu erfassen, wurde fiir das gesamte Ge-
meindegebiet eine detaillierte Bestandsaufnahme im Juni und Juli 2024 durchgefiihrt. Mit Hilfe
des Baullickenkatasters sollen die bestehenden Baullicken, welche flr eine Wohnnutzung oder
in Ausnahmefallen fiir eine gemischt genutzte Bebauung nutzbar sind, ermittelt werden.

Das Baullickenkataster erfasst alle im Gemeindegebiet gelegenen, unbebauten sowie unter-
genutzten oder nur geringflgig bebauten Grundstiicke bis zu einer Gréf3e von ca. 3.800 m?,
die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache oder gemischte Bauflache dargestellt sind und
aus offentlich-rechtlicher Sicht entweder gegenwartig oder in absehbarer Zeit bebaubar sind.
Zudem wurden auch die vorhandenen Innenbereichssatzungen in Hinblick auf noch vorhan-
dene Baullicken betrachtet. Im Baullickenkataster wurden ausschlie3lich Baullicken aufge-
nommen, die bereits erschlossen sind oder ohne gréReren Aufwand erschlielbar sind. Aus
diesem Grund sind mégliche Hintergrundstiickbebauungen in der Regel nicht Bestandteil des
Baullickenkatasters. Ausnahmsweise kdnnen sie als Baullcken aufgefiihrt sein, wenn parallel
zum Grundstlick eine vorhandene Stral3e zur Erschlieung dienen kdnnte oder das Flurstlick
zwar ruckwartig liegt, aber einen Zugang zur ErschlieBungsstral’e gewahrt, der aktuell ggf.
anderweitig bebaut sein kann. Darlber hinaus sind unbebaute Gewerbegrundstiicke nicht Be-
standteil des Baullickenkatasters.

Dabei wurden die Baugrundstiicke innerhalb einer digitalen Karte zeichnerisch erfasst und in
Datenblattern nummeriert mit weiteren Angaben zur GrundstlicksgréRe, der Bestandssituation
und ggf. dem Planungsrecht (Bebauungsplan oder Satzung) dargestellt. Aus datenschutz-
rechtlichen Grunden sind im Baullickenkataster keine Angaben zu Grundstiickseigentiimern,
Pachtern oder sonstigen Nutzern des jeweiligen Grundstiickes enthalten.
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Es wird darauf hingewiesen, dass das Baullickenkataster lediglich von einer grundsétzlichen
Bebauungsmadglichkeit ausgeht. Das Veraullerungsinteresse der jeweiligen Grundstlicksei-
gentimer ist bei den erfassten Baullicken unbekannt. Es kdnnen durch Aufnahme eines
Grundstiickes in das Baullickenkataster keine planungs- und bauordnungsrechtlichen Anspri-
che abgeleitet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Bebaubarkeit verbindlich immer
nur Gber eine Bauvoranfrage oder einen Bauantrag bei der zustandigen Baugenehmigungsbe-
hoérde geklart werden kann. Alle Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und / oder Voll-
standigkeit.

Mittels des Baullickenkatasters konnten Baullicken in einer Gréf3e von insgesamt 9,48 ha
(94.809 m?) identifiziert werden. Als Anhaltswert kann davon ausgegangen werden, dass ma-
ximal 10 % der im Baullickenkataster ermittelten Flachen fir den Ausbau zur Verfiigung stehen
kdénnten.

Tabelle 1: Ergebnis des Baullickenkatasters in den einzelnen Ortschaften

GesamtgroRe der verfiiobare Verteilung
Ortsteil verfiigbaren Baulugcken (10%) der

Bauliicken 0 Bauliicken
Wahnbek 8.665 m? 866 m? 9%
Loy 12.876 m? 1.288 m? 13 %
Hahn-Lehmden inkl. Nethen 18.642 m? 1.864 m? 20 %
Rastede zentral 54.625 m? 5.463 m? 58 %
Gesamt 94.808 m? 9.481 m? 100 %

Die Lage der einzelnen Baullicke und dessen Eigenschaften kénnen den beiliegenden Karten
des Bauliickenkatasters entnommen werden.

Anlage

- Karten 1-9 mit eingetragenen Baullicken in den verschiedenen Ortsteilen



Legende
Baullcken
Brach- oder landwirtschaftliche
— Flache
Garten mit eigenem Flurstlck
Garten ohne eigenes Flurstlck
Nr. | GroRe (qm) | Realnutzung B-Plan Nr. | Festsetzung | Baufeld
1 493 Garten/Schuppen | 3a WA ja
2 | 546 Garten 17 WA ja
3 | 526 Garten 17 WA ja
4 | 541 Garten 17 WA ja
5 11413 Brache 104b WA ja
6 | 756 Brache 104b WA ja
7 516 Brache 104b WA ja
8 1000 Garten 17 WR ja
| 12 l 9 |701 Brache 104b WA ja
' 10 | 551 Brache 111 MI ja
11 | 2266 Brache 111 MI ja
12 | 2352 Brache/Schuppen | 36 WA/MI ja
90 | 993 Garten 106 MI ja
90 91 | 480 Garten 3a WR ja
92 | 572 Garten 3a WR ja
8
43 |2
1
91
92
Rastede
Bauluckenkataster
Karte 1: Hahn-Lehmden
August 2024 1:5.000
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Legende

Baulucken
Brach- oder landwirtschaftliche

-

Flache

Garten mit eigenem Flurstlck
Garten ohne eigenes Flurstlck

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2022

Nr. | GroRe (qm) | Realnutzung | B-Plan Nr. | Festsetzung | Baufeld
85 11034 Garten
86 | 1474 Garten
87 | 1082 Brache
88 | 645 Garten
89 | 701 Garten
Rastede
Bauluckenkataster
Karte 2: Nethener Feld/Nethen
August 2024 1:5.000
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Offentlicher Wasserzug (I1. bzw. Ill. Ordnung) mit FlieRrichtung
Wasserschutzgebiete

Wasserschutzzone Il

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutzg&“.:'ﬁte

Besonders geschitztes Biotop
(§ 30 BNatSchG in Verbindung mit § 24 NAGBNatSchG)

Landschaftsspezifische Kulturdenkmale’™

Bodenfund (Einzelfund)

Flachenhafte Bodenfunde

Linienhafte Bodenfunde (Bohlenwege)

Naturdenkmal

Baudenkmal

Funkturm der Deutschen Bundespost
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Legende

Baulucken
Brach- oder landwirtschaftliche

-

Flache

Garten mit eigenem Flurstlck
Garten ohne eigenes Flurstlck

Nr. | GroBe (gm) | Realnutzung B-Plan Nr. Festsetzung | Baufeld
13 1999 Brache 34 MI ja
14 | 647 Garten 63e WA ja
15 | 677 Garten 63e WA ja
16 | 552 Garten 63e WA ja
17 | 446 Garten 63e WA ja
18 | 642 Garten 13¢c WR ja
19 | 756 Garten stark bewachsen | 13c WR ja
20 | 1002 Garten 13 1. Anderung | WA ja
21 | 771 Garten 14 1. Anderung | WA ja
102 | 1012 Garten 34 MI ja
103 | 1160 Garten 34 WA ja
Rastede

Bauluckenkataster

Karte 3: Wahnbek

August 2024

1:5.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2022
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Legende

Baullicken

Brach- oder landwirtschaftliche
— Flache

Garten mit eigenem Flurstlck
Garten ohne eigenes Flurstlck

Nr. | GroRe (gm) | Realnutzung | B-Plan Nr. Festsetzung | Baufeld
62 | 3141 Brache Innenbereichssatzung ja

63 | 1868 Landwirtschaft | Innenbereichssatzung

64 | 1033 Garten 49a WA ja

65 | 953 Garten Innenbereichssatzung

66 | 855 Geholze Innenbereichssatzung

96 | 1219 Garten Innenbereichssatzung ja

99 | 1420 Landwirtschaft | Innenbereichssatzung

100 | 628 Garten Innenbereichssatzung ja

101 | 1759 Baumschule Innenbereichssatzung

96

101
66
100
64
’é 65
Baullckenkataster
Karte 4: Barghorn/Loy
August 2024 1:5.000
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Legende
Baullucken
1 Brach- oder landwirtschaftliche
Flache
Garten mit eigenem Flurstlck
Garten ohne eigenes Flurstlck
Nr. | GroRe (qm) | Realnutzung | B-Plan Nr. Festsetzung | Baufeld
67 | 974 Garten
68 | 1026 Garten
69 | 549 Garten 51 1. Anderung | WR ja
69
67
68
Rastede
Bauluckenkataster
Karte 5: Hankhausen
August 2024 1:5.000
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Legende

Baullicken

-

Brach- oder landwirtschaftliche

Flache

Garten mit eigenem Flurstlck
Garten ohne eigenes Flurstlck

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2022

Nr. | GroRe (qm) | Realnutzung | B-Plan Nr. Festsetzung | Baufeld
22 | 502 Garten 45 WR ja
23 | 322 Garten 45 WR ja
24 | 834 Brache 45 WR ja
25 | 674 Garten 27 WA ja
26 | 593 Garten 27 WA ja
27 | 1129 Brache 60 MI ja
28 | 308 Brache 60 MI ja
29 | 573 Brache 60 MI ja
30 | 1832 Brache 60 MI ja
31 | 698 Brache 60 MI ja
32 | 351 Brache 60 MI ja
33 | 481 Garten 6e WA ja
34 | 892 Garten 6e WR ja
35 | 1222 Brache 20 WA ja
36 | 390 Garten 75b WA ja
37 | 535 Garten 20 1. Anderung | WA ja
38 | 627 Garten 20 WA ja
49 | 1354 Brache 6f WA ja
50 | 1980 Brache 6f WA ja
51 | 660 Brache 6f WA ja
52 | 639 Brache 6f WA ja
53 | 867 Wiese 6f WA ja
97 | 887 Garten 6f WA ja
98 | 867 Garten 6f WA ja
Rastede
Bauluckenkataster
Karte 6: Kleibrok/Rastede

August 2024 1:5.000
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Legende

Baullicken

Brach- oder landwirtschaftliche
— Flache

Garten mit eigenem Flurstlck
Garten ohne eigenes Flurstlck

Nr. | GroRe (qm) | Realnutzung B-Plan Nr. Festsetzung Baufeld
26 | 593 Garten 27 WA ja
27 | 1129 Brache 60 Mi ja
28 | 308 Brache 60 Mi ja
29 | 573 Brache 60 MI ja
30 | 1832 Brache 60 MI ja
31 | 698 Brache 60 MI ja
32 | 351 Brache 60 Mi ja
33 | 481 Garten 6e WA ja
34 | 892 Garten 6e WR ja
35 | 1222 Brache 20 WA ja
36 | 390 Garten 75b WA ja
37 | 535 Garten 20 1. Anderung | WA ja
39 | 475 Garten 2 1. Anderung | WA ja
40 | 366 Garten 9 WA ja
41 | 400 Garten 7 WA ja
42 | 422 Garten 7 WA ja
43 | 1068 Brache 7 WA ja
44 |1 1115 Wiese 7 WA ja
45 1 1129 Wiese 7 WA ja
48 | 799 Wiese 32 nicht Gberbaubar
49 | 1354 Brache o6f WA ja
50 | 1980 Brache 6f WA ja
51 | 660 Brache 6f WA ja
52 | 639 Brache 6f WA ja
53 | 867 Wiese o6f WA ja
54 | 750 Brache
55 | 546 Brache
56 | 888 Garten 6g WA ja
57 | 699 Garten
58 | 897 Garten 69 WA ja
59 | 475 Garten
60 | 1941 Alte Post 6h MI ja
61 | 565 Garten 6 WA ja
71 | 1141 Garten 6g 1. Anderung | WA ja
72 | 926 Garten stark bewachsen
93 | 610 Garten 7 WA ja
97 | 887 Garten 6f WA ja
98 | 867 Garten 6f WA ja
Rastede

Bauluckenkataster

Karte 7: Rastede zentral

August 2024

1:5.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2022
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N Legende
Baullcken
Brach- oder landwirtschaftliche
— Flache
Garten mit eigenem Flurstlck
Garten ohne eigenes Flurstlck
56 57 =
Nr. | GroRe (qm) | Realnutzung | B-Plan Nr. Festsetzung Baufeld
39 | 475 Garten 2 1. Anderung | WA ja
40 | 366 Garten 9 WA ja
41 | 400 Garten 7 WA ja
42 | 422 Garten 7 WA ja
43 | 1068 Brache 7 WA ja
44 | 1115 Wiese 7 WA ja
45 | 1129 Wiese 7 WA ja
46 | 567 Garten 44 WA ja
38 59 47 | 407 Garten 44 WA ja
48 | 799 Wiese 32 nicht Gberbaubar
48 51 | 660 Brache o6f WA ja
52 | 639 Brache 6f WA ja
39 & 53 | 867 Wiese 6f WA ja
54 | 750 Brache
55 | 546 Brache
56 | 888 Garten 69 WA ja
57 | 699 Garten
58 | 897 Garten 6g WA ja
59 | 475 Garten
60 | 1941 Alte Post 6h M ja
93 | 610 Garten 7 WA ja
40
it
45
9341 42
46
47
Rastede
BaullUckenkataster
Karte 8: Kleinenfelde/Hostemost/Rastede
August 2024 1:5.000
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Legende

Baullcken

-

Brach- oder landwirtschaftliche

Flache

Garten mit eigenem Flurstlck
Garten ohne eigenes Flurstlck

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2022

Nr. | GroRe (qm) | Realnutzung B-Plan Nr. | Festsetzung | Baufeld
72 | 926 Garten stark bewachsen
73 | 1148 Wiese 21b WA ja
74 | 754 Garten 21 WA ja
75 | 559 Garten
76 | 719 Wiese
77 | 1174 Wiese 79d Mi ja
78 | 1594 Garten
79 | 3790 Pferdewiese
80 | 799 Grinland 105 WA ja
81 | 829 Grinland 105 WA ja
82 | 830 Griinland 105 WA ja
83 | 830 Griinland 105 WA ja
84 | 828 Wiese 87 WA ja
94 | 1146 Brache 79 WA ja
95 | 980 Garten 93a WA ja
Rastede
BaullUckenkataster
Karte 9: Rastede/Siidende

August 2024 1:5.000
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
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unterirdische Leitung (20 kV-Leitung)

oberirdische Leitung (20 kV-Leitung, 110 kV-Leitung, 220 kV-Leitung, 380 kV-Leitung)

Haupt-, Versorgungs- und Rohwasserleitung

Erdgashochdruckleitung

"

Griinflachen (§5 Abs, 2 Nr. 5 BauGB)

Gartnerei/
Baumschule
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Grunflachen
Zweckbestimmung:
Kinderspielplatz
Parkanlage
Sportplatz
Badeplatz, Freibad
Friedhof
Dauerkleingarten
Golfplatz
Tennisanlage

Rennplatz

Gartnerei, Baumschule

Schutzanpflanzung

1

o

Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses (§5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Wasserflache

Zweckbestimmung: Badeplaiz, Freibad

Umgrenzung ven Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschatzen (§5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

vvvvvvvvvvvvvvv

vvvvvy
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Flachen fir Abgrabung

Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung (Lagerstatte 1. Ordnung)

Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die Gewinnung von Rohstoffen
(Lagerstatte 2. Ordnung)

Salzstock ,Jaderberg”

12.

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen flr Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Il. KENNZEICHNUNGEN (gem. § 5 Abs. 3 BauGB)

Bereich mit Kriegseinwirkungen/ Bodenverfarbungen
Aus Sicherheitsgriinden werden Gefahrenerforschungsmafnahmen empfohlen

Brunnen

Bohrungen im Jaderberg (1-6) mit einer Bergbauflache von je 5m im Radius

Verfillite Bohrungen (Erdgas, Erdél)

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (gem. § 5 Abs. 4 BauGB)

Offentlicher Wasserzug (Il. bzw. Ill. Ordnung) mit FlieRrichtung

Wasserschutzgebiete

Wasserschutzzone ||

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Besonders geschitztes Biotop
(§ 30 BNatSchG in Verbindung mit § 24 NAGBNatSchG)

Landschaftsspezifische Kulturdenkmale:
Bodenfund (Einzelfund)
Flachenhafte Bodenfunde

Linienhafte Bodenfunde (Bohlenwege)

Naturdenkmal

Baudenkmal

Funkturm der Deutschen Bundespost

Richtfunktrasse der Deutschen Bundespost

Richtfunktrasse geplant

Bauschutzbereich gemaR § 12 Abs. 3 1a LVG

IV. HINWEISE UND SONSTIGE EINTRAGUNGEN

Gemeindegrenze

Sonderbauflachen fir Windenergie des Sachlichen Teilflachennutzungsplanes
Windenergie

Hinweis: Die Sonderbauflachen fir Windenergie sind rechtlich ausschlieBlich dem
sachlichen Teilflachennutzungsplan (FNP) ,Wind“ (83. Anderung des
Flachennutzungsplanes) zu entnehmen.

Z E I C H E N E R K L A R U N G 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des dffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fir
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Beschlussauszug
Offentliche Sitzung des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung und Bauen
vom 25.11.2024

Tagesordnungspunkt 5

Fortschreibung Flachennutzungsplan
Vorlage: 2024/152

Sitzungsverlauf:

Herr Henkel weist eingangs darauf hin, dass moglicherweise eine hohe Erwartungs-
haltung vorherrscht, jedoch der Flachennutzungsplan lediglich eine vorbereitende
Bauleitplanung darstellt, aus dem kein Rechtsanspruch abgeleitet werden kann und
auch keine Bauverpflichtung entsteht. Gleichwohl ist es entsprechend des Bauge-
setzbuches erforderlich, in regelmaRigen Abstanden (alle ein bis zwei Dekaden) eine
Fortschreibung vorzunehmen, um damit zum Ausdruck zu bringen, wie sich die Ge-
meinde kunftig beispielsweise in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit und Na-
tur sowie Sport entwickeln will. Im Ubrigen legt er dar, dass die Planung zum jetzigen
Zeitpunkt noch einen sehr unverbindlichen Charakter hat und zunachst vorgesehen
ist, auf informeller Ebene unter Beteiligung des Instituts fur Partizipatives Gestalten
noch in diesem Jahr eine Blrgerbeteiligung durchzuflhren, bevor im ersten Quartal
2025 die politischen Beschlisse flr den Start des frihzeitigen Beteiligungsverfah-
rens durchgefuhrt werden kdnnten.

Herr Aufleger vom Planungsbiro Nordwestplan stellt anhand einer Prasentation, die
der Niederschrift als Anlage 1 beigeflgt ist, den derzeitigen Arbeitsstand mit den bis-
lang abgeschlossenen Arbeiten wie der Neuzeichnung des ,alten“ Flachennutzungs-
plans, die Aufstellung des Baullckenkatasters sowie die Berechnung der Wohnbau-
flachenbedarfe fur verschiedene Szenarien vor.

Frau Rehfeld vom Planungsbiro Nordwestplan gibt einen Uberblick (Anlage 1 zur
Niederschrift) GUber die Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung, die Wohnungsent-
wicklung sowie verschiedene Bevolkerungsprognosen, auf deren Grundlage die drei
Szenarien moderat, dynamisch und Trend erarbeitet wurden. Fir das Szenario A
(moderat) wurde dabei eine Bruttowohnbauflache flr den Betrachtungszeitraum bis
2035 von 21,99 ha, das Szenario B (dynamisch) 64,08 ha und das Szenario C
(Trend) 70,04 ha ermittelt.

Herr Aufleger stellt im Anschluss hinsichtlich der Wohnbau- und Gewerbeflachen ei-
nige Beispiele fur Flachenricknahmen und Neudarstellungen vor.

Herr Henkel erlautert nachfolgend, dass alle Dokumente und Daten auf der Home-
page der Gemeinde Rastede transparent zur Verfligung gestellt werden und interes-
sierte Burgerinnen und Burger bei Fragen oder Anregungen zum Thema gerne auch
telefonisch mit der Gemeinde Kontakt aufnehmen kénnen. In Richtung der politi-
schen Vertreter richtet er bezuglich der weiteren Arbeitsprozesse die Frage, mit wel-
chem Szenario sich die jeweiligen Fraktionen anfreunden kénnten.

Herr Wehking vom Institut flr Partizipatives Gestalten informiert anhand einiger Foli-
en (Anlage 2 zur Niederschrift), dass noch vor dem offiziellen Start des Verfahrens




zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes am 11.12.2024 eine erste Burgerin-
formationsveranstaltung stattfinden soll, um Transparenz zu schaffen, Bedurfnisse
und Widerstande zu erfassen sowie Kommentare und Bewertungen zu den vorge-
schlagenen Flachen zu sammeln.

Auf Nachfrage von Herrn Hoffmann erklart Herr Aufleger, dass es aus seiner Sicht
zunachst sinnvoll erscheint, eine groflere Anzahl an Flachen in Augenschein zu
nehmen, um spater bei Bewertung aller Gesichtspunkte gegebenenfalls noch Ruck-
nahmen vornehmen zu kdnnen.

Frau Lamers zeigt sich verwundert darlber, dass bei den Uberlegungen die Bauer-
schaft Loy jetzt nicht mehr als Aulenbereich, sondern als Ortsteil gesehen und auf
eine Stufe mit Hahn-Lehmden und Wahnbek gestellt wird. Sie kritisiert diesen ,Para-
digmenwechsel® und gibt zu bedenken, dass bei einer weiteren Wohnbauentwicklung
auch die Infrastruktur mit beispielsweise Supermarkt, Sportstatten und Schule mit-
wachsen muss.

Herr Aufleger erwidert, dass es sich keinesfalls um einen ,Paradigmenwechsel® han-
delt, sondern Loy aufgrund seiner Siedlungsstruktur als Ortsteil — wenn auch als
kleinster in der Gemeinde — angesehen werden muss. Im Ubrigen entspricht das fiir
Loy angenommene Bevolkerungswachstum dem Gewicht, das Loy auch jetzt in der
Gemeinde hat. Geprift und mit einbezogen in die weiteren Uberlegungen werden
aulRerdem noch die Fragen zur Infrastruktur.

Herr Henkel bittet im Anschluss nochmals um Stellungnahmen der Fraktion hinsicht-
lich des weiter zu verfolgenden Szenarios, wobei er analog zu den Ausflihrungen von
Herrn Aufleger darauf hinweist, idealerweise zunachst ein groleres Flachenpotenzial
zu betrachten.

Herr Segebade begrift die frihzeitige Beratung und das vorgesehene Beteiligungs-
verfahren ausdricklich, was der Gemeinde ermoglicht, gemeinsam mit den Burgerin-
nen und Blrgern den neuen Flachennutzungsplan zu entwickeln. Hinsichtlich der
weiterzuverfolgenden Variante spricht er sich fur das moderate Szenario (A) aus.

Herr Hoffmann bemerkt unter anderem, dass in der Vergangenheit haufig die Infra-
struktur nicht mit der Einwohnerentwicklung mithalten konnte, sodass aus seiner
Sicht das Szenario A mit einem moderaten Wachstum die aus heutiger Sicht sinn-
vollste Variante fur die Gemeinde Rastede darstellt.

Herr Lehners erinnert daran, dass sich die CDU-Fraktion seit geraumer Zeit ein Ge-
meindeentwicklungskonzept winscht, das als Grundlage beziehungsweise als Vor-
bereitung flr eine Fortschreibung des Flachennutzungsplans dienen sollte. Gleich-
wohl kann die Fraktion den vorgeschlagenen Weg mitgehen, wobei zum jetzigen
Zeitpunkt eine Festlegung auf ein Szenario schwierig ist, da im Prozess grundsatz-
lich Grundlichkeit vor Schnelligkeit gehen sollte. Vor diesem Hintergrund bittet er
auch darum, maoglichst vier Infoveranstaltungen mit der vorgesehenen Blrgerbeteili-
gung in den jeweiligen Ortsteilen durchzuflhren, um grof3tmogliche Akzeptanz fur die
Planung bei den Burgerinnen und Burgern zu erzielen.

Herr Bakenhus favorisiert ebenso wie Herr Hoffmann und Herr Segebade das Sze-
nario A.
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Herr Merten gibt in Anlehnung an die Ausfuhrungen von Herrn Lehners zu verstehen,
dass die anstehenden Aufgaben nicht Ubereilt abgearbeitet, sondern die Interessen
der Burgerinnen und Blrger sorgsam mit eingebunden werden sollten. In Anbetracht
des knappen Wohnungsangebots in der Gemeinde Rastede favorisiert er, eher das
Szenario B oder C mit einer groferen Flachenauswahl weiterzuverfolgen.

Auf Nachfrage von Herrn Kammer hinsichtlich der gewunschten drei zusatzlichen
Infoveranstaltungen erklart Blirgermeister Krause, zunachst die vorgesehene Veran-
staltung am 11.12.2024 durchzufihren und dann zu schauen, ob und inwieweit Be-
darf an weiteren Veranstaltungen besteht.

Herr Kammer bemerkt, dass es bei entsprechendem Bedarf wiinschenswert ware,
noch weitere Infoveranstaltungen in den Ortsteilen durchzufihren.

Beschlussempfehlung:

Auf der Grundlage der Beratungen des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung und
Bauen am 25.11.2024 wird die Einleitung des Verfahrens fur die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Rastede beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:

Enthaltung:

Ungultige Stimmen:
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