(? RESIDENZORT Gemeinde Rastede
2\ Der BlUrgermeister

Einladung

Gremium: Rat - 6ffentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 01.03.2005, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Gut Wahnbek, An der Bake 39, 26180 Rastede

Rastede, den 17.02.2005

1. An die Mitglieder des Rates der Gemeinde Rastede

Hiermit lade ich Sie zu einer Sitzung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift tber die Sitzung vom 14.12.2004

TOP 4 EntschlieBung zur Erhaltung des Postfilialbetriebes in Hahn-Lehmden
Vorlage: 2005/027 Berichterstatter: Bargermeister Decker

TOP5 Bebauungsplan Nr. 75 B - Im Goéhlen - 3. Bauabschnitt
Vorlage: 2005/028 Berichterstatter: Herr Duddeck

TOP 6 27. Flachennutzungsplanadnderung - Wohnbauflache Hahn-Lehmden
Vorlage: 2005/026 Berichterstatter: Herr Duddeck

TOP 7 Bebauungsplan Nr. 78 A - Hahn - Ostermoor
Vorlage: 2005/025 Berichterstatter: Herr Duddeck

TOP 8 28. Flachennutzungsplanadnderung - Wohnbaufléche Loy
Vorlage: 2005/030 Berichterstatter: Herr Duddeck

TOP9 Bebauungsplan Nr. 80 - Loy - Flinfhauserweg
Vorlage: 2005/029 Berichterstatter: Herr Duddeck




TOP 10

TOP 11

TOP 12

TOP 13

TOP 14

TOP 15

TOP 16

TOP 17

31. Flachennutzungsplandnderung - Beachclub Nethen
Vorlage: 2005/032 Berichterstatter: Herr Duddeck

Bebauungsplan Nr. 83 - Beachclub Nethen
Vorlage: 2005/031 Berichterstatter: Herr Duddeck

Fortschreibung Baderkonzept Hallenbad/Eintrittsentgelte
Vorlage: 2004/270D Berichterstatterin: Frau Fisbeck

Erlass einer Verordnung tber die Freigabe verkaufsoffener Sonntage nach
dem Ladenschlussgesetz
Vorlage: 2005/045 Berichterstatter: Burgermeister Decker

Darlehensaufnahmen aus der Kreisschulbaukasse
Vorlage: 2005/040 Berichterstatter: Bargermeister Decker

Haushalt 2004/ 2005 - Zustimmung zu Uber- und aul3erplanmafiigen Ausga-
ben
Vorlage: 2005/043 Berichterstatter: Bargermeister Decker

Bericht des BUrgermeisters

SchlieRung der Sitzung

Anmerkung: Nach der 6ffentlichen Ratssitzung findet eine Einwohnerfragestunde statt, in der
die Einwohner allgemeine Anfragen an den Ratsvorsitzenden stellen konnen.

Mit freundlichen GrifRen
gez. Decker
Blrgermeister



(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/027
freilgegeben am 27.01.2005

Stab Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Henkel, Giinther

EntschlieBung zur Erhaltung des Postfilialbetriebes in Hahn-Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 01.02.2005 V erwaltungsausschuss
o] 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Rastede fordert die Deutsche Post AG zum Erhalt des Postfilialbetriebes in
Hahn-L ehmden gemal’ der dieser Vorlage beigefligten Entschliel3ung (Anlage 1) auf.

Sach- und Rechtslage:

Mit Schreiben vom 20.01.2005 hat die Deutsche Post Retail GmbH die Gemeinde Rastede
davon in Kenntnis gesetzt, dass die Postfiliale in Hahn-Lehmden mit Ablauf des 31.07.2005
geschlossen werden soll. Als Begrindung hierfur werden vor allem die Reduzierung der Post-
filialen gemald der Postuniversaldienstleistungsverordnung (PUDLV) sowie betriebswirt-
schaftliche Griinde genannt.

Das Schreiben ist im vollen Wortlaut dieser Vorlage als Anlage 2 beigefiigt.

Nachfragen bei der Deutschen Post AG sowie dem Vertragspartner, der Fa. Kempermann,
und der Pachterin des Postfilialbetriebs in Hahn-Lehmden, Frau Ulken, zeigen auf, dass diese
Argumentation der Post offensichtlich bundesweit die Begriindung fir die Schlief3ung von
Filialen darstellt.

Die Post hat auf Nachfrage insbesondere die betriebswirtschaftlichen Grinde fur ihre Ent-
scheidung heraus gestellt und in einem personlichen Gesprach mit der Verwaltung deutlich
gemacht, dass Grundlagen dieser betriebswirtschaftlichen Uberlegungen nicht 6ffentlich
kommuniziert werden. Hingewiesen wird dabei auf die durch die Privatisierung entstandene
Konkurrenzsituation, die eine 6ffentliche Kommunikation von Unternehmensdaten nicht mehr
ermadglicht.

Die Betreiber der Postfiliale haben gegentiber der Verwaltung erklart, dass téaglich rund 300
Postkunden das gesamte Sortiment des Unternehmens in Anspruch nehmen wiirden, also von
Briefmarkenausgabe bis hin zu Postbankdiensten. Zunehmend wirden sich auch gewerbliche




Kunden hierunter befinden, da durch die Offnungszeiten angelehnt an den Kioskbetrieb zwi-
schen 06:00 Uhr und 20:30 Uhr eine Kundenfreundlichkeit geschaffen wiirde, die das Ange-
bot des posteigenen Filialbetriebes in Rastede deutlich tibertreffen wiirde. Diese Offnungs-
zeiten seien auch wohl der Grund daf Ur, dass selbstverstandlich nicht nur Birger aus Hahn-
Lehmden und der umliegenden Bauerschaften, sondern selbst aus Nachbargemeinden wie z.
B. dem Ortsteil Jaderberg oder Wiefel stede Kunden das Dienstlei stungsangebot in Anspruch
nehmen wirden.

Bel Wegfall des Postfilial betriebes kame selbstversténdlich hinzu, dass auch der Kioskbetrieb
zwangslaufig mit EinbufRen zu rechnen hétte, welchesim Ergebnis sich selbstverstandlich
auch auf die Arbeitsplatzsituation innerhalb des Kioskbereichs auswirken wirde.

Beobachtet man die bundesweite Standortpolitik der Deutschen Post AG, |&sst sich feststel-
len, dass an vielen Standorten entgegen betriebswirtschaftlicher Vernunft das Postfilialange-
bot eingeschrankt wird. Vielféatige Bemihungen der offentlichen Hand laufen sichtbar ins
Leere. Auch hinsichtlich der PUDLV verbunden mit der Selbstverpflichtung der Post, in zu-
sammenhangend bebauten Wohngebieten mit mehr als 2.000 Einwohnern mindestens eine
stationére Einrichtung bereitzustellen, wird haufig wohl dadurch unterlaufen, dass diese
Selbstverpflichtung nur in Bezug auf eine politische Gemeinde gemiinzt wird. Selbst postei-
gene Filialen wie z. B. in Oldenburg Ofenerdiek wurden von dieser Unternehmenspolitik im
negativen Sinne erfasst.

Aus Verwaltungssicht wird die Unternehmenspolitik der Deutschen Post AG aus mehreren
Blickwinkeln betrachtet:

Die Reduzierung der Briefeinwurfkasten ist aus der Erkenntnis akzeptiert worden, dass auf
die Flache betrachtet der Briefverkehr durch Umstellung auf elektronische Medien wohl ab-
genommen hat.

Der offensichtlich aber bestehende Bedarf eines Postfilial betriebes sollte nicht nur im Interes-
se der Birger, sondern auch im Interesse der gesamten drtlichen Infrastruktur durch die Ge-
meinde gefordert werden, wenn die Kundensituation einen Umfang wie oben beschrieben
einnimmt. Die Verwaltung hat vor diesem Hintergrund eine Entschliefl3ung gegentiber der
Deutschen Post AG vorbereitet, die dieser Vorlage al's Anlage 1 beigefigt ist. Unter Berlick-
sichtigung der aktuellen Einwohnersituation unter besonderer Berticksichtigung des Einzugs-
bereiches sollte die Deutsche Post AG zur Aufrechterhaltung des Filialbetriebes in Hahn-
Lehmden aufgefordert werden.

Die SPD-Fraktion hat in dieser Angelegenheit einen inhaltlich vergleichbaren Antrag gestellt,

der dieser Vorlage als Anlage 3 beigefiigt ist. Soweit dem Vorschlag der Verwaltung gefolgt
werden sollte, wird davon ausgegangen, dass dem Antrag damit entsprochen ist.

Finanzielle Auswirkungen:

keine
Anlagen:

1. Entschlief3ung zum Postfilialbetrieb in Hahn-Lehmden
2. Schreiben der Deutschen Post Retail GmbH
3. Antrag der SPD-Fraktion



Anlage 1 zu Vorlage 2005/027

EntschlielBung zum Postfilialbetrieb in Hahn-Lehmden

Die Gemeinde Rastede fordert die Deutsche Post AG auf, den bestehenden Postfilialbetrieb
in der Gemeinde Rastede, Ortsteil Hahn-Lehmden, in der bisherigen Form uneingeschrankt

weiter zu fuhren.

Die Gemeinde Rastede vollzieht seit Jahrzehnten eine Politik der nhachhaltigen Sicherung
des landlichen Raumes.

In diesem Zusammenhang wurden und werden erhebliche finanzielle Aufwendungen zur dauer-
haften Sicherung der drtlichen Infrastruktur zur Verfligung gestellt. Der Ortsteil Hahn-Lehmden ist
mit einem Einzugsbereich von mehr als 3.000 Einwohnern sichtbarer Beweis fir das Gelingen
dieser Bemuhungen. Kindergarten- und Schulangebote, Feuerwehr, Sport- und Badeinrichtung
sowie Dorfgemeinschaftsh&user runden den oOffentlichen Teil der Infrastruktur ab.

Einkaufs- und Versorgungsmaglichkeiten, die Ausstrahlungswirkungen bis in benachbarte

Gemeinden hinein haben, haben einen eigenstandigen Ortsteil Hahn-Lehmden geschaffen,
in dem auch der Betrieb einer Postfiliale seinen festen und notwendigen Platz hat. Dies gilt
ganz besonders fur die Menschen, die auf eine wohnortnahe Versorgung angewiesen sind.

Die durch die Deutsche Post AG angekindigte SchlieBung der Postfiliale Hahn-Lehmden
konterkariert die Entwicklungsbemiihungen und widerspricht insoweit auch ihrem gesell-
schaftlichen Auftrag .

Dabei scheint die Entscheidung entgegen jeglicher betriebswirtschaftlicher Vernunft getroffen
worden zu sein. Anders ist nicht erklarlich, warum bei tber nachweislich tiber 300 Kunden
taglich, darunter mittlerweile auch gewerbliche Kunden, die samtliche Segmente der Ange-
botspalette ihres Unternehmens abfordern, der Filialbetrieb nicht weiter aufrecht erhalten

werden soll.

Die hohe Frequentierung dieser Filiale ergibt sich letztlich auch aus ihrem besonderen An-
gebot fir den Kunden eine tagliche Offnungszeit zwischen 6:00 und 20:30 Uhr zur Verfiigung
zu stellen. Dies ist eine Offnungszeit und damit Kundenfreundlichkeit , die zum Teil in post-

eigenen Filialen nicht einmal ansatzweise erreicht wird.
Unter Bericksichtigung dieser Umsténde fordert die Gemeinde Rastede die Deutsche Post

AG deshalb nachdriicklich auf, den Postfilialbetrieb im Ortsteil Hahn-Lehmden uneinge-
schrankt aufrecht zu erhalten.

H:\Session\Anlagen Beschlussvorlagen\Anlagen 2005\2005-027-Anlage 1.doc
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thr Zeichen
Unser Zeichen
Telefon
e-mail

Datum
Betrifft

atasso00 A 0700

Deutsche Post g World Net

Deutsche Post Retail GmbH
Partnermanagement
Regionalleitung Nord

Deutsche Post Retail GmbH - Partnermanagement - RL Nord
Postfach 60 01 00 - 22292 Hamburg

Biirgermeister der
Gemeinde Rastede
Sophienstrafle 27
26180 Rastede

4311-4

(0 40) 63 88 64 75
A.Berndzen2@deutschepost.de

20.01.2005

Schlieffung der Partner-Filiale Rastede-Hahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

Deutsche Post Q

T

: Anlage 2 zu Vorlage 2005/027

wie viele andere Unternehmen in Deutschland auch, muss sich die Deutsche Post laufend den
neuen Herausforderungen des Wettbewerbs stellen und sich den gednderten Rahmenbedin-
gungen anpassen. Aulerdem muss sie als borsennotierte Aktiengesellschaft den berechtigten
Anforderungen und Erwartungen der vielen Aktionire, die ihr Geld in das Unternehmen
investiert haben, gerecht werden. So werden viele Aufgaben des Unternehmens kontinuierlich
neu strukturiert, um die Wirtschaftlichkeit zu verbessern und so im harten Wettbewerb bestehen
zu kdnnen. Dies gilt in besonderem Mafle auch fiir die Wirtschaftlichkeit des Filialnetzes.

Aus betriebswirtschaftlichen Griinden werden wir somit, wie bereits mehrfach kommuniziert,
die Anzahl unserer Filialen von zzt. rund 13.000 bis Ende 2005 auf die von der Post-Universal-
dienstleistungsverordnung (PUDLV) vorgegebene Mindestanzahl von 12.000 zuriickfiihren.
Da die Partner-Filiale der Deutschen Post in Hahn an einem nicht PUDLV-relevanten Standort
betrieben wird, der auch nicht unter die Vorgaben unserer Selbstverpflichtung fillt, haben wir
den Vertrag mit unserem Kooperationspartner gekiindigt und werden die Filiale schliefen.

Selbstverstindlich wird die Deutsche Post nach wie vor allen gesetzlichen Verpflichtungen und
den Vorgaben ihrer freiwilligen Selbstverpflichtung ohne Einschrankungen nachkommen.

Es ist beabsichtigt, die Partner-Filiale Rastede-Hahn, Wilhelmshavener Str. 205, mit Ablauf des
31.07.2005 zu schlieflen. Die postalische Versorgung in Hahn wird kiinftig durch den Mobilen
Post-Service erfolgen. Der Mobile Post-Service dient nach den Bestimmungen der PUDLV zur

Versorgung von Orten ohne Postfiliale.

Hausadresse Kontoverbindung
Uberseering 30 Postbank Kéln
22297 Hamburg Konto-Nr. 524 196 505

BLZ 370 100 50
Telefon (0 40) 63 88-64 70
Telefax (0 40) 63 88-64 79

MAIL EXPRESS LOGISTICS FINANCE www.deutschepost.de

Geschaftsflihrung
Lothar Rogg, Sprecher
Nils ittershagen
Friedhelm Schwarze
Rainer Thews

Peter Wortmann

Sitz Bonn
Registergericht Bonn
HRB 13496

USt-ldNr. DE 219 482 853


Kobbe
Textfeld
Anlage 2 zu Vorlage 2005/027


Seite 2

Deutsche Post }9!

Der Verkauf von Briefmarken und die Abholung von Briefen und Paketen erfolgt hierbei durch
den Zusteller. Nach unseren bisherigen Erfahrungen wird dieser Service von den Kunden gut
angenominer.

Wir hoffen auf Thr Verstindnis fiir diese MafSinahme. Gerne kénnen Sie sich in dieser
Angelegenheit an unseren regionalen Politikbeauftragten, Herrn Siekmann, unter der
Telefonnummer (05 11) 3 69 32 24 wenden.

Mi%undlichen Griiflen

£ LA £
L/% / VTG /.’_'
i.V. . LAY T s S —

Gerken Berndzen
Abschrift
MdB, MdL

Gebietsleitung Hannover
Herr Siekmann



SPD - Fraktion Rastede Rastede, 23.01.2005
Monika Sager-Gertje

Spechtstr. 1a

26180 Rastede

Anlage 3 zu Vorlage 2005/027

Herrn Blrgermeister
Dieter Decker
Sophienstr. 27

26180 Rastede
SchlieBung der Postfiliale in Hahn-Lehmden

Sehr geehrter Herr Decker,

wie die Deutsche Post durch eine Presseerklarung (NWZ vom 22.01.05) verlauten lies, beabsichtigt sie
insgesamt 450 Partnerfilialen zu schlief3en. Darunter auch die Filialeim Kiosk in Hahn-Lehmden.

Als Begrundung fur diese Mal3nahme gibt sie zum einen gesetzliche Vorgaben, zum anderen

» gesamtwirtschaftliche Gesichtspunkte und freiwillige Selbstverpflichtung an.

Die Schliefdung der Postfiliale in Hahn-Lehmden hétte massive negative Auswirkungen auf die
Infrastruktur des Ortes.

Die Existenzberechtigung einer Postfiliale ausschliefdich an einer Einwohnerzahl von 2000
festzumachen, ist ein Irrweg. Zu berticksichtigen ist das gesamte Einzugsgebiet. Hierzu z&hlen neben den
Bauerschaften Hahn und Lehmden, vor allem auch Nethen und Bekhausen. So betrachtet 1age die
Einwohnerzahl bei etwa 2.500 bis 3.000 Einwohnern.

Diese Burger und Burgerinnen alesamt auf die Postagentur in Rastede zu verweisen ist eine Zumutung,
vor allem auch fir dtere, nicht mobile Mitburger/-innen.

Daruber hinaus verfugt alein die Ortschaft Hahn-Lehmden Uber eine durchaus vorzeigbare I nfrastruktur.
Neben 3 Bankfilialen, 2 Arzten und Apotheke, Grundschule und Kindergarten, mehreren

Einzelhandel sgeschéften sind auch die Firmen des Gewerbegebietes ,, Am Waldrand” auf eine Postfiliale
durchaus angewiesen.

Die SPD-Fraktion beantragt daher, die ,,Beabsichtigte Schlieung der Postfiliale Hahn-Lehmden* in
die Tagesordnung des néchsten V erwal tungsausschusses aufzunehmen und dort

1. dieVerwaltung zu beauftragen, Kontakt mit der Deutschen Post aufzunehmen und deren
Beweggrinde fur die Schlief3ung detailliert zu hinterfragen und Gegenargumente einzubringen
sowie

2. eine entsprechende Resolution des Rates vorzubereiten.

Der Antrag ist mit dem Fraktionsvorsitzenden, Herrn Kramer, abgestimmt.

Mit freundlichen Griif3en

i
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(? RESIDENZOR Gemeinde Rastede
i N )
2\ Der BuUrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/028
freigegeben am 27.01.2005

GB 3 Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Bebauungsplan Nr. 75 B - Im Gohlen - 3. Bauabschnitt

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 V erwaltungsausschuss

o) 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 14.02.2005 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwéagung wird bestétigt.

3. DieAufstellung des Bebauungsplanes 75 B — Im Gohlen 111 als Satzung mit 6rtlichen
Bauvorschriften nebst Begrtindung wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 30.11.2004 (Vorlage 2004/310) ist die
offentliche Auslegung in der Zeit vom 14.12.2004 bis 14.01.2005 durchgefihrt worden. Au-
Rerdem hat auch die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) stattgefunden. Die
Abwagungsvorschlége sind dieser Vorlage als Anlage Nr. 1 beigefigt.

Wesentliche Anregungen oder Bedenken, die zur Anderung der bisherigen Planung flhrten,
haben sich nicht ergeben.

Nunmehr kann daher der Satzungsbeschluss gefasst werden, das Verfahren ist damit abge-
schlossen.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbiiro NWP gegeben.




Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/

Friuhzeitige Burger-/

Offentliche Ausle-

Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss | Tragerbeteiligung gung/ Tragerbeteili-
gung
X X X 1. Marz

Finanzielle Auswirkungen:

Kene.

Anlagen:

1. Abwéagungsvorschlag

2. Planzeichnung

3. Planzeichenerklarung

4. Textliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften




Bebauungsplan Nr. 75 B ,Im Gohlen III* der Gemeinde Rastede

Anlage 1 zu Vorlage 2005/028

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Nr. | Private Datum Anregungen Abwagungsvorschlag Ande-
rung
1 Strallenbauamt Oldenburg |09.12.2004 | Gegen die geplanten Festsetzungen des Bebauungs- Nein
Postfach 2443 planes Nr. 75 B bestehen weiterhin keine Bedenken,
26014 Oldenburg da die Belange des Strallenbauamtes nicht berihrt
werden.
2 Deutsche Telekom T-Com | 06.01.2005 |Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Bedenken Nein
26119 Oldenburg und Anregungen.
3 oowv 08.12.2004 |In unserem Schreiben vom 22.10.2004 - Tla- Nein

Postfach 1363
26913 Brake

792/04/He — haben wir bereits eine Stellungnahme
zum oben genannten Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit
unsere damaligen Hinweise beachtet werden, nicht
mehr vorgetragen.

Stellungnahme vom 22.10.2004

Wir nehmen zu der obengenannten Bebauungsplan
wie folgt Stellung:

Durch das Baugebiet fuhrt eine Versorgungsleitung
DN 150. Diese darf weder durch Hochbauten noch
durch eine geschlossene Fahrbahndecke — aul3er in
den Kreuzungsbereichen — tiberbaut werden.

Das ausgewiesene Plangebiet kann im Rahmen einer
erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zent-
rale Trinkwasserversorgung angeschlossen werden.
Wann und in welchem Umfang die Erweiterung
durchgefuhrt wird, missen die Gemeinde Rastede
und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Die

Die Anregungen des OOWV werden, soweit sie
planerisch von Belang sind, berticksichtigt. Wenn es
erforderlich ist, dass die vorgebrachten Anregungen
durch eine Festsetzung im Bebauungsplan zu regeln
sind, wird die Gemeinde dies durchfihren. Im we-
sentlichen handelt es sich jedoch um Anregungen,
die erst bei der nachfolgenden Ingenieurplanung zu
berlcksichtigen sind.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 75 B befindlichen
Haltungen der Versorgungsleitungen verlaufen in-
nerhalb von 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Im Zuge der nachfolgenden Ingenieurplanung fiir die
ErschlieBungsanlagen werden die erforderlichen
ErweiterungsmalRnahmen fiir die Leitungen in Ab-
stimmung mit dem Versorgungstrdger vorgenom-
men.




Bebauungsplan Nr. 75 B ,Im Gohlen III* der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Nr. | Private Datum Anregungen Abwagungsvorschlag Ande-
rung
notwendigen Rohrverlegungsarbeiten kénnen nur auf
Fortsetzung
OOWV der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung

des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen des OOWV
durchgefiihrt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde
Rastede die sich aus diesem Paragraphen ergebende
Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder Erschlie-
Bungsvertrage auf die neuen Grundstickseigentimer
Ubertragen kann.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW
— Arbeitsblatt W 403- Sicherheitsabsténde zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. Auf3erdem weisen
wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen geman
DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen Uberpflanzt wer-
den durfen.

Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uber-
bauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden
Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen Leitungen ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass fiir die ord-
nungsgemafe Unterbringung der Versorgungsleitun-
gen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen im
Baugebiet ein durchgehender seitlicher Versorgungs-
streifen anzuordnen ist. Dieser darf wegen erforderli-
cher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsar-
beiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernis-
sen versehen werden. Um Beachtung der DIN 1998
und des DVGW Arbeitsblattes W 403 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der
Herstellung von Hausanschlissen zu vermeiden,
sollte der Freiraum fur die Versorgungsleitungen erst
nach erfolgter Bebauung des Gebietes endgultig ge-
pflastert werden. Sollten durch Nichtbeachtung der
vorstehenden Ausfiihrungen Behinderungen bei der

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Leitungen werden innerhalb o6ffentlicher Flachen
verlegt. Eine Sicherung der Leitungen durch ein
Leitungsrecht kommt nur in Frage, wenn dies nicht
moglich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Bebauungsplan Nr. 75 B ,Im Gohlen III* der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Nr.

Private

Datum

Anregungen Abwagungsvorschlag

Ande-
rung

Fortsetzung
oowv

ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen wir
fur alle hieraus entstehenden Folgeschaden und Ver-
zbégerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsar-
beiten um einen Besprechungstermin, an dem alle
betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Im Interesse des der Gemeinde Rastede obliegenden
Brandschutzes kdnnen im Zuge der geplanten Rohr-
verlegungsarbeiten  Unterflurhydranten  eingebaut
werden. Lieferung und Einbau der Feuerldscheinrich-
tungen regeln sich nach den bestehenden Vertragen.
Wir bitten, die von lhnen gewiinschten Unterflurhyd-
ranten nach Ricksprache mit dem Brandverhiitungs-
ingenieur in den genehmigten Bebauungsplan einzu-
tragen.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungslei-
tungen in dem anliegenden Planausschnitt ist unmalf3-
stablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen
Dienststellenleiter Kaper, Tel. 04488/845211, von
unserer Betriebsstelle in Westerstede in der Ortlichkeit
an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Sat-
zung wird um eine Ausfertigung eines genehmigten
Bebauungsplanes gebeten.

Die weitere Ausbauplanung erfolgt in Abstimmung
mit allen beteiligten Versorgungsbetrieben.

Die Gemeinde wird im Rahmen der weiteren Er-
schlieBungsplanung die Belange des Brandschutzes
berlcksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem OOWV
der rechtskréftige Plan nebst Begrindung zugesen-
det.

Landwirtschaftskammer
Weser-Ems

Postfach 1343

26643 Westerstede

14.12.2004

Die im Umweltbericht dargestellten voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der o. g. Planung
werden aus landwirtschaftlicher Sicht hinsichtlich
Umfang und Detaillierungsgrad als ausreichend ange-
sehen.

Nein

Landkreis Ammerland
Bauamt
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

24.08.2004

Meine Untere Naturschutzbehdrde bittet vor Sat-
zungsbeschluss mittels Ubersendung einer aktuellen
Ubersicht tber das Okokonto der Gemeinde um
Nachweis der Kompensationsmaf3hahmen.

Der Hinweis wird bericksichtigt.

Nein




Bebauungsplan Nr. 75 B ,Im Gohlen III* der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Nr.

Private

Datum

Anregungen Abwagungsvorschlag

Ande-
rung

Satz 2 der textlichen Festsetzung Nr. 7 ist als textliche
Festsetzung zu streichen und als ortliche Bauvor-
schrift aufzunehmen.

Der zweite Satz hat eine klarstellende Funktion und
ist nicht als Festsetzung zu verstehen. Die private
Grinflache ist als Raumstreifen festgesetzt und ist
aus diesem Grund schon von einer Bebauung frei-
zuhalten, damit die Zuganglichkeit zum Graben ge-
wahrt bleibt. Hierzu zéhlen auch Einfriedungen. Die
Gemeinde wird die textliche Festsetzung entspre-
chend neu formulieren.
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Anlage 3 zu Vorlage 2005/028

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. Mag der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
A nur Einzelh&user zuléssig
a

abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

—_——— Baugrenze

| Uberbaubare Fliche
nicht Giberbaubare Flache

6. Verkehrsflichen

Offentliche Strakenverkehrsfliche

Stratenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Trafostation

9. Griinflichen

Private Grinflache, Zweckbestimmung: Raumstreifen

10. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

SR Wasserflache
15. Sonstige Planzeichen

—————— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

H:\Session\Anlagen Beschlussvorlagen\Anlagen 2005\2005-028-A nl age3-Planzei chenerkldrung.doc



Anlage 4 zu Vorlage 2005/028

Textliche Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1) sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je ange-
fangene 500 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhausern je angefangene 350 gm eine
Wohneinheit zuldssig. In den allgemeinen Wohngebieten (WA 2) sind gemafl § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei
Einzelhdusern je angefangene 800 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit zul&ssig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan
festgesetzten angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen sind Garagen und (berdachte Stellplatze
(Carports) gemalR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemafl § 14 BauNVO
nicht zulassig.

In den Baugebieten gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fur die Allge-
meinen Wohngebiete WA 1 festgesetzt, dall Gebaudelédngen bis maximal 20 m zulassig sind. In den All-
gemeinen Wohngebieten (WA 1) sind nur Doppel- und Einzelhduser zulassig. Abweichend wird fiir die
Allgemeinen Wohngebiete WA 2 festgesetzt, da? Gebaudeldngen bis maximal 25 m zul&assig sind. In
den Allgemeinen Wohngebieten (WA 2) sind nur Einzelhduser zulassig.

GemalR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal3 die Geb&udehdhe in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes
und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende offentliche StralRenverkehrsflache, gemessen in der
Fahrbahnmitte.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal die Hohe des Erdgeschosssockels in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des
fertigen Erdgeschossful3bodens und die der ErschlieRung des Grundstiicks dienende 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.

Auf den privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Raumstreifen ist die Errichtung von baulichen
Anlagen (hierunter fallen auch Einfriedungen) und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern unzulas-

sig.

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten ist die Anla-
ge von Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Ausgéngen von der Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e zu den
angrenzenden Grundstiicken gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 75 B der Gemeinde Rastede.

Dachform und Dachneigung

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens
30° und héchstens 50° zu errichten. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind untergeordnete Ge-
baudeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie Wintergéarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne
der 88 12 und 14 BauNVO. Dachgauben, Krippelwalme und Grasdécher haben einen Neigungs-
winkel von mindestens 20° aufzuweisen.

Dachaufbauten/Dachausbauten



Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Ge-
samtlange darf 50% der Trauflange nicht Gberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
muf mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

Gemal § 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitun-
gen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

Hinweise

10.

11.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Bezirksregierung oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zuta-
ge treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 b werden die bisherigen auf die entspre-
chenden Teilbereiche bezogenen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 20 und Nr. 35 auf-
gehoben.




(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/026
freilgegeben am 27.01.2005

GB 3 Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

27. Flachennutzungsplananderung - Wohnbauflache Hahn-Lehmden

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss

@) 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 14.02.2005 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.

3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht durchzufihren.

4. Die 27. Anderung des Flachennutzungspl anes — Wohnbauflche Hahn-L ehmden nebst
Erlauterungsbericht wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des Verwal tungsausschusses vom 30.11.2004 (Beschlussvorlagen Nr.
2004/308) ist die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Tréager offentlicher Belange
(TOB) in der Zeit vom 14.12.2004 bis 14.01.2005 durchgefthrt worden.

Wesentliche Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Die Abwagungsvorschldge sind dieser Vorlage als Anlage Nr. 1 beigeflgt.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbtiro Diekmann und M osebach gegeben.




Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Friihzeitige Burger-/ | Offentliche Ausle- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Tragerbeteiligung gung/ Tragerbeteili-

gung

X X X 1. Marz

Finanzielle Auswirkungen:

Kene.

Anlagen:

1. Abwéagungsvorschlag
2. Planzeichnung




Anlage 1 zu Vorlage 2005/026

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

27. Flachennutzungsplananderung

Offentliche Auslegung
(8 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

Januar 2005

Planungsbiro Diekmann & Mosebach Oldenburger StraRe 211 - 26180 Rastede ((D

Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 \
e-Mail: info@diekmann-mosebach.de



27. Flachennutzungsplananderung, offentliche Auslegung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landwirtschaftskammer Weser-Ems
Landwirtschaftsamt Oldenburg-Nord
Am Rottgen 60
26655 Westerstede

2. Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft und Kiistenschutz
Betriebsstelle Brake
HeinestralRe 1
26919 Brake

3. StraRenbauamt Oldenburg
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

4. ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12
30659 Hannover

5. Entwasserungsverband Jade
Franz-Schubert-Strale 31
26919 Brake

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StralRe 211 — 26180 Rastede



27. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Deutsche Telekom AG, T-Com
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Poststrale 1-3
26122 Oldenburg

3. Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
Otto-Lilienthal-StraRe 23
28199 Bremen

4. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StralRe 211 — 26180 Rastede



Abwagung zur 27. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Meine Untere Forstbehérde hat Bedenken hinsichtlich der Unterschrei-
tung des Mindestabstandes zum Wald von 25 m. Die im Parallelverfahren
geman § 8 Absatz 3 BauGB (Bebauungsplan Nr. 78 A ,Ostermoor*) vor-
gebrachten Bedenken sind zu beriicksichtigen.

Im westlichen Anderungsbereich ist nach dem Larmschutzgutachten des
Biros fir Larmschutz , Dipl.-Ing. Jacobs, Papenburg, eine WA-Nutzung
nachts nicht mehr méglich, da hier sogar die Orientierungswerte eines
Mischgebietes Uberschritten werden. Ich empfehle daher, den Erlaute-
rungsbericht unter Ziffer 3.9 zu aktualisieren.

Der Hinweis des Landkreises Ammerland zur Einhaltung eines Mindest-
abstandes von 25 m zum Wald wird zur Kenntnis genommen. Diesbeziig-
lich wird auf die bereits im Rahmen des Verfahrens gem. § 4 (1) BauGB
(Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange) getroffene Abwéagung ver-
wiesen:

Das Bundeswaldgesetz und das Niedersachsische Gesetz liber den Wald
und die Landschaftsordnung (NWaldLG) geben keine verbindlich einzu-
haltenden Abstande zwischen Wald und heranriickender Wohnbebauung
vor. Der im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Am-
merland genannte Schutzabstand von 100 m ist als Maximalabstand zum
Schutz der Funktionen fir Natur und Landschaft, Erholung und Klima-
schutz zu sehen, um bei einem Heranrlicken der Wohnbebauung an ei-
nen intakten Waldbestand mit entsprechenden Waldfunktionen Beein-
trachtigungen zu vermeiden. Bei der vorliegenden Waldflache handelt es
sich um einen Kkleinflachigen Bestand (Flachengréf3e von ca. 5.500 m?),
der durch die heranrickende Wohnbebauung im Osten bzw. die Ver-
kehrsflache im Siden bereits einer starken anthropogenen Vorbelastung
unterliegt. Auf Grund der Grol3e, der isolierten Lage sowie der fehlenden
Waldrandausbildung konnte sich ein typisches Waldklima hier nicht aus-
pragen. In diesem Zusammenhang ist ein Abstand von 100 m zu einer
Wohnbebauung unverhaltnismafig und nicht erforderlich. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung werden ausreichende Abstande gewahlt, um
dem Schutz der vorhandenen Waldfunktionen Rechnung zu tragen.

Im Rahmen des Schallimmissionsgutachtens werden fur einen Bereich im
Westen des Plangebietes wahrend der Nachtzeit Beurteilungspegel >50
dB(A) ermittelt, die Uber den Orientierungswerten eines Mischgebietes (50
dB(A) nachts) liegen. Innerhalb dieser Areale ist eine Wohnnutzung nur
dann mdglich, wenn Uber entsprechende passive Schallschutzmaf3nah-
men die Einhaltung der Orientierungswerte innerhalb der Gebaude abge-
sichert wird. Dementsprechend werden in dem Larmschutzgutachten Vor-
schlage zum passiven Schallschutz in der Form gemacht, dass keine
Schlafraume an der der A 29 zugewandten Hausseite angeordnet werden
sollten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist diese MalRhahme

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede

03.02.05



Abwagung zur 27. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

entsprechend festzusetzen. Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 78 A sind hiervon nicht betroffen. In dem
Gutachten wird weiter verdeutlicht, dass bei Einhaltung dieser und weite-
rer passiver MaBnahmen ein gesundes Wohnen ermdéglicht wird. Der Er-
lauterungsbericht wird diesbeziglich in Punkt 3.9 ergénzt.

Deutsche Telekom AG, T-Com

Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Poststralie 1-3

26122 Oldenburg

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Bedenken und Anregungen.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom, T-Com.

FiUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, T-Com,
Technische Infrastruktur, Niederlassung Nordwest, PTI 11, 26119 Olden-
burg, Tel. (0441) 234-6566 so friih wie mdglich vor Baubeginn angezeigt
werden.

Die Hinweise der Deutschen Telekom AG zum Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfiih-
rungsplanung beriicksichtigt.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
Otto-Lilienthal-Straf3e 23
28199 Bremen

Wir haben grundsétzlich keine Einwande gegen die o. g. Planungen. Wir
mochten Sie jedoch bitten, im Erlauterungsbericht bzw. in der Begrin-
dung auch Aussagen zur Anbindung des betreffenden Grundstiickes
durch den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) aufzunehmen.

Das betreffende Grundstiick liegt im Einzugsbereich der Haltestellen
.-Heideweg" und ,Abzw. Bahnhof*. Die Haltestelle ,Heideweg" wird durch
die Linien 337 und 343 bedient, die beide vorrangig auf die Bedurfnisse
der Schilerbeférderung ausgerichtet sind. Die Haltestelle ,Abzw. Bahn-
hof* wird durch die Linien 340, 341 und 343 bedient. Durch die Linie 340
besteht eine Anbindung an das Oberzentrum Oldenburg sowie in Rich-
tung Jaderberg und Varel. Die Linien 341 und 343 sind eher auf die Be-

Die Hinweise des VBN zur Anbindung des Plangebietes durch den Offent-
lichen Personennahverkehr (OPNV) werden zur Kenntnis genommen und
im Erlauterungsbericht zur Flachennutzungsplananderung entsprechend
erganzt.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede

03.02.05




Abwagung zur 27. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

dirfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 07.10.2004 — Tla-759/04/He — haben wir be-
reits eine Stellungnahme zum oben genannten Vorhaben abgegeben.
Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hin-
weise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Hinweise des OOWV zur Trinkwasserversorgung des Plangebietes
werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
berucksichtigt.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede

03.02.05



Anlage 2 zu Vorlage 2005/026

Gemeinde Rastede

27. Flachennutzungsplananderung
"Bereich Ostermoor”, Hahn-Lehmden

Kl
Kartengrundlage:
Auszug ALK, Stand 01,07 2004

H:\Session\Anlagen Beschlussvorlagen\Anlagen 2005\2005-026-A nlage2-Planzei chnung.doc

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

@ Wohnbaulachen (W}

2. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

(R'RB Flache fur die Regelurg des Wasserabllusses:
- Regenrickhallebecken

3. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklurg von Boden, Nalur und Landschafl

4. Sonstige Planzeichen

| Grenze des raumlichen Gelungsbereiches der
| 27. Flachennutzungsplandndeming
L -—

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

"1 27. Flachennutzungsplananderung
% “Bereich Ostermoor", Hahn-Lehmden

Januar 2005

Y Dis & q St und |
Entwitalngs- und Progsmansgenst
Dienburger Skralie 211 260130 Raslede  Tel ((4402;91 1830  Fan211840 =



(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/025
freilgegeben am 27.01.2005

GB 3 Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Bebauungsplan Nr. 78 A - Hahn - Ostermoor

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss

@) 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 14.02.2005 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.

3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht durchzufihren.

4. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 78 A — Hahn - Ostermoor al's Satzung mit ortlichen
Bauvorschriften nebst Begrtindung wird beschl ossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 30.11.2004 (Vorlage 2004/307) ist die
offentliche Auslegung in der Zeit vom 14.12.2004 bis 14.01.2005 durchgefihrt worden. Au-
Rerdem hat auch die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) stattgefunden. Die
Abwagungsvorschldge sind dieser Vorlage a's Anlage Nr. 1 beigeflgt.

Die von einigen Anwohnern vorgetragenen Bedenken hinsichtlich des Baustellenverkehrs
wurden in einer Anliegerversammlung am 13.01.2005 mit den dortigen Anliegern bespro-
chen. Die ungeklarten Fragen und die vorgebrachten Bedenken wurden bei dieser Versamm-
lung weitestgehend ausgeraumt und haben somit keine zu berlicksichtigenden Auswirkungen
auf die vorliegende Planung.




Weitere wesentliche Anregungen oder Bedenken, die zur Anderung der bisherigen Planung
fUhrten, haben sich nicht ergeben.

Nunmehr kann daher der Satzungsbeschluss gefasst werden, das Verfahren ist damit abge-

schlossen.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbirro Diekmann & Mosebach gegeben.

Ubersicht iber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/

Fruhzeitige Burger-/

Offentliche Ausle-

Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss| Tragerbeteiligung gung/ Tréagerbeteili-
gung
X X X 1. Méarz

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlag

2. Planzeichnung

3. Textliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften




Anlage 1 zu Vorlage 2005/025

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 78 A
,Hahn-Ostermoor*

Offentliche Auslegung
(8 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

Januar 2005

Planungsbiro Diekmann & Mosebach Oldenburger StraRe 211 - 26180 Rastede ((D

Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 \
e-Mail: info@diekmann-mosebach.de



Bebauungsplan Nr. 78 A, dffentliche Auslegung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landwirtschaftskammer Weser-Ems
Landwirtschaftsamt Oldenburg-Nord
Am Rottgen 60
26655 Westerstede

2. Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kistenschutz
Betriebsstelle Brake
HeinestralRe 1
26919 Brake

3. StraRenbauamt Oldenburg
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

4. ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12
30659 Hannover

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StralRe 211 — 26180 Rastede



Bebauungsplan Nr. 78 A, dffentliche Auslegung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Deutsche Telekom AG, T-Com
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Poststrae 1-3
26122 Oldenburg

3. Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
Otto-Lilienthal-StraRe 23
28199 Bremen

4. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StralRe 211 — 26180 Rastede



Abwéagung zum Bebauungsplanes Nr. 78 A, éffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Meine Untere Naturschutzbehorde bittet um Ubersendung einer aktuellen
Ubersicht tiber das Okokonto der Gemeinde, wonach die fehlenden Kom-
pensationsmaRnahmen im Flachenpool Loyermoor nachgewiesen wer-
den.

Meine Untere Forstbehdrde weist darauf hin, dass ein Mindestabstand
zum Wald von 25 m (Baumlange eines ausgewachsenen Baumes) erfor-
derlich ist, um den Waldrand in seiner Funktion zu erhalten. Durch die
dem Bebauungsplan folgende Bebauung und sich daraus ergebenden
Anspriuchen wird der Wald zuriickgedrangt und beeintrachtigt.

Fir das Heranriicken der Bebauung an den Waldrand von 11-16 m ist
daher eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Waldbesitzers einzutra-
gen. Die Notwendigkeit der Eintragung dieser Dienstbarkeit ergibt sich
aus der Unfallgefahr und dem Gefahrenrisiko durch Einwirkungen fallen-
der Aste, Baume, bzw. moglicher Nachteile wie Feuchtigkeits- und

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine aktuelle Ubersicht des
Okokontos wird der unteren Naturschutzbehorde tibersandt.

Der Hinweis zur Einhaltung eines Mindestabstandes von 25 m zum Wald
wird zur Kenntnis genommen. Diesbezuglich wird auf die bereits im Rah-
men des Verfahrens gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange) getroffene Abwagung verwiesen:

Das Bundeswaldgesetz und das Niedersachsische Gesetz liber den Wald
und die Landschaftsordnung (NWaldLG) geben keine verbindlich einzu-
haltenden Abstande zwischen Wald und heranriickender Wohnbebauung
vor. Der im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Am-
merland genannte Schutzabstand von 100 m ist als Maximalabstand zum
Schutz der Funktionen fir Natur und Landschaft, Erholung und Klima-
schutz zu sehen, um bei einem Heranrlicken der Wohnbebauung an ei-
nen intakten Waldbestand mit entsprechenden Waldfunktionen Beein-
trachtigungen zu vermeiden. Bei der vorliegenden Waldflache handelt es
sich um einen kleinflachigen Bestand (Flachengréf3e von ca. 5.500 m?),
der durch die heranrickende Wohnbebauung im Osten bzw. die Ver-
kehrsflache im Siden bereits einer starken anthropogenen Vorbelastung
unterliegt. Auf Grund der Grol3e, der isolierten Lage sowie der fehlenden
Waldrandausbildung konnte sich ein typisches Waldklima hier nicht aus-
pragen. In diesem Zusammenhang ist ein Abstand von 100 m zu einer
Wohnbebauung unverhaltnismafig und nicht erforderlich. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung werden ausreichende Abstande gewahlt, um
dem Schutz der vorhandenen Waldfunktionen Rechnung zu tragen.

Die Eintragung einer Grunddienstbarkeit wird, sofern erforderlich, nach
Aufstellung des Bebauungsplanes zwischen dem Grundstiickseigentiimer
und dem Waldbesitzer auf privatrechtlicher Basis geregelt.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede
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Abwéagung zum Bebauungsplanes Nr. 78 A, éffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Schattenbildung, die sich aus der Nahe der Bebauung zum Waldrand
ergeben.

In der Planzeichenerklarung ist unter Ziffer 3. das Planzeichen fir die
Erlauterung ,nur Einzel- und Doppelhduser zulassig" einzufiigen. Ich bitte,
die ,Nachrichtliche Ubernahme* Nr. 1 in die ,Nachrichtlichen Hinweise*
einzugliedern. Ich empfehle, die Uberschrift ,Ortliche Bauvorschriften* um
den Klammerzusatz ,(88 56, 91, 97 und 98 NBauO)“ zu erganzen.

Die Hinweise werden befolgt und in der Planzeichnung ergénzt bzw. ge-
andert.

Deutsche Telekom AG, T-Com

Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Poststralie 1-3

26122 Oldenburg

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Bedenken und Anregungen. Wir
weisen jedoch auf Folgendes hin:

Fiur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stral3enbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, T-Com,
Technische Infrastruktur, Niederlassung Nordwest, PTI 11, 26119 Olden-
burg, Tel. (0441) 234-6566 so friih wie mdglich vor Baubeginn angezeigt
werden.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom, T-Com.

Die Hinweise der Deutschen Telekom AG zum Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfiih-
rungsplanung beriicksichtigt.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)
Otto-Lilienthal-Straf3e 23
28199 Bremen

Wir haben grundsétzlich keine Einwande gegen die o. g. Planungen. Wir
mdchten Sie jedoch bitten, im Erlauterungsbericht bzw. in der Begrin-
dung auch Aussagen zur Anbindung des betreffenden Grundstiickes
durch den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) aufzunehmen.

Das betreffende Grundstick liegt im Einzugsbereich der Haltestellen
.Heideweg" und ,Abzw. Bahnhof*. Die Haltestelle ,Heideweg" wird durch

Die Hinweise des VBN zur Anbindung des Plangebietes durch den Offent-
lichen Personennahverkehr (OPNV) werden zur Kenntnis genommen und
in der Begriindung zum Bebauungsplan entsprechend erganzt.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede
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Abwéagung zum Bebauungsplanes Nr. 78 A, éffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

die Linien 337 und 343 bedient, die beide vorrangig auf die Bedurfnisse
der Schillerbeférderung ausgerichtet sind. Die Haltestelle ,Abzw. Bahn-
hof* wird durch die Linien 340, 341 und 343 bedient. Durch die Linie 340
besteht eine Anbindung an das Oberzentrum Oldenburg sowie in Rich-
tung Jaderberg und Varel. Die Linien 341 und 343 sind eher auf die Be-
dirfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 07.10.2004 — Tla-759/04/He — haben wir be-
reits eine Stellungnahme zum oben genannten Vorhaben abgegeben.
Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hin-
weise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Hinweise des OOWV zur Trinkwasserversorgung des Plangebietes
werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
berucksichtigt.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede
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Bebauungsplan Nr. 78 A, Anregungen von Birgern (6ffentliche Auslegung) Anregungen

Anregungen von Blrgern

von folgenden Biurgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

gemeinsame Stellungnahme von:

» Marina Bouda

» Hans-Werner Kruse

» Hans-Peter und Hannelore Witschel

WeilRdornweg 2
26180 Rastede

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede



Abwéagung zum Bebauungsplanes Nr. 78 A, offentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Marina Bouda
Hans-Werner Kruse

Hans-Peter und Hannelore Witschel
Weilidornweg 2
26180 Rastede

Hiermit wenden wir uns gegen die Absicht der Gemeinde Rastede, im
Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes B-Plan 78A, Ostermoor, den
Baustellenverkehr durch unsere WohnstralRe, WeilRdornweg / Am Oster-
moor, zu fuhren.

Wir beflirchten erhebliche Gefahrdungen durch die pendelnden Baufahr-
zeuge und eine langfristige Larmbelastigung, die unsere Wohnqualitat
mindert.

Die Hinweise der Burger werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen
der Planung wurde durch die Gemeinde bereits im Vorfeld die Anlage
einer Baustellenzufahrt Gber den Meenheitsweg und den im Bebauungs-
plan als Flache fur das Regenriickhaltebecken festgelegten Bereich ge-
pruft. Auf Grund des dort bereits bestehenden Regenriickhaltebeckens
ware eine entsprechende Befestigung fir den Schwerlastverkehr jedoch
nur unter erheblichem technischem Aufwand durchzufihren, so dass die
Gemeinde sich entschlossen hat, die gesamte ErschlieBung tber die be-
reits bestehenden Verkehrswege zu fuhren.

Bei den angesprochenen StralRen (Weildornweg, Am Ostermoor) handelt
es sich um Gemeindestralien, die nach ihrem Ausbauzustand (Befesti-
gung, StralBenquerschnitt) fir den zeitlich begrenzten ErschlieRungsver-
kehr geeignet sind. Die hierdurch ggf. entstehenden Beeintrachtigungen
(Larmimmissionen, Verkehrsgefédhrdungen) sind ebenfalls ausschlief3lich
temporar zu sehen und dementsprechend zumutbar. Der Stral3enzustand
dieser StraRen wird vor Baubeginn dokumentiert, so dass Schaden, die
durch den Baustellenverkehr entstehen, nicht zu Lasten der Anwohner zu
beseitigen sind.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede
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Anlage 2 zu Vorlage 2005/025

Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 78A 1

Stand Januar 2005

Gewasser |, Oru-nunq
Hahner Bake

WA
03 | i \

Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
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Anlage 3 zu Vorlage 2005/025

Bebauungsplan Nr. 78A , Ostermoor*

Textliche Festsetzungen

Stadtebauliche Festsetzungen

1.

Innerhalb des gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA)
sind die ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 4 (3) 3-5 BauNVO (Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

Innerhalb des Bebauungsplanes gelten fiur bauliche Anlagen folgende
Hoéhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: a) Traufe: Schnittkante zwischen den Auf3enflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut
b) First: obere Firstkante

Unterer Bezugspunkt: Straltenoberkante  (Fahrbahnmitte) der nachsten
offentlichen Erschlieungsstralie

Die festgesetzten Trauthéhen (TH) gelten nicht fir Krippelwalme, Dachgauben,
Erker, Wintergarten und sonstige untergeordnete An- oder Ausbauten.
Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Firsthéhen durch
untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) sind zulassig.

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) je
Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Sofern als Einzelhaus
mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine
Wohneinheit zulassig, je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

In der abweichenden Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser oder Doppelhduser mit einer
Gesamtlange von < 20 m zu errichten, Hausgruppen sind nicht zuldssig. Garagen
gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf diese
Gebaudelange nicht anzurechnen.

Innerhalb der strallenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO nicht zulassig (§ 23 (5) BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind die dem
Schall (Autobahn A 29) zugewandten Fenster von Schlafrdumen mit
schallgedampften Liftungssystemen auszustatten.

Als Mallnahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den hierflr in der Planzeichnung besonders
gekennzeichneten Bereichen typische Aufenthaltsbereiche im Freien (z. B.
Terrassen und Balkone) nur auf den der Autobahn A 29 abgewandten Seiten im
direkten Schallschatten der zugehdrigen Gebaude zulassig. Alternativ hierzu sind
die Freibereiche durch entsprechend dimensionierte Larmschutzmaf3nahmen (z. B.
Larmschutzwande oder -walle), die die erforderliche Schallminderung der

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralde 211 — 26180 Rastede
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Immissionswerte bewirken bzw. durch die Anordnung von Garagen oder
Nebengebauden abzuschirmen.

Landschaftsokologische Festsetzungen

8.

Innerhalb der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauNVO entlang der Hahner
Bake mit der Zweckbestimmung: ,Niederungsbereich® sind nach MaRgabe der
Begrindung artenreiche Krautsdume mit Feuchtbereichen und lockerer
Gehdlzbepflanzung zu entwickeln.

Innerhalb der Flache zu Regelung des Wasserabflusses sind das
Regenrickhaltebecken sowie die umliegenden Flachen naturnah zu gestalten.

Nachrichtliche Hinweise

1.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich ein
Gewasser Il. Ordnung des Entwasserungsverbandes Jade (Hahner Bake), dessen
Satzung zu beachten ist.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archaologische Denkmalpflege - oder
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverzlglich die untere Bodenschutzbehdrde zu
benachrichtigen.

Ortliche Bauvorschriften

1.

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem des
Bebauungsplanes Nr. 78A ,Ostermoor®.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude
ausschliellich als geneigte Dacher mit einer Neigung von = 15° zu errichten.
Dieses gilt nicht fir Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten und
weitere, dem Gebaude deutlich untergeordnete Bauteile gem. § 7b NBauO sowie
fur Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form
von Gebauden bis zu einer Grundflache von max. 25 gm.

Gemall § 56 (1) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht
zulassig.
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(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/030
freilgegeben am 27.01.2005

GB 3 Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

28. Flachennutzungsplananderung - Wohnbauflache Loy

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss

@) 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 14.02.2005 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.

3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht durchzufihren.

4. Die 28. Anderung des Flachennutzungspl anes — Wohnbauflache Loy nebst Erlauterungs-
bericht wird beschl ossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des Verwal tungsausschusses vom 30.11.2004 (Beschlussvorlagen Nr.
2004/314) ist die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Tréager offentlicher Belange
(TOB) in der Zeit vom 14.12.2004 bis 14.01.2005 durchgefthrt worden.

Wesentliche Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Die Abwagungsvorschldge sind dieser Vorlage als Anlage Nr. 1 beigeflgt.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbiiro NWP gegeben.




Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Friihzeitige Burger-/ | Offentliche Ausle- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Tragerbeteiligung gung/ Tragerbeteili-

gung

X X X 1. Marz

Finanzielle Auswirkungen:

Kene.

Anlagen:

1. Abwéagungsvorschlag
2. Planzeichnung




28. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Bedenken wahrend der offentlichen Auslegung geménR 8§ 3 (2) BauGB

Anlage 1 zu Vorlage 2005/030

Nr. | Private Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung
1 StraRenbauamt Oldenburg |10.12.2004 |Gegen die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes Nein
Postfach 2443 bestehen weiterhin keine Bedenken, da Belange des
26014 Oldenburg Strallenbauamtes nicht berihrt werden.
2 Deutsche Telekom T-Com | 28.12.2004 | Gegen die o. a. Planung haben wir keine Bedenken Nein
26119 Oldenburg und Anregungen.
3 ExxonMobil Production 20.12.2004 | Wir schreiben lhnen im Auftrag der BEB Erdgas und Nein
Riethorst Erdél GmbH, der Mobil Erdgas-Erdél GmbH und der
30633 Hanover Norddeutsche Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft
mbH und danken fur die Beteiligung in der o. g. An-
gelegenheit.
Wir mochten lhnen mitteilen, dass der BEB, der
MEEG und der NEAG von dem Planungsvorhaben
nicht betroffen werden.
4 Landwirtschaftskammer 09.12.2004 |Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Nein
Weser-Ems oben genannte Planung keine Bedenken.
Postfach 1343
26643 Westerstede
5 Landkreis Ammerland 14.01.2005 | Gegen die 0.g. Planung habe ich keine Bedenken. Nein
Bauamt
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede
6 Entwésserungsverband 30.12.2004 |Unter Bezugnahme auf ihr Schreiben vom Nein
Jade 03.12.2004, AZ. : 3-11/Ze-Mld., sowie den Ubersand-
Franz-Schubert-StraRe 31 ten Bauleitplanunterlagen teilt Ihnen der Entwasse-
26919 Brake rungsverband Jade mit, dass aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht grundsatzlich keine Bedenken gegen die
vorgesehene 28. Flachennutzungsplananderung der
Gemeinde Rastede bestehen, soweit rechtzeitig der




28. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Bedenken wahrend der offentlichen Auslegung geménR 8§ 3 (2) BauGB

Nr.

Private

Datum

Anregungen

Abwégungsvorschlag

Ande-
rung

unteren Wasserbehotrde des Landkreises Ammerland
ein priffahiger Oberflachenentwasserungsplan vor-
gelegt wird.




Anlage 2 zu Vorlage 2005/030

Planzeichenerklarung

— Wohnbaufllache
E:: Geltungsbereich der FNP-Anderung

Préambel

Auf Grund des § 1 Abs, 3 des Bsugesetzbuches (BauGE) L V. me § 40 der Nmm:mm
Gemaindeordnung (NGC) hat der Rat der Gemeinde Rasteds am

28, Flachennutzungspian-Anderung,  bestotand  sus  dev  Planzoichnung  und r.hm
Erlautorungsboricht, beschiossen

Borgormeistor
Verfahrensvermerke
Kartengrundiage: M =1 : 5.000
Der Entwurf der 28. FNP. won NWP. bk
Escharweg 1, 36121 Otdenkun
Oldanburg, den . Th, Aufleger Ti 2/ %
Duvuarsmmnammmmsm-n R dcmEnMulidof ) T fﬁ A

Lehmeauhiani
”"“’"" Ausslegung Dﬂ"ﬂ5§3»‘|ﬂ Zﬂ!uﬁﬂ beschiossen. Ort und Daver durﬂlﬁﬂﬂl:ﬁm - e\
Auslogung .

D B ... ortatbich bokarsigomactt, Der Entwut do Hinweis

h' o W“”" 2808 v g Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbei-
ten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: TongeféRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Fun-

Blrgermeister
Darnntm Gemainde H'.nmlul na:anmmgmr Al!nqmpnmnﬁim 2 BauGE

Burgamaistar de) gemacht werden, sind diese gemafR § 14

Uningspisn-Anderung st mE Veligung vom heubgen Tage 1| Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
NS R (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Be-
Hemar Varwal zirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Ar-

Bazirksregienung Weser - Ems

chéologische Denkmalpflege — oder der unte-
ren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
o| unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig

Der Rat dor Gomeinde Rasledo ist den in der Genshmigungsverfugung vom
Az Iul.lwﬂiuwn Auflagen | Mn!nlbml i soiner Snzwu am
Zuvee wogen dor

Wnrmnm . bis MIWW Ort und Clauer ¥ o & A
7 OOt Chn AU YR BT e, OESUIBBGH Dokamigeniach ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Rastod, don ... Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
Blrpermeister / sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Do dor 26 st gemall § 6 Abs 5 BauGH am /i Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
e e AR E R P / unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
e ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
=| schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Ar-
fnnarhalb van zwol Jahron nach Wi o dor 28, F beit gestattet.
die Varlotzung  von odar
Andarnng nicht gol
pormoisier
Innechalt: vor zwel Johren nach dor 28 Andarurg sind buch (BauGB) in der Fassung vom 27. GEMEINDE RASTEDE
ol Miege| dec Abwgurg iekend gemacht worden august 1997 (BGBI. | S. 2141, BGBI 1998 S, 137), Landkreis Ammerland
Rastede, 90n ... zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli
B 2002 (BGB. I. S. 2850)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung 28. ﬂndarung des Flichennutzungsplanes

vom 23, Januar 1990 (BGBI. |. S. 137, zuletzt gedndert
durch Art. 4 des Gesetzes zur Erleichterung wvon
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGEL. |. 5. 466) Datum: 22. November 2004 Mafistab: 1: 5.000
Planzeichenverordnung 1980 (Planz V 80) vom 18. NWP Planungsgesellschaft mbH l
Dezember 1990 (BGBI 1.1891 5. 58) Gesalischatt s emiche Planung and Forschung Em |
Esnchanmeg 1, 26121 Oidonburgy
Tol.: 0441971740 Fax: wmrm.n
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(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/029
freilgegeben am 27.01.2005

GB 3 Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Bebauungsplan Nr. 80 - Loy - Finfhauserweg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss

@) 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 14.02.2005 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.

3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht durchzufihren.

4. DieAufstellung des Bebauungsplanes 80 — Loy - Funfhéuserweg als Satzung mit ortli-
chen Bauvorschriften nebst Begriindung wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 30.11.2004 (Vorlage 2004/307) ist die
offentliche Auslegung in der Zeit vom 14.12.2004 bis 14.02.2005 durchgefihrt worden. Au-
Rerdem hat auch die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) stattgefunden. Die
Abwagungsvorschldge sind dieser Vorlage a's Anlage Nr. 1 beigeflgt.

Die vom Landkreis Ammerland bei derartigen Planungen immer wieder gedul3erten Bedenken
hinsichtlich der Grol3e der Wenderadien teilt die Gemeinde grundsétzlich nicht. Eine rechtli-
che Verpflichtung, den Anregungen des Landkreises zu folgen besteht nicht, so dass die Ge-
meinde im Rahmen ihrer Abwégung zu anderen Ergebnissen kommen kann. Auch Beschliisse
von Gremien auf Landkreisebene vermégen die kommunale Planungshoheit in derartigen
Fallen nicht einzuschranken.




Weitere wesentliche Anregungen oder Bedenken, die zur Anderung der bisherigen Planung
fUhrten, haben sich nicht ergeben.

Nunmehr kann daher der Satzungsbeschluss gefasst werden, das Verfahren ist damit abge-

schlossen.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbirro Diekmann & Mosebach gegeben.

Ubersicht iber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/

Fruhzeitige Burger-/

Offentliche Ausle-

Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss| Tragerbeteiligung gung/ Tréagerbeteili-
gung
X X X 1. Méarz

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Abwagungsvorschlag

2. Planzeichnung

3. Planzeichenerklarung

4. Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften




Bebauungsplan Nr. 80 ,Loy - Finfhduserweg" der Gemeinde Rastede

Anlage 1 zu Vorlage 2005/029

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Nr. | Private Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung
1 Strallenbauamt Oldenburg |09.12.2004 | Gegen die geplanten Festsetzungen des Bebauungs- Nein
Postfach 2443 planes Nr. 80 bestehen weiterhin keine Bedenken, da
26014 Oldenburg Belange des StralRenbauamtes nicht berihrt werden.
2 Deutsche Telekom T-Com | 28.12.2004 | Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Bedenken Nein
26119 Oldenburg und Anregungen.
3 ExxonMobil Production 20.12.2004 | Wir schreiben Ihnen im Auftrag der BEB Erdgas und Nein
Riethorst Erdél GmbH, der Mobil Erdgas-Erdél GmbH und der
30633 Hannover Norddeutsche Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft
mbH und danken fur die Beteiligung in der o. g. An-
gelegenheit.
Wir mochten lhnen mitteilen, dass der BEB, der
MEEG und der NEAG von dem Planungsvorhaben
nicht betroffen werden.
4 oowv 08.12.2004 |In unserem Schreiben vom 22.10.2004 - Tla- Nein

Postfach 1363
26913 Brake

Fortsetzung
oowv

791/04/He — haben wir bereits eine Stellungnahme
zum oben genannten Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit
unsere damaligen Hinweise beachtet werden, nicht
mehr vorgetragen.

Stellungnahme vom 22.10.2004

Wir nehmen zu dem obengenannten Vorhaben wie
folgt Stellung:

Ostlich des Bebauungsgebietes befinden sich Versor-
gungsleitungen DN 50 und DN 100. Diese diirfen we

Die Anregungen des OOWV werden, soweit sie
planerisch von Belang sind, berticksichtigt. Wenn es
erforderlich ist, dass die vorgebrachten Anregungen
durch eine Festsetzung im Bebauungsplan zu regeln
sind, wird die Gemeinde dies durchfihren. Im we-
sentlichen handelt es sich jedoch um Anregungen,
die erst bei der nachfolgenden Ingenieurplanung zu
bertcksichtigen sind.

Die angesprochenen Leitungen befinden sich aus-
serhalb des Geltungsbereiches, innerhalb der of




Bebauungsplan Nr. 80 ,Loy - Finfhduserweg" der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Nr. | Private Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung
der durch Hochbauten noch durch eine geschlossene | fentlichen Verkehrsflache. Es besteht keine Bezug
Fahrbahndecke — aul3er in den Kreuzungsbereichen —| zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Uberbaut werden.
Das ausgewiesene Plangebiet kann im Rahmen einer | Im Zuge der nachfolgenden Ingenieurplanung fiir die
erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zent- | Erschlieungsanlagen werden die erforderlichen
rale Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. | ErweiterungsmalRnahmen fir die Leitungen in Ab-
Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung |stimmung mit dem Versorgungstrager vorgenom-
durchgefuhrt wird, missen die Gemeinde Rastede | men.
und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.
Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten kdnnen nur | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwen-
dung des 8§ 4 der Wasserlieferungsbedingungen des
OOWV durchgefuhrt werden.
Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Rastede die sich aus diesem Paragraphen ergebende
Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder Erschlie-
Bungsvertrage auf die neuen Grundstickseigentimer
Ubertragen kann.
Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR DVGW | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
— Arbeitsblatt W 403 — Sicherheitsabstande zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. Auf3erdem weisen
wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen gemafn
DIN 1998 Punkt 5 nicht mit BAumen Uberpflanzt wer-
den durfen.
Um fur die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uber- | Die Leitungen werden innerhalb &ffentlicher Flachen
bauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden | verlegt. Eine Sicherung der Leitungen durch ein
Sie gebeten, gegebenenfalls fir die betroffenen Lei- | Leitungsrecht kommt nur in Frage, wenn dies nicht
tungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen. | moglich ist.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wir machen darauf aufmerksam, dass fur die ord-
Fortsetzung

oowv

nungsgemafe Unterbringung der Versorgungsleitun




Bebauungsplan Nr. 80 ,Loy - Finfhduserweg" der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Nr.

Private

Datum

Anregungen Abwégungsvorschlag

Ande-
rung

gen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen um
Baugebiet ein durchgehender seitlicher Versorgungs-
streifen angeordnet werden sollte. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneue-
rungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hin-
dernissen versehen werden. Um Beachtung der
DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 403 wird
gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der
Herstellung von Hausanschlissen zu vermeiden,
sollte der Freiraum fur die Versorgungsleitungen erst
nach 75 %-iger Bebauung der Grundsticke endgultig
gepflastert werden. Sollten durch Nichtbeachtung der
vorstehenden Ausfihrungen Behinderungen bei der
ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen wir
fur alle hieraus entstehenden Folgeschaden und Ver-
zbgerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsar-
beiten um einen Besprechungstermin, an dem alle
betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Im Interesse des der Gemeinde Rastede obliegenden
Brandschutzes kdnnen im Zuge der geplanten Rohr-
verlegungsarbeiten  Unterflurhydranten  eingebaut
werden. Lieferung und Einbau der Feuerldscheinrich-
tungen regeln sich nach den bestehenden Vertragen.
Wir bitten, die von lhnen gewiinschten Unterflurhyd-
ranten nach Ricksprache mit dem Brandverhiitungs-
ingenieur in den genehmigten Bebauungsplan einzu-
tragen.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungslei-
tungen in dem anliegenden Planausschnitt ist unmal3-
stéblich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen
Dienststellenleiter Herr Kaper, Tel.: 04488/845211,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die weitere Ausbauplanung erfolgt in Abstimmung
mit allen beteiligten Versorgungsbetrieben.

Die Gemeinde wird im Rahmen der weiteren Er-
schlieBungsplanung die Belange des Brandschutzes
bertcksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Bebauungsplan Nr. 80 ,Loy - Finfhduserweg" der Gemeinde Rastede

Abwagungstabelle zu den eingegangenen Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Nr. | Private Datum Anregungen Abwégungsvorschlag Ande-
rung
von unserer Betriebsstelle in Westerstede in der Ort-
lichkeit an. Nach Abschluss des Verfahrens wird dem OOWV
Nach endgiltiger Planfassung und Beschluss als Sat- | der rechtskraftige Plan nebst Begriindung zugesen-
zung wird um eine Ausfertigung eines genehmigten | det.
Bebauungsplanes gebeten.
5 Landwirtschaftskammer 09.12.2004 |Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Nein
Weser-Ems oben genannte Planung keine Bedenken.
Postfach 1343
26643 Westerstede
6 Landkreis Ammerland 18.01.2005 | Meine Untere Naturschutzbehorde bittet um Ubersen- | Der Hinweis wird berticksichtigt. Nein
Bauamt dung einer aktuellen Ubersicht iiber das Okokonto der
Ammerlandallee 12 Gemeinde, wonach die fehlenden Kompensationsein-
26655 Westerstede heiten im Flachenpool Loyermoor nachgewiesen wer-

den

Mein Abfallbetrieb weist darauf hin, dass im Bereich
der beiden Wendepléatze jeweils ein Durchmesser von
19 m erforderlich ist, um die Abfuhr von Abfallgefal3en
zu garantieren. Andernfalls waren die kinftigen
Grundstickseigentiimer darauf hinzuweisen, dass sie
ihre Abfallgefal3e an der nachsten durch die Entsor-
gungsfahrzeuge erreichbaren Stelle an einer 6ffentli-
chen Verkehrsflache aufzustellen haben. Fur diese
Stelle sollte im Bebauungsplan eine ,Sammelstelle fir
Abfallgefal3e” festgesetzt werden. In diesem Zusam-
menhang weise ich darauf hin, dass sich fur diese
Forderung auch die Mitglieder des Werkausschusses
Abfallwirtschaftsbetrieb  in  ihrer  Sitzung am
02.12.2004 ausgesprochen haben.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. Die Ge-
meinde Rastede hélt die festgesetzte Wendeanlage
fur ausreichend. GemaR EAE85/95 reicht fir Last-
kraftwagen bis 8,00 m Lange (u.a. 2-achsiges Miill-
fahrzeug) eine Wendeanlage (Wendehammer) mit
12,00 m Durchmesser aus. Innerhalb dieser Flache
sind die erforderlichen Rangiermandver zum Wen-
den des Millfahrzeuges mdoglich, wobei die Ver-
kehrssicherheit beim Rangieren durch die Fahr-
zeugkamera gewahrleistet werden kann. Somit ste-
hen fahrgeometrische Erfordernisse und Griinde der
Verkehrssicherheit der Festsetzung nicht entgegen.
Eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 19
m wirde demnach einen unndétigen Flachen-
verbrauch darstellen.

Auf die Festsetzung einer Millsammelstelle wird
verzichtet.




WA
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Anlage 3 zu Vorlage 2005/029

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung ‘

Allgemeines Wohngebiet

2, Mak der baulichen Nutzung ‘

0.3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

OK=9,50m Oberkante baulicher Anlagen als Haichstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

AR E— Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Oberbaubare Fldche

6. Verkehrsflichen

Offentliche Strallenverkehrsfliche

Straenbegrenzungslinie

. Bereich ohne Ein- und Ausfahrten und Zu- und Ausginge
(siehe textliche Festsetzung Nr. 6)

9. Griinflichen

Private Grunfliche

Offentliche Grinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

0 Zu erhaltender Baum
Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
‘ 15. Sonstige Planzeichen

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Anlage 4 zu Vorlage 2005/029

Textliche Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemal3 § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 500 gm Baugrundstick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern je angefan-
gene 350 gm eine Wohneinheit zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den
allgemeinen Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zul&ssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA
zwischen den Baugrenzen und den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen (PlanstralRen
und Fiunfhauserweg) sind Garagen und lberdachte Stellplatze (Carports) gemal § 12 BauN-
VO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf § 14 BauNVO nicht zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA gilt geméaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise.
Abweichend wird fur die Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, daR Gebaudelangen bis ma-
ximal 20 m zulassig sind. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Doppel- und Ein-
zelhauser zulassig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal3 die maximale Gebaudehdhe in den festgesetz-
ten Allgemeinen Wohngebieten WA maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die
Oberkante des Gebaudes und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende o6ffentliche
Stral3enverkehrsflache, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der Gebaudemitte.

Im Bereich des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten ist
die Anlage von Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Ausgangen von der Osterbergstral3e in das
Allgemeine Wohngebiet gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB nicht zulassig.

Die gemal § 9 (1) Nr. 25b festgesetzten Gehdélze sind zu erhalten. Bei Abgang von Baumen
ist eine artgleiche Nachpflanzung (Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm) vor-
zunehmen.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 80 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA.

Dachform und Dachneigung

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von min-
destens 42° und hdchstens 52° zu errichten. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind unter-
geordnete Gebdaudeteile im Sinne des 8 7b NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Ne-
benanlagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO. Dachgauben, Krippelwalme und Grasda-
cher haben einen Neigungswinkel von mindestens 20° aufzuweisen.

Oberirdische Freileitungen

GemalR § 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Frei-
leitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.



Hinwelse

1)

2)

3)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen
der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat406 — Archdologische Denkmalpflege - oder der unte-
ren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.




(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/032
freilgegeben am 27.01.2005

GB 3 Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

31. Flachennutzungsplandnderung - Beachclub Nethen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss

@) 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 14.02.2005 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.

3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht durchzufihren.

4. Die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes — Beachclub Nethen nebst Erlauterungsbe-
richt wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des Verwal tungsausschusses vom 30.11.2004 (Beschlussvorlagen Nr.
2004/312) ist die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
(TOB) in der Zeit vom 14.12.2004 bis 14.01.2005 durchgefiihrt worden. Die Abwagungsvor-
schlage sind dieser Vorlage als Anlage Nr. 1 beigefiigt.

Wesentliche Anregungen und Bedenken wurden hinsichtlich der zu erwartenden Larmimmis-
sionen von den unmittel baren Nachbarn Hein und K 6nig abgegeben. Daneben hat sich der
ostlich angrenzende Nachbar Luers hinsichtlich der geplanten Grenzbepflanzung mit einer
Wallhecke und den daraus resultierenden Beeintréchtigungen seiner landwirtschaftlichen F &
chen gedufl3ert. Die Berticksichtigung dieser Stellungnahmen kann der Anlage 1 entnommen
werden.




Weitere wesentliche Anregungen oder Bedenken, die zur Anderung der bisherigen Planung
fuhrten, haben sich nicht ergeben.

Die Verwaltung wird bis zum abschlief3enden Satzungsbeschluss durch den Rat am 1. Mé&rz
einen stadtebaulichen und einen Erschliel3ungsvertrag erarbeiten und zur Beratung vorlegen.

Nunmehr kann daher der Satzungsbeschluss gefasst werden, das Verfahren ist damit abge-

schlossen.

Né&here Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach gegeben.

Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/

Friuhzeitige Burger-/

Offentliche Ausle-

Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss | Tragerbeteiligung gung/ Tréagerbeteili-
gung
X X X 1. Marz

Finanzielle Auswirkungen:

Kene.

Anlagen:

1. Abwégungsvorschlag
2. Planzeichnung




Anlage 1 zu Vorlage 2005/032

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

31. Flachennutzungsplananderung

Offentliche Auslegung
(8 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

Januar 2005

Planungsbiro Diekmann & Mosebach Oldenburger StraRe 211 - 26180 Rastede (‘
Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 A\ %

e-Mail: info@diekmann-mosebach.de



31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
Moslestral3e 6
26122 Oldenburg

2. ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12
30659 Hannover

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StralRe 211 — 26180 Rastede



31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Landwirtschaftskammer Weser-Ems
Landwirtschaftsamt Oldenburg-Nord
Am Rottgen 60
26655 Westerstede

3. StraRenbauamt Oldenburg
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

4. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

5. Deutsche Telekom AG, T-Com
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Poststrae 1-3
26122 Oldenburg
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Abwagung zur 31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Zur o. g. Planung habe ich folgende Bedenken:

Meine untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass die Abwasserbeseiti-
gung noch zu regeln ist.

Zur Sicherung der Ersatzflachen ist eine Grunddienstbarkeit einzutragen,
deren Inhalt mit der Unteren Naturschutzbehérde noch abzustimmen ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Abwasserentsorgung
des Plangebietes wird zentral Gber den Anschluss an das kommunale
Leitungsnetz zur Klaranlage geregelt. Eine voribergehende dezentrale
Regelung Uber geschlossene Auffangbehalter ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu klaren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ersatzflache wird Gber
eine Grunddienstbarkeit abgesichert.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems
Landwirtschaftsamt Oldenburg-Nord
Am Rottgen 60

26655 Westerstede

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die oben genannten Pla-
nungen keine Bedenken.

Unmittelbar 6stlich an den Geltungsbereich der oben genannten Planun-
gen angrenzend ist eine landwirtschaftliche Nutzflaiche gelegen. GemaR
Gliederungspunkt 3.10 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 83 ge-
hen wir davon aus, dass wéahrend der Bauphase als auch durch den Be-
trieb der geplanten Freizeitanlage die Bewirtschaftung dieser landwirt-
schaftlichen Nutzflache nicht beeintrachtigt wird. In diesem Zusammen-
hang sollte nach Inbetriebnahme der Freizeitanlage ein ausreichend ho-
her Zaun errichtet werden, um kinftige Besucher vom Betreten der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache abhalten zu kénnen.

Die Hinweise des Landwirtschaftsamtes werden zur Kenntnis genommen.
Entsprechend den Aussagen zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr.
83 wird durch den Vorhabentréger zukinftig sichergestellt, dass die Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wéahrend
der Bauphase und durch den Freizeitbetrieb nicht beeintrachtigt werden.

Eine planungsrechtliche Regelung in der vorliegenden Flachennutzungs-
plandnderung ist auf Grund der hierzu fehlenden Rechtsgrundlage nicht
moglich. Im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages zwischen der Ge-
meinde Rastede und dem Vorhabentrager wird die Einfriedung des Plan-
gebietes geregelt.

Stralenbauamt Oldenburg
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

Gegen die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen seitens
des StralRenbauamtes weiterhin keine Bedenken, wenn die verkehrliche
ErschlieRung des Anderungsbereiches ausschlieBlich iiber die Gemein

Der Hinweis des StraRenbauamtes wird zur Kenntnis genommen. Die
ErschlieBung des Plangebietes ist entsprechend dem Punkt 5.0 des Er-
lauterungsberichtes ausschlie3lich tber den ,Bekhauser Esch* und den
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Abwagung zur 31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

destral3en ,Bekhauser Esch” und ,Hirtenweg" in Richtung Stiden (Nethen)
erfolgt.

~Hirtenweg" vorgesehen. Eine ErschlieBung tber den ,Bekhauser Esch” in
Richtung Osten ist nicht geplant. Dieser ist bereits jetzt in seinem weiteren
Verlauf nur fiir Anlieger befahrbar.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstral3e 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 13.10.2004 — Tla-767/04/He — haben wir be-
reits eine Stellungnahme zum oben genannten Vorhaben abgegeben.
Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hin-
weise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Hinweise des OOWYV zur Trinkwasserversorgung sowie zum Brand-
schutz werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung beriicksichtigt.

Deutsche Telekom AG, T-Com

Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Poststralie 1-3

26122 Oldenburg

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Bedenken und Anregungen. Wir
weisen jedoch auf Folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom, T-Com.

Fiur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stral3enbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, T-Com,
Technische Infrastruktur, Niederlassung Nordwest, PTI 11, 26119 Olden-
burg, Tel. (0441) 234-6566 so friih wie mdglich vor Baubeginn angezeigt
werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes einerseits
und fir die ggf. notwendige Anderung bzw. Verlegung vorhandener Tele-
kommunikationsanlagen im Planbereich andererseits, bitten wir Sie sich
vor Baubeginn mit der zustandigen T-Com, Tl Niederlassung Nordwest,
PTI 11 Oldenburg in Verbindung zu setzen.

Die Hinweise der Deutschen Telekom AG zum Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfiih-
rungsplanung beriicksichtigt.
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31. Flachennutzungsplananderung, Anregungen von Birgern (6ffentliche Auslegung)

Anregungen

Anregungen von Blrgern

von folgenden Biurgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Anke Konig
Hirtenweg 131
26180 Rastede-Nethen

2. Michael Hein
Hirtenweg 131
26180 Rastede-Nethen

c:

3. Ulrich Luers
OT: Bekhausen
Bekhauser Esch 47
26180 Rastede

=

Notar

Arend Nutzhorn
BahnhofstralRe 8
26122 Oldenburg
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Abwagung zur 31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Anke Kdnig
Hirtenweg 131
26180 Rastede-Nethen

1)

Stellungnahmen vom 11.+14.01.2005

Hiermit teile ich Ihnen fristgerecht bis zum 14.01.2005 meine Anregungen
und Bedenken gegen den Beschluss der 31. Flachennutzungsplanande-
rung und den Bebauungsplanes Nr. 83 ,Beachclub Nethen* aus &ffentli-
cher Bekanntmachung in der NWZ vom 04.12.2004 wie folgt mit.

Unzuldssige Larmbeléastigung / Sandkontor + Beachclub

Ich befiirchte, dass durch o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes und
den Bebauungsplan 83 eine Larmbelastigung in erheblicher Hohe fir
mich zu erwarten ist.

Aufgrund des Planfeststellungsbeschlusses vom 25.07.2002 (Sandkontor
GmbH & Co. KG) ist die héchstzulassige Larmemission mit einem Beur-
teilungspegel von 59,4 dB(A) in diesem Wohnbereich (Hirtenweg
131/133) bereits erreicht. Dieser Wert ist Bestandteil des von Fachleuten,
Genehmigungs- und Aussichtsbehdrden (Landkreis Ammerland, Gewer-
beaufsichtsamt, vereidigte beratende Ingenieure usw.) gepriften und
genehmigten Planfeststellungsbeschlusses vom 25.07.2002.

Da es sich bei dem Planfeststellungsbeschluss um ein genehmigtes und
durch richterlichen Beschluss rechtlich anerkanntes Verfahren handelt, ist
es nicht zulassig, die dem Planfeststellungsbeschluss zugrunde liegenden
Immissionswerte zu korrigieren oder in irgendeiner Form abzuéndern um
sich flr weitere Bauvorhaben ,Spielraum zu schaffen”. Aufgrund der zu
erwartenden Schallimmissionen, ausgehend von der geplanten Freizeit-
anlage (Wasserski, Badezonen, Restaurantbetrieb, Freizeitsportbereich,
offentlicher Parkplatz), den hieraus entstehenden Verkehrsbewegungen
und der bestehenden Vorbelastung durch den Sandabbau wird es somit
unweigerlich zu einer Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte
und dementsprechend zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung kommen.

zul)

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde durch das Institut fir
angewandte Physik (itap), Oldenburg ein Gutachten erstellt, in der die zu
erwartende Schallimmissionslage, ausgehend von der geplanten Freizeit-
anlage, den hieraus resultierenden Verkehrsbewegungen und der durch
den Sandabbau bestehenden Vorbelastung beurteilt wird.

Bei der Ermittlung dieser Vorbelastung wurde das Gutachten des Biros
Bonk-Maire-Hoppmann zu Grunde gelegt, welches im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens erstellt wurde. Unter Bertcksichtigung der hier
genannten Daten (Schallquellen etc.) erfolgte eine erneute Uberpriifung
der aktuellen Schallimmissionssituation, ausgehend von dem Sandabbau.
Hieraus ergibt sich ein tatsachlicher Beurteilungspegel von 49,4 dB(A) an
dem betreffenden Wohnhaus und nicht, wie in dem o. g. Gutachten ange-
geben, von 59,4 dB(A). Das Biiro Bonk-Maire-Hoppmann hat diesbeziig-
lich bereits einen Schreib- bzw. Druckfehler eingeraumt. Dementspre-
chend besteht aus schalltechnischer Sicht tatsachlich ein akustischer
~Spielraum®, der im Rahmen des Gutachtens fiir die Bauleitplanung zu
beachten ist. Die Berticksichtigung des falschen Wertes von 59,4 dB(A)
wuirde zu verzerrten Ergebnissen fuhren und nicht die tatsachlich vorhan-
dene schalltechnische Situation vor Ort wiedergeben. Dementsprechend
handelt es sich bei dieser Vorgehensweise nicht um die nachtragliche
Abanderung eines Gutachtens, welches Bestandteil eines Planfeststel-
lungsbeschlusses ist, sondern um die Beriicksichtigung der tatsachlichen
Beurteilungspegel.

Abschlie3end wird in dem Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 83 festge-
stellt, dass die Immissionsrichtwerte auch unter Beriicksichtigung der
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Abwagung zur 31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 2

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

2)

3)

4.)

Die Umfahrungsstrecke fir die Grundsticke Hirtenweg 131 und 133 ist
Bestandteil der Nebendingungen/ll. Bedingungen Punkt 1 des Planfest-
stellungsbeschlusses vom 25.02.2002 und liegt im Bebauungsplan 83.
Somit ist eine Vorbelastung durch den Sandabbau zu bericksichtigen und
eine zuséatzliche Larmimmission ist bedingt durch den o. g. Beschluss
nicht zulassig.

Die zu erwartende Larmimmission der geplanten Freizeitanlage (Wasser-
skianlage u. wie unter Punkt 1 aufgefihrte larmverursachende Bereich)
liegen Uber dem fiir meinen Wohnbereich zuldssigen dB(A)-Wert. Zudem
wurde im Schallschutzgutachten itap Schroder-von Glahn die ,freie
Schallausbreitung Uber reflektierender Wasserflache” nicht beriicksichtigt,
so dass ich von wesentlich hherer Larmbelastigung ausgehen muss. Ich
bin nicht bereit, diese Lebens- und Wohnqualitdtsminderung hinzuneh-
men.

Wertminderung meines Haus- und Grundbesitzes

Da das geplante Vorhaben keinen staatlichen/6ffentlichen Betreiber hat,
sondern nur privatwirtschaftlich ausgebeutet wird, besteht kein 6ffentli-
ches Interesse und es ist nicht einzusehen, dass hierdurch meine Lebens-
und Wohnqualitat nochmals gemindert wird. Zudem wird durch die Ande-
rung des o. g. Beschlusses der Wert meines Haus- und Grundbesitzes
(jetzt freistehend im ruhigen Aul3enbereich) deutlich sinken und eine Ver-
auRerung wohl nicht mehr zu realisieren sein. Diese Wertminderung kann
ich nicht hinnehmen, ich beantrage hiermit Schadenersatz (ggf. Schat-
zung durch Sachverstandige) und behalte mit rechtliche Schritte vor.

zZu 2.)

zu 3.)

zu 4.)

Vorbelastung durch den vorhandenen Sandabbaubetrieb nicht (ber-
schritten werden und dementsprechend keine unzumutbaren Beeintrach-
tigungen durch das geplante Vorhaben entstehen.

Im Rahmen des Schallimmissionsgutachtens zum Planfeststellungsver-
fahrens (Biro Bonk-Maire-Hoppmann) und somit auch im aktuellen Gut-
achten des Instituts fir angewandte Physik (itap) wurden die Schallemis-
sionen, ausgehend von dem Sandtransport auch auf der im Bebauungs-
plan festgesetzten Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung: ,Betriebs-
weg" bericksichtigt.

Wie bereits beschrieben, wurde in dem Schallimmissionsgutachten des
Instituts flr angewandte Physik (itap) festgestellt, dass durch die geplante
Freizeitanlage unter Bertucksichtigung der Vorbelastung durch den Sand-
abbau die Immissionsrichtwerte fir die umliegende Wohnnutzung ein-
gehalten werden. Bei der Berechnung der Schallimmissionssituation wur-
den die Reflexionen der Schallwellen am Boden und an der Wasserober-
flache mit einbezogen.

Durch die intensive Inanspruchnahme des Seengebietes durch die Bevdl-
kerung wurde bereits in den vergangenen Jahren ein 6ffentliches Interes-
se an der Nutzung der Nethener Seen als Bade- und Freizeitstétte deut-
lich. Durch die vorliegende Bauleitplanung wird diesem ablesbaren 6ffent-
lichen Interesse Rechnung getragen. In diesem Zusammenhang ist es
unerheblich, ob die auf diesen Flachen errichtete Freizeitanlage durch die
offentliche Verwaltung oder einen privaten Trager gefuhrt wird.

Im Bauleitplanverfahren wird tGiber entsprechende Gutachten nachgewie-
sen, dass fir die anliegende Wohnnutzung gemalf3 ihnrem Schutzanspruch
im AulRenbereich keine unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen.
Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass auch ohne die Aufstellung des Be-
bauungsplanes im AufRRenbereich gem. § 35 BauGB sog. ,privilegierte
Nutzungen* (z. B. landwirtschaftliche Betriebe ...) zuldssig sind. Hierdurch
entstehende, nachweisbar zumutbare Beeintrdchtigungen wie z. B. Ge-
ruchsimmissionen sind auch in diesen Fallen hinzunehmen. Ein Anspruch
auf den unverdnderten Bestand der umliegenden Raumstrukturen besteht
nicht. Schadenersatzanspriiche lassen sich dementsprechend durch die
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Abwagung zur 31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 3

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

5.)

6.)

Wildbadebetrieb wird begiinstigt durch den abgeschlossenen Seebereich
und Parkplatz des Beachclub, der nur tiber Eintrittsgelder und Parkgebuh-
ren zu erreichen sein wird. Erholungssuchende und Wildbadegaste wer-
den aus Kostenersparnisgriinden die Zuwegung Hirten-
weg/Lehermoorweg nutzen um an die freien Seebereiche wie Privatseen
und sonstige begehbare Uferzonen zu gelangen, wobei es zu einer er-
hohten Larm- und Umweltbelastung kommt, welches mich demzufolge
hdchst unangenehm betreffen wird.

Verkehrsfuhrung zur geplanten Freizeitanlage Gber den Hirtenweg

Auf der Zuwegung zum Badesee und zu dem dafur geschaffenen Park-
platz kam es schon jetzt in den Sommermonaten zu regelmaRigen Ver-
kehrschaossituationen. Zuséatzlich wird Uber diese Strecke dann auch
noch die genehmigte Sandabfuhr erfolgen. Aufgrund des erhdhten Ver-
kehrsaufkommens durch die geplante o. g. Freizeitanlage (Bade- und
Restaurantbetrieb, Freizeitsport- und Wasserskianlage sowie gesamter
Zulieferverkehr usw.) und den LKW-Schwerlastverkehr, der in der Woche
und am Samstag durch den o. g. Planfeststellungsbeschluss genehmigt
ist, gehe ich davon aus, dass der Hirtenweg dieses massive Verkehrsauf-
kommen nicht gefahrenfrei bewéltigen kann. Es wird unweigerlich zu ge-
fahrlichen Ausweichmanévern kommen und ich befiirchte, dass eine ver-
kehrssichere Zuwegung zu meinem Grundstiick fur mich und meinen
Sohn nicht mehr gewahrleistet ist.

Zusatzlich zu den von mir vorgenannten Punkten schliel3e ich mich den
Anregungen und Bedenken von Herrn Michael Hein (Hirtenweg 133,
26180 Rastede), genannt in seinem Schreiben (Eingang bei der Gemein-
de am 14.01.2005), uneingeschréankt an.

Ich bitte diese Bedenken und Anregungen zu prifen und beim weiteren
Vorgehen zu bertcksichtigen um mich vor kérperlichen und materiellem
Schaden zu bewabhren.

zu b))

Zu 6.)

Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung nicht ableiten.

Wie bereits in der Abwagung im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteili-
gung genannt, kommt es derzeit durch den ungeregelten Badebetrieb
zum Teil bereits zu Beeintrachtigungen der Anlieger. Mit der vorliegende
Bauleitplanung erfolgt eine Koordinierung der unterschiedlichen Belange
untereinander, so dass eine Verbesserung der Gesamtsituation zu er-
warten ist. Das sogenannte ,wilde Baden" insbesondere im Bereich nord-
lich der Wohnhduser am Hirtenweg wird durch geeignete MalRnahmen
unterbunden, zumal in diesem Bereich KompensationsmalRnahmen fur die
Anlage des Beach Clubs durchgefuhrt werden, die mit der Nutzung als
Badestrand nicht vereinbar sind. Die Kompensationsflachen werden voll-
flachig eingezaunt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine Beregelung der
bisher ungeordneten Parkverhaltnisse Uber die Anlage ausreichender
Einstellpléatze. Insofern ist eine Verbesserung der Parksituation absehbar.
Der Hirtenweg ist als Gemeindestral3e fur die Aufnahme des durch die
Freizeitanlage zusétzlich entstehenden Verkehrs geeignet. Das Stral3en-
bauamt Oldenburg als zustéandige Fachbehérde hat keine Bedenken zur
ErschlieRung Uber den Hirtenweg und den Bekhauser Esch vorgetragen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Abwagungen zur Stellungnahme
des Herrn Michael Hein verwiesen (s. u.).
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Abwagung zur 31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 4

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Michael Hein
Hirtenweg 131
26180 Rastede-Nethen

1)

Hiermit teile ich Ihnen fristgerecht bis zum 14.01.2005 meine Anregungen
und Bedenken gegen den Beschluss der 31. Flachennutzungsplanande-
rung und den Bebauungsplanes Nr. 83 ,Beachclub Nethen* aus 6&ffentli-
cher Bekanntmachung in der NWZ vom 04.12.2004 wir folgt mit.

Unzuldssige Larmbelastigung / Sandkontor + Beachclub

Ich befiirchte, dass durch o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes und
den Bebauungsplan 83 eine Larmbelastigung in erheblicher Hohe flr
mich zu erwarten ist.

Aufgrund des Planfeststellungsbeschlusses vom 25.07.2002 (Sandkontor
GmbH & Co. KG) ist die héchstzulassige Larmemission mit einem Beur-
teilungspegel von 59,4 dB(A) in diesem Wohnbereich (Hirtenweg
131/133) bereits erreicht. Dieser Wert ist Bestandteil des von Fachleuten,
Genehmigungs- und Aussichtsbehdrden (Landkreis Ammerland, Gewer-
beaufsichtsamt, vereidigte beratende Ingenieure usw.) gepriften und
genehmigten Planfeststellungsbeschlusses vom 25.07.2002.

Da es sich bei dem Planfeststellungsbeschluss um ein genehmigtes und
durch richterlichen Beschluss rechtlich anerkanntes Verfahren handelt, ist
es nicht zulassig, die dem Planfeststellungsbeschluss zugrunde liegenden
Immissionswerte zu korrigieren oder in irgendeiner Form abzuéndern um
sich flr weitere Bauvorhaben ,Spielraum zu schaffen”. Aufgrund der zu
erwartenden Schallimmissionen, ausgehend von der geplanten Freizeit-
anlage (Wasserski, Badezonen, Restaurantbetrieb, Freizeitsportbereich,
offentlicher Parkplatz), den hieraus entstehenden Verkehrsbewegungen
und der bestehenden Vorbelastung durch den Sandabbau wird es somit
unweigerlich zu einer Uberschreitung der zulassigen Immissionsrichtwerte
und dementsprechend zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung kommen.

zul)

Hinweis: Die Stellungnahme des Herrn Hein deckt sich bis auf die fett
markierten Séatze in den Punkten 3.) und 4.) mit den Punkten 1.)-5.) der
Stellungnahme von Frau Anke Kénig (s. 0.).

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde durch das Institut fir
angewandte Physik (itap), Oldenburg ein Gutachten erstellt, in der die zu
erwartende Schallimmissionslage, ausgehend von der geplanten Freizeit-
anlage, den hieraus resultierenden Verkehrsbewegungen und der durch
den Sandabbau bestehenden Vorbelastung beurteilt wird.

Bei der Ermittlung dieser Vorbelastung wurde das Gutachten des Biros
Bonk-Maire-Hoppmann zu Grunde gelegt, welches im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens erstellt wurde. Unter Berlcksichtigung der hier
genannten Daten (Schallquellen etc.) erfolgte eine erneute Uberpriifung
der aktuellen Schallimmissionssituation, ausgehend von dem Sandabbau.
Hieraus ergibt sich ein tatsachlicher Beurteilungspegel von 49,4 dB(A) an
dem betreffenden Wohnhaus und nicht, wie in dem o. g. Gutachten ange-
geben, von 59,4 dB(A). Das Biro Bonk-Maire-Hoppmann hat diesbezig-
lich bereits einen Schreib- bzw. Druckfehler eingeraumt. Dementspre-
chend besteht aus schalltechnischer Sicht tatsachlich ein akustischer
L~Spielraum®, der im Rahmen des Gutachtens fiir die Bauleitplanung zu
beachten ist. Die Bertlicksichtigung des falschen Wertes von 59,4 dB(A)
wuirde zu verzerrten Ergebnissen fihren und nicht die tatsachlich vorhan-
dene schalltechnische Situation vor Ort wiedergeben. Dementsprechend
handelt es sich bei dieser Vorgehensweise nicht um die nachtragliche
Abanderung eines Gutachtens, welches Bestandteil eines Planfeststel-
lungsbeschlusses ist, sondern um die Berilicksichtigung der tatsachlichen
Beurteilungspegel.

Abschlief3end wird in dem Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 83 festge-
stellt, dass die Immissionsrichtwerte auch unter Beriicksichtigung der
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2)

3)

4.

Die Umfahrungsstrecke fir die Grundsticke Hirtenweg 131 und 133 ist
Bestandteil der Nebendingungen/ll. Bedingungen Punkt 1 des Planfest-
stellungsbeschlusses vom 25.02.2002 und liegt im Bebauungsplan 83.
Somit ist eine Vorbelastung durch den Sandabbau zu bericksichtigen und
eine zuséatzliche Larmimmission ist bedingt durch den o. g. Beschluss
nicht zulassig.

Die zu erwartende Larmimmission der geplanten Freizeitanlage (Wasser-
skianlage u. wie unter Punkt 1 aufgefihrte larmverursachende Bereich)
liegen Uber dem fiir meinen Wohnbereich zuldssigen dB(A)-Wert. Zudem
wurde im Schallschutzgutachten itap Schroder-von Glahn die ,freie
Schallausbreitung Uber reflektierender Wasserflache” nicht beriicksichtigt,
so dass ich von wesentlich hherer Larmbelastigung ausgehen muss. Ich
bin nicht bereit, diese Lebens- und Wohnqualitdtsminderung hinzuneh-
men. Es wurde nicht bertcksichtigt, welchen L&arm ,schreiende”
bzw. ,kreischende* Kinder beim Start in eine Wasserskifahrt verur-
sachen.

Wertminderung meines Haus- und Grundbesitzes
Da das geplante Vorhaben keinen staatlichen/6ffentlichen Betreiber hat,

zZu 2.)

zu 3.)

zu 4.)

Vorbelastung durch den vorhandenen Sandabbaubetrieb nicht (ber-
schritten werden und dementsprechend keine unzumutbaren Beeintrach-
tigungen durch das geplante Vorhaben entstehen.

Im Rahmen des Schallimmissionsgutachtens zum Planfeststellungsver-
fahrens (Biro Bonk-Maire-Hoppmann) und somit auch im aktuellen Gut-
achten des Instituts fir angewandte Physik (itap) wurden die Schallemis-
sionen, ausgehend von dem Sandtransport auch auf der festgelegten
Umfahrungsstrecke beriicksichtigt.

Wie bereits beschrieben, wurde in dem Schallimmissionsgutachten des
Instituts flr angewandte Physik (itap) festgestellt, dass durch die geplante
Freizeitanlage unter Bertucksichtigung der Vorbelastung durch den Sand-
abbau die Immissionsrichtwerte fir die umliegende Wohnnutzung ein-
gehalten werden. Bei der Berechnung der Schallimmissionssituation wur-
den die Reflexionen der Schallwellen am Boden und an der Wasserober-
flache mit einbezogen. Zur Bertcksichtigung der Benutzer der Wasserski-
anlage wurden die hiervon ausgehenden Schallemissionen mit einem
Schallleistungspegel von 80 dB(A) je Fahrer angesetzt. (Zum Vergleich:
sehr lautes Sprechen wird mit einem Schallleistungspegel von 75 dB(A)
und Rufen auf eine Distanz von 10 bis 15 m mit 80 dB(A) angesetzt). Dies
bedeutet, dass jedem Fahrer ein Schallleistungspegel zugeordnet wird,
der einer ununterbrochen rufenden Person entspricht. Hierdurch wird die
akustische Situation hinreichend berlcksichtigt. Das gelegentliche Auf-
treten von Geschrei an der Wasserskianlage fuhrt zu keinem verénderten
Beurteilungspegel. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass bei
Besuchen auf einer vergleichbaren Wasserskianlage keine Emissionen
durch schreiende und kreischende Kinder beobachtet werden konnten. Im
Rahmen des Gutachtens sind entsprechend dem anzuwendenden Be-
rechnungsverfahren die Immissionsanteile der Wasserskianlage ver-
nachléassigbar, da diese etwa um 20 dB(A) unter denjenigen des zum IP1
(Wohnhaus Hirtenweg Nr. 131) néchstgelegenen Flachwasserbereiches
liegen.

Durch die intensive Inanspruchnahme des Seengebietes durch die Bevdl-
kerung wurde bereits in den vergangenen Jahren ein 6ffentliches Interes-
se an der Nutzung der Nethener Seen als Bade- und Freizeitstatte deut

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede

02.02.05



Abwagung zur 31. Flachennutzungsplananderung, 6ffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 6

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

5.)

sondern nur privatwirtschaftlich ausgebeutet wird, besteht kein 6ffentli-
ches Interesse und es ist nicht einzusehen, dass hierdurch meine Lebens-
und Wohnqualitat nochmals gemindert wird. Zudem wird durch die Ande-
rung des o. g. Beschlusses der Wert meines Haus- und Grundbesitzes
(jetzt freistehend im ruhigen Aul3enbereich) deutlich sinken und eine Ver-
auRerung wohl nicht mehr zu realisieren sein. Denn am Rande von
Sportstéatten, Badeanstalten und Feriengebieten fallen nachweislich
die Grundstiicks- und Immobilienpreise. Diese Wertminderung kann
ich nicht hinnehmen, ich beantrage hiermit Schadenersatz (ggf. Schat-
zung durch Sachverstandige) und behalte mit rechtliche Schritte vor.

Wildbadebetrieb wird begiinstigt durch den abgeschlossenen Seebereich
und Parkplatz des Beachclub, der nur tber Eintrittsgelder und Parkgebih-
ren zu erreichen sein wird. Erholungssuchende und Wildbadegaste wer-
den aus Kostenersparnisgriinden die Zuwegung Hirten-
weg/Lehermoorweg nutzen um an die freien Seebereiche wie Privatseen
und sonstige begehbare Uferzonen zu gelangen, wobei es zu einer er-
héhten Larm- und Umweltbelastung kommt, welches mich demzufolge
héchst unangenehm betreffen wird.

Ich bitte, diese Bedenken und Anregungen zu priifen und beim weiteren
Vorgehen zu beriicksichtigen, um mich vor kérperlichem und materiellem
Schaden zu bewabhren.

zu b))

lich. Durch die Errichtung der Freizeitanlage ,Beach Club Nethen* wird
diesem ablesbaren 6ffentlichen Interesse Rechnung getragen.

Im Bauleitplanverfahren wird tGiber entsprechende Gutachten nachgewie-
sen, dass fir die anliegende Wohnnutzung gemalf3 ihnrem Schutzanspruch
im AulRenbereich keine unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen.
Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass auch ohne die Aufstellung des Be-
bauungsplanes im AufRenbereich gem. § 35 BauGB sog. ,privilegierte
Nutzungen“ (z. B. landwirtschaftliche Betriebe ...) zuldssig sind. Hierdurch
entstehende, nachweisbar zumutbare Beeintrdchtigungen wie z. B. Ge-
ruchsimmissionen sind auch in diesen Fallen hinzunehmen. Ein Anspruch
auf den unverdnderten Bestand der umliegenden Raumstrukturen besteht
nicht. Schadenersatzanspriiche lassen sich dementsprechend durch die
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung nicht ableiten.

Wie bereits in der Abwagung im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteili-
gung genannt, kommt es derzeit durch den ungeregelten Badebetrieb
bereits zum Teil bereits zu Beeintrachtigungen der Anlieger. Mit der vor-
liegende Bauleitplanung erfolgt eine Koordinierung der unterschiedlichen
Belange, so dass eine Verbesserung der Gesamtsituation zu erwarten ist.
Das sogenannte ,wilde Baden“ insbesondere im Bereich nordlich der
Wohnhéauser am Hirtenweg wird durch geeignete Malihahmen unterbun-
den, zumal in diesem Bereich Kompensationsmalnahmen fir die Anlage
des Beach Clubs durchgefuhrt werden, die mit der Nutzung als Bade-
strand nicht vereinbar sind. Die Kompensationsflachen werden vollflachig
eingezaunt.

Notar

Arend Nutzhorn
Bekhauser Esch 47 Bahnhofstraflle 8
26180 Rastede 26122 Oldenburg

Ulrich Luers
OT: Bekhausen

uber:

Wir zeigen Ihnen hiermit an, dass wir die Vertretung des Herrn Ulrich
Luers, Bekhauser Esch 47, 26180 Rastede, ilbernommen haben.

Der aktuelle Planentwurf nebst amtlicher Begriindung liegt uns ebenso
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1)

vor wie Ihr Schreiben vom 02.12.2004 (zu den bislang geltend gemachten
Einwendungen des Herrn Luers im frihzeitigen Birgerbeteiligungsverfah-
ren).

Gegen den Bebauungsplanentwurf Nr. 83 werden fir Herrn Luers nach
wie vor die bisherigen Einwendungen — nachstehend wie folgt konkreti-
siert — geltend gemacht:

Ausweislich des vorliegenden Planentwurfs soll im &stlichen Bereich eine
Wallhecke zur Léange von 185 m neu angelegt werden. Zu dieser Wallhe-
cke haben Sie die Einwendungen des Herrn Luers (Schreiben vom
07.10.2004) teilweise insoweit bertcksichtigt, dass gemal Zziff. 4.9 der
amtlichen Begriindung ein Abstand von 0,6 m entlang der dstlichen Gren-
ze (also zum Grundstiick des Herrn Luers) eingehalten werden soll. Zur
Begriindung haben Sie sich auf die Regelungen in § 50 Abs. 3, 31 NRRG
berufen.

Dieser Bezug ist verfehlt: § 31 NRRG bezieht sich auf ,Einfriedungen®.
Eine Wallhecke stellt keine ,Einfriedung” im Sinne der 8§ 27 ff. NRRG dar
— jedenfalls keine Einfriedung, die eine ,wassersportgebundene Freizeit-
einrichtung” von einem landwirtschaftlichen Grundstick (Ackerflache)
abgrenzt. Einfriedungen durfen maximal die ortsiibliche H6he erreichen (8§
28 Abs. 1 NRRG), wobei sich der Legaldefinition in § 28 Abs. 1 NRRG
entnehmen lasst, dass bei nicht feststellbarer Ortsiibung ein Zaun von
einer H6he von bis nur 1,20 m verlangt werden kann. Im hiesigen Bereich
sind im Ubrigen Einfriedungen zur Héhe von etwa 2 m ortsublich (standige
Rechtsprechung des Amtsgerichts Oldenburg).

Wie die Zeichnungen auf Seite 18 der Begriindung zum Bebauungsplan
zeigen, soll die anzulegende Wallhecke bereits ohne Bewuchs eine Hohe
von etwa 1,50 m erreichen, die weiter gekennzeichneten Pflanzen (Strau-
cher, Badume) sollen eine Héhe von weiteren mindestens 6 m erreichen;
Wall zuziglich Bewuchs soll dem gemald planerisch eine Gesamthdhe
von 7,50 m erreichen kdnnen dirfen. Bei einer derartigen Hohe ist ein
Mindestabstand von 3 m zu wahren (8 50 Abs. 1 e NRRG). Es reicht da-
her nicht, wenn der bisherige Planentwurf einen Grenzabstand von nur
0,6 m zur gstlichen Grenze vorsieht. Der Mindestabstand hat bei 3 m zu

zul.)

Im Bebauungsplan ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB festgesetzt. Innerhalb des Pflanzstreifens wird die Wallhecke im
Abstand von 3 m zur dstlichen Grundstiicksgrenze zur Berlcksichtigung
des § 50 Abs. 1e NachbarG (Nachbarrechtsgesetz) angelegt. Der Ab-
standsraum von 3 m Breite wird als Wallheckenschutzstreifen angelegt.
Hier werden keine hochwachsenden Anpflanzungen vorgesehen. Im Be-
bauungsplan wird ein entsprechender nachrichtlicher Hinweis zeichne-
risch aufgenommen.
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liegen. Mit anderen Worten: die geplante Wallhecke ist um weitere 2,40 m
in Richtung Westen zu versetzen.

2)

3)

Etwas Uberraschend ist, dass nordlich der geplanten Wallhecke offenbar
keinerlei Abgrenzung / Einfriedung geplant ist. Herr Luers hat in seiner
Eingabe vom 07.10.2004 bereits angemerkt, es bedirfe eines Schutzes
gegen unbefugte Nutzung seiner Ackerflachen durch Nutzer der ,wasser-
sportgebundenen Freizeiteinrichtungen®. Herr Luers hat — mit vollem
Recht — gefordert, dass bereits planerisch sein Sicherungsinteresse be-
ricksichtigt wird (z. B. durch Ausweisung eines nicht tibersteigbaren Zau-
nes mit Mindesthéhen). Dazu heil3t es in Ziff. 2.10 der aktuellen amtlichen
Begruindung lediglich, im Rahmen der Bauleitplanung seien die Belange
der Landwirtschaft zu berlcksichtigen, vom Vorhabentrdger werde zu-
kinftig sichergestellt, dass die Bewirtschaftung der dstlich angrenzenden
Maisflachen durch den Freizeitbetrieb bzw. durch die Besucher der Anla-
ge z. B. durch Betreten der Ackerflachen nicht beeintrachtigt werde. Diese
allgemeinen Ausfiihrungen kénnen in dieser Form nicht akzeptiert wer-
den. Es reicht nicht, die Verantwortung kurzerhand auf den Vorhabentra-
ger zu Ubertragen, zumal bekanntlich die Betreiber derartiger Anlagen oft
sehr kurzlebig” sind. Daneben kann es Herrn Luers nicht zugemutet wer-
den, ggf. langwierige gerichtliche Auseinandersetzungen mit dem kuinfti-
gen Vorhabentrager zu fuhren, sofern dieser sich nicht an die ,Sicher-
stellungsverfigung” hélt. Die Befiirchtungen des Herrn Luers sind in vol-
lem Umfang nachvollziehbar: Im nordlichen Planbereich soll eine Liege-
wiese entstehen. Wenn diese Liegewiese mehr oder weniger ohne jegli-
che Abgrenzung in ein Maisfeld Ubergeht, lasst sich ohne groR3e Phanta-
sie vorhersagen, dass jedenfalls in den Sommermonaten die Maisflachen
zweckwidrig durch Nutzer der Anlage verwendet und beschéadigt werden.
Dieser auf der Hand liegenden Gefahr gilt es zu begegnen. Dies ist nur
mdglich bei verbindlicher Ausweisung einer hinreichend geeigneten Ein-
friedung, wobei es — auch aus Grinden der Landschaftsgestaltung — na-
heliegend ist, die im suddstlichen Plangebiet auf einer Lange von 185 m
vorgesehene Planhecke bis zur norddstlichen Grundstiicksgrenze sowie
westlich abgrenzend davon bis an die dort vorhandene Wallhecke zu
verlangern.

Herr Luers hat schlieBlich eingewendet, dass es bereits jetzt zu Absa-
ckungen gekommen ist, die Uber die Grundsticksgrenze zu seiner Acker

zZu 2.)

zu 3.)

Der Hinweis zur Abgrenzung des Plangebietes von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen wird bericksichtigt. Vom Vorhabentrager
wird zukinftig sichergestellt, dass eine Beeintrachtigung der landwirt-
schaftlichen Nutzung durch die Besucher der Freizeitanlage, z. B. durch
Betreten der Ackerflachen nicht stattfindet. Die Mdglichkeit zur Festset-
zung einer Zaunanlage als Einfriedung besteht im Rahmen der Bauleit-
planung auf Grund der fehlenden Gesetzesgrundlage hierzu nicht. Im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde und
dem Vorhabentrdger wird die ordnungsgemale Einfriedung des Plange-
bietes sichergestellt.

Im Bebauungsplan wird zur Abgrenzung zwischen den geplanten Park-
platzflachen und den umliegenden Strukturen zur Vermeidung optischer
Beeintrachtigung sowie zur Einbindung in das Landschaftsbild eine ortsty-
pische Wallhecke vorgesehen. Die Anlage einer Wallhecke zwischen
unterschiedlich genutzten Grunflachen (geplante Liegewiese, landwirt-
schaftliche Nutzflache) ist nicht erforderlich und auf Grund der knappen,
zur Verfligung stehenden Flachen in diesem Bereich nicht sinnvoll.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird der Bereich unmittelbar an der
Grundsticksgrenze als Grinflache mit der Zweckbestimmung: ,Liegewie
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flache hin Uberragen. Dazu heif3t es in lhrem Schreiben vom 02.12.2004,
es werde rechtzeitig vor Bauausfihrung Einvernehmen zwischen dem
Vorhabentrédger und dem Grundstiickseigentiimer hergestellt, dass keine
Beeintrachtigungen der Ackerflache entstehen.

se" festgesetzt. Innerhalb dieses Bereiches befindet sich derzeit eine Bo-
schungskante. Geplant ist auf dieser Flache die Anlage von terrassenfor-
mig angeordneten Liegebereichen.

Insoweit kann auf die obigen Ausfiihrungen verwiesen werden: Herr Luers
hat keinerlei Neigung, sich mit dem Vorhabentrager auseinander zu set-
zen. Es ist durch geeignete planerische Festsetzungen dafir Sorge zu
tragen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen der Ackerflache kommen
kann. Ggf. musste die bislang entstandene Absackung wiederhergestellt
werden durch Aufschittung, all das bedarf einer entsprechenden planeri-
schen Festlegung.

Herr Luers bringt bei dieser Gelegenheit zum Ausdruck, dass ihm an
Streitigkeiten mit der Gemeinde Rastede oder mit dem Vorhabentréger in
keiner Weise gelegen ist, er hat alles Interesse an einem guten nachbarli-
chen Verhdltnis zum kinftigen Vorhabentrager bzw. zur Gemeinde Ras-
tede. Gleichwohl kann er die Planung in der gegenwartigen Fassung aus
den nachvollziehbar dargelegten Griinden nicht hinnehmen. Herr Luers
hat sich im Ubrigen bereits vor einiger Zeit bereit erklart, ggf. einen bis zu
3 m breiten Streifen langs der bisherigen Grundstiicksgrenze an die Ge-
meinde Rastede oder den Vorhabentrdger zu verduf3ern, da die ortlichen
Verhaltnisse moglicherweise etwas knapp ausfallen kénnten, wenn man
sich die Ortlichkeiten (Wasseranlage, geplante Baulichkeiten) vor Augen
fuhrt. Die landwirtschaftliche Flache des Herr Luers grenzt im norddstli-
chen und nérdlichen Grenzbereich im Umfang von etwa 500 m an den
Planbereich an, bei ggf. benétigten weiteren drei Metern wirde sich ein
Flachenbedarf von etwa 1.500 m? errechnen. Ohne Prajudiz wére Herr
Luers bereit, einen derartigen Streifen fur eine Preis von 5,00 €/m2 an die
Gemeinde oder an den Vorhabentrager zu veraufRern. Angesichts der
Gesamtkosten der MaRnahmen (vgl. die Wertanséatze auf Seite 14 ff. der
Begruindung) ist der Aufwand fir die Beschaffung des Streifens eher ge-
ringfligig, wobei zur Hohe lediglich angemerkt wird, dass die angrenzen-
den Flachen des Herrn Luers in gewisser Weise bereits eine Bauerwar-
tung haben, die Bewertung also nicht auf der Basis reiner Aulenbe-
reichsflachen zu erfolgen hat.

Suadlich hieran anschlieend ist innerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flache die Anlage eines zentralen Servicegebaudes (Service-Station
Beach Club) vorgesehen. Zur Realisierung dieser konkreten Vorhaben ist
durch den Vorhabentrager z. T. eine Neumodellierung des Uferbereiches
vorzunehmen. Um die Standsicherheit dieser Anlagen zu gewéhrleisten
und auch die Sicherheit der Badegaste nicht zu gefdhrden, ist es im Sinne
des Vorhabentragers, ein Abrutschen der Gewéasserkante zu vermeiden.
Dementsprechend wird weiterhin auf die Begrindung zum Bebauungs-
plan Nr. 83 verwiesen. Eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke
wird vermieden.

Die Anregung zur Bereitstellung eines 3 m breiten Flachenstreifens wird
zur Kenntnis genommen. Eine Ubernahme ist jedoch nicht erforderlich, da
die Wallhecke im notwendigen Grenzabstand errichtet wird und das Plan-
gebiet zur bezeichneten Grundstiicksgrenze ordnungsgemal eingefriedet
wird. Der angebotene Verkaufspreis liegt etwa 300 % uber den Ublichen
Grundstuckspreisen im Auf3enbereich.
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Herr Luers weist bei dieser Gelegenheit ausdriicklich darauf hin, dass
Maisflachen bekanntlich mit Gulle gediingt werden. Es Uberrascht etwas,
dass in der amtlichen Begriindung zum Bebauungsplanentwurf die sich
daraus ggf. ergebenden Unvertraglichkeiten nicht weiter problematisiert
worden sind. Herr Luers halt es fir wichtig, unmissverstandlich klarzu-
stellen, dass die geplante Nutzung des Plangebietes ihn in keiner Weise
in der Ublichen Bewirtschaftung seiner angrenzenden Flachen beeintrach-
tigen. Auch dieser Aspekt dirfte im Ubrigen fiir die Errichtung einer Wall-
hecke im gesamten Grenzbereich sprechen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der ordnungsge-
mafen Nutzung landwirtschaftlicher Flachen kann es auf den umliegen-
den Weiden und Ackerlandereien durch das periodische Ausbringen von
Mist, Jauche und/oder Giille zu Geruchswahrnehmungen kommen. Dar-
Uber hinaus kann es auf den auBerhalb des Plangebietes gelegenen
landwirtschaftlich genutzten Flachen zu Maschinengerduschen durch das
Ausbringen von Gille und Dinger, Schleppen der Weiden und bei der
Schnittnutzung sowie anderer landwirtschaftlicher Tatigkeiten kommen.
Diese sind im Hinblick auf die Lage des Plangebiets im unmittelbaren
Anschluss an den AufRenbereich hinzunehmen. Hierauf wird zuklnftig in
der Begriindung hingewiesen.
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02.02.05



Anlage 2 zu Vorlage 2005/032

Gemeinde Rastede
31. Flachennutzungsplananderung
Bereich "Beach Club Nethen"
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(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/031
freilgegeben am 27.01.2005

GB 3 Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Bebauungsplan Nr. 83 - Beachclub Nethen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 14.02.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss

@) 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom 14.02.2005 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.

3. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht vorzunehmen.

4. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 83 — Beachclub Nethen als Satzung nebst Begriin-
dung wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal3 Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 30.11.2004 (Vorlage 2004/311 A) ist die
offentliche Auslegung in der Zeit vom 14.12.2004 bis 14.01.2005 durchgefihrt worden. Au-
Rerdem hat auch die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) stattgefunden. Die
Abwagungsvorschldge sind dieser Vorlage a's Anlage Nr. 1 beigeflgt.

Wesentliche Anregungen und Bedenken wurden hinsichtlich der zu erwartenden Larmimmis-
sionen von den unmittel baren Nachbarn Hein und K6nig abgegeben. Daneben hat sich der
ostlich angrenzende Nachbar Luers hinsichtlich der geplanten Grenzbepflanzung mit einer
Wallhecke und den daraus resultierenden Beeintréchtigungen seiner landwirtschaftlichen F &
chen gedufl3ert. Die Berticksichtigung dieser Stellungnahmen kann der Anlage 1 entnommen
werden.




Weitere wesentliche Anregungen oder Bedenken, die zur Anderung der bisherigen Planung
fuhrten, haben sich nicht ergeben.

Die Verwaltung wird bis zum abschlief3enden Satzungsbeschluss durch den Rat am 1. Mé&rz
einen stadtebaulichen- und einen Erschliel3ungsvertrag erarbeiten und zur Beratung vorlegen.

Nunmehr kann daher der Satzungsbeschluss gefasst werden, das Verfahren ist damit abge-

schlossen.

Né&here Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Um-
welt und Stral3en durch das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach gegeben.

Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/

Friuhzeitige Burger-/

Offentliche Ausle-

Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss | Tragerbeteiligung gung/ Tréagerbeteili-
gung
X X X 1. Marz

Finanzielle Auswirkungen:

Kene.

Anlagen:

1. Abwégungsvorschlag

2. Planzeichnung

3. Planzeichenerklarung

4. Textliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften




Anlage 1 zu Vorlage 2004/031

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 83
,Beachclub Nethen*

Offentliche Auslegung
(8 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

Januar 2005

Planungsbiro Diekmann & Mosebach Oldenburger StraRe 211 - 26180 Rastede (‘
Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 A\ %

e-Mail: info@diekmann-mosebach.de



Bebauungsplan Nr. 83, 6ffentliche Auslegung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
Moslestral3e 6
26122 Oldenburg

2. Entwasserungsverband Jade
Franz-Schubert-StralRe 31
26919 Brake

3. ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12
30659 Hannover

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StralRe 211 — 26180 Rastede



Bebauungsplan Nr. 83, 6ffentliche Auslegung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Landwirtschaftskammer Weser-Ems
Landwirtschaftsamt Oldenburg-Nord
Am Rottgen 60
26655 Westerstede

3. StralRenbauamt Oldenburg
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

4. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

5. Deutsche Telekom AG, T-Com
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
PoststralRe 1-3
26122 Oldenburg
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Abwaéagung zum Bebauungsplanes Nr. 83, offentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Meine Untere Naturschutzbehdrde weist darauf hin, dass Uber die Antra-
ge auf Ausnahmegenehmigung nach 8 28 a Absatz 5 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) fir die Beseitigung des im Plangebiet vorhan-
denen geschiitzten Biotops und auf Befreiung nach § 62 BNatSchG fir
die Umsiedlung des geschiitzten Sonnentaus frihestens im Januar 2005
entschieden wird.

Zur Sicherung der Ersatzflachen auflerhalb des Plangebietes ist eine
Grunddienstbarkeit einzutragen, deren Inhalt mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen ist.

Mein Gesundheitsamt bittet aus Griinden der Wasserhygiene, die Frei-
zeitanlage an die 6ffentliche Abwasserentsorgung der Gemeinde Rastede
anzuschlieRen.

Meine Untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass in Anbetracht des
Saisonbetriebes des Vorhabens eine dezentrale Abwasserreinigungsan-
lage erhebliche Probleme erwarten lasst. Das anfallende Abwasser ist
auch gemalR Satzung der Gemeinde Rastede der zentralen Klaranlage
zuzufiihren. Nur wenn dieses nicht mdglich ist, kann das anfallende Ab-
wasser in einer abflusslosen Grube gesammelt und bedarfsgerecht zur
zentralen Klaranlage gefahren werden.

Der Sandtransport des Rasteder Sandkontors erfolgt Gber den Hirtenweg.
Im Bereich des Grundstiickes Hirtenweg 133 (Hein) soll dieser Weg nach
Nordosten bis an die Wasserlinie hin verschwenkt werden. Die Standsi-
cherheit des Ufers darf durch den Betrieb der Anlage nicht beeintrachtigt
werden.

Mein Gesundheitsamt weist auch darauf hin, dass der ,Bekhauser Esch®,
Uber den die verkehrliche ErschlieBung erfolgen soll, in einem Teilbereich
zwischen Autobahn und Freizeitgelande nur mit Rollsplitt befestigt ist. In
der warmeren trockenen Jahreszeit kbnnen so Staubimmissionen mit
Nachteilen fiir die Anwohner dieses StraRenbereiches entstehen. In der
weiteren Planung bitte ich deshalb nochmals sicherzustellen, dass eine

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ersatzflache wird tber
eine Grunddienstbarkeit abgesichert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Abwasserentsorgung
des Plangebietes wird zentral Uber den Anschluss an das kommunale
Leitungsnetz zur Klaranlage geregelt. Eine voribergehende dezentrale
Regelung Uber geschlossene Auffangbehalter ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu klaren.

Der angesprochene Betriebsweg ist bereits fertig gestellt. Eine Beein-
trachtigung des Uferbereiches erfolgt nicht.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Hirtenweg. Die Zu-
fahrt zum Badesee Uber den Bekhauser Esch, abzweigend von der Wil-
helmshavener Stral3e ist verkehrsrechtlich nur fir Anlieger zulassig. Ein
erhohtes Verkehrsaufkommen ist demnach von hieraus nicht zu erwarten.
Die angesprochene Rollsplittfahrbahn wird bituminds abgedeckt, so dass
eine Staubentwicklung unterbunden wird.
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Abwaéagung zum Bebauungsplanes Nr. 83, offentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

nachteilige Beeinflussung der Anwohner durch Staube nicht zu besorgen
ist.

Ich bitte, die ,Nachrichtliche Ubernahme“ Nr. 1 in die ,Nachrichtlichen
Hinweise" einzugliedern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems
Landwirtschaftsamt Oldenburg-Nord
Am RoOttgen 60

26655 Westerstede

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die oben genannten Pla-
nungen keine Bedenken.

Unmittelbar 6stlich an den Geltungsbereich der oben genannten Planun-
gen angrenzend ist eine landwirtschaftliche Nutzflache gelegen. Geméan
Gliederungspunkt 3.10 der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 83 ge-
hen wir davon aus, dass wahrend der Bauphase als auch durch den Be-
trieb der geplanten Freizeitanlage die Bewirtschaftung dieser landwirt-
schaftlichen Nutzflache nicht beeintrachtigt wird. In diesem Zusammen-
hang sollte nach Inbetriebnahme der Freizeitanlage ein ausreichend ho-
her Zaun errichtet werden, um kinftige Besucher vom Betreten der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache abhalten zu kénnen.

Die Hinweise des Landwirtschaftsamtes werden zur Kenntnis genommen.
Entsprechend den Aussagen zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr.
83 wird durch den Vorhabentrager zukinftig sichergestellt, dass die Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wahrend
der Bauphase und durch den Freizeitbetrieb nicht beeintrachtigt werden.
Die verbindliche Festsetzung einer Einfriedung in Form eines Zaunes ist
im Rahmen der Bauleitplanung auf Grund der hierzu fehlenden Rechts-
grundlage nicht mdglich. Im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrages
zwischen der Gemeinde Rastede und dem Vorhabentrager wird die Ein-
friedung des Plangebietes geregelt.

StraRenbauamt Oldenburg
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

Gegen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 83 beste-
hen seitens des StralRenbauamtes weiterhin keine Bedenken, wenn die
verkehrliche ErschlieBung wie gemafl Punkt 5.0 der Begriindung vorge-
sehen ausschlief3lich Uber die Gemeindestral3e ,Bekhauser Esch* und
2Hirtenweg" in Richtung Stiden (Nethen) erfolgt.

Der Hinweis des Stralenbauamtes wird zur Kenntnis genommen. Die
ErschlieBung des Plangebietes ist entsprechend dem Punkt 5.0 der Be-
grindung ausschlieBlich Uber den ,Bekhauser Esch* und den ,Hirtenweg"
vorgesehen. Eine ErschlielBung Uber den ,Bekhauser Esch” in Richtung
Osten ist nicht geplant. Dieser ist bereits jetzt in seinem weiteren Verlauf
nur fir Anlieger befahrbar.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede
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Abwaéagung zum Bebauungsplanes Nr. 83, offentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstral3e 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 13.10.2004 — Tla-767/04/He — haben wir be-
reits eine Stellungnahme zum oben genannten Vorhaben abgegeben.
Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hin-
weise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Hinweise des OOWYV zur Trinkwasserversorgung sowie zum Brand-
schutz werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung bertcksichtigt.

Deutsche Telekom AG, T-Com

Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Poststralie 1-3

26122 Oldenburg

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Bedenken und Anregungen. Wir
weisen jedoch auf Folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom, T-Com.

Fiur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stral3enbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, T-Com,
Technische Infrastruktur, Niederlassung Nordwest, PTI 11, 26119 Olden-
burg, Tel. (0441) 234-6566 so friih wie mdglich vor Baubeginn angezeigt
werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes einerseits
und fir die ggf. notwendige Anderung bzw. Verlegung vorhandener Tele-
kommunikationsanlagen im Planbereich andererseits, bitten wir Sie sich
vor Baubeginn mit der zustandigen T-Com, Tl Niederlassung Nordwest,
PTI 11 Oldenburg in Verbindung zu setzen.

Die Hinweise der Deutschen Telekom AG zum Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfiih-
rungsplanung beriicksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 83, Anregungen von Birgern (6ffentliche Auslegung)

Anregungen

Anregungen von Blrgern

von folgenden Biurgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Anke Konig
Hirtenweg 131
26180 Rastede-Nethen

2. Michael Hein
Hirtenweg 131
26180 Rastede-Nethen

c:

3. Ulrich Luers
OT: Bekhausen
Bekhauser Esch 47
26180 Rastede

=

Notar

Arend Nutzhorn
BahnhofstralRe 8
26122 Oldenburg
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Abwéagung zum Bebauungsplanes Nr. 83, dffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Anke Kdnig
Hirtenweg 131
26180 Rastede-Nethen

1)

Stellungnahmen vom 11.+14.01.2005

Hiermit teile ich Ihnen fristgerecht bis zum 14.01.2005 meine Anregungen
und Bedenken gegen den Beschluss der 31. Flachennutzungsplanande-
rung und den Bebauungsplanes Nr. 83 ,Beachclub Nethen* aus &ffentli-
cher Bekanntmachung in der NWZ vom 04.12.2004 wie folgt mit.

Unzuldssige Larmbeléastigung / Sandkontor + Beachclub

Ich befiirchte, dass durch o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes und
den Bebauungsplan 83 eine Larmbelastigung in erheblicher Hohe fir
mich zu erwarten ist.

Aufgrund des Planfeststellungsbeschlusses vom 25.07.2002 (Sandkontor
GmbH & Co. KG) ist die héchstzulassige Larmemission mit einem Beur-
teilungspegel von 59,4 dB(A) in diesem Wohnbereich (Hirtenweg
131/133) bereits erreicht. Dieser Wert ist Bestandteil des von Fachleuten,
Genehmigungs- und Aussichtsbehdrden (Landkreis Ammerland, Gewer-
beaufsichtsamt, vereidigte beratende Ingenieure usw.) gepriften und
genehmigten Planfeststellungsbeschlusses vom 25.07.2002.

Da es sich bei dem Planfeststellungsbeschluss um ein genehmigtes und
durch richterlichen Beschluss rechtlich anerkanntes Verfahren handelt, ist
es nicht zulassig, die dem Planfeststellungsbeschluss zugrunde liegenden
Immissionswerte zu korrigieren oder in irgendeiner Form abzuéndern um
sich flr weitere Bauvorhaben ,Spielraum zu schaffen”. Aufgrund der zu
erwartenden Schallimmissionen, ausgehend von der geplanten Freizeit-
anlage (Wasserski, Badezonen, Restaurantbetrieb, Freizeitsportbereich,
offentlicher Parkplatz), den hieraus entstehenden Verkehrsbewegungen
und der bestehenden Vorbelastung durch den Sandabbau wird es somit
unweigerlich zu einer Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte
und dementsprechend zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung kommen.

zul)

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde durch das Institut fir
angewandte Physik (itap), Oldenburg ein Gutachten erstellt, in der die zu
erwartende Schallimmissionslage, ausgehend von der geplanten Freizeit-
anlage, den hieraus resultierenden Verkehrsbewegungen und der durch
den Sandabbau bestehenden Vorbelastung beurteilt wird.

Bei der Ermittlung dieser Vorbelastung wurde das Gutachten des Biros
Bonk-Maire-Hoppmann zu Grunde gelegt, welches im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens erstellt wurde. Unter Bertcksichtigung der hier
genannten Daten (Schallquellen etc.) erfolgte eine erneute Uberpriifung
der aktuellen Schallimmissionssituation, ausgehend von dem Sandabbau.
Hieraus ergibt sich ein tatsachlicher Beurteilungspegel von 49,4 dB(A) an
dem betreffenden Wohnhaus und nicht, wie in dem o. g. Gutachten ange-
geben, von 59,4 dB(A). Das Biiro Bonk-Maire-Hoppmann hat diesbeziig-
lich bereits einen Schreib- bzw. Druckfehler eingeraumt. Dementspre-
chend besteht aus schalltechnischer Sicht tatsachlich ein akustischer
~Spielraum®, der im Rahmen des Gutachtens fiir die Bauleitplanung zu
beachten ist. Die Berticksichtigung des falschen Wertes von 59,4 dB(A)
wuirde zu verzerrten Ergebnissen fuhren und nicht die tatsachlich vorhan-
dene schalltechnische Situation vor Ort wiedergeben. Dementsprechend
handelt es sich bei dieser Vorgehensweise nicht um die nachtragliche
Abanderung eines Gutachtens, welches Bestandteil eines Planfeststel-
lungsbeschlusses ist, sondern um die Beriicksichtigung der tatsachlichen
Beurteilungspegel.

Abschlie3end wird in dem Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 83 festge-
stellt, dass die Immissionsrichtwerte auch unter Beriicksichtigung der
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Abwéagung zum Bebauungsplanes Nr. 83, dffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 2

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

2)

3)

4.)

Die Umfahrungsstrecke fir die Grundsticke Hirtenweg 131 und 133 ist
Bestandteil der Nebendingungen/ll. Bedingungen Punkt 1 des Planfest-
stellungsbeschlusses vom 25.02.2002 und liegt im Bebauungsplan 83.
Somit ist eine Vorbelastung durch den Sandabbau zu bericksichtigen und
eine zuséatzliche Larmimmission ist bedingt durch den o. g. Beschluss
nicht zulassig.

Die zu erwartende Larmimmission der geplanten Freizeitanlage (Wasser-
skianlage u. wie unter Punkt 1 aufgefihrte larmverursachende Bereich)
liegen Uber dem fiir meinen Wohnbereich zuldssigen dB(A)-Wert. Zudem
wurde im Schallschutzgutachten itap Schroder-von Glahn die ,freie
Schallausbreitung Uber reflektierender Wasserflache” nicht beriicksichtigt,
so dass ich von wesentlich hherer Larmbelastigung ausgehen muss. Ich
bin nicht bereit, diese Lebens- und Wohnqualitdtsminderung hinzuneh-
men.

Wertminderung meines Haus- und Grundbesitzes

Da das geplante Vorhaben keinen staatlichen/6ffentlichen Betreiber hat,
sondern nur privatwirtschaftlich ausgebeutet wird, besteht kein 6ffentli-
ches Interesse und es ist nicht einzusehen, dass hierdurch meine Lebens-
und Wohnqualitat nochmals gemindert wird. Zudem wird durch die Ande-
rung des o. g. Beschlusses der Wert meines Haus- und Grundbesitzes
(jetzt freistehend im ruhigen Aul3enbereich) deutlich sinken und eine Ver-
auRerung wohl nicht mehr zu realisieren sein. Diese Wertminderung kann
ich nicht hinnehmen, ich beantrage hiermit Schadenersatz (ggf. Schat-
zung durch Sachverstandige) und behalte mit rechtliche Schritte vor.

zZu 2.)

zu 3.)

zu 4.)

Vorbelastung durch den vorhandenen Sandabbaubetrieb nicht (ber-
schritten werden und dementsprechend keine unzumutbaren Beeintrach-
tigungen durch das geplante Vorhaben entstehen.

Im Rahmen des Schallimmissionsgutachtens zum Planfeststellungsver-
fahrens (Biro Bonk-Maire-Hoppmann) und somit auch im aktuellen Gut-
achten des Instituts fir angewandte Physik (itap) wurden die Schallemis-
sionen, ausgehend von dem Sandtransport auch auf der im Bebauungs-
plan festgesetzten Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung: ,Betriebs-
weg" bericksichtigt.

Wie bereits beschrieben, wurde in dem Schallimmissionsgutachten des
Instituts flr angewandte Physik (itap) festgestellt, dass durch die geplante
Freizeitanlage unter Bertucksichtigung der Vorbelastung durch den Sand-
abbau die Immissionsrichtwerte fir die umliegende Wohnnutzung ein-
gehalten werden. Bei der Berechnung der Schallimmissionssituation wur-
den die Reflexionen der Schallwellen am Boden und an der Wasserober-
flache mit einbezogen.

Durch die intensive Inanspruchnahme des Seengebietes durch die Bevdl-
kerung wurde bereits in den vergangenen Jahren ein 6ffentliches Interes-
se an der Nutzung der Nethener Seen als Bade- und Freizeitstétte deut-
lich. Durch die vorliegende Bauleitplanung wird diesem ablesbaren 6ffent-
lichen Interesse Rechnung getragen. In diesem Zusammenhang ist es
unerheblich, ob die auf diesen Flachen errichtete Freizeitanlage durch die
offentliche Verwaltung oder einen privaten Trager gefuhrt wird.

Im Bauleitplanverfahren wird tGiber entsprechende Gutachten nachgewie-
sen, dass fir die anliegende Wohnnutzung gemalf3 ihnrem Schutzanspruch
im AulRenbereich keine unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen.
Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass auch ohne die Aufstellung des Be-
bauungsplanes im AufRRenbereich gem. § 35 BauGB sog. ,privilegierte
Nutzungen* (z. B. landwirtschaftliche Betriebe ...) zuldssig sind. Hierdurch
entstehende, nachweisbar zumutbare Beeintrdchtigungen wie z. B. Ge-
ruchsimmissionen sind auch in diesen Fallen hinzunehmen. Ein Anspruch
auf den unverdnderten Bestand der umliegenden Raumstrukturen besteht
nicht. Schadenersatzanspriiche lassen sich dementsprechend durch die
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6.)

Wildbadebetrieb wird begiinstigt durch den abgeschlossenen Seebereich
und Parkplatz des Beachclub, der nur tiber Eintrittsgelder und Parkgebuh-
ren zu erreichen sein wird. Erholungssuchende und Wildbadegaste wer-
den aus Kostenersparnisgriinden die Zuwegung Hirten-
weg/Lehermoorweg nutzen um an die freien Seebereiche wie Privatseen
und sonstige begehbare Uferzonen zu gelangen, wobei es zu einer er-
hohten Larm- und Umweltbelastung kommt, welches mich demzufolge
hdchst unangenehm betreffen wird.

Verkehrsfuhrung zur geplanten Freizeitanlage Gber den Hirtenweg

Auf der Zuwegung zum Badesee und zu dem dafur geschaffenen Park-
platz kam es schon jetzt in den Sommermonaten zu regelmaRigen Ver-
kehrschaossituationen. Zuséatzlich wird Uber diese Strecke dann auch
noch die genehmigte Sandabfuhr erfolgen. Aufgrund des erhdhten Ver-
kehrsaufkommens durch die geplante o. g. Freizeitanlage (Bade- und
Restaurantbetrieb, Freizeitsport- und Wasserskianlage sowie gesamter
Zulieferverkehr usw.) und den LKW-Schwerlastverkehr, der in der Woche
und am Samstag durch den o. g. Planfeststellungsbeschluss genehmigt
ist, gehe ich davon aus, dass der Hirtenweg dieses massive Verkehrsauf-
kommen nicht gefahrenfrei bewéltigen kann. Es wird unweigerlich zu ge-
fahrlichen Ausweichmanévern kommen und ich befiirchte, dass eine ver-
kehrssichere Zuwegung zu meinem Grundstiick fur mich und meinen
Sohn nicht mehr gewahrleistet ist.

Zusatzlich zu den von mir vorgenannten Punkten schliel3e ich mich den
Anregungen und Bedenken von Herrn Michael Hein (Hirtenweg 133,
26180 Rastede), genannt in seinem Schreiben (Eingang bei der Gemein-
de am 14.01.2005), uneingeschréankt an.

Ich bitte diese Bedenken und Anregungen zu prifen und beim weiteren
Vorgehen zu bertcksichtigen um mich vor kérperlichen und materiellem
Schaden zu bewabhren.

zu b))

Zu 6.)

Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung nicht ableiten.

Wie bereits in der Abwagung im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteili-
gung genannt, kommt es derzeit durch den ungeregelten Badebetrieb
zum Teil bereits zu Beeintrachtigungen der Anlieger. Mit der vorliegende
Bauleitplanung erfolgt eine Koordinierung der unterschiedlichen Belange
untereinander, so dass eine Verbesserung der Gesamtsituation zu er-
warten ist. Das sogenannte ,wilde Baden" insbesondere im Bereich nord-
lich der Wohnhduser am Hirtenweg wird durch geeignete MalRnahmen
unterbunden, zumal in diesem Bereich KompensationsmalRnahmen fur die
Anlage des Beach Clubs durchgefuhrt werden, die mit der Nutzung als
Badestrand nicht vereinbar sind. Die Kompensationsflachen werden voll-
flachig eingezaunt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine Beregelung der
bisher ungeordneten Parkverhaltnisse Uber die Anlage ausreichender
Einstellpléatze. Insofern ist eine Verbesserung der Parksituation absehbar.
Der Hirtenweg ist als Gemeindestral3e fur die Aufnahme des durch die
Freizeitanlage zusétzlich entstehenden Verkehrs geeignet. Das Stral3en-
bauamt Oldenburg als zustéandige Fachbehérde hat keine Bedenken zur
ErschlieRung Uber den Hirtenweg und den Bekhauser Esch vorgetragen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Abwagungen zur Stellungnahme
des Herrn Michael Hein verwiesen (s. u.).
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Michael Hein
Hirtenweg 131
26180 Rastede-Nethen

1)

Hiermit teile ich Ihnen fristgerecht bis zum 14.01.2005 meine Anregungen
und Bedenken gegen den Beschluss der 31. Flachennutzungsplanande-
rung und den Bebauungsplanes Nr. 83 ,Beachclub Nethen* aus 6&ffentli-
cher Bekanntmachung in der NWZ vom 04.12.2004 wir folgt mit.

Unzuldssige Larmbelastigung / Sandkontor + Beachclub

Ich befiirchte, dass durch o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes und
den Bebauungsplan 83 eine Larmbelastigung in erheblicher Hohe flr
mich zu erwarten ist.

Aufgrund des Planfeststellungsbeschlusses vom 25.07.2002 (Sandkontor
GmbH & Co. KG) ist die héchstzulassige Larmemission mit einem Beur-
teilungspegel von 59,4 dB(A) in diesem Wohnbereich (Hirtenweg
131/133) bereits erreicht. Dieser Wert ist Bestandteil des von Fachleuten,
Genehmigungs- und Aussichtsbehdrden (Landkreis Ammerland, Gewer-
beaufsichtsamt, vereidigte beratende Ingenieure usw.) gepriften und
genehmigten Planfeststellungsbeschlusses vom 25.07.2002.

Da es sich bei dem Planfeststellungsbeschluss um ein genehmigtes und
durch richterlichen Beschluss rechtlich anerkanntes Verfahren handelt, ist
es nicht zulassig, die dem Planfeststellungsbeschluss zugrunde liegenden
Immissionswerte zu korrigieren oder in irgendeiner Form abzuéndern um
sich flr weitere Bauvorhaben ,Spielraum zu schaffen”. Aufgrund der zu
erwartenden Schallimmissionen, ausgehend von der geplanten Freizeit-
anlage (Wasserski, Badezonen, Restaurantbetrieb, Freizeitsportbereich,
offentlicher Parkplatz), den hieraus entstehenden Verkehrsbewegungen
und der bestehenden Vorbelastung durch den Sandabbau wird es somit
unweigerlich zu einer Uberschreitung der zulassigen Immissionsrichtwerte
und dementsprechend zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung kommen.

zul)

Hinweis: Die Stellungnahme des Herrn Hein deckt sich bis auf die fett
markierten Séatze in den Punkten 3.) und 4.) mit den Punkten 1.)-5.) der
Stellungnahme von Frau Anke Kénig (s. 0.).

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde durch das Institut fir
angewandte Physik (itap), Oldenburg ein Gutachten erstellt, in der die zu
erwartende Schallimmissionslage, ausgehend von der geplanten Freizeit-
anlage, den hieraus resultierenden Verkehrsbewegungen und der durch
den Sandabbau bestehenden Vorbelastung beurteilt wird.

Bei der Ermittlung dieser Vorbelastung wurde das Gutachten des Biros
Bonk-Maire-Hoppmann zu Grunde gelegt, welches im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens erstellt wurde. Unter Berlcksichtigung der hier
genannten Daten (Schallquellen etc.) erfolgte eine erneute Uberpriifung
der aktuellen Schallimmissionssituation, ausgehend von dem Sandabbau.
Hieraus ergibt sich ein tatsachlicher Beurteilungspegel von 49,4 dB(A) an
dem betreffenden Wohnhaus und nicht, wie in dem o. g. Gutachten ange-
geben, von 59,4 dB(A). Das Biro Bonk-Maire-Hoppmann hat diesbezig-
lich bereits einen Schreib- bzw. Druckfehler eingeraumt. Dementspre-
chend besteht aus schalltechnischer Sicht tatsachlich ein akustischer
L~Spielraum®, der im Rahmen des Gutachtens fiir die Bauleitplanung zu
beachten ist. Die Bertlicksichtigung des falschen Wertes von 59,4 dB(A)
wuirde zu verzerrten Ergebnissen fihren und nicht die tatsachlich vorhan-
dene schalltechnische Situation vor Ort wiedergeben. Dementsprechend
handelt es sich bei dieser Vorgehensweise nicht um die nachtragliche
Abanderung eines Gutachtens, welches Bestandteil eines Planfeststel-
lungsbeschlusses ist, sondern um die Berilicksichtigung der tatsachlichen
Beurteilungspegel.

Abschlief3end wird in dem Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 83 festge-
stellt, dass die Immissionsrichtwerte auch unter Beriicksichtigung der

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede

03.02.05



Abwéagung zum Bebauungsplanes Nr. 83, dffentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 5

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

2)

3)

4.

Die Umfahrungsstrecke fir die Grundsticke Hirtenweg 131 und 133 ist
Bestandteil der Nebendingungen/ll. Bedingungen Punkt 1 des Planfest-
stellungsbeschlusses vom 25.02.2002 und liegt im Bebauungsplan 83.
Somit ist eine Vorbelastung durch den Sandabbau zu bericksichtigen und
eine zuséatzliche Larmimmission ist bedingt durch den o. g. Beschluss
nicht zulassig.

Die zu erwartende Larmimmission der geplanten Freizeitanlage (Wasser-
skianlage u. wie unter Punkt 1 aufgefihrte larmverursachende Bereich)
liegen Uber dem fiir meinen Wohnbereich zuldssigen dB(A)-Wert. Zudem
wurde im Schallschutzgutachten itap Schroder-von Glahn die ,freie
Schallausbreitung Uber reflektierender Wasserflache” nicht beriicksichtigt,
so dass ich von wesentlich hherer Larmbelastigung ausgehen muss. Ich
bin nicht bereit, diese Lebens- und Wohnqualitdtsminderung hinzuneh-
men. Es wurde nicht bertcksichtigt, welchen L&arm ,schreiende”
bzw. ,kreischende* Kinder beim Start in eine Wasserskifahrt verur-
sachen.

Wertminderung meines Haus- und Grundbesitzes
Da das geplante Vorhaben keinen staatlichen/6ffentlichen Betreiber hat,

zZu 2.)

zu 3.)

zu 4.)

Vorbelastung durch den vorhandenen Sandabbaubetrieb nicht (ber-
schritten werden und dementsprechend keine unzumutbaren Beeintrach-
tigungen durch das geplante Vorhaben entstehen.

Im Rahmen des Schallimmissionsgutachtens zum Planfeststellungsver-
fahrens (Biro Bonk-Maire-Hoppmann) und somit auch im aktuellen Gut-
achten des Instituts fir angewandte Physik (itap) wurden die Schallemis-
sionen, ausgehend von dem Sandtransport auch auf der festgelegten
Umfahrungsstrecke beriicksichtigt.

Wie bereits beschrieben, wurde in dem Schallimmissionsgutachten des
Instituts flr angewandte Physik (itap) festgestellt, dass durch die geplante
Freizeitanlage unter Bertucksichtigung der Vorbelastung durch den Sand-
abbau die Immissionsrichtwerte fir die umliegende Wohnnutzung ein-
gehalten werden. Bei der Berechnung der Schallimmissionssituation wur-
den die Reflexionen der Schallwellen am Boden und an der Wasserober-
flache mit einbezogen. Zur Bertcksichtigung der Benutzer der Wasserski-
anlage wurden die hiervon ausgehenden Schallemissionen mit einem
Schallleistungspegel von 80 dB(A) je Fahrer angesetzt. (Zum Vergleich:
sehr lautes Sprechen wird mit einem Schallleistungspegel von 75 dB(A)
und Rufen auf eine Distanz von 10 bis 15 m mit 80 dB(A) angesetzt). Dies
bedeutet, dass jedem Fahrer ein Schallleistungspegel zugeordnet wird,
der einer ununterbrochen rufenden Person entspricht. Hierdurch wird die
akustische Situation hinreichend berlcksichtigt. Das gelegentliche Auf-
treten von Geschrei an der Wasserskianlage fuhrt zu keinem verénderten
Beurteilungspegel. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass bei
Besuchen auf einer vergleichbaren Wasserskianlage keine Emissionen
durch schreiende und kreischende Kinder beobachtet werden konnten. Im
Rahmen des Gutachtens sind entsprechend dem anzuwendenden Be-
rechnungsverfahren die Immissionsanteile der Wasserskianlage ver-
nachléassigbar, da diese etwa um 20 dB(A) unter denjenigen des zum IP1
(Wohnhaus Hirtenweg Nr. 131) néchstgelegenen Flachwasserbereiches
liegen.

Durch die intensive Inanspruchnahme des Seengebietes durch die Bevdl-
kerung wurde bereits in den vergangenen Jahren ein 6ffentliches Interes-
se an der Nutzung der Nethener Seen als Bade- und Freizeitstatte deut
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5.)

sondern nur privatwirtschaftlich ausgebeutet wird, besteht kein 6ffentli-
ches Interesse und es ist nicht einzusehen, dass hierdurch meine Lebens-
und Wohnqualitat nochmals gemindert wird. Zudem wird durch die Ande-
rung des o. g. Beschlusses der Wert meines Haus- und Grundbesitzes
(jetzt freistehend im ruhigen Aul3enbereich) deutlich sinken und eine Ver-
auRerung wohl nicht mehr zu realisieren sein. Denn am Rande von
Sportstéatten, Badeanstalten und Feriengebieten fallen nachweislich
die Grundstiicks- und Immobilienpreise. Diese Wertminderung kann
ich nicht hinnehmen, ich beantrage hiermit Schadenersatz (ggf. Schat-
zung durch Sachverstandige) und behalte mit rechtliche Schritte vor.

Wildbadebetrieb wird begiinstigt durch den abgeschlossenen Seebereich
und Parkplatz des Beachclub, der nur tber Eintrittsgelder und Parkgebih-
ren zu erreichen sein wird. Erholungssuchende und Wildbadegaste wer-
den aus Kostenersparnisgriinden die Zuwegung Hirten-
weg/Lehermoorweg nutzen um an die freien Seebereiche wie Privatseen
und sonstige begehbare Uferzonen zu gelangen, wobei es zu einer er-
héhten Larm- und Umweltbelastung kommt, welches mich demzufolge
héchst unangenehm betreffen wird.

Ich bitte, diese Bedenken und Anregungen zu priifen und beim weiteren
Vorgehen zu beriicksichtigen, um mich vor kérperlichem und materiellem
Schaden zu bewabhren.

zu b))

lich. Durch die Errichtung der Freizeitanlage ,Beach Club Nethen* wird
diesem ablesbaren 6ffentlichen Interesse Rechnung getragen.

Im Bauleitplanverfahren wird tGiber entsprechende Gutachten nachgewie-
sen, dass fir die anliegende Wohnnutzung gemalf3 ihnrem Schutzanspruch
im AulRenbereich keine unzumutbaren Beeintrachtigungen entstehen.
Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass auch ohne die Aufstellung des Be-
bauungsplanes im AufRenbereich gem. § 35 BauGB sog. ,privilegierte
Nutzungen“ (z. B. landwirtschaftliche Betriebe ...) zuldssig sind. Hierdurch
entstehende, nachweisbar zumutbare Beeintrdchtigungen wie z. B. Ge-
ruchsimmissionen sind auch in diesen Fallen hinzunehmen. Ein Anspruch
auf den unverdnderten Bestand der umliegenden Raumstrukturen besteht
nicht. Schadenersatzanspriiche lassen sich dementsprechend durch die
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung nicht ableiten.

Wie bereits in der Abwagung im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteili-
gung genannt, kommt es derzeit durch den ungeregelten Badebetrieb
bereits zum Teil bereits zu Beeintrachtigungen der Anlieger. Mit der vor-
liegende Bauleitplanung erfolgt eine Koordinierung der unterschiedlichen
Belange, so dass eine Verbesserung der Gesamtsituation zu erwarten ist.
Das sogenannte ,wilde Baden“ insbesondere im Bereich nordlich der
Wohnhéauser am Hirtenweg wird durch geeignete Malihahmen unterbun-
den, zumal in diesem Bereich Kompensationsmalnahmen fir die Anlage
des Beach Clubs durchgefuhrt werden, die mit der Nutzung als Bade-
strand nicht vereinbar sind. Die Kompensationsflachen werden vollflachig
eingezaunt.

Notar

Arend Nutzhorn
Bekhauser Esch 47 Bahnhofstraflle 8
26180 Rastede 26122 Oldenburg

Ulrich Luers
OT: Bekhausen

uber:

Wir zeigen Ihnen hiermit an, dass wir die Vertretung des Herrn Ulrich
Luers, Bekhauser Esch 47, 26180 Rastede, ilbernommen haben.

Der aktuelle Planentwurf nebst amtlicher Begriindung liegt uns ebenso
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1)

vor wie Ihr Schreiben vom 02.12.2004 (zu den bislang geltend gemachten
Einwendungen des Herrn Luers im frihzeitigen Birgerbeteiligungsverfah-
ren).

Gegen den Bebauungsplanentwurf Nr. 83 werden fir Herrn Luers nach
wie vor die bisherigen Einwendungen — nachstehend wie folgt konkreti-
siert — geltend gemacht:

Ausweislich des vorliegenden Planentwurfs soll im &stlichen Bereich eine
Wallhecke zur Léange von 185 m neu angelegt werden. Zu dieser Wallhe-
cke haben Sie die Einwendungen des Herrn Luers (Schreiben vom
07.10.2004) teilweise insoweit bertcksichtigt, dass gemal Zziff. 4.9 der
amtlichen Begriindung ein Abstand von 0,6 m entlang der dstlichen Gren-
ze (also zum Grundstiick des Herrn Luers) eingehalten werden soll. Zur
Begriindung haben Sie sich auf die Regelungen in § 50 Abs. 3, 31 NRRG
berufen.

Dieser Bezug ist verfehlt: § 31 NRRG bezieht sich auf ,Einfriedungen®.
Eine Wallhecke stellt keine ,Einfriedung” im Sinne der 8§ 27 ff. NRRG dar
— jedenfalls keine Einfriedung, die eine ,wassersportgebundene Freizeit-
einrichtung” von einem landwirtschaftlichen Grundstick (Ackerflache)
abgrenzt. Einfriedungen durfen maximal die ortsiibliche H6he erreichen (8§
28 Abs. 1 NRRG), wobei sich der Legaldefinition in § 28 Abs. 1 NRRG
entnehmen lasst, dass bei nicht feststellbarer Ortsiibung ein Zaun von
einer H6he von bis nur 1,20 m verlangt werden kann. Im hiesigen Bereich
sind im Ubrigen Einfriedungen zur Héhe von etwa 2 m ortsublich (standige
Rechtsprechung des Amtsgerichts Oldenburg).

Wie die Zeichnungen auf Seite 18 der Begriindung zum Bebauungsplan
zeigen, soll die anzulegende Wallhecke bereits ohne Bewuchs eine Hohe
von etwa 1,50 m erreichen, die weiter gekennzeichneten Pflanzen (Strau-
cher, Badume) sollen eine Héhe von weiteren mindestens 6 m erreichen;
Wall zuziglich Bewuchs soll dem gemald planerisch eine Gesamthdhe
von 7,50 m erreichen kdnnen dirfen. Bei einer derartigen Hohe ist ein
Mindestabstand von 3 m zu wahren (8 50 Abs. 1 e NRRG). Es reicht da-
her nicht, wenn der bisherige Planentwurf einen Grenzabstand von nur
0,6 m zur gstlichen Grenze vorsieht. Der Mindestabstand hat bei 3 m zu

zul.)

Im Bebauungsplan ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB festgesetzt. Innerhalb des Pflanzstreifens wird die Wallhecke im
Abstand von 3 m zur dstlichen Grundstiicksgrenze zur Berlcksichtigung
des § 50 Abs. 1e NachbarG (Nachbarrechtsgesetz) angelegt. Der Ab-
standsraum von 3 m Breite wird als Wallheckenschutzstreifen angelegt.
Hier werden keine hochwachsenden Anpflanzungen vorgesehen. Im Be-
bauungsplan wird ein entsprechender nachrichtlicher Hinweis zeichne-
risch aufgenommen.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede

03.02.05



Abwéagung zum Bebauungsplanes Nr. 83, dffentliche Auslegung (Verfahren gem

. 8 3(2) BauGB) 8

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

liegen. Mit anderen Worten: die geplante Wallhecke ist um weitere 2,40 m
in Richtung Westen zu versetzen.

2)

3)

Etwas Uberraschend ist, dass nordlich der geplanten Wallhecke offenbar
keinerlei Abgrenzung / Einfriedung geplant ist. Herr Luers hat in seiner
Eingabe vom 07.10.2004 bereits angemerkt, es bedirfe eines Schutzes
gegen unbefugte Nutzung seiner Ackerflachen durch Nutzer der ,wasser-
sportgebundenen Freizeiteinrichtungen®. Herr Luers hat — mit vollem
Recht — gefordert, dass bereits planerisch sein Sicherungsinteresse be-
ricksichtigt wird (z. B. durch Ausweisung eines nicht tibersteigbaren Zau-
nes mit Mindesthéhen). Dazu heil3t es in Ziff. 2.10 der aktuellen amtlichen
Begruindung lediglich, im Rahmen der Bauleitplanung seien die Belange
der Landwirtschaft zu berlcksichtigen, vom Vorhabentrdger werde zu-
kinftig sichergestellt, dass die Bewirtschaftung der dstlich angrenzenden
Maisflachen durch den Freizeitbetrieb bzw. durch die Besucher der Anla-
ge z. B. durch Betreten der Ackerflachen nicht beeintrachtigt werde. Diese
allgemeinen Ausfiihrungen kénnen in dieser Form nicht akzeptiert wer-
den. Es reicht nicht, die Verantwortung kurzerhand auf den Vorhabentra-
ger zu Ubertragen, zumal bekanntlich die Betreiber derartiger Anlagen oft
sehr kurzlebig” sind. Daneben kann es Herrn Luers nicht zugemutet wer-
den, ggf. langwierige gerichtliche Auseinandersetzungen mit dem kuinfti-
gen Vorhabentrager zu fuhren, sofern dieser sich nicht an die ,Sicher-
stellungsverfigung” hélt. Die Befiirchtungen des Herrn Luers sind in vol-
lem Umfang nachvollziehbar: Im nordlichen Planbereich soll eine Liege-
wiese entstehen. Wenn diese Liegewiese mehr oder weniger ohne jegli-
che Abgrenzung in ein Maisfeld Ubergeht, lasst sich ohne groR3e Phanta-
sie vorhersagen, dass jedenfalls in den Sommermonaten die Maisflachen
zweckwidrig durch Nutzer der Anlage verwendet und beschéadigt werden.
Dieser auf der Hand liegenden Gefahr gilt es zu begegnen. Dies ist nur
mdglich bei verbindlicher Ausweisung einer hinreichend geeigneten Ein-
friedung, wobei es — auch aus Grinden der Landschaftsgestaltung — na-
heliegend ist, die im suddstlichen Plangebiet auf einer Lange von 185 m
vorgesehene Planhecke bis zur norddstlichen Grundstiicksgrenze sowie
westlich abgrenzend davon bis an die dort vorhandene Wallhecke zu
verlangern.

Herr Luers hat schlieBlich eingewendet, dass es bereits jetzt zu Absa-
ckungen gekommen ist, die Uber die Grundsticksgrenze zu seiner Acker

zZu 2.)

zu 3.)

Der Hinweis zur Abgrenzung des Plangebietes von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen wird bericksichtigt. Vom Vorhabentrager
wird zukinftig sichergestellt, dass eine Beeintrachtigung der landwirt-
schaftlichen Nutzung durch die Besucher der Freizeitanlage, z. B. durch
Betreten der Ackerflachen nicht stattfindet. Die Mdglichkeit zur Festset-
zung einer Zaunanlage als Einfriedung besteht im Rahmen der Bauleit-
planung auf Grund der fehlenden Gesetzesgrundlage hierzu nicht. Im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde und
dem Vorhabentrdger wird die ordnungsgemale Einfriedung des Plange-
bietes sichergestellt.

Im Bebauungsplan wird zur Abgrenzung zwischen den geplanten Park-
platzflachen und den umliegenden Strukturen zur Vermeidung optischer
Beeintrachtigung sowie zur Einbindung in das Landschaftsbild eine ortsty-
pische Wallhecke vorgesehen. Die Anlage einer Wallhecke zwischen
unterschiedlich genutzten Grunflachen (geplante Liegewiese, landwirt-
schaftliche Nutzflache) ist nicht erforderlich und auf Grund der knappen,
zur Verfligung stehenden Flachen in diesem Bereich nicht sinnvoll.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird der Bereich unmittelbar an der
Grundsticksgrenze als Grinflache mit der Zweckbestimmung: ,Liegewie
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flache hin Uberragen. Dazu heif3t es in lhrem Schreiben vom 02.12.2004,
es werde rechtzeitig vor Bauausfihrung Einvernehmen zwischen dem
Vorhabentrédger und dem Grundstiickseigentiimer hergestellt, dass keine
Beeintrachtigungen der Ackerflache entstehen.

se" festgesetzt. Innerhalb dieses Bereiches befindet sich derzeit eine Bo-
schungskante. Geplant ist auf dieser Flache die Anlage von terrassenfor-
mig angeordneten Liegebereichen.

Insoweit kann auf die obigen Ausfiihrungen verwiesen werden: Herr Luers
hat keinerlei Neigung, sich mit dem Vorhabentrager auseinander zu set-
zen. Es ist durch geeignete planerische Festsetzungen dafir Sorge zu
tragen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen der Ackerflache kommen
kann. Ggf. musste die bislang entstandene Absackung wiederhergestellt
werden durch Aufschittung, all das bedarf einer entsprechenden planeri-
schen Festlegung.

Herr Luers bringt bei dieser Gelegenheit zum Ausdruck, dass ihm an
Streitigkeiten mit der Gemeinde Rastede oder mit dem Vorhabentréger in
keiner Weise gelegen ist, er hat alles Interesse an einem guten nachbarli-
chen Verhdltnis zum kinftigen Vorhabentrager bzw. zur Gemeinde Ras-
tede. Gleichwohl kann er die Planung in der gegenwartigen Fassung aus
den nachvollziehbar dargelegten Griinden nicht hinnehmen. Herr Luers
hat sich im Ubrigen bereits vor einiger Zeit bereit erklart, ggf. einen bis zu
3 m breiten Streifen langs der bisherigen Grundstiicksgrenze an die Ge-
meinde Rastede oder den Vorhabentrdger zu verduf3ern, da die ortlichen
Verhaltnisse moglicherweise etwas knapp ausfallen kénnten, wenn man
sich die Ortlichkeiten (Wasseranlage, geplante Baulichkeiten) vor Augen
fuhrt. Die landwirtschaftliche Flache des Herr Luers grenzt im norddstli-
chen und nérdlichen Grenzbereich im Umfang von etwa 500 m an den
Planbereich an, bei ggf. benétigten weiteren drei Metern wirde sich ein
Flachenbedarf von etwa 1.500 m? errechnen. Ohne Prajudiz wére Herr
Luers bereit, einen derartigen Streifen fur eine Preis von 5,00 €/m2 an die
Gemeinde oder an den Vorhabentrager zu veraufRern. Angesichts der
Gesamtkosten der MaRnahmen (vgl. die Wertanséatze auf Seite 14 ff. der
Begruindung) ist der Aufwand fir die Beschaffung des Streifens eher ge-
ringfligig, wobei zur Hohe lediglich angemerkt wird, dass die angrenzen-
den Flachen des Herrn Luers in gewisser Weise bereits eine Bauerwar-
tung haben, die Bewertung also nicht auf der Basis reiner Aulenbe-
reichsflachen zu erfolgen hat.

Suadlich hieran anschlieend ist innerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flache die Anlage eines zentralen Servicegebaudes (Service-Station
Beach Club) vorgesehen. Zur Realisierung dieser konkreten Vorhaben ist
durch den Vorhabentrager z. T. eine Neumodellierung des Uferbereiches
vorzunehmen. Um die Standsicherheit dieser Anlagen zu gewéhrleisten
und auch die Sicherheit der Badegaste nicht zu gefdhrden, ist es im Sinne
des Vorhabentragers, ein Abrutschen der Gewéasserkante zu vermeiden.
Dementsprechend wird weiterhin auf die Begrindung zum Bebauungs-
plan Nr. 83 verwiesen. Eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke
wird vermieden.

Die Anregung zur Bereitstellung eines 3 m breiten Flachenstreifens wird
zur Kenntnis genommen. Eine Ubernahme ist jedoch nicht erforderlich, da
die Wallhecke im notwendigen Grenzabstand errichtet wird und das Plan-
gebiet zur bezeichneten Grundstiicksgrenze ordnungsgemal eingefriedet
wird. Der angebotene Verkaufspreis liegt etwa 300 % uber den Ublichen
Grundstuckspreisen im Auf3enbereich.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede
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Abwéagung zum Bebauungsplanes Nr. 83, dffentliche Auslegung (Verfahren gem

. 8 3(2) BauGB) 10

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Herr Luers weist bei dieser Gelegenheit ausdriicklich darauf hin, dass
Maisflachen bekanntlich mit Gulle gediingt werden. Es Uberrascht etwas,
dass in der amtlichen Begriindung zum Bebauungsplanentwurf die sich
daraus ggf. ergebenden Unvertraglichkeiten nicht weiter problematisiert
worden sind. Herr Luers halt es fir wichtig, unmissverstandlich klarzu-
stellen, dass die geplante Nutzung des Plangebietes ihn in keiner Weise
in der Ublichen Bewirtschaftung seiner angrenzenden Flachen beeintrach-
tigen. Auch dieser Aspekt dirfte im Ubrigen fiir die Errichtung einer Wall-
hecke im gesamten Grenzbereich sprechen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der ordnungsge-
mafen Nutzung landwirtschaftlicher Flachen kann es auf den umliegen-
den Weiden und Ackerlandereien durch das periodische Ausbringen von
Mist, Jauche und/oder Giille zu Geruchswahrnehmungen kommen. Dar-
Uber hinaus kann es auf den auBerhalb des Plangebietes gelegenen
landwirtschaftlich genutzten Flachen zu Maschinengerduschen durch das
Ausbringen von Gille und Dinger, Schleppen der Weiden und bei der
Schnittnutzung sowie anderer landwirtschaftlicher Tatigkeiten kommen.
Diese sind im Hinblick auf die Lage des Plangebiets im unmittelbaren
Anschluss an den AufRenbereich hinzunehmen. Hierauf wird zuklnftig in
der Begriindung hingewiesen.
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Anlage 2 zu Vorlage 2005/031

Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 83, Entwurf

"Beach Club Nethen"
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Anlage 3 zu Vorlage 2005/031

Planzeichenerklarung

1. MaB der baulichen Nutzung
GR < 50 m¢  maximal zuldssige Grundfiache (GR), z. B. GR = 50 m?
1] Zahl derVollgeschosse, z. B. Il

GH=7T,00m maximal zuldssige Gebdudehdhe < 7,00 m
(Bezugspunkte s. textliche Festsetzung Nr. 6)

2. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
a abwreichende Bauweise (s. textl. Festsetzung Nr. 7)

||||||| Baugrenze
3. Verkehrsflachen
Stralenverkehmsllache
Verkehrsfliche besonderer Zvreckbestimmung: dffentliche Parkflache
Verkehrsfliche besonderer Zvreckbestimmung: Fahrradstellplatze

Verkehrstfiiche besonderer Zuvreckbestimmung: BetriebsstralRe flr den Sandabbau

Zufahrten ! Eingénge

4_ Griinflachen

D Gttentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung gem. Planzeichnung

Gttentliche Grinflache mit Zwreckbestimmung Wallheckenschutzstreifen

5. Wasserflaichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

_H_ Wasserdliche mit Zvreckbestimmung gem. Flanzeichnung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flédchen fiir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boeden, Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, StrAuchem und sonstigen Bepflanzungen

Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Struchern sowie zur Erhaltung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Fléchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und zur Erhaltung von Béaumen, Strfuchem
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
hier: geschitzte Wallhecke gem. § 33 NNatG

7. Sonstige Planzeichen

-_H_- Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

==l

s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

geplante Flachwasserzone

I geplanter Badebereich
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-1- Anlage 4 zu Vorlage 2005/031

Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 83 “Beach Club Nethen”

Stadtebauliche Festsetzungen

1.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Service-Station Beach-Club“ sind auf der Uberbaubaren
Grundstucksflache folgende zweckgebundene Nutzungen zulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften,

Wassersportgebundener Einzelhandel / Verleih,

Sanitar- und Umkleideraume und -gebaude,

zweckgebundene Aufenthaltsraume,

zweckgebundene Lagerraume,

wassersportgebundene Nutzungseinrichtungen.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Pavillon 1* sind auf der Uberbaubaren Grundsticksflache
folgende zweckgebundene Nutzungen zulassig:

Kiosk / Imbiss,

Sanitar- und Umkleidegebaude und -raume.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Badeaufsicht* sind auf der Gberbaubaren Grundstiicksflache
folgende zweckgebundene Nutzungen zulassig:

Aufsichtsgebaude und —rdume,

Sanitar- und Umkleidegebaude und -raume.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB mit

der Zweckbestimmung ,Pavillon 11* ist auf der Uberbaubaren Grundsticksflache
folgende zweckgebundene Nutzung zul&ssig:
Kiosk.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Freizeitsport* sind Anlagen fur den Freizeitsport, z. B. Volleyballfeld, Basketballfeld,
Trampolin, Street-Soccer etc. zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen gelten fur bauliche
Anlagen folgende H6henbezugspunkte (8§ 18 (1) BauNVO):
Oberer Bezugspunkt: Gebaudeoberkante
Unterer Bezugspunkt: Mittelpunkt der Parkflache 1 (P1),
s. Planzeichnung

Uberschreitungen der festgesetzten, maximal zulassigen Grundflachen (GR) gem. §
19 (4) BauNvO sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht
zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind die in den
Nutzungsschablonen aufgefiihrten, maximalen Gebaudeléangen zulassig (8 22 (4)
BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB mit der
Zweckbestimmung: ,Wassergebundene Freizeiteinrichtungen® ist die Installation
einer Seilbahnanlage fur Wasserski und Wakeboard zulassig.

Planungsbtiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stral3e 9 — 26349 Jaderberg
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Landschaftstkologische Festsetzungen

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Die festgesetzten offentlichen Parkflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB sowie die
Stellplatzflachen fur Fahrrédder gem. 8 9 (1) Nr. 4 BauGB sind mit einem Anteil von
mindestens 90 % mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen (Mafihahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der
Zweckbestimmung:  ,Schutzstreifen  Wallhecke* sind  Abgrabungen  und
Aufschittungen nicht zuldssig. Die Flachen sind nach MaRgabe der Begriindung
zum Bebauungsplan sukzessiv zu entwickeln bzw. zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. §8 9 (1) Nr. 25a BauGB ist nach MalRgabe der
Begriindung zum Bebauungsplan in einem Abstand von 0,6 m entlang der
Flursticksgrenze eine Wallhecke in einer Breite von 3,00 m sowie unmittelbar
westlich angrenzend hieran ein 1,40 m breiter Schutzstreifen anzulegen. Die
Festsetzung ist in der auf die Fertigstellung der RohbaumaRnahme folgenden
Pflanzperiode zu erfillen.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8
9 (1) Nr. 25a BauGB) und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25b BauGB) sind die vorhandenen Gehdlzbestédnde zu
entwickeln und zu erweitern.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Baum-
und Gehdlzbestand auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgangen oder bei
der Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Die Flache der Gemarkung Rastede, Flur 25, Flurstick 181/31 (FlachengrofRe ca.
1,0 ha) st rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 83 (Kompensationsflache). Als MalRBhahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB ist hier die vorhandene Grunlandnutzung zu extensivieren.

Nachrichtliche Hinweise

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Beach Club
Nethen® befinden sich gem. § 33 NNatG geschutzte Wallhecken.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemall 8 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 -
Archéologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
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Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
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(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/270D
freigegeben am 27.01.2005

GB?2 Datum: 27.01.2005
Sachbearbeiter/in: Stefan Unnewehr

Fortschreibung Baderkonzept Hallenbad/Eintrittsentgelte

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium
O 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

Das Eintrittsentgelt der Bader der Gemeinde Rastede fir die Tageskarte ,, Erwachsene” wird
mit Beginn der Freibadsaison 2005 von derzeit 2,60 € auf 2,80 € erhoht. Alle anderen Ent-
gelte bleiben zunéchst unveréndert.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Fachausschusssitzungen des Kultur- und Sportausschusses und des Verwal-
tungsausschusses (Vorlage-Nr. 2004/270 bis 2004/270C) wurde bereits ausfuhrlich tber die
Notwendigkeit des Modernisierungs- und Instandsetzungsprogramms fiir das Hallenbad im
Palaisgarten diskutiert. Im Rahmen des vorgestellten Konzeptes haben sich die politischen
Gremien mehrheitlich fir attraktivitétssteigernde Mal3nahmen in Form eines Wintergartens
mit Whirlpool (2005) ausgesprochen und die Planungsauftrage vergeben (Vorlage-Nr.
2005/012).

Der Verwaltungsausschuss hat sich in seiner Sitzung am 18.01.2005 mehrheitlich fir die Er-
hohung der Eintrittsentgelte geméald dem oben ausformulierten Beschlussvorschlag ausgespro-
chen (Vorlage-Nr. 2004/270C). In der Zustandigkeit des Rates liegt es nun, die vom Fachaus-
schuss und vom V erwal tungsausschuss vorgeschlagene Anpassung der Entgelte zu beschlie-
[3en und Vorgaben fur die weitere K ostenkonsolidierung des Bades zu machen.

In diesem Zusammenhang erscheint es der Verwaltung besonders wichtig, nochmals darauf
hinzuweisen, dass das 2002 vorgestellte und zwischenzeitlich Uberarbeitete Finanzkonzept
(sh. auch Vorlage-Nr. 2004/270B) als wesentliche Punkte beinhaltet, neben den notwendigen
Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen innerhalb der néchsten 10 Jahre den jahrli-
chen Gesamtzuschuss von derzeit ca. 370.000 € auf maximal 250.000 € zu reduzieren. Mégli-
che Einsparungspotentiale wurden bereits weitestgehend ausgeschopft, werden aber auch
weiterhin einer standigen Prifung unterzogen.




Ohne eine Anpassung der Eintrittsentgelte an die Ausgabensituation, letztlich aber auch ange-
passt an die verbesserten Leistungen des Bades, kann das Ziel der Reduzierung des Zuschuss-
bedarfes nicht erreicht werden.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, zunachst mit Beginn der Freibadsai son das Eintrittsent-
gelt der Bader der Gemeinde Rastede fur die Tageskarte ,, Erwachsene” von derzeit 2,60 € auf
2,80 € zu erhdhen. Alle anderen Entgelte bleiben vorerst unverandert. Hierdurch wird das
Entgeltsystem transparenter (die Differenz zwischen Einzel- und Dauerkarten wird grofier,
Dauerkarten werden fur die Badegéste attraktiver) und esist eine hthere Kundenbindung
durch den Verkauf von mehr Dauerkarten zu erwarten.

Bel genauerer Betrachtung wird selbstversténdlich deutlich, dass diese moderate Anpassung
kaum ausreicht, um auch nur die fir 2005 zu erwartenden Mehrkosten im Energiesektor auf-
zufangen. Seitens der Verwaltung ist deshalb vorgesehen, nach Inbetriebnahme des Winter-
gartens, das Preis- Leistungsverhéltnis der Bader nochmals ausftihrlich in den Fachausschiis-
sen vorzustellen und Vorschldge fur die kiinftige Anpassung der Eintrittsentgelte zu unter-
breiten.

Finanzielle Auswirkungen:

Die zu erwartenden Mehreinnahmen durch die Erhéhung der Einzeleintrittsentgelte fur Er-
wachsene belaufen sich bel den Badern zusammen auf jahrlich ca. 8.000 €.

Anlagen:

keine



(E ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/045
freigegeben am 04.02.2005

GB 2 Datum: 04.02.2005
Sachbearbeiter/in: 1lona Bunjes

Erlass einer Verordnung Uber die Freigabe verkaufsoffener Sonntage nach
dem Ladenschlussgesetz

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss
) 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

Die Verordnung der Gemeinde Rastede tiber die Freigabe von verkaufsoffenen Sonntagen
wird beschl ossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Handels- und Gewerbeverein hat beantragt, aus Anlass des Friihjahrsmarktes am
17.04.2005, der Rasteder Musiktage am 03.07.2005, des Herbstmarktes am 16.10.2005 und
des Weihnachtsmarktes Rastede und der Turmillumination am 27.11.2005 verkaufsoffene
Sonntage zuzulassen und diesbezliglich in der Zeit von 13.00 bis 18.00 Uhr die Ladenschluss-
zeiten aufzuheben.

Gem. 8§ 14 Abs. 1 des L adenschlussgesetzes kann die Gemeinde Rastede al's zustandige Be-
horde aus Anlass von Messen, Mérkten und @hnlichen Veranstaltungen jahrlich héchstens vier
Sonn- und Feiertage fir den Geschéftsverkehr freigeben.

Die Offnungszeit der Verkaufsstellen darf dabei jedoch fiinf zusammenhangende Stunden
nicht Uberschreiten und muss spatestens um 18.00 Uhr enden. Ferner muss sie aul3erhalb der
Hauptgottesdienstzeiten liegen.

Vor Erlass einer Rechtsverordnung sind im Interesse einer sachgemal3en und einheitlichen
Handhabung insbesondere der Einzelhandel sverband, die Gewerkschaft, die Industrie- und
Handel skammer, sowie die Kirchengemeinden rechtzeitig zu horen. Die Stellungnahmen die-
ser Institutionen sind jedoch nicht bindend, die Entscheidung Gber den Erlass einer derartigen
Verordnung obliegt letztendlich der Gemeinde.




Die Industrie- und Handelskammer, der Oldenburgische Einzelhandel sverband, die Vereinigte
Dienstleistungsgewerkschaft, die Ev. lutherische Kirchengemeinde Rastede und die Katholi-
sche Kirchengemeinde St. Marien wurden um Stellungnahme gebeten.

Finanzielle Auswirkungen:

Es ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:

V erordnungsentwurf



Anlage 1 zu Vorlage 2005/045

- Logo - Gemeinde Rastede
Der Burgermeister
Geschéftsbereich 2

Verordnung

der Gemeinde Rastede Uber die Freigabe verkaufsoffener Sonntage nach dem
L adenschlussgesetz.

Gem. § 14 (1) des Gesetzes Uber den Ladenschluss vom 28.11.1956 (BGBI. | S. 875) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI. | S. 1186), neugefasst durch Bekanntmachung
vom 02.06.2003 (BGBI. | S. 744),i.V.m. 8 1 Absatz 1 und der Ifd. Nr. 4.4 der Anlage zur
Verordnung Uber die Zusténdigkeiten auf den Gebieten des Arbeitsschutz-, Immissions-
schutz-, Sprengstoff-, Gentechnik- und Strahlenschutzrechts sowie in anderen Rechtsgebieten
vom 18.11.2004 (Nds. GVBI. S. 464) sowie in Verbindung mit § 40 (1) der Nds.
Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2004 (Nds. GVBI. S. 638), hat der Rat der Gemeinde
Rastede in seiner Sitzung am 01.03.2005 folgende Rechtsverordnung beschl ossen:

81

Aus Anlass des Rasteder Fruhjahrsmarktes am 17.04.2005, der Rasteder Musiktage am
03.07.2005, des Herbstmarktes am 16.10.2005 und des Rasteder Weihnachtsmarktes und der
Turmillumination am 27.11.2005 dirfen die Verkaufsstellen im gesamten Rasteder
Gemeindegebiet an diesen Sonntagen in der Zeit von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr unter Befreiung
von den Vorschriften des § 3 des Gesetzes Uiber den Ladenschluss fur den geschéftlichen
Verkehr mit Kunden getffnet sein.

82

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in Kraft.

Rastede, den 01.03.2005

Decker
-BlUrgermeister-



(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/040
freilgegeben am 03.02.2005

GB1 Datum: 03.02.2005
Sachbearbeiter/in: Ihmels, Inge

Darlehensaufnahmen aus der Kreisschulbaukasse

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 15.02.2005 Verwaltungsausschuss
) 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

Der Aufnahme der nachstehenden Darlehen aus der Kreisschulbaukasse wird zugestimmt:

Maflinahme Darlehen KSBK Investitionszuschuss
nachrichtlich
KGS Rastede — Forderung 13.000 € 6.500 €
eines Medienkonzeptes,
3. Bauabschnitt
Sanierungsmal3nahmen im 11.700 € 4400 €
Freibad Rastede

Die Darlehen sind zinslos und in 20 Jahren zuriickzuzahlen.

Sach- und Rechtslage:

Der Landkreis Ammerland hat fur verschiedene Mal3nahmen zinslose Darlehen aus der Kreis-
schulbaukasse bis zu einer Hohe von insgesamt 24.700 € gewahrt. Eine endguiltige Festset-
zung der Hohe des tatsachlich gewahrten Darlehens erfolgt durch den Landkreis Ammerland
nach Vorlage der Schlussabrechnungen. Die Darlehen sind mit 5 v. H. der urspriinglichen
Darlehenssummen zu tilgen.

Fur die Mal3nahmen wurden auch Investitionszuschiisse (nachrichtlich im Beschlussvorschlag
aufgefihrt) bewilligt. Beide Fordermittel (Darlehen und Zuschtisse) kdnnen entsprechend des
Baufortschritts im Haushaltgahr 2005 abgerufen werden.




Finanzielle Auswirkungen:

Die zind os gewéahrten Darlehen in Hohe von insgesamt 24.700 € sind in 20 Jahresraten ab
dem Jahr nach der Auszahlung zu je 5 % zu tilgen. Hieraus ergibt sich ab dem Jahr 2006 bis
2026 eine jahrliche Belastung in Hohe von 1.235 € .

Anlagen:

Kene



(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/043
freilgegeben am 03.02.2005

GB1 Datum: 03.02.2005
Sachbearbeiter/in: Moritz Berger

Haushalt 2004/ 2005 - Zustimmung zu tber- und auRerplanmaligen
Ausgaben

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 01.03.2005 Verwaltungsausschuss
) 01.03.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

Der Rat stimmt den in der Anlage aufgefUhrten Gber- und auf3erplanméaldigen Ausgaben des
Verwaltungs- und Vermogenshaushaltes zu.

Sach- und Rechtslage:

In der Anlage sind die seit der letzten Ratsinformation bis zum 01.02.2005 angefallenen tber-
und aufRerplanméafdigen Ausgaben aufgefiihrt.

Bei den Uber- und aul3erplanméldigen Ausgaben im Verwaltungs- und Vermogenshaushalt ist

eine Deckung der Betrage durch verschiedene Haushaltsstellen im Haushaltg ahr (Minderaus-
gaben/ Mehreinnahmen) vorhanden.

Finanzielle Auswirkungen:

- keine-

Anlagen:
Ubersicht der tiber- und aufRerplanmafiigen Ausgaben ab 5.000,00 EUR.




Anlage zur Vorlagen-Nr.: 2005/043

Ubersicht der iiber- und auRerplanméaRigen Ausgaben seit der letzten Ratsinformation bis zum 01.02.2005

Budget

Datum

Glied.

Grupp.

Betrag

ab 5.000 €

Begriindung

Uberpl.
Ausgabe

AuRerpl.
Ausgabe

2101

Allgemeine
Schulangelegenheiten

23.12.2004

2000

679000

5.136,03 EUR

Verrechnung der Kosten Budget 80 mit den Budgets
10 bis 70.

X

2301

KGS

02.12.2004

2810

500000

6.800,00 EUR

Auf dem Flachdach der KGS sind Schaden (Leck-
stellen) im Bereich der Lichtkuppeln aufgetreten, die
sofort repariert werden missen, um Folgeschaden
zu vermeiden. Ausreichende Mittel sind nicht vor-
handen.

4101

Allgemeine
Sozialverwaltung

21.12.2004

4000

414000

16.300,00 EUR

Mehraufwendungen wegen Auszahlung von Uber-
stunden aufgrund einer Stundenaufstockung bei
einigen Mitarbeitern des Sozialamtes im Rahmen
der Umstellung auf Hartz IV.

4202

Hilfe zum Lebensunterhalt

27.12.2004

4100

679000

47.101,34 EUR

Hoherer Aufwand It. innerer Verrechnung des Gb 1
vom 22.12.2004.

4301

Leistungen nach § 2
(nicht abrechnungsfahiqg)

27.12.2004

4200

679000

52.077,50 EUR

Hoherer Aufwand It. innerer Verrechnung des Gb 1
vom 22.12.2004.

4503

Kiga Neusiidende

21.12.2004

4642

414000

19.500,00 EUR

Mehraufwand aufgrund Einrichtung der integrativen
Gruppe ab August 2004.

4505

Kiga MarienstralRe

29.11.2004

4644

414000

23.000,00 EUR

Doppelte Personalkosten aufgrund der Beschéaf-
tigungsverbote (Schwangerschaft) von zwei Mit-
arbeiterinnen aus dem Kindergarten.

5200

Sportplatze

24.11.2004

5600

510001

5.358,00 EUR

Durch Mehrverbrauche von Rollrasen und Dinger
entstehen Mehrkosten bei der Unterhaltung der
AuRenanlagen (Sportplatze). Diese Mehraufwend-
ungen werden durch Minderausgaben im Bereich
"Bauhof - Wahlkosten" gedeckt.

6101

Strallen

21.12.2004

6300

510201

50.628,00 EUR

Im Bereich StralRenunterhaltung sind Mehrausgaben
entstanden, weil der Bauhof Arbeiten (Ausbesser-

ung tiefer Fahrbahnabsackungen mit Hei3bitumen) bei
der Sanierung von Aulerortsstrafl3en (z.B.
Weidenstr.,Griiner Weg, Speckweg) geleistet hat.




6201

Park- und Gartenanlagen

18.11.2004

5607

940003

7.631,92 EUR

Um groRRere Lichtpunkthéhen auf dem Rennplatz
zu erzielen, war eine Standortverdnderung hinter
die Tribline (statt wie geplant vor die Tribline) er-
forderlich. Aufgrund der umfangreicheren Funda-
mentarbeiten (entfernen von Stufen und Banken,
statt entfernen von Rasen) sind Mehrausgaben ent-
standen.

7100

Schmutzwasser

17.12.2004

7000

680000

33.342,00 EUR

Die Abschreibungen sind 2004 héher nachkalkuliert
worden als sie veranschlagt wurden.

7200

Regenwasser

17.12.2004

7100

685000

21.489,00 EUR

Die kalk. Zinsen sind 2004 hoher nachkalkuliert worden
als sie veranschlagt wurden.

17.12.2004

7100

680000

26.566,00 EUR

Die Abschreibungen sind 2004 héher nachkalkuliert
worden als sie veranschlagt wurden.

8200

Allgemeine Finanzen

01.02.2005

9100

977100

176.187,86 EUR

Fir die Tilgung / Ablésung von zwei Darlehen in Hohe
von 2.020.098,34 EUR werden noch Mittel in Hohe
von 176.187,86 EUR bendtigt. Diese Mittel werden

im Laufe des Jahres als Mehreinnahmen bei der
HHst. 6200.3400 zur Verfugung stehen.

8500

Liegenschaften

18.11.2004

8800

414000

13.000,00 EUR

Die Stelle "Verkauf von Kleingrundstiicken" wurde
im Budget Finanzen veranschlagt. Die Stellenin-
haberin ist aber aus dem Budget Liegenschaften
zu bezahlen.

27.12.2004

8800

679000

39.819,27 EUR

Aufwand It. innerer Verrechnung des Gb 1 vom
22.12.2004. Mittel wurden in der Planungphase
nicht berticksichtigt.

8800

Organisation

21.12.2004

0200

430000

19.500,00 EUR

Aufgrund einer neuen Satzung der Versorgungskasse
kommt es zu einer nicht vorgesehenen héheren Um-
lage an die Versorgungskasse.

27.12.2004

0200

679000

5.645,00 EUR

Hoherer Aufwand It. innerer Verrechnung des Gb 1
vom 22.12.2004.

15.11.2004

0200

940001

10.000,00 EUR

In der BaumalRnahme "Sanierung Rathaus" stehen
nicht gentigend Mittel fur die Abwicklung der Ar-
beiten am Haupteingang, an den Fenstern tiber
dem Haupteingang und fir die Folgearbeiten zur
Verfligung.

579.081,92 EUR
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