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Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 12.12.2005, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 01.12.2005

1. An die Mitglieder des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
2. nachrichtlich an die tGbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung

mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP1 Erdffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgeméafien Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 21.11.2005

TOP 4 Neufassung der StraRenreinigungssatzung der Gemeinde Rastede
Vorlage: 2005/272

TOP5 Verordnung tber Art und Umfang der Stralienreinigung der Gemeinde Ras-

tede
Vorlage: 2005/273

TOP 6 33. Anderung des Flachennutzungsplanes - Wohnbauflache Hankhausen
Vorlage: 2005/237

TOP 7 Aufstellung Bebauungsplan 79 A - Hankhausen - Stdlich Schlo3park
Vorlage: 2005/235

TOP 8 Aufstellung einer Innenbereichssatzung an der Butjadinger Straflie
Vorlage: 2005/267



TOP9 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 60 - Rastede Ortskern
Vorlage: 2005/266

TOP 10  Anfragen und Hinweise

TOP 11  SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Grifien

gez. Decker
Blrgermeister



(E ASTED E Gemeinde Rastede
- Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/272
freigegeben am 16.11.2005

GB?2 Datum: 16.11.2005
Sachbearbeiter/in: Stefan Unnewehr

Neufassung der Stralienreinigungssatzung der Gemeinde Rastede

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 12.12.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 13.12.2005 Verwaltungsausschuss

o) 13.12.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

Die Neufassung der Satzung tber die Reinigung der 6ffentlichen Stral3en, Wege, Pldtze in den
zusammenhangend bebauten Ortsteilen der Gemeinde Rastede — Straf3enreinigungssatzung —
wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Nach dem bisherigen Stand der Beratungen in den politischen Gremien ist vorgesehen, den
Reinigungszyklus ab dem 01.01.2006 auf ein nach Jahreszeiten abgestuftes Modell (teilweise
wochentlich, teilweise 14-tagig) umzustellen. Hierzu wurde u.a. bereits Uber die entsprechen-
de Ausschreibung der Arbeiten und die Festsetzung der Gebihrensétze fir die 6ffentliche
Einrichtung ,, Stralenreinigung” (Vorlage Nr. 2005/239) beraten.

Neben den jahrlich anstehenden Aktualisierungen der Stral3enverzei chnisse war somit eine
Uberarbeitung insbesondere der 88 1 Allgemeines und 2 Reinigungsverpflichtete erforder-
lich und wurden entsprechend umgesetzt (sh. anliegende Satzung).

Die zu erganzenden Stral3en wurden in den Anlagen A und B aufgenommen.

Aus Ubersichtsgriinden wurde auf den Erlass einer Anderungssatzung verzichtet; statt dessen
erfolgt eine vollstandige Neufassung.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine finanziellen Auswirkungen, sh. dazu Vorlage Nr. 2005/239.

Anlagen:

Satzungsentwurf




Anlage 1 zu Vorlage 2005/272

Entwurf
Satzung
uber die Reinigung der 6ffentlichen Stralien, Wege und Platze in den
zusammenhangend bebauten Ortsteilen der Gemeinde Rastede
- StralBenreinigungssatzung-

Aufgrund der 88 6 und 8 der Niederséchsischen Gemeindeordnung in der Fassung vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.04.2005 (Nds. GVBI. S. 110) und des 8 52 des Niederséchsischen Stral3engesetzes in der
Fassung vom 24.09.1980 (Nds. GVB1. S. 359), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 05.11.2004 (Nds GVBI. S. 406) hat der Rat der Gemeinde Rastede am folgende
Satzung beschl ossen:

§1
Allgemeines

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile betreibt die Gemeinde Rastede die
Stral3enreinigung als offentliche Einrichtung fur die in dem anliegenden Stral3enverzeichnis
A, das Bestandteil dieser Satzung ist, aufgefthrten 6ffentlichen Stral3en, Wege und Plétze.
Alle durch die Gemeinde zu reinigenden, in der Anlage A aufgefihrten Stral3en, Wege und
Platze werden mit derselben Haufigkeit gereinigt. Die Reinigung erfolgt in acht Monaten des
Jahres (in den Herbst-, Winter- und Friihjahrsmonaten Oktober bis Mai) im wdchentlichen
Rhythmus und in vier Monaten des Jahres (in den Sommermonaten Juni bis September) im
14-tagigen Rhythmus.

Die Gemeinde bedient sich zur Reinigung eines privaten Unternehmers.

§2
Reinigungsverpflichtete

(1) Die Reinigungspflicht der Gemeinde Rastede umfasst die Fahrbahnen der 6ffentlichen
Stral3en, Wege und Platze und solche Flachen, die den Fahrbahnen entsprechen. Ferner
umfasst die Reinigungspflicht die Radwege, Parkstreifen und Haltebuchten,
Mehrzweckstreifen, Stral3enrinnen, Grin- Trenn-, Seiten, Rand- Sicherheitss und
Schutzstreifen entsprechend dem anliegenden Stral3enverzeichnis A. Zur Reinigungspflicht
gehdrt auch der Winterdienst nach einem daftr aufgestellten R&um- und Streuplan.

Der Gemeinde Rastede obliegt ferner als offentliche Aufgabe die Reinigung des gesamten
Stral3enraums vor Grundstiicken, an denen ihr Nutzungsrechte im Sinne des 8 3 Abs. 3
bestellt sind, und vor ihren eigenen Grundstiicken in den zusammenhangend bebauten
Ortsteilen, soweit die Reinigungspflicht gemal3 8 3 Abs. 3 nicht einem anderen obliegt.

(2) Soweit die Gemeinde Rastede die StralRenreinigung durchfiihrt, gelten die Eigentimer der
an die von der Gemeinde zu reinigenden Stral3en angrenzenden und durch sie erschlossenen
Grundstuicke als Benutzer der 6ffentlichen Stral3enreinigung.

Fir die Benutzung erhebt die Gemeinde Gebiihren nach der besonderen Gebuihrensatzung.
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§3
Ubertragung von Reinigungsaufgaben

(1) Die Reinigung der Gehwege sowie gemeinsamer Rad-/Gehwege, der Warteflachen am
Ein- und Ausstieg an Bushaltestellen, gleich ob und wie diese befestigt sind, wird fir die im
§ 1 genannten Straf3en, Wege und Plétze den Eigentimern der angrenzenden bebauten und
unbebauten Grundstiicken Ubertragen.

(2) Die Reinigungspflicht einschliefdlich Winterdienst obliegt den Eigentiimern auch, wenn
die Grundstiicke durch eine Mauer, Béschung, einen Graben, Grin- Trenn-, Seiten- Rand-,
Sicherheits- und Schutzstreifen oder in dhnlicher Weise von den zu reinigenden Gehwegs-
oder Stral3enteilen getrennt sind. Dies gilt nicht, wenn das Grundsttick von den zu reinigenden
Stral3en/-teilen durch ein Gelénde getrennt ist, das weder dem offentlichen Verkehr gewidmet,
noch Bestandteil der Stral2eist.

(3) Den Eigentimern werden hinsichtlich der Pflicht zur Reinigung der Gehwege die
Nielfbraucher, Erbbauberechtigten, Wohnungsberechtigten (8 1093 BGB) und
Dauerwohnungs- bzw. Dauernutzungsberechtigten (88 31 ff Wohnungseigentumsgesetz)
gleichgestellt. Die Reinigungspflicht dieser Verpflichteten geht der der Eigentimer vor.
Mehrere Reinigungsverpflichtete sind gesamtschuldnerisch verantwortlich.

(4) Die Abs. 1 und 2 gelten nicht fir Grundstiicke, deren Eigentiimer die Gemeinde ist, sofern
nicht einem anderen an diesen Grundstlicken eines der in Abs. 3 genannten Nutzungsrechte
bestellt ist.

Die Abs. 1 und 2 gelten ferner nicht fir Grundstiicke, an denen der Gemeinde eines der in
Abs. 3 genannten Nutzungsrechte bestellt ist.

§4
Vertretung des Pflichtigen

Hat fUr die Reinigungspflichtigen mit Zustimmung der Gemeinde ein anderer die Ausfihrung
der Reinigung Ubernommen, so ist nur dieser zur Reinigung 6ffentlich rechtlich verpflichtet.
Die Zustimmung der Gemeinde ist jederzeit widerruflich.

Trifft bei Verunreinigungen die Reinigungspflicht nach offentlich-rechtlichen Vorschriften
(zum Beispiel 8 17 NStrG, § 32 StVO, VO Uuber das Mitfihren von Hunden in der
Offentlichkeit) zugleich einen Dritten, so geht dessen Pflicht zur Beseitigung der
Verunreinigung vor, befreit den Eigentimer jedoch nicht von seiner Reinigungspflicht nach
dieser Satzung.

85
Reinigungsgebiet

(1) Fur diein der Anlage B genannten offentliche Stral3en, Wege und Plétze innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile wird den Eigentimern der angrenzenden bebauten und
unbebauten Grundstiicke die Reinigung der Gehwege sowie gemeinsamer Geh-/Radwege und
der Parkspuren sowie der Fahrbahn bis zur Mitte Ubertragen. Die Reinigungspflicht besteht
ohne Rucksicht darauf, ob und wie die einzelnen Stral3enteile befestigt sind.
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(2) 8 3 Abs. 2 bis4 und § 4 gelten entsprechend.

86

Zu den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen im Sinne dieser Satzung gehort das
Gemeindegebiet, soweit darin die Wohnhduser und Betriebsgrundstiicke nebst den
dazugehorigen Hofen, Wirtschaftsgebduden und Hausgarten in einem rdumlichen
Zusammenhang liegen.
§7
Umfang der Reinigung

Art und Umfang der Reinigung sind in der Verordnung Uber Art und Umfang der
Stral3enreinigung in der Gemeinde Rastede vom geregelt.

88

Zuwiderhandlungen gegen 88 3, 4 und 5 dieser Satzung sind Ordnungswidrigkeiten nach 8§ 6
Abs. 2 der Niedersichsischen Gemeindeordnung. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer
Geldbuf3e bis zu 5.000,00 € geahndet werden.

89
Inkrafttreten der Satzung
Diese Satzung tritt am 01.01.2006 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Reinigung
der offentlichen Stral3en, Wege und Plétze in den zusammenhéngend bebauten Ortstellen der

Gemeinde Rastede vom 17.02.2004 auffer Kraft.

26180 Rastede, den

Decker
- Blrgermeister —



Anlage A

zu 81 der Satzung Uber die Reinigung der offentlichen Stral3en, Wege und Pléatze in den
zusammenhangend bebauten Ortsteilen der Gemeinde Rastede - Stral3enreinigungssatzung

Ort Rastede

Achtern Nordpol (rechtsseitig bis Grundstiick Haus Nr. 10, linksseitig bis Grundstiick
Haus-Nr.5)

Am Hang

Am Hankhauser Busch

Am Horstbusch

Am Kleinenfelde

Am M uhlenhof

Am Nordrand

Am Stratjebusch ( von der Feldbreite bis zur Einmiindung der Eichenstral3e, vom Vol3barg
bis Haus-Nr.27)

Am Wiesenrand (aul3er Weg Kleingartengel ande)

Am Winkel

An der Bleiche (linksseitig von der Peterstral3e bis zur Raiffeisenstral3e und rechtsseitig
von der Sophienstral3e bis zur Raiffei senstral3e)

An der Bricke (ausgenommen Haus-Nr. 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23)
Anton-Gunther-Stral3e

Arndtstral3e

Auf dem Esch

Auf der Raade

August-Brotje-Stral3e (ausgenommen Haus-Nr.28)

Bachstral3e

Bahnhofstral3e

Bahnweg (bis Haus-Nr.15)

Baumgartenstrale

Beethovenstral3e

Bogenstral3e (ausgenommen Haus-Nr. 39 bis 56 und seitlich entlang der Grundstticke 36
und 40 — verkehrsberuhigter Bereich)

Brahmsstral3e

Breslauer Stral2e

Brucknerstral3e

Buschweg (beidseitig von der Feldbreite bis zur Bahn, rechtsseitig von der Bahn bis zum
Volbarg, linksseitig von der Morissestral3e bis zum Vol3barg)

Carl-Rohde-Stral2e

Christian-Ludwig-Bosse-Stral3e

Danziger Stral3e

Denkmal splatz

Diedrich-Freels-Stral3e

Dobbenstraiie

Domsheide

Duserweg (ausgenommen Genossenschaftsweg ab Haus-Nr. 20)

Eichendorffstral3e

Eichenstrale (ausgenommen Haus-Nr. 21 bis 25 und 33)



Elisabethstralle

Farnweg

Fasanenstral3e

Feldbreite Finkenstral3e (ausgenommen Haus-Nr. 4A, 4B, und 4C)
Fohrenkamp

Friedhofsweg (einschliefdlich Parkplatz)
Friedrichstral3e

Fuchsweg

Gartenstral3e

Gloysteinstral3e

Gluckstral3e

Goethestral3e

Grasweg

Haydnstral3e

Handelstralle

Hebbelstralke

Herderstral3e

Hermann-Allmers-Stral3e

Hermann-L 6ns-Stral3e

Hirschtorweg

Hostemoster Stral3e (von der Raiffeisenstral3e beidseitig einschl. Wendehammer)
Hubertusstral3e

Im Kihlen Grunde

Jan-Eilers-Stral3e

Kleibroker Straf%e (bis zur Einmindung Horstbusch)
Kolberger Stral3e

K6gel-Willms-Stral3e

Konigsberger Stralle

Konigstral’e

Ladestral3e

Lessingstralie

L euchtenburger Stral3e

Lindenstral3e

Lisztstral3e

Lortzingstralde

Marienstralde

Martin-Luther-Stral3e

Morissestral3e

Mozartstralde

Morickestral3e

Muhlenstral3e (bis einschl. Haus-Nr. 94)
Oldenburger Stral3e (von der Stdender Stral3e bis zur Haus-Nr. 305 linksseitig und vom
Eingang Schloss bis Haus-Nr.310 rechtsseitig)
Ollerkamp

Ostlandstral3e (ausgenommen Haus-Nr. 5, 6 und 8)
Peterstral3e (von der Bahnhofstral3e bis zur Einmindung An der Bleiche beidseitig)
Quellenweg (auf3er Haus-Nr.11, 14, 16 und 18)
Raabestralie



e Raiffeisenstral’e (von der Oldenburger Stral3e bis zur Einmindung Pantinenweg
rechtsseitig und von der Oldenburger Straf3e bis zur Informationstafel linksseitig)
Reuterstral3e

Richard-Strauf3-Stral3e

Sophienstral3e

Spiekerstralde

Springerweg

Stettiner Stral3e

Slidender Stral3e (ausgenommen Stichstral3e mit Hausnummern 47, 49, 51, 53, 55A, 55B,
57,59, 59A, 61, 63 und Stichstral3e mit den Hausnummern 40, 42, 44, 46, 48, 62 und 64)
Schilfweg

Schillerstral3e

Schlof3stral3e

Schubertstral3e

Schumannstral3e

Schitzenhof straf3e

Schwalbenstrale

Taubenstral3e

Tegelbusch

Thoradestral3e

Tonkuhlenstralie

Uhlandstral3e

Uhlhornstral3e

Ulmenstralde

V on-Bodel schwingh-Stral3e

Von-Humbol dt-Stral3e

Von-Kleist-Strafl3e

Von-Weber-Stral3e

Volbarg

Wagnerstralie

Waldstral3e

Wilhelmstralie

Wilhelm-Behrens-Stral3e

Wilhelm-K raatz-Stral3e (von Am Stratjebusch bis Buschweg rechtsseitig)
Ziegelstralie

Zum Ellern

Zur-Windmuhlen-Stral3e

Ort Wahnbek-1pwege

Ahornstral3e (ausgenommen Stichstral3e mit den Haus-Nr.5, 7A und 7B)

Allerstral’e

Am Hogen Esch

Am Nordkreuz

Am Sportplatz (ausgenommen die Stichstral3e mit den Haus-Nr.9A, 9B, 9C, 9D und 9E)
Am Turm (ausgenommen Stichstral3e mit den Haus-Nr. 2A-2E)

Berneweg

Brombeerweg



Butjadinger Stral3e (bis Haus-Nr.106 und 113 beidseitig)
Delmeweg

Eibenstral3e

Elbestralie

Emsstralie

Fichtenstrai3e (ausgenommen die Stichstral3e mit den Haus-Nr. 5, 7, 9, 11, 13, 15 und 17)
Fuldastralie

Haarenstralde

Hainbuchenstralie

Handel shof

Haseweg

Havelstralle

Heckenstral3e

Hesterstral3e (ab Haus-Nr.7 beidseitig)
Hinter den Linden

Huntestral3e

Jadestral3e

Jimmestrale

Klein-Feldhus

Ledastralie

Leineweg

Lesumstralde

L etheweg

Luneweg

Memelstral3e

NeiRestral?e

Ochtumstral3e

Oderstral’e

Okerweg

Ollenweg

Osteweg

Sandbergstrale

Schafjickenweg

Schulstral3e (bis zur ehem. Bahn aul3er rechtsseitig vom Goosbarg bis zur Bahn)
Spreestralde

Wapelstralie

Werrastral3e

Weserstralde

Orte Hahn-L ehmden und Nethen

Am Sternbusch (von der Bahn bis An der Lemmelheide)
Amselstralie

Am Waldrand

Balsterhorn

Heideweg

Kornweg



Lehmder Stral3e (von der Wilhelmshavener Stral3e bis zur Bahn einschliefdlich ausgebauter
Wendeweg)

Lerchenstral3e

Lilienstral3e

Meenheitsweg (bis zur Einmindung Weil3dornweg)

Nelkenstral3e (ausgenommen Haus Nr. 17 und 30)

Paradiesstral3e

Pirolstral3e

Rosenstral3e

Sanddornweg (ausgenommen Haus-Nr. 8, 13, 15, 17, 19)

Schlehenweg (vom Meenheitsweg bis Haus-Nr. 17 und 18 einschliefdlich Wendeplatz)
Spillestralie

Stoltjestrale

Tulpenstral3e

Wachtelstral3e

Wiefelsteder Stral3e (von der Wilhelmshavener Stral3e bis zum Heideweg rechtsseitig)
Wilhelmshavener Strale (vom Nethener Weg bis zum Meenheitsweg linksseitig und von
der Lenmder Stral3e bis Haus-Nr. 234-Feuerwehr- rechtsseitig)

Zum Haltepunkt



Anlage B

Zu 8 5 der Satzung Uber die Reinigung der offentlichen Stral3en, Wege und Plétze in den
zusammenhangend bebauten Ortsteilen der Gemeinde Rastede - Stral3enreinigungssatzung

Ort Rastede

Achtern Nordpol (nur die Stichstral3e mit den Haus-Nr.7, 9, 12, 14, 16 und entlang des
Grundstiicks Haus-Nr.5)

Alte Landstral}e

Am Brink

Am Brook

Am Heerweg

Am Hingstkamp

Am Littjen Kamp

Am Renkenkamp

An der Bleiche (von der Peterstral3e bis zur Sophienstral3e rechtsseitig)
An der Bricke (nur Haus-Nr. 7, 9, 11, 13, 15, 15A,17, 19, 21, 21A, 23)
An Hagendorffs Busch

August-Brotje-Stral3e (nur Haus-Nr.28)

Bel der Landwehr

Bogenstral3e (von Haus-Nr. 39 bis 56 und seitlich entlang der Grundstiicke 36 und 40 —
verkehrsberuhigter Bereich)

Buschweg (ab Bahn bis zur Einmindung Morissestral3e linksseitig)
Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e

Eichenstrale (nur Haus-Nr.21 bis 25 und 33)

Elektrizitdtsweg

Ernst-Klische-Stral3e

Fabriciusstralde

Fabrikweg

Feigenhof

Finkenstral3e (nur Haus-Nr.4A, 4B, und 4C)

Graf-Huno-Stral2e

Graf-von-Galen-Straf3e

Harry-Wilters-Ring

Heidecksburgstralde

Hostemoster-Straf3e (Weg ab Wendehammer)

Hulsenweg

Jagdweg

Jochen-Klepper-Stralie

Johann-Hinrich-Wichern-Stral3e

Kleine Gasse

Klocksweg

Kodiner Stral3e

K oppelweg

Leharstral3e

Ostlandstral3e (nur Haus-Nr.5, 6 und 8)

Otto-Jaritz-Stral3e

Pantinenweg



Pater-Kolbe-Stral3e

Peterstraf3e (ab Einmundung An der Bleiche bis zur Anton-Gunther-Stralie beidseitig)
Quellenweg (Haus-Nr.11, 14, 16, und 18)

Rudolf-Bultmann-Stral3e

Rudolstédter Strale

Schmaler Weg

Schnepfenweg

Schoolkamp

Schwarzburger Strafl3e

Sondershausener Stral3e

Stollenkamp

Stormstral3e

Sldender Stral3e (Stichstrale mit den Hausnummern 47, 49, 51, 53, 55A, 55B, 57, 59,
59A, 61, 63 und Stichstral3e mit den Hausnummern 40, 42, 44, 46, 48, 62 und 64)
Tannenweg (bis Haus-Nr.9 beidseitig)

Thiringer Stral3e

Topferweg

Topkens Gang

Wilhelm-Kraatz-Stral3e (von Am Stratjebusch bis Buschweg linksseitig)

Zum Breen

Zum Damm

Fuweg Am Heerweg/Bei der Landwehr

FuRweg Am L Uttjen Kamp/Zum Damm

FuRweg Am Stratjebusch/Zum Breen

Fulweg August-Brotje-Stral3e/Hermann-Allmers-Stral3e
FuRweg Anton-Gunther-Stral3e/El ektrizitétsweg
Ful3weg Bogenstral3e/Harry-Wilters-Ring

Fuweg Bogenstral3e/Schiitzenhof stral3e

Fuweg Bogenstral3e/Ziegel stral’e

Fuweg Danziger Stral3e/Uhlandstral3e

Fuweg Haydnstral3e/Am Horstbusch

FuRweg Hebbel stral3e/Stormstralie

FuRweg Im Kihlen Grunde/Zum Ellern

FuRweg K oppelweg/Bogenstralde

Fuweg M Uhlenstrai’e/lm Kihlen Grunde

FuRweg Oldenburger Stral3e/Auf der Raade

FuRweg Oldenburger Stral3e/Taubenstralde

FuRweg Oldenburger Stral3e/Anton-Gunther-Stral3e/Wéchters Gang
Fuweg Oldenburger Stral3e/Raiffeisenstralde

Fuweg Ostlandstral3e/ Schiitzenhof stral3e

Fuweg Raabestral3e/Goethestralle

FuRweg Raiffeisenstral’e/Diedrich-Freels-Stral3e (Meyers Gang)
Fuweg Rudolstadter Strale/Am Brook

Fuweg Schumannstral3e/Beethovenstralle

FuRweg Thuringer Stral3e (Haus-Nr.1 bis 59

FuRweg Thiringer Stral3e/Rudol stadter Stral3e

FuRweg Waldstral3e/Am Hang



FuRweg Wilhelm-Behrens-Stral3e/Raiffei senstral3e

Ort Loy-Barghorn

Am Hagen

Dorfstral3e (zwischen Hankhauser Weg und Ringstralie)

Florianstralle

Funfhauserweg (mit den Stichstral3en zu den Haus-Nr. 2, 2A, 2B und 4, 4A, 4B und zu
Haus-Nr. 6, 6A, 6B, 8, 8A, 8B, 8C)

Hankhauser Weg (zwischen Dorfstral3e und Loyerbergstralie)

Kamphof

Osterbergstral3e (zwischen Florianstral3e und Finfhauserweg)

Sandkuhlenweg

Talweg

Ort Wahnbek-1pwege

Ahornstraf3e (nur die Stichstral3e mit den Grundstiicken Haus-Nr. 5, 7A und 7B und
entlang der Grundstiicke Haus-Nr. 3 und 9)

Am Sportplatz (nur die Stichstral3e mit den Grundstiicken Haus-Nr. 9A-9F und entlang
den Grundstiicken Haus-Nr. 9 und 11)

Cornelius-Schmidt-Stral3e

Donaustralie

Feldstrale (von der Butjadinger Straf3e bis zur ehem. Bahn)

Fichtenstrai3e (nur die Stichstral3e mit den Haus-Nr. 5, 7, 9, 11, 13, 15 und 17)
Hans-Hoffhenke-Ring

Hesterstral3e (bis zum Haus-Nr. 5 beidseitig)

Hohe Brink (von der Butjadinger Stral3e bis Haus-Nr.8)

Holunderweg

Saalestral3e

Schulstral3e (von Goosbarg bis zur ehem.- Bahn rechtsseitig)

V ogelbeerweg

Weichselstralie

Willehadstralle

FuRweg Butjadinger Stral3e /Hinter den Linden
Fuweg Feldstral3e/Heckenstralde

Fuweg Fichtenstral3e/Hainbuchenstralde

Ful3weg Hainbuchenstral3e/Am Sportplatz

FuRweg Hainbuchenstral3e/Fichtenstral3e (am Spielplatz)
FuRweg Saal estral3e/Hohe Brink

Fuweg Schulstral3e/Weserstralde

FuRweg Weichsel stral3e/Brombeerweg

FuRweg Weichsel stral3e/Havel stral3e

FuRweg Weichsel stral3e/Regenwasserriickhal tebecken
FuRweg Welchselstral3e/Schulstralle

Orte Hahn-L ehmden und Nethen




Am Hahner Busch

Am Ostermoor

Am Schief3stand

Am Sternbusch (von Wilhelmshavener Stral3e bis zur Bahn)

An der Lemmelheide (von Am Sternbusch bis zur Haus-Nr. 6A beisdeitig)
Heinrich-Bruns-Weg

Hochbornteich

In der Senke

Korinthenweg

Nethener Weg

Rotdornweg

Sanddornweg (nur Haus-Nr. 8, 13, 15, 17, 19)

Schlehenweg (nur StichstralRen mit den Grundstiicken Haus-Nr. 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32,
34 und entlang der Grundstticke Haus-Nr.17 und 18)

Spechtstral3e

Weil3dornweg

Werkstralie

Wiesenweg

Wiefelsteder Stral3e (von der Wilhelmshavener Stral3e bis zur Einmindung Am Waldrand
linksseitig)

Wilhelmshavener Stral3e (von der Wiefelsteder Straf3e bis zum Nethener Weg linksseitig)
Zum Roten Hahn

Zur Waage

FuRweg Amsel stral3e/Pirolstral3e
FuRweg Meenheitsweg/Schlehenweg
Fuweg Schlehenweg/Sanddornweg

Veroffentlicht im,, Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Weser-Ems Nr. ..... vom ........c.co.......



(a’? RESIDENZOR Gemeinde Rastede
A\ Der BlUrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/273
freigegeben am 16.11.2005

GB?2 Datum: 16.11.2005
Sachbearbeiter/in: Stefan Unnewehr

Verordnung tber Art und Umfang der StraRenreinigung der Gemeinde
Rastede

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0] 12.12.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 13.12.2005 V erwaltungsausschuss

@) 13.12.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

Die Verordnung tber Art und Umfang der Stral3enreinigung der Gemeinde Rastede in der ab
01.01.2006 guiltigen Fassung wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Nach dem bisherigen Stand der Beratungen in den politischen Gremien ist vorgesehen, den
Reinigungszyklus ab dem 01.01.2006 auf ein nach Jahreszeiten abgestuftes Modell (teillweise
wochentlich, teilweise 14-tagig) umzustellen. Hierzu wurde u.a. bereits Uber die entsprechen-
de Ausschreibung der Arbeiten und die Festsetzung der Gebuhrensétze fir die 6ffentliche
Einrichtung ,, Stral3enreinigung” (Vorlage Nr. 2005/239) beraten.

Neben der jahrlich anstehenden Uberarbeitung der StraRenverzeichnisse (Anlage A und B)
war somit auch eine Uberarbeitung und Anpassung der Verordnung tiber Art und Umfang der
Stral3enreinigung der Gemeinde Rastede erforderlich.

Insbesondere § 4 Haufigkeit der Reinigung und 8§ 5 Art der Reinigung wurden an die vor-
gesehenen Anderungen angepasst.

Daes zu der bestehenden Verordnung mittlerweile die 4. Anderungsverordnung gibt, wurde
aus Ubersichtsgrinden auf den Erlass einer weiteren Anderungsverordnung verzichtet; statt
dessen erfolgt eine vollstéandige Neufassung.

Die Neufassung des Niedersachsischen Gesetzes tiber die offentliche Sicherheit und Ordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.01.2005 sieht in den 88 55 und 62 eine Beteili-
gung beziehungswei se eine Stellungnahme der Rasteder Polizeidienststelle und des Landkrei-
ses Ammerland nicht mehr vor.




Finanzielle Auswirkungen:

Keine finanziellen Auswirkungen, sh. dazu Vorlage Nr. 2005/239

Anlagen:

Verordnungsentwurf



Anlage 1 zu Vorlage 2005/273

Entwurf
Verordnung tber Art und Umfang der StralRenreinigung der
Gemeinde Rastede vom

Aufgrund der 88 1 und 55 Abs. 1 und 2 Niedersichsisches Gesetz Uber die dffentliche
Sicherheit und Ordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Januar 2005 (Nds.
GVBI. S. 9) hat der Rat der Gemeinde am ............ folgende Verordnung fir das
Gemeindegebi et beschlossen:

§1
Reinigungspflichtige

Nach der Satzung der Gemeinde Rastede Uber die Reinigung der offentlichen Stral3en, Wege
und Pléze in den zusammenhdngend bebauten Ortsteilen vom.............c........ obliegt die
Stral3enreinigung der Gemeinde Rastede und den Eigentiimern der angrenzenden bebauten
oder unbebauten Grundstticke oder den ihnen gleichgestellten Personen.

§2
Reinigungspflicht der Gemeinde

Die Reinigungspflicht der Gemeinde Rastede umfasst die Sauberung der Fahrbahnen der
oOffentlichen Stral3en, Wege und Plétze oder solche Flachen, die den Fahrbahnen entsprechen .
Ferner umfasst die Reinigungspflicht die Radwege, Parkstreifen und Haltebuchten,
Mehrzweckstreifen, Stral3enrinnen, Grin- Trenn-, Seiten, Rand- Sicherheits- und
Schutzstreifen entsprechend dem anliegenden Stral3enverzeichnis A.

§3
Reinigungspflicht der Eigentimer

(1) Die Eigentumer der angrenzenden bebauten und unbebauten Grundstiicke reinigen

a) bei den in der Anlage A aufgefiihrten Stral3en, Wegen und Plétzen, die Gehwege sowie
gemeinsame Geh- und Radwege, die Warteflachen am Ein- und Ausstieg an
Bushaltestellen unabhangig davon, wie sie befestigt und von der Fahrbahn abgegrenzt
sind.

b) Bei denin der Anlage B aufgefihrten Stral3en die Gehwege, Radwege, Parkspuren sowie
die Fahrbahn bis zur Mitte.

(2) Die Eigentimer haben die besondere winterliche Reinigung nach § 6 der Verordnung
durchzufihren.

(3) Die Reinigungspflicht einschliefdich Winterdienst obliegt den Eigentimern auch, wenn
die Grundstiicke durch eine Mauer, Boschung, einen Graben, Grin-, Trenn-, Seiten-,
Rand-, Sicherheits- oder Schutzstreifen oder in @nlicher Weise von den zu reinigenden
Gehwegs- oder Stral3enteilen getrennt sind.

Dies gilt nicht, wenn das Grundsttick von den zu reinigenden Straf3en/-teilen durch ein
Gelande getrennt ist, das weder dem offentlichen Verkehr gewidmet, noch Bestandteil der
Stral3eist.



(4) Den in Abs. 1 und 2 genannten Eigentimern werden hinsichtlich der Pflicht zur
Reinigung der Gehwege die Nief3braucher, Erbbauberechtigten, WWohnungsberechtigten (8
1093 BGB) und Dauerwohnungs- bzw. Dauernutzungsberechtigten (88 31 ff
Wohnungseigentumsgesetz) gleichgestellt. Die Reinigungspflicht dieser Verpflichteten
geht der der Eigentiimer vor.

(5) Trifft bei besonderen Verunreinigungen die Reinigungspflicht nach anderen offentlich-
rechtlichen Vorschriften (z.B. § 17 Niedersachsisches Stral3engesetz, § 32 Abs. 1
Stral3enverkehrsordnung) zugleich einen Dritten, so geht dessen Pflicht zur Beseitigung
der Verunreinigung vor.

84
Haufigkeit der Reinigungen

(2) In 8 Monaten des Jahres (in den Herbst-, Winter- und Frihjahrsmonaten Oktober bis Mai)
werden alle Strallen, Wege und Plétze, die in der Anlage A aufgefiihrt sind, einmal
wochentlich gereinigt. In den Ubrigen 4 Monaten des Jahres (Sommer - Juni bis
September) wird die Reinigung in den Stral3en der Anlage A alle 14 Tage durchgefihrt.
Hieraus ergeben sich 36 Wochen mit wdéchentlicher Reinigung und 16 Wochen mit 14-
tagiger Reinigung und eine Gesamtzahl von 44 Reinigungen im Jahr.

(2) Abweichend von den oben genannten Reinigungsintervallen besteht eine weitere
unverzugliche Pflicht zur Reinigung, wenn durch Verunreinigungen entstandene
Gefahrenquellen dies erfordern.

§5
Art der Reinigung

(1) Die Reinigung umfasst die Beseitigung von Schmutz, Unkraut, Laub und Unrat.

(2) Dasselbe gilt fur Verunreinigungen, die nach An- und Abfuhr von Erden, Abfall,
Brennstoffen, Baustoffen oder dergleichen, durch Bauarbeiten, Unféle oder Tiere
entstehen.

(3) Ist eine Gefahrenstelle entstanden, die vom Reinigungspflichtigen nicht unverziglich
besaitigt werden kann, so ist der Ort der Verunreinigung zu sichern und die Gemeinde
unverzuglich zu benachrichtigen.

86
Winterdienst

(1) Gehwege sowie gemeinsame Rad-/Gehwege mit einer geringeren Breite dls 1,5 m sind in
ganzer Breite, die Ubrigen mindestensin einer Breite von 1,50 m bei Schneefall zu réumen
und bei Schnee- und Eisglétte zu bestreuen.

Ist ein Gehweg nicht vorhanden, so ist ein 1,50 m breiter Streifen neben der Fahrbahn
oder, wo ein Seitenraum nicht vorhanden ist, am &uf3ersten Rand der Fahrbahn oder auf
einem Mehrzweckstreifen von Schnee zu réaumen und bel Glétte zu bestreuen.

Ist Uber Nacht Schnee gefallen oder Glétte entstanden, muss der Winterdienst so
rechtzeitig begonnen werden, dass er werktags mit dem Beginn des zu erwartenden



Fugangerverkehrs, spatestens aber um 7:30 Uhr, an Sonn- und Felertagen bis spétestens
9:00 Uhr beendet ist.

(2) Der geraumte Schnee ist auf den Vorgartengrundstticken oder, wenn das nicht moglich ist,
auf den Gehwegen an der Fahrbahn oder Radwegseite aufzuschichten. Der geraumte
Schnee darf nicht dem Nachbarn zugekehrt werden. Ist eine Lagerung im Vorgarten oder
auf den Gehwegen nicht moglich, darf die Fahrbahn in der Weise in Anspruch genommen
werden, dass an der aul3ersten Fahrbahnkante ein moglichst schmaler Schneewall entsteht.
Omnibushaltestellen, Zugange zu den Ful3géngertiberwegen, Regeneinldufe (Gullis) und
Hydranten sind stets frei zu halten. Bei einsetzendem Tauwetter sind die Rinnsteine frei
zu schaufeln und die Schneewdlle so zu durchbrechen, dass das Schmelzwasser ablaufen
kann.

(3) Der Winterdienst ist Gber Tag bis 20:00 Uhr bedarfsgerecht zu wiederholen. Die durch
Winterdienstfahrzeuge unvermeidbar, auch wiederholt entstehenden Schnee- und
Eiswallungen befreien den Eigentimer und dem Eigentimer gleichzustellende Personen
nicht von dem ihnen obliegenden Winterdienst nach der Verordnung.

(4) Zur Besaitigung von Eis und Schnee dirfen schadliche Chemikalien nicht verwendet
werden, Streusalz nur @) in Ausnahmefallen, wenn mit anderen Mitteln und zumutbarem
Aufwand die Glétte nicht ausreichend beseitigt werden kann und b) an geféhrlichen
Stellen an Gehwegen einschliefdlich gemeinsamer Rad- und Gehwege, wie z.B. Treppen,
Rampen, Brickenauf- oder —abgéngen, starken Gefdlle- oder Steigungsstrecken oder
ahnlichen Gehwegabschnitten.

Baumscheiben und begriinte Flachen durfen nicht mit Salz oder sonstigen auftauenden
Materialien bestreut werden. Salzhaltiger oder sonstige auftauende Mittel enthaltender
Schnee darf nicht auf ihnen gelagert werden.

(5) Bei eintretendem Tauwetter sind die Gehwege einschliefdlich gemeinsamer Rad- und
Gehwege, die Ful3géangeriberwege und die gefadhrlichen Fahrbahnstellen mit nicht
unbedeutendem Verkehr von vorhandenem Eis zu befreien. Rickstande von Streumaterial
sind zu beseitigen, wenn Glatteisgefahr nicht mehr besteht.

§7
weitere Bestimmungen

Schmutz, Laub, Unkraut und Unrat sowie Schnee und Eis dirfen von den
Reinigungspflichtigen nicht auf die Nachbargrundstiicke und nicht in Rinnsteine, Graben,
Einlaufschéchte der Stral3enkanalisation oder auf Hydrantendeckel gekehrt werden.

§8
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 59 Nds. SOG handelt, wer als Reinigungspflichtiger

vorsétzlich oder fahrléassig

a) entgegen 88 3, 4 und 7 dieser Verordnung das festgelegte Mal3 und die raumliche
Ausdehnung der ihm obliegenden Reinigungspflichten nicht beachtet,

b) entgegen 8 5 dieser Verordnung die ihm obliegenden Reinigungspflichten hinsichtlich der
Art der Reinigung in dem festgelegten Umfang nicht erfillt,

C) entgegen 8 6 dieser Verordnung die ihm obliegenden Pflichten des Winterdienstes nach
Art und Umfang nicht ordnungsgemal3 durchfuhrt.



Die Ordnungswidrigkeit kann gem. 8 59 Abs. 2 Nds. SOG mit einer Geldbuf3e bis zu 5.000,00
€ geahndet werden.

89
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 01.01.2006 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Verordnung Uber Art und
Umfang der Stral3enreinigung der Gemeinde Rastede vom 07.12.1982 (Amtsblatt fur den
Regierungsbezirk Weser-Ems Nr. 51 vom 23.12.1982) in der Fassung der 4. Anderung vom
17.02.2004 (Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Weser-Ems Nr. 10 vom 05.03.2004) auf3er
Kraft.

26180 Rastede,

Decker
-BlUrgermeister-



Anlage A

zu 1 der Satzung Uber die Reinigung der Gffentlichen Stral3en, Wege und Pléze in den
zusammenhangend bebauten Ortsteilen der Gemeinde Rastede - Stral3enreinigungssatzung

Ort Rastede

Achtern Nordpol (rechtsseitig bis Grundstiick Haus Nr. 10, linksseitig bis Grundstiick
Haus-Nr.5)

Am Hang

Am Hankhauser Busch

Am Horstbusch

Am Kleinenfelde

Am M uhlenhof

Am Nordrand

Am Stratjebusch ( von der Feldbreite bis zur Einmiindung der Eichenstral3e, vom Vol3barg
bis Haus-Nr.27)

Am Wiesenrand (aul3er Weg Kleingartengel ande)

Am Winkel

An der Bleiche (linksseitig von der Peterstral3e bis zur Raiffeisenstral3e und rechtsseitig
von der Sophienstral3e bis zur Raiffei senstral3e)

An der Briicke (ausgenommen Haus-Nr. 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23)
Anton-Gunther-Stral3e

Arndtstral3e

Auf dem Esch

Auf der Raade

August-Brotje-Stral3e (ausgenommen Haus-Nr.28)

Bachstral3e

Bahnhofstral3e

Bahnweg (bis Haus-Nr.15)

Baumgartenstrale

Beethovenstral3e

Bogenstral3e (ausgenommen Haus-Nr. 39 bis 56 und seitlich entlang der Grundstticke 36
und 40 — verkehrsberuhigter Bereich)

Brahmsstral3e

Breslauer Stral2e

Brucknerstral3e

Buschweg (beidseitig von der Feldbreite bis zur Bahn, rechtsseitig von der Bahn bis zum
Volbarg, linksseitig von der Morissestral3e bis zum Vol3barg)

Carl-Rohde-Stral2e

Christian-Ludwig-Bosse-Stral3e

Danziger Stral3e

Denkmal splatz

Diedrich-Freels-Stral3e

Dobbenstraiie

Domsheide

Duserweg (ausgenommen Genossenschaftsweg ab Haus-Nr. 20)

Eichendorffstral3e

Eichenstrale (ausgenommen Haus-Nr. 21 bis 25 und 33)



Elisabethstralle

Farnweg

Fasanenstral3e

Feldbreite (von der Schule bis zur Sidender Stral3e und ab Schlof3stral3e bis zur Schule
Haus-Nr.6 und 16)

Finkenstral3e (ausgenommen Haus-Nr. 4A, 4B, und 4C)
Fohrenkamp

Friedhofsweg (einschliefdlich Parkplatz)
Friedrichstral3e

Fuchsweg

Gartenstral3e

Gloysteinstral3e

Gluckstral3e

Goethestral3e

Grasweg

Haydnstral3e

Héndelstral3e

Hebbelstralle

Herderstral3e

Hermann-Allmers-Stral3e

Hermann-L 6ns-Stral3e

Hirschtorweg

Hostemoster Stral3e (von der Raiffeisenstralie beidseitig einschl. Wendehammer)
Hubertusstral3e

Im Kihlen Grunde

Jan-Eilers-Stral3e

Kleibroker Stral3e (bis zur Einmtindung Horstbusch)
Kolberger Stral3e

Kogel-Willms-Stralie

Konigsberger Stral3e

Konigstralle

Ladestral3e

Lessingstralie

L euchtenburger Stral3e

Lindenstral3e

Lisztstrale

Lortzingstral3e

Marienstral3e

Martin-Luther-Stral3e

Morissestral3e

Mozartstral3e

M orickestral3e

Muhlenstral3e (bis einschl. Haus-Nr. 94)

Oldenburger Stral3e (von der Stdender Stral3e bis zur Haus-Nr. 305 linksseitig und vom
Eingang Schloss bis Haus-Nr.310 rechtsseitig)
Ollerkamp

Ostlandstral3e (ausgenommen Haus-Nr. 5, 6 und 8)
Peterstral3e (von der Bahnhofstral3e bis zur Einmindung An der Bleiche beidseitig)



o Quellenweg (aulRer Haus-Nr.11, 14, 16 und 18)

e Raabestral?e

Raffeisenstrafde (von der Oldenburger Stralle bis zur Einmindung Pantinenweg
rechtsseitig und von der Oldenburger Stral3e bis zur Informationstafel linksseitig)
Reuterstrale

Richard-Strauf3-Stral3e

Sophienstralie

Spiekerstralde

Springerweg

Stettiner Stral3e

Slidender Stral3e (ausgenommen Stichstral3e mit Hausnummern 47, 49, 51, 53, 55A, 55B,
57,59, 59A, 61, 63 und StichstralRe mit den Hausnummern 40, 42, 44, 46, 48, 62 und 64)
Schilfweg

Schillerstralze

Schlof3stral3e

Schubertstral3e

Schumannstral3e

Schitzenhof stral3e

Schwalbenstrale

Taubenstral3e

Tegelbusch

Thoradestral3e

Tonkuhlenstral3e

Uhlandstral3e

Uhlhornstral3e

Ulmenstralde

V on-Bodel schwingh-Stral3e

Von-Humbol dt-Stral3e

Von-Kleist-Stral3e

Von-Weber-Stral3e

Volbarg

Wagnerstralie

Waldstral3e

Wilhelmstralie

Wilhelm-Behrens-Stral3e

Wilhelm-K raatz-Stral3e (von Am Stratjebusch bis Buschweg rechtsseitig)
Ziegelstralle

Zum Ellern

Zur-Windmuhlen-Stral3e

Ort Wahnbek-1pwege

Ahornstral3e (ausgenommen Stichstral3e mit den Haus-Nr.5, 7A und 7B)

Allerstral3e

Am Hogen Esch

Am Nordkreuz

Am Sportplatz (ausgenommen die Stichstral3e mit den Haus-Nr.9A, 9B, 9C, 9D und 9E)
Am Turm (ausgenommen Stichstral3e mit den Haus-Nr. 2A-2E)



Berneweg

Brombeerweg (ausgenommen Teilstlick ab Einmiindung Tannenkrugstralde bis Hohe Brink)
Butjadinger Stral3e (bis Haus-Nr.106 und 113 beidseitig)
Delmeweg

Eibenstralle

Elbestral?e

Emsstral3e

Fichtenstral3e (ausgenommen die Stichstral3e mit den Haus-Nr. 5, 7, 9, 11, 13, 15 und 17)
Fuldastralie

Haarenstralle

Hainbuchenstral3e

Handel shof

Haseweg

Havelstralle

Heckenstralze

Hesterstral3e (ab Haus-Nr.7 beidseitig)

Hinter den Linden

Huntestral3e

Jadestralie

Jimmestralie

Klein-Feldhus

Ledastral3e

Leineweg

Lesumstralde

L etheweg

Luneweg

Memelstral3e

Neil3estralle

Ochtumstral3e

Oderstral3e

Okerweg

Ollenweg

Osteweg

Sandbergstralie

Schafjickenweg

Schulstral3e (bis zur ehem. Bahn aul3er rechtsseitig vom Goosbarg bis zur Bahn)
Spreestralie

Wapelstralze

Werrastral3e

Weserstralle

Orte Hahn-L ehmden und Nethen

Am Sternbusch (von der Bahn bis An der Lemmelheide)
Amselstralie

Am Waldrand

Balsterhdrn

Heideweg



Kornweg

Lehmder Straf3e (von der Wilhelmshavener Stral3e bis zur Bahn einschliefdlich ausgebauter
Wendeweg)

Lerchenstral3e

Lilienstral3e

Meenheitsweg (bis zur Einmindung Weil3dornweg)

Nelkenstralde

Paradiesstral3e

Pirolstral3e

Rosenstral3e

Sanddornweg (ausgenommen Haus-Nr. 8, 13, 15, 17, 19)

Schlehenweg (vom Meenheitsweg bis Haus-Nr. 17 und 18 einschliefdlich Wendeplatz)
Spillestral3e

Stoltjestralie

Tulpenstral3e

Wachtelstral3e

Wiefelsteder Stral3e (von der Wilhelmshavener Stral3e bis zum Heideweg rechtsseitig)
Wilhelmshavener Stral3e (vom Nethener Weg bis zum Meenheitsweg linksseitig und von
der Lehmder Straf3e bis Haus-Nr. 234-Feuerwehr- rechtsseitig)

Zum Haltepunkt



Anlage B

Zu 8 5 der Satzung Uber die Reinigung der offentlichen Stral3en, Wege und Plétze in den
zusammenhangend bebauten Ortsteilen der Gemeinde Rastede - Stral3enreinigungssatzung

Ort Rastede

Achtern Nordpol (nur die Stichstral3e mit den Haus-Nr.7, 9, 12, 14, 16 und entlang des
Grundstiicks Haus-Nr.5)

Alte Landstral}e

Am Brink

Am Brook

Am Heerweg

Am Hingstkamp

Am Littjen Kamp

Am Renkenkamp

An der Bleiche (von der Peterstral3e bis zur Sophienstral3e rechtsseitig)
An der Bricke (nur Haus-Nr. 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23)
An Hagendorffs Busch

August-Brotje-Stral3e (nur Haus-Nr.28)

Bel der Landwehr

Bogenstral3e (von Haus-Nr. 39 bis 56 und seitlich entlang der Grundstiicke 36 und 40 —
verkehrsberuhigter Bereich)

Buschweg (ab Bahn bis zur Einmindung Morissestral3e linksseitig)
Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e

Eichenstrale (nur Haus-Nr.21 bis 25 und 33)
Elektrizitdtsweg

Ernst-Klische-Stral3e

Fabriciusstralde

Fabrikweg

Feigenhof

Finkenstral3e (nur Haus-Nr.4A, 4B, und 4C)
Graf-Huno-Stral2e

Graf-von-Galen-Straf3e

Harry-Wilters-Ring

Heidecksburgstralde

Hostemoster-Straf3e (Weg ab Wendehammer)

Hulsenweg

Jagdweg

Jochen-Klepper-Stralie

Johann-Hinrich-Wichern-Stral3e

Kleine Gasse

Klocksweg

Kodiner Stral3e

K oppelweg

Leharstral3e

Ostlandstral3e (nur Haus-Nr.5, 6 und 8)

Otto-Jaritz-Stral3e

Pantinenweg



Pater-Kolbe-Stral3e

Peterstraf3e (ab Einmundung An der Bleiche bis zur Anton-Gunther-Stralie beidseitig)
Quellenweg (Haus-Nr.11, 14, 16, und 18)

Rudolf-Bultmann-Stral3e

Rudolstédter Strale

Schmaler Weg

Schnepfenweg

Schoolkamp

Schwarzburger Strafl3e

Sondershausener Stral3e

Stollenkamp

Stormstral3e

Sldender Stral3e (Stichstrale mit den Hausnummern 47, 49, 51, 53, 55A, 55B, 57, 59,
59A, 61, 63 und Stichstral3e mit den Hausnummern 40, 42, 44, 46, 48, 62 und 64)
Tannenweg (bis Haus-Nr.9 beidseitig)

Thiringer Stral3e

Topferweg

Topkens Gang

Wilhelm-Kraatz-Stral3e (von Am Stratjebusch bis Buschweg linksseitig)

Zum Breen

Zum Damm

Fuweg Am Heerweg/Bei der Landwehr

FuRweg Am L Uttjen Kamp/Zum Damm

FuRweg Am Stratjebusch/Zum Breen

Fulweg August-Brotje-Stral3e/Hermann-Allmers-Stral3e
FuRweg Anton-Gunther-Stral3e/El ektrizitétsweg

Ful3weg Bogenstral3e/Harry-Wilters-Ring

Fuweg Bogenstral3e/Schiitzenhof stral3e

Fuweg Bogenstral3e/Ziegel stral’e

Fuweg Danziger Stral3e/Uhlandstral3e

FuRweg Hans-Hoffenke-Ring/Willehasstral3e-Donaustralde
Fuweg Haydnstral3e/Am Horstbusch

FuRweg Hebbel stral3e/Stormstralie

FuRweg Im Kuhlen Grunde/Zum Ellern

FuRweg K oppelweg/Bogenstralde

FuRweg Mareinstral3e/Zur-Windmuhlen-Stral3e

FuRweg MUhlenstral3e/lm Kthlen Grunde

FuRweg Oldenburger Stral3e/Auf der Raade

Fuweg Oldenburger Stral3e/Taubenstralde

Fuweg Oldenburger Stral3e/Anton-Gunther-Stral3e/Wéachters Gang
Fuweg Oldenburger Stral3e/Raiffeisenstralde

FuRweg Ostlandstral3e/Schiitzenhof stral3e

FuRweg Raabestral3e/Goethestralle

FuRweg Raiffeisenstral’e/Diedrich-Freels-Stral3e (Meyers Gang)
FuRweg Rudolstadter Stral3e/Am Brook

FuRweg Schumannstralle/Beethovenstralle

FuRweg Thuringer Stral3e (Haus-Nr.1 bis 59



FuRweg Thuringer Stral3e/Rudol stédter Stralie
Ful3weg Waldstral’e/Am Hang
Fuweg Wilhelm-Behrens-Stral3e/Raiffei senstral3e

Ort Loy-Barghorn

Am Hagen

Dorfstral3e (zwischen Hankhauser Weg und Ringstralie)

Florianstral3e

Funfhéuserweg (mit den Stichstral3en zu den Haus-Nr. 2, 2A, 2B und 4, 4A, 4B und zu
Haus-Nr. 6, 6A, 6B, 8, 8A, 8B, 8C)

Hankhauser Weg (zwischen Dorfstral3e und Loyerbergstralie)

Kamphof

Osterbergstral3e (zwischen Florianstral3e und Finfhauserweg)

Sandkuhlenweg

Talweg

Ort Wahnbek-1pwege

Ahornstral3e (nur die Stichstral3e mit den Grundstiicken Haus-Nr. 5, 7A und 7B und
entlang der Grundstiicke Haus-Nr. 3 und 9)

Am Sportplatz (nur die Stichstral3e mit den Grundstiicken Haus-Nr. 9A-9F und entlang
den Grundstiicken Haus-Nr. 9 und 11)

Cornelius-Schmidt-Stral3e

Donaustrale

Feldstral3e (von der Butjadinger Straf3e bis zur ehem. Bahn)

Fichtenstral3e (nur die Stichstral3e mit den Haus-Nr. 5, 7, 9, 11, 13, 15 und 17)
Hans-Hoffhenke-Ring

Hesterstral3e (bis zum Haus-Nr. 5 beidseitig)

Hohe Brink (von der Butjadinger Stral3e bis Haus-Nr.8)

Holunderweg

Saalestral3e

Schulstral3e (von Goosbarg bis zur ehem.- Bahn rechtsseitig)

V ogelbeerweg

Weichselstralie

Willehadstral3e

Fuweg Butjadinger Stral3e /Hinter den Linden
Fuweg Feldstral3e/Heckenstralde

Fuweg Fichtenstral3e/Hainbuchenstralde

FuRweg Hainbuchenstral3e/Am Sportplatz

FuRweg Hainbuchenstral3e/Fichtenstral3e (am Spielplatz)
FuRweg Saal estral3e/Hohe Brink

FuRweg Schulstral3e/Weserstralde

FuRweg Weichsel stral3e/Brombeerweg

FuRweg Weichselstral3e/Havel stral3e

FuRweg Wel chsel stral3e/Regenwasserriickhal tebecken
FuRweg Welchselstral3e/Schulstralie



Orte Hahn-L ehmden und Nethen

Am Hahner Busch

Am Ostermoor

Am Schief3stand

Am Sternbusch (von Wilhelmshavener Stral3e bis zur Bahn)

An der Lemmelheide (von Am Sternbusch bis zur Haus-Nr. 6A beisdeitig)
Heinrich-Bruns-Weg

Hochbornteich

In der Senke

Korinthenweg

Nethener Weg

Rotdornweg

Sanddornweg (nur Haus-Nr. 8, 13, 15, 17, 19)

Schlehenweg (nur StichstralRen mit den Grundstiicken Haus-Nr. 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32,
34 und entlang der Grundstticke Haus-Nr.17 und 18)

Spechtstral3e

Weil3dornweg

Werkstralie

Wiesenweg

Wiefelsteder Stral3e (von der Wilhelmshavener Stral3e bis zur Einmindung Am Waldrand
linksseitig)

Wilhelmshavener Stral3e (von der Wiefelsteder Straf3e bis zum Nethener Weg linksseitig)
Zum Roten Hahn

Zur Waage

FuRweg Amsel stral3e/Pirolstral3e
FuRweg M eenheitsweg/Schlehenweg
FuRweg Schlehenweg/Sanddornweg

Veroffentlicht im,, Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Weser-Ems Nr. ..... vom ........c.co.......



(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/237
freigegeben am 26.10.2005

GB 3 Datum: 29.11.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

33. Anderung des Flachennutzungsplanes - Wohnbauflache Hankhausen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
(0] 12.12.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 13.12.2005 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur 33. Anderung des Flachennutzungsplanes (33. Flachenutzungsplan-
anderung — Wohnbauflachen Hankhausen) wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friinzeitige der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3

Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer zweiw6chigen Auslegung sowie die Betei-
ligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist zur Vorbereitung der Aufstellung eines oder
mehrerer Bebauungsplane erforderlich.

Der vorliegende Vorentwurf stellt die unmittelbar an der Oldenburger Stral3e liegenden Fl &
chen aul3erhalb des neuen Baugebietes als gemischte Baufl&che dar. Diese Flachen werden in
dem parallel zur Flachennutzungsplananderung durchgef iihrten Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 79 A nicht Uberplant. Hier kdnnte zu einem spéteren Zeitpunkt ein wei-
terer Bebauungsplan mit Mischgebi etsflachen entwickelt werden.

Die Nutzflachen der Baumschule MUller werden a's Sondergebiet ausgewiesen und teilweise
im Rahmen des Bebauungsplanes mit aufgegriffen.

Die Ubrigen Flachen werden gemal3 des beschl ossenen Rahmenkonzeptes als Wohnbauf| &
chen ausgewiesen. Hier werden zur moglichen weiteren Entwicklung auch die nicht im Be-
bauungsplan tberplanten Grundstiicke entlang der 6stlichen Buchenstral3e aufgegriffen und zu
Bauerwartungsland.

Die detaillierte Konzeption wird in der V orlage 2005/235 erlautert.




Welter Erlauterungen werden in der Sitzung durch das Planungsbiiro NWP gegeben.

Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Friihzeitige Offent- Offentliche Ausle- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | lichkeits-/ Behdrden- gung/ Behorden-
beteiligung beteiligung

BauPlUMStA 12.12.05
VA 13.12.05

20.12.05- 20.01.06

28.02.05.-28.03.05

Ratssitzung am
23.05.2005

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

1. Planzeichnung

2. Planzeichenerlauterung
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Anlage 2 zu Vorlage 2005/237

Planzeichenerklarung

Wohnbauflache
Gemischte Bauflache

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Gartnerei

Umgrenzung von Fléchen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Umgrenzung von Flachen fur Maf3nhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Geltungsbereich der FNP-Anderung

H:\Session\Anlagen Beschlussvorlagen\Anlagen 2005\2005-237-A nlage2-Planzeichenerkl&rung.doc



(a’? RESIDENZOR Gemeinde Rastede
A\ Der BlUrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/235
freigegeben am 26.10.2005

GB 3 Datum: 29.11.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Aufstellung Bebauungsplan 79 A - Hankhausen - Stdlich Schlof3park

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 12.12.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 13.12.2005 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 A — Hankhausen- Stdlich
Schlof3park mit ortlichen Bauvorschriften wird beschl ossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1

Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer zweiwochigen Auslegung sowie die Beteiligung
der Behorden gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 11.10.2005 (V orlagen 2005/190 und
2005/190A) die Verwaltung beauftragt auf Grundlage der vorgestellten Rahmenplanung (Va-
riante I11) die Bauleitplanung einzuleiten.

Nunmehr wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 A — Hankhausen -Sidlich
Schlof3park seitens des mit der Planung beauftragten Biros NWP, Oldenburg, erarbeitet.

Der Vorentwurf beruht auf den Vorgaben der beschlossenen Rahmenplanung, den Erforder-
nissen der Erschlief3ung und den Vorgaben der Verwaltung, die insbesondere Riicksicht auf
einen marktgerechten Grundsttickszuschnitt und die elgentumsrechtlichen V orgaben nehmen.

Der Vorentwurf beinhaltet folgende wesentliche Punkte:

- DiePlanung wird die Realisierung von bis zu 160 Grundstiicken in mehreren Abschnitten
ermdglichen. Dain mehreren Teilen des Gebietes seitens der Kéufer individuell zuge-
schnittene Grundstiicke angeboten werden sollen, kann sich diese Grundstiickszahl veran-
dern.

Die Individualitét von Grundstiicken hat sich im Baugebiet Im Gohlen bewahrt.




Die MindestgroRie liegt in jedem Fall Gber 600 gm.

Daneben gibt es zwei Bereiche mit exklusiven, sehr grol3ziigig geschnittenen Grundsti-
cken im Nordwesten entlang des Loyer Weges und im Osten entlang der Buchenstrale.
Diese Flachen unterscheiden sich hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Festsetzungen (WA2)
dahingehend, dass sie nur mit Einzelhduser bebaut werden dirfen und die Grundflachen-
zahl 0,25 betragt.

Die Ubrigen Wohnbereiche (WA1) erhalten eine Grundfléchenzahl von 0,35. Neben Ein-
zelhdusern sind hier auch Doppel héuser zulassig.

Das notwendige Regenwasserriickhaltebecken wird im Nordosten des Gebietes hinter der
an der Buchenstral3e geplanten Bauzeile angel egt werden.

Die zwischen dem Betrieb Muller und der kiinftigen Hauptzufahrt zum Baugebiet verblei-
bende Flache wird als Sondergebi etsfléche fir Baumschulen ausgewiesen und steht so ei-
ner entsprechenden Nutzung durch den vorhandenen Betrieb zur Verfligung.

Der Bebauungsplan nimmt die fur die Anlegung des Kreisverkehrsplatzes und die fir die
beiden Zufahrten zum Baugebiet notwendigen Verkehrsflachen auf. Die genaue Ausbau-
planung wird voraussichtlich Anfang kommenden Jahres vorgestellt. Hier sind zunéchst
noch Gesprache mit diversen Behdrden zu fihren.

Die Hauptzufahrt wird an beiden Seiten durch eine Baumreihe aus Gehotlzen im Abstand
von 10 m (Solitérbaume, geeignete Arten: Rotbuche oder Stieleiche, Stammumfang16-18
cm) angepflanzt und dauerhaft erhalten. Der Unterwuchs wird als Schnitthecke (Rotbu-
che, Hainbuche oder Weil3dorn) angelegt und unterhal ten.

Die noérdliche Zufahrt wird so angelegt, dass von den vorhandenen Eichen entlang der
Oldenburger Stral3e voraussichtlich lediglich eine geféllt werden muss. Die tbrigen blei-
ben zur Wahrung des Ortseingangbildes erhalten.

Im Westen des Plangebietes wird eine neue Wallhecke angelegt. Diese dient zum einen
der Tellkompensation des Eingriffesin den Naturhaushalt und zum anderen der optischen
Abschirmung des Plangebietes von dem verbleibenden Betrieb Vorwerk.

Zur ErschliefRung des nordlichen Bereiches darf die vorhandene Wallhecke fur maximal 5
Grundstiickszufahrten mit einer maximalen Breite von je 4 m unterbrochen werden. Diese
Wallheckendurchbrtiche kénnen fr private Zufahrten mit mehreren Anliegern oder fir
einzel ne Grundstuckszufahrten vorgenommen werden.

Die groferen vorhanden Grinstrukturen im Norden und Nordosten des Plangebietes wer-
den im Plan aufgenommen und als erhaltenswert festgesetzt.

Der Loyer Weg wird fur den KfZ-Verkehr gesperrt. Am Ende der dadurch entstehenden
zwel Sackgassen wird je ein Wendeplatz angelegt. Beide Wendepl&atze sind mit einem
Ful3- und Radweg miteinander verbunden.



- DieBuchenstral3e wird fur den Kfz-Verkehr ebenfalls gesperrt. Die genaue Lage der dann
einzurichtenden zwei Wendeplé&tze wird in der Sitzung dargestellt. Die Auswirkungen auf
die Verkehrsbeziehungen werden durch ein Verkehrsgutachten untersucht. Das Ergebnis
wird in der Sitzung présentiert.

- Der dargestellte Kinderspielplatz wird zur Versorgung aller Bauabschnitte des Rahmen-
plangebietes dienen und soll im Zuge der Erschlief3ungsarbeiten hergestellt werden.

- DieBauleitplanung nimmt in bewahrter Weise die Erschliel3ungsplanung dahingehend
auf, dass z.B. offentliche Stellflachen bereits im Bebauungsplan dargestellt werden und
Grunflachen den kinftigen Grundstiicken unmittelbar zugeordnet und mit veraufert wer-
den. Ziel ist es hierbei, die zu pflegenden Straf3engriinflachen aus der Zustandigkeit der
Gemeindein die Verantwortung der Anlieger zu geben. Diese Darstellung wird nach
Durchfiihrung der ersten Planstufe zur Offentlichen Auslegung vorliegen.

- Wie schon bel Beratung Uber die Rahmenplanung verfolgen Bauinteressenten sehr unter-
schiedliche Wohntrends. Dies kénnen neben konventionellen Hausern auch z.B. sein:

— Mediterranes Bauen — aktueller Trend

— Holzhduser — Okologischer Trend

— Niedrigenergie-/Passivhauser — Okologischer Trend

— Friesenhauser — bewahrter Baustil

— Bungalows — altengerechtes Bauen
— FreiesBauen — marktgerechtes Bauen

Die Verwaltung musste feststellen, dass die bislang getroffenen ortlichen Bauvorschriften
in einigen Bebauungsplanen diesen Trends gelegentlich entgegen stehen. So mussten
teilweise Ausnahmen von den ortlichen Bauvorschriften erteilt werden, um geringe Ab-
weichungen zu legalisieren. Nach Auffassung der Verwaltung ist es grundsétzlich sinn-
voll, eine gewisse Steuerung Uber Ortliche Bauvorschriften vorzunehmen, um einen

» Wildwuchs* von unterschiedlichen Baustilen in unmittelbarer Nachbarschaft zu verhin-
dern. Da 6rtliche Bauvorschriften aus Griinden der Ubersichtlichkeit nur fir den gesamten
Bebauungsplan gelten durfen, ist daher eine wirksame Steuerung von Baustilen nur Uber
die Kaufvertréage maoglich.

Im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften werden Dachform und Dachneigung, Dachauf-
bauten/Dachausbauten sowie oberirdische Freileitungen geregelt. Die Verwaltung schlagt
in diesem Zusammenhang auch vor, von der grundsétzlich vorgeschriebenen Dachneigung
Ausnahmen zuzulassen, um dem aktuellen Bautrend gerecht zu werden.

Eine farbliche Einschrankung der Dachfl&chen oder Aul3enwande wird nicht vorgeschla-
gen.

In Abhangigkeit von der Nachfrage sollen einige Quartiere bestimmten Baustilen gewid-
met werden. Die hierzu notwendigen Bauverpflichtungen sollen privatrechtlich, also in
den Kaufvertragen fixiert werden. Das Marketing wird die Steuerung dieser Gebiete vor-
nehmen.

Nahere Ausfihrungen werden in der Sitzung durch das Planungsbiiro NWP gegeben.



Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ | Friihzeitige Offent- | Offentliche Auslegung/ | Satzungsbe-
Aufstellungsbeschluss | lichkeits-/ Behdrden- Behoérden- schluss
beteiligung beteiligung
BauPIUMStA 12.12.05| 20.12.05- 20.01.06 28.02.06.-28.03.06 Ratssitzung am
VA 13.12.05 23.05.2006
Bemerkung: Nach der frihzeitigen

Beteiligung (1. Plan-
stufe) wird in Abhan-
gigkeit von der Ver-
marktungssituation
die Bauleitplanung fur
Teilbereiche fortge-
setzt. Alle Ubrigen Be-
reiche kdnnen spater
nach Bedarf fortge-
fuhrt und so kurzfris-
tiger beendet werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Planzeichenerklérung

3. Textliche Festsetzungen, Hinweise und ortliche Bauvorschriften
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Anlage 1 zu Vorlage 2005/235
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Planunterlage Bezeichnung: Stand:
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Kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2005/235


Anlage 2 zu Vorlage 2005/235
| PLANZEICHENERKLARUNG |

Art der baulichen Nutzung |

Aligemeines Wehngebiel

Sonstige g

a

| 2, Mak der baulichen Nutzung

04 Grundfachenzanl

| Zahi der Vollgeschosse als Hochsimall

& rur Einzethduser zulassig
& rur Einzel- und Doppalnduser zulissig
a Abweichende Bauwese
R Baugrenze
Uberbaubare Flache
@: richt Oberbaubare Flache

| 6. Verkehrsflachen

Offentiche StraBerverkehrsfidche

FR Zweckbestmmung: Ful- und Radweg

w w ww Bereich chne Ein- und Ausfaha

sowie filr

7. Flachen fiir fibr die und |

Flachen fur Versorgungsaniagen

2weckbestimmung: Pumpstation

Griinflachen |

Private Grinflache

Zweckbestimmung: Ganan

Offentiiche Granfldche

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Zwaeckbestimmung: Parkanlage

10. Wasserflichen und Flichen fiir die den
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

L der Flachen mit I F g

13 F g gsreg g oder Flichen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Matur und Landschaft

u won Flachen fur en zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umngrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Bawsmen, Strauchem und sonstigen

Beplanzungen
g g v Flachen mit Bindungen fir gen und fir dis g von

Baumen, und e SOwie

|1$. Sonstige Planzeichen

L :
e miit L @ zu Flachen
won Fiachen far pen oder fir 2urn Sehuz
gagen inwi i Sinre des Bundes- Imemi
s Larmpegelbereich
R o e ol Lar

ST Wallhecks (symbolisch)

: nichsiberoaubare Flachen mit Nutzungseinschrankungan
{ F Nrg)

L [—

C:\Dokumente und Einstellungen\Sitzungen\2005-235-Anlage2-Planzei chenerkl érung.doc



Anlage 3 zu Vorlage 2005/235

Textliche Festsetzungen

10.

11.

Im Sonstigen Sondergebiet gemaR § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Gartenbaubetrieb® sind
folgenden Nutzungen zulassig:

¢ Produktionsstatten fiir gartenbauliche Erzeugnisse (z.B. Freilandkulturen, Gewachshauser),
¢ Verkaufsstatte fiir gartenbauliche Erzeugnisse und Zubehér,

o Stellplatze und Zufahrten,

¢ Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1) sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je ange-
fangene 600 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern (je Haushalfe) je angefangene
400 gm eine Wohneinheit zulassig. In den allgemeinen Wohngebieten (WA 2) sind gemaR § 9 [1] Nr. 6
BauGB bei Einzelhdusern je angefangene 1.000 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan
festgesetzten angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) gemalR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&duden gemald § 14 BauNVO
nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind die nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen entlang von 6f-
fentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg".

In den Baugebieten gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird flr die Allge-
meinen Wohngebiete WA 1 festgesetzt, dal Gebaudelangen bis maximal 20 m zulassig sind. In den All-
gemeinen Wohngebieten (WA 1) sind nur Doppel- und Einzelhduser zulassig. Abweichend wird fiir die
Allgemeinen Wohngebiete WA 2 festgesetzt, dall Gebaudelangen bis maximal 25 m zulassig sind. In
den Allgemeinen Wohngebieten (WA 2) sind nur Einzelh&user zulassig.

GemalR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal? die Gebaudehdhe in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes
und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende 6ffentliche Stral3enverkehrsflache, gemessen am
Fahrbahnrand.

GemaR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal die Hohe des Erdgeschosssockels in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des
fertigen Erdgeschossful3bodens und die der ErschlieRung des Grundstiicks dienende 6ffentliche Stra-
RBenverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten ist die Anlage von
Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Ausgéngen von der BuchenstraRe bzw. dem Loyer Weg zu den an-
grenzenden Grundstiicken gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB nicht zulassig.

Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Wallhecken bauliche Anlagen im Sinne der 88§ 12 und
14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf- und Abgrabungen
sowie Auffullungen auf den Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 7 m in den gekennzeichneten
Flachen unzulassig.

In den Wohn- und Aufenthaltsrdaumen sind in den im Planteil gekennzeichneten Bereichen die fol-
genden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R"w,res) durch die Aulenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IlI; erf. R"yres = 35 dB fur Aufenthaltsraume von Wohnungen
erf. R"y res = 30 dB fiir Buro- und SozialrAume

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche R 1 ist ein den wasserwirtschaftlichen Anforderungen ent-
sprechendes Regenrlickhaltebecken anzulegen. Die nicht fir die Riickhaltung bendtigten Flachen
sind entsprechend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten. Inner



12.

13.

14.

15.

halb der Flache ist ein 3 m breiter Weg aus wassergebundenem Material zur Unterhaltung der An-
lage zulassig.

GemalR § 9 (1) Nr. 25b BauGB werden fur das Bebauungsplangebiet folgende Festsetzungen ge-
troffen:

1. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und zu schitzen.

2. Ausnahmen hiervon diirfen nur aus landespflegerischen Griinden erfolgen, zum Beispiel Her-
ausnahme kranker Bestande. Abgangige Baume gemald Nr 13 Nr.1 der textlichen Festsetzun-
gen sind mit geeigneten Laubb&dumen (als Solitarbdume, Solitdrstammbiische, oder Hochstam-
me) mit einem Stammumfang von 18/20 cm nachzupflanzen.

Auf der gemal 8§ 9 (1) Nr. 20 festgesetzten Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft A 1 ist eine Wallhecke anzulegen. Der Wall ist mit
einer Breite von 2 m am Wallful3 und einer Kronenbreite von 0,8 m anzulegen. Beidseitig des Walls
sind auf je 0,5 m Mulden anzulegen. Die Bepflanzung erfolgt einreihig mit Stieleiche, Birke, Eber-
esche in der Baumschicht (Pflanzabstand 20 m) und Hartriegel, Faulbaum, Heckenkirsche,
Schwarzer Holunder, Felsenbirne, Hasel in der Strauchschicht.

Die festgesetzte Wallhecke W 1 und der in diesem Zusammenhang gemaR Nr. 9 der textlichen
Festsetzungen definierte Wallheckenschutzstreifen darf fir maximal 5 Grundstiickszufahrten mit
einer maximalen Breite von je 4 m unterbrochen werden.

Auf den gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Geholzen A 2
sind im Abstand von 10 m Solitarbdume (geeignete Arten: Rotbuche oder Stieleiche, StU 16-18
cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Unterwuchs ist als Schnitthecke anzulegen und
zu unterhalten. Geeignete Arten hierfir sind Rotbuche, Hainbuche oder Wei3dorn.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften Nr. 2 und 3 ist identisch mit den im festgesetz-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 festgesetzten allgemeinen Wohngebieten.

Dachform und Dachneigung

Hauptgebdude sind mit symmetrischen geneigten Déachern zu errichten. Die Dachneigung muss
mindestens 30° und darf héchstens 50° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

e untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO,

e Wintergarten,

¢ an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiel3e) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung vom maximal 68°, sofern deren Firsththe sich dem Hauptdach unter-
ordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der Lange des Wohngebaudes ist,

o Daécher, die zu mehr als 80 % begrunt sind oder auf mehr als 30 % der Dachflache mit Anlagen
zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

Pultdacher mit einer Mindestneigung von 30° sind zuléssig.
Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Ge-
samtlange darf 50% der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
muf mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

Gemal 8 56 Nr. 4 NBauO sind im gesammten Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdi-
sche Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.




Hinwelse
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15,
26121 Oldenburg angezeigt oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzig-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zuta-
ge treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.




(E ASTED E Gemeinde Rastede
- Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/267
freigegeben am 07.11.2005

GB 3 Datum: 29.11.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

Aufstellung einer Innenbereichssatzung an der Butjadinger Stralie

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 12.12.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 13.12.2005 Verwaltungsausschuss

o) 13.12.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der erneuten offentlichen Auslegung ge-
mal3 8§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Tréger offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen werden auf der Grundlage
dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt
und Stral3en vom 12.12.2005 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwéagung wird bestétigt.
3. DieAufstellung einer Innenbereichssatzung nach 8§ 34 (4) S.1 Nr. 3 BauGB fir einen

» 1eilbereich an der Butjadinger Stral3e" im Ortsteil Wahnbek nebst Begrindung wird be-
schlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung am 11.10.2005 (V orlage 2005/199) die
offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden beschl ossen.

Diese wurde in der Zeit vom 28.10.2005 bis 28.11.2005 durchgefthrt.
Wesentliche Anregungen oder Bedenken haben sich nicht ergeben.
Das Verfahren kann nunmehr abgeschlossen werden.

Weitere Informationen werden in der Sitzung durch das mit der Planung beauftragte Pla-
nungsbiro Diekmann & Mosebach, Rastede, gegeben.




Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung. Die Planungskosten werden durch den Investor erstat-
tet.

Anlagen:

1. Abwégungsvorschlag
2. Planzeichnung
3. Textliche Festsetzungen und Hinweise



Anlage 1 zur Vorlage 2005/2(

Gemeinde Rastede — Innenbereichssatzung an der Butjadinger Stralle 1

Gemeinde Rastede — Innenbereichssatzung an der Butjadinger StraBe
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
und der Behordenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

oowv
Georgstralle 4
26919 Brake

04.11.2005

Stellungnahme vom
22.08.2005

In unserem Schreiben vom 22.08.2005 — Tla-854/05/He — ha-
ben wir bereits eine Stellungnahme zum obengenannten Vor-
haben abgegeben. Bedenken und Anregungen werden daher,
soweit unsere damaligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr
vorgetragen.

Wir haben die Aufstellung der obengenannten Satzung zur
Kenntnis genommen.

Das Gebiet ist voll erschlossen. Die vorhandenen Versorgungs-
leitungen dirfen nicht durch geschlossene Fahrbahndecken -
ausgenommen an den Kreuzungsstellen - GUberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstande zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. Ferner weisen wir dar-
auf hin, dass wegen der erforderlichen Wartungs-, Unterhal-
tungs- und Erneuerungsarbeiten Versorgungsleitungen weder
Uberpflanzt noch mit anderen Hindernissen Uberbaut werden
durfen.

Um Beachtung der DIN 1998 Punkt 5 sowie des DVGW Ar-
beitsblattes W 403 wird gebeten.

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Anderung die
vorhandenen Versorgungsanlagen des OOWV weder freige-
legt, Uberbaut, bepflanzt, noch sonst in ihrer Funktion gestort
werden, haben wir gegen den o0.g. Antrag keine Bedenken.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen in
dem anliegenden Plan ist unmalRstablich. Die genaue Lage gibt
lhnen Dienststellenleiter Kaper von unserer Betriebsstelle in
Westerstede, Tel. 04488/845211, in der Ortlichkeit an.

Es wird auf die Abwéagung zur Stellungnahme vom 22.08.2005 verwiesen. Fur die
Inhalte der Satzung ergeben sich keine weiteren Anderungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hauptversorgungsleitungen befinden sich auflerhalb des Plangebietes. In-
nerhalb des Plangebietes sind lediglich Hausanschlussleitungen vorhanden. Die
Begriindung wird um diese Aussagen erganzt. Die Leitungen werden im Zuge der
BaumaRnahmen bertcksichtigt.



Administrator
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung OOWV Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird | Der Hinweis wird nach Abschluss des Verfahrens berlcksichtigt.
um eine Ausfertigung einer genehmigten Satzung gebeten.
2 | Nds. Landesbehérde fir | Zu o.g. Satzungsentwurf in der Fassung vom 26.09.2005 neh-

StralRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Ol-
denburg

Kaiserstralle 27

26122 Oldenburg

25.10.2005

me ich wie folgt Stellung:

1. Das Plangebiet grenzt an die K 143 auRerhalb einer fest-
gesetzten Ortsdurchfahrt. Es gelten daher die Bestimmun-
gen des § 24 (1) NStrG uneingeschrankt (Einhaltung der
20-m-Bauverbotszone, Verbot der Neuanlage oder Nut-
zungsanderung von Zufahrten), sofern der Trager der
Stralenbaulast, der Landkreis Ammerland nicht Ausnah-
men gemal § 24 (7) NStrG zulasst.

2. Der Entwurfsbegriindung nach ist mit der hier in Aussicht
genommenen Planung die Festsetzung eines Wohngebie-
tes i. S. von § 4 BauNVO beabsichtigt. Das Plangebiet ist
durch die von der K 143 ausgehenden Emissionen vorbe-
lastet, im vorliegenden Satzungsentwurf werden jedoch
keine Aussagen hinsichtlich der Erheblichkeit bestehender
Vorbelastungen sowie Art und Umfang evtl. erforderlicher
Immissionsschutzmalinahmen getroffen.

Gemal Pkt. 3.2.3.3 der Begriindung ist statt dessen vorgese-
hen, einen schalltechnischen Nachweis erst im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren erbringen zu lassen. Auf das in § 1
Abs. 7 BauGB enthaltene Verbot des Konfliktstransfers weise
ich hin.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Zif-
fer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersen-
dung von zwei Ablichtungen der glltigen Bauleitplanung ein-
schlieRlich Begriindung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde hat im Vorfeld der
Erarbeitung dieser Satzung die grundsatzliche ErschlieRbarkeit der Grundstiicke
mit dem nebenstehend benannten Stralenbaulasttrager der Kreisstral’e abge-
stimmt. Die angesprochenen Ausnahmen werden durch die Vorhabentrager fiir
die jeweiligen Baugrundstiicke im Zuge der nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren gestellt. Aufgrund der erfolgten Abstimmung mit dem StralRenbaulasttrager
geht die Gemeinde davon aus, das die Ausnahmegenehmigungen erteilt werden.

Im Zuge der Satzung wird kein Baugebietstyp gemafl BauNVO definiert. Geman
§ 34 BauGB haben sich zukinftige Vorhaben hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung einzufligen. Inwieweit sich der
Baugebietstyp eines Allgemeinen Wohngebietes gemall § 4 BauNVO aus der
naheren Umgebung ableiten Iasst, bleibt der Beurteilung der Genehmigungsbe-
horde fiir die Einzelvorhaben vorbehalten.

Auf die grundsatzliche Immissionssituation wird in der Begriindung zur Satzung
hingewiesen. Inwieweit sich aus der bestehenden Situation Anforderungen an
SchallschutzmaRnahmen bei der Realisierung von Vorhaben ergeben, bleibt
jedoch Detailuntersuchungen im Zuge der nachfolgenden Genehmigungsebene
vorbehalten.

Der nebenstehend zitierte § 1 (7) BauGB sagt aus, das bei der Aufstellung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterein-
ander gerecht abzuwagen sind. Bei einer Satzung handelt es sich jedoch nicht
um einen Bauleitplan, so dass im Zuge der Satzung nicht alle Belange abschlie-
fend abgewogen und damit beordnet werden missen. Die Regelungsdichte
einer Satzung ist gegeniiber einem Bauleitplan (Bebauungsplan) hingegen we-
sentlich geringer, so dass einzelne Belange durchaus auf die nachfolgenden
Planungs- und Genehmigungsebenen verschoben werden kénnen.

Der Hinweis wird nach Abschluss des Verfahrens berticksichtigt.




Gemeinde Rastede — Innenbereichssatzung an der Butjadinger Stralle

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 Landkreis Ammerland Meine Untere Naturschutzbehdrde bittet darum, fir den von der [ Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die erforderlichen naturschutzfachlichen Kom-

Amt fur Kreisentwicklung
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

28.11.2005

moglichen Versiegelung von 550 m? bisher als Griinland ge-
nutzten 1.100 Werteinheiten im Flachenpool Ipwegermoor gel-
tend zu machen.

Meine Untere Wasserbehorde bittet um Vorlage des Entwasse-
rungskonzeptes.

pensationsflachen und —malinahmen werden wie nebenstehend dargelegt, be-
reitgestellt. Die Begriindung zur Satzung enthélt bereits entsprechende Aussagen
hierzu.

Im Zuge der Satzung werden lediglich einige wenige neue Baugrundstiicke zur
Verfligung gestellt. Fir die bereits bebauten Grundstiicke im Satzungsgebiet ist
die Oberflachenentwasserung sichergestellt. Veranderungen sind derzeit nicht
vorgesehen.

Die Entwasserungskonzeption der neuen Baugrundsticke wird im Zuge der
Vorhabenplanungen fiir das jeweilige Baugrundstiick erarbeitet. Aufgrund der
geringen Anzahl der Grundstiicke ist diese Vorgehensweise vertretbar, da keine
relevanten Auswirkungen auf die Belange der Oberflaichenentwasserung durch
die Bebauung zu erwarten sind. Daher ist die Erarbeitung eines Oberflachenent-
wasserungskonzeptes bereits auf der Planungsebene dieser Satzung nicht erfor-
derlich.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1.

Entwasserungsverband Jade, Schreiben vom 04.11.2005




Gemeinde Rastede — Innenbereichssatzung an der Butjadinger Stral3e

Nr.

Private Einwen-
der/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung
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§ 34 (4) S.1 Nr.3 BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG

‘ 15. Sonstige Planzeichen

=:= Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung gemag § 34 (4) 5.1 Nr.3 BauGB

gezeichnet: | J. Donat K. Heise
gepriift: T. Aufleger | T. Aufleger
Datum: 06.06.2005 | 08.09.2005

Gemeinde Rastede

Einbeziehungssatzung nach § 34 (4) S.1 Nr.3 BauGB
im Ortsteil Wahnbek
fiir einen Teilbereich Ostlich der Butjadinger Strae

MaRstab 1 : 1.000

Stand: 26. September 2005

Telefon 0441 / 87174-0

+ Gesallschall far rdumliche Planung und Forsch
+ 26121 Oldenburg
- 26028

Oldenburg
+ Telefax 0441 / 87174-73

H:\Session\Anlagen Beschlussvorlagen\Anlagen 2005\2005-267-Anlage2-Planzel chnung.doc
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SATZUNG

Innenbereichssatzung nach § 34 (4) S.1 Nr. 3 BauGB fiir einen ,,Teilbereich an der
Butjadinger StraBe“ im Ortsteil Wahnbek

Aufgrund des § 34 [4] S. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit. glltigen Fassung
i.V. mit § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), ebenfalls in der zur Zeit
gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Rastede folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

1. Der sich aus der Anlage zu dieser Satzung ergebende Bereich im Ortsteil Wahnbek der
Gemeinde Rastede wird als einzelne Auflenbereichsflache in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen.

2. Die beigefugte Karte und die Begriindung sind Bestandteile dieser Satzung.

§ 2 Bauliche Nutzung

Im Geltungsbereich dieser Satzung missen sich die Vorhaben gemal § 34 [4] BauGB nach
dem Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die bebaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgen.

§ 3 Textliche Festsetzungen

Fir den Geltungsbereich nach § 34 [4] Nr. 3 BauGB gelten die folgenden textlichen
Festsetzungen:

1. Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse als Héchstgrenze: |
2. Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.
3. Essind nur Einzelhduser i.S. des § 22 (2) BauNVO zulassig

§ 4 Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises sowie dem
Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege — Referat Archaologie — Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener Stralle 15, unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Innerhalb des Geltungsbereiches gelten die Bestimmungen des § 24 (1) NStrG. Danach
besteht in einem Abstand von 20 m zur &stlichen Fahrbahnkante der Kreisstralle 143 eine
Bauverbotszone. Zudem ist die Neuanlage oder Nutzungsanderung von Zufahrten nur mit
einer entsprechenden Ausnahmegenehmigung des Landkreises Ammerland gemal § 24 (7)
NStrG zulassig.

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Rastede,
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(ﬁ ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2005/266
freigegeben am 07.11.2005

GB 3 Datum: 29.11.2005
Sachbearbeiter/in: Herr Zech, Guido

4. Anderung Bebauungsplan Nr. 60 - Rastede Ortskern

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 12.12.2005 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 13.12.2005 Verwaltungsausschuss

o) 13.12.2005 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der erneuten offentlichen Auslegung ge-
mal3 § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Tréger offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen werden auf der Grundlage
dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt
und Stral3en vom 12.12.2005 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwéagung wird bestétigt.

3. Die4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 — Rastede Ortskern (Teilbereich Oldenbur-
ger Stral3e) nebst Begriindung wird al's Satzung beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung am 11.10.2005 (Vorlage 2005/195) die
offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden beschlossen. Diese wurde in der Zeit
vom 28.10.2005 bis 28.11.2005 durchgeftihrt. Wesentliche Anregungen oder Bedenken haben
sich nicht ergeben.

Die seitens des Ausschusses geforderte Anbindung des Plangebietes an die Oldenburger Stra-
[3e durch einen Ful3- und Radweg wurde zwischenzeitlich durch einen stadtebaulichen Vertrag
geregelt, dessen Unterzeichnung bis zur Sitzung vorgenommen werden wird.

Weltere Informationen werden in der Sitzung durch das mit der Planung beauftragte Pla-
nungsbiro Diekmann & Mosebach, Rastede, gegeben.




Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung. Die Planungskosten werden durch den Investor erstat-
tet.

Anlagen:

Abwagungsvorschlag

Planzeichnung

Planzei chenerkldrung

Textliche Festsetzungen und Hinweise

PwOdDPRE
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GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

4. Anderung
Bebauungsplan Nr. 60
,Ortskern Rastede*

Offentliche Auslegung
(8 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

29.11.2005

Planungsbiro Diekmann & Mosebach Oldenburger StraRe 211 - 26180 Rastede (
Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 f

e-Mail: info@diekmann-mosebach.de


Kobbe
Textfeld
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 60, 6ffentliche Auslegung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Referat Archéologie
Stutzpunkt Oldenburg
Ofener Stral3e 15
26121 Oldenburg

3. Entwasserungsverband Jade
Franz-Schubert-StralRe 31
26919 Brake

4. Polizeikommissariat Westerstede
Einsatz- und Streifendienst
Wilhelm-Geiler-Stral3e 12
26655 Westerstede

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StralRe 211 — 26180 Rastede



4. Anderung Bebauungsplan Nr. 60, 6ffentliche Auslegung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Niederséachsische Landesbehorde fir Stral3enbau und Verkehr
Geschéftsbereich Oldenburg
Kaiserstralle 27
26122 Oldenburg

2. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

3. Deutsche Telekom AG, T-Com
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Poststrale 1-3
26122 Oldenburg
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Abwagung zur 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 60, offentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Niedersachsische Landesbehdrde fir Straflenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg

Kaiserstraflle 27

26122 Oldenburg

Gegen die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 bestehen seitens
der Nds. Landesbehdérde fir StralBenbau und Verkehr — Geschéftsbereich
Oldenburg — keine grundséatzlichen Bedenken.

In die Begrindung des Bebauungsplanes wurden Belange des Immissi-
onsschutzes — Verkehrslarmimmissionen aufgenommen (Pkt. 4.4.1). Ein
Nachweis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht Uberschritten
werden, wurde jedoch nicht erbracht. Die Orientierungswerte bieten einen
Anhalt dafiir, wann der Larmschutz einen wichtigen Abwagungssachver-
halt darstellt.

Ich bitte daher um Aufnahme folgenden nachrichtlichen Hinweises in die
Planzeichnung des Bebauungsplanes:

.FUr die neu geplanten Nutzungen kdnnen gegeniiber dem Trager der
StraBenbaulast der K 131 und K 133 keine Anspriche hinsichtlich Immis-
sionsschutz geltend gemacht werden.”

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablich-
tungen der gultigen Bauleitplanung einschlief3lich Begriindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im vorangegangenen Pla-
nungsschritt (Verfahren gem. 8 4 (1) und 3 (1) BauGB) wurden die Belan-
ge des Schallschutzes bereits ausfiihrlich abgehandelt (keine Anderung
der Nutzungsart (WA) und somit des Schutzanspruches durch die Bebau-
ungsplanénderung, Schallminderung durch Abstand der Uberbaubaren
Grundsticksflachen von ca. 60 m zur Strafle und dichte StralRenrandbe-
bauung, Anforderungen an den Schallschutz im Larmpegelbereich Il wer-
den bereits durch die nach der gtiltigen Warmeschutzverordnung erforder-
lichen Fenster erreicht). Dies wird im Entwurf der Begriindung zur Bebau-
ungsplananderung bereits dargelegt. Eine stadtebauliche Konfliktlage aus
Sicht des Immissionsschutzes wird durch die vorliegende Planung dem-
nach nicht vorbereitet. Seitens des zustandigen Planungsamtes (Land-
kreis Ammerland) wurden im Rahmen des Verfahrens diesbezuglich keine
Bedenken geaufert. Ein nachrichtlicher Hinweis ist dementsprechend
nicht notwendig.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 22.08.2005 — Tla-855/05/He, haben wir bereits
eine Stellungnahme zum oben genannten Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hin-
weise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Der Hinweis des OOWV wird zur Kenntnis genommen. Die in der Stel-
lungnahme vom 22.08.2005 gemachten Hinweis zur Trinkwasserversor-
gung bzw. zum Brandschutz werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
berlcksichtigt.
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Abwagung zur 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 60, offentliche Auslegung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Deutsche Telekom AG, T-Com

Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Poststralie 1-3

26122 Oldenburg

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Bedenken und Anregungen
beim PTI. Zur telekommunikationstechnischern Versorgung des Planbe-
reichs ist die Verlegung neuer Telekommunikationsanlagen erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie zur
Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumaflnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, T-Com,
Tl Niederlassung Nordwest, PTI 11, 26119 Oldenburg, Tel. 0441/234-
6566 so friih wie moglich vor Baubeginn angezeigt werden.

Die von Ihnen verwendete Anschrift:
- Deutsche Telekom AG Poststral3e 1-3, 26122 Oldenburg
ist nicht mehr zutreffend.

Verwenden Sie daher bitte bei kiinftigem Schriftwechsel folgende aktuelle
Adresse:

Deutsche Telekom AG, T-Com
Tl Niederlassung Nordwest
PTI 11

Ammerlander Heerstralle 140
26119 Oldenburg

Die Hinweise der Deutschen Telekom AG, T-Com zum Anschluss an das
Telekommunikationsnetz werden zur Kenntnis genommen und im Rah-
men der Ausfihrungsplanung beriicksichtigt.
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Anlage 2 zu Vorlage 2005/266

Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 60 - 4. Anderung
"Ortskern Rastede"

Entwurf 08.09.2005

Kotterhom S/ k
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Anlage 3 zu Vorlage 2005/266

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
@ Mischgebiet (MI)

max. 2 Wo Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(s. textl. Festsetzung Nr. 2)

2. MaB der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) z. B. 0,4

Geschossflachenzahl (GFZ) z. B. 0,8
1 Zahl der Vollgeschosse, z. B. I

3. Bauweise, Baugrenzen

0O offene Bauweise

a abweichende Bauweise
(s. textliche Festsetzung Nr. 4)

———— — Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

5. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung
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Anlage 4 zu Vorlage 2005/266
Textliche Festsetzungen

1. Auf den nicht Uberbaubaren, stralkenseitigen Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem.
§§ 12 (6) und 14 (1) BauNVQ nicht zulassig.

2. Gemak § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhalb des mit WA1 bezeichneten allgemeinen Wohngebietes je Wohngebaude maximal
zwei Wohneinheiten zuldssig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine
Wohneinheit zulassig, je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

3. Innerhalb des Bebauungsplanes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVQO):
Oberer Bezugspunkt; a) Traufe: Schnittkante zwischen den Aulenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut
b) First.  obere Firstkante
Unterer Bezugspunkt; Stralkenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten &ifentlichen ErschlieBungsstralie

Die festgesetzten Trauthdhen (TH) gelten nicht fur Krippelwalme, Dachgauben, Erker, Wintergarten und sonstige untergeordnete

An- oder Ausbauten. Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Firsthéhen durch untergeordnete Gebaudeteile
(z. B. Schornsteine) sind zuldssig.

4. In der abweichenden Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO sind Gebaude zul&ssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer
Langenbegrenzung von max. 20 m. Garagen gem. § 12 BauNVQ und Nebenanlagen gem. § 14 BauNvQ sind auf diese
Gebaudeldnge nicht anzurechnen. Innerhalb der mit WA1 und WAZ2 bezeichneten allgemeinen Wohngebiete sind die Gebdude
ausschlielblich als Einzel- oder Doppelhduser zu errichten, Hausgruppen sind nicht zuldssig.

Nachrichtliche Hinweise

1. Mit der Bekanntmachung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 "Ortskern Rastede” werden die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 60 fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung auler Kraft gesetzt.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde {das kénnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises sowie dem Nieders&chsischen Landesamt flr
Denkmalpflege-Referat Archaologie-Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralte 15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSch( bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu |lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich die untere
Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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