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Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 23.06.2008, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses, SophienstrafRe 27, 26180 Rastede

Rastede, den 12.06.2008

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die Gbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemafRen Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 26.05.2008

TOP 4 38. Flachennutzungsplandnderung - Gewerbegebiet Autobahnkreuz Olden-
burg-Nord
Vorlage: 2008/092

TOP5 Aufstellung Bebauungsplan 86 - Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord
Vorlage: 2008/093

TOP 6 Aufstellung Bebauungsplan Nr. 79 B - Sudlich Schlosspark
Vorlage: 2008/091

TOP 7 Neugestaltung Kogel-Willms-Platz
Vorlage: 2008/099

TOP 8 Turnierplatzmodernisierung; Darstellung des MaRnahmenprogrammes
Vorlage: 2008/098

TOP9 Sanierung Sportplatz Wahnbek
Vorlage: 2008/100




TOP 10  Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses in Hahn
Vorlage: 2008/084

TOP 11  Schliel3ung der Sitzung
Mit freundlichen Grifien

gez. Decker
Blrgermeister
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= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/092
freigegeben am 29.05.2008

GB 3 Datum: 29.05.2008
Sachbearbeiter/in: Herr Guido Zech

38. Flachennutzungsplandnderung - Gewerbegebiet Autobahnkreuz
Oldenburg-Nord

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0] 23.06.2008 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 01.07.2008 V erwaltungsausschuss

@) 23.09.2008 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Dieim Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal? 8 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvor-
lage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom
23.06.2008 beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwéagung wird bestétigt.
3. Die38. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbegebiet Autobahnkreuz Olden-

burg-Nord nebst Begrtindung und Umweltbericht wird gemél3 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung am 15.04.2008 die 6ffentliche Auslegung
und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen (s.
Vorlage 2008/028).

Die ¢ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange fanden in der Zeit vom 29.04. bis 29.05.2008 statt.

Im Rahmen der Stellungnahmen sind seitens der Biirger eine Vielzahl von AuRerungen ab-
gegeben worden, die im Wesentlichen den vollsténdigen Verzicht der Planung bzw. den Er-
halt des Waldes oder Teile dessen zum Inhalt hatten (die tbrigen Punkte werden im Rahmen
des Bebauungsplanes 86 abgehandelt). Hinsichtlich der weiteren vorgebrachten Argumente
wird auf den Abwagungsvorschlag (Anlage 1) verwiesen.




Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
seitens des Landkreises Ammerland eine Einbindung des Plangebietes in die Landschaft ge-
fordert. Dieser Forderung kommt die Gemeinde nunmehr teilwei se durch den Erhalt der
Wallhecke am Hillersweg nach. Eine weitere Eingriinung ist aus Sicht der Verwaltung auf-
grund der bekannten Argumente nicht sinnvoll.

Die Niedersachsische Landesbehdrde fir Stral3enbau und Verkehr regt dartiber hinaus zusétz-
liche Ausbauten im Kreuzungsbereich der B211 und der K135 an, der die Gemeinde gemal3
dem eigenen Gutachten nicht nachkommen wird. Vielmehr hat das V erkehrsgutachten not-
wendige Verénderungen am Kreuzungsbereich angezeigt, die die Gemeinde zunachst um-
setzen wird. Bei weiterem Bedarf, der sich aus der Praxis ergeben muss, werden gegebenen-
falls weitere Umbauten vorgesehen.

Weitere wesentliche Stellungnahmen wurden seitens der Behdrden nicht abgegeben.

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken haben zu keiner Anderung der Planzeichnung
gefuhrt, so dass nunmehr der Feststellungsbeschluss gefasst werden kann.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung,
Umwelt und Straf3en durch das Planungsbiiro NWP gegeben.

Ubersicht iber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Frihzeitige Offentliche Aus- Feststellungs-
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behérden- beschluss
hordenbeteiligung Beteiligung
BauPIUMStA 01.10.07| 23.10.07- 23.11.07 29.04.08-29.05.08 Ratssitzung am
VA 16.10.07 23.09.2008

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

1. Abwégungsvorschlag
2. Planzeichnung mit Planzeichenerklarung




[Anlage 1 zu Vorlage 2008/092 |
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Gemeinde Rastede — 38. Anderung des Flachennutzungsplanes
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
und der Behérdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

oowv
Georgstralle 4
26919 Brake

24.04.2008

Schreiben vom
25.10.2007

In unserem Schreiben vom 25.10.2007 — T la — 906/07/he —
haben wir bereits eine Stellungnahme zum oben genannten
Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere da-
maligen Hinweise beachtetet werden, nicht mehr vorgetragen.

Im Bereich des Bebauungsplangebietes befinden sich Ver-
sorgungsleitungen DN 200. Diese dirfen weder durch Hoch-
bauten oder durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auller in
den Kreuzungsbereichen, uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gema DVGW — Ar-
beitsblatt W 400-1- Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungs-
leitungen einzuhalten. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass
diese gemal DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen uberpflanzt
werden durfen.

Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ge-
gebenenfalls fiir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits
vorhandenen Versorgungsleitungen als teilweise erschlossen
angesehen werden. Wann und in welchem Umfang eine Er-
weiterung durchgefihrt wird, missen die Gemeinde Rastede
und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der Er-
schliefungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Die Anregungen und Hinweise wurden bereits abgewogen und werden, soweit
sie fur die Bauleitplanung von Belang sind, beriicksichtigt.

Die genannte Leitung verlauft entlang des Hillers Wegs. Es wird ein ent-
sprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Ein Ausbau des
Weges siidlich der Einmiindung der ErschlieBung des Industriegebiets ist nicht
vorgesehen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der Ausbauplanung bericksichtigt.



Kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2008/092
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsplangebiet um ein
Gewerbegebiet handelt, kann eine Erweiterung nur auf der
Grundlage der AVB Wasser V und unter Anwendung des § 5
der Allgemeinen Preisregelungen des OOWV durchgefihrt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die ordnungsgemafie
Unterbringung von Versorgungsleitungen der Freiraum von
Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen der
erforderlichen Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungs-
arbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen ver-
sehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes
W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschlissen z vermeiden, sollte der Freiraum firr die
Versorgungsleitungen erst nach erfolgter Bebauung der Grund-
stlicke endguiltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrungen
Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes ein-
treten, lehnen wir fir alle hieraus entstehenden Folgeschaden
und Verzdgerungen jegliche Verantwortung ab.

Im Interesse des der Gemeinde obliegenden Brandschutzes
konnen im Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbeiten Unter-
flurhydranten eingebaut werden. Lieferung und Einbau der
Feuerldscheinrichtungen regeln sich nach den bestehenden
Vertragen.

Wir bitten, die von Ihnen gewlnschten Unterflurhydranten nach
Ricksprache mit dem Brandverhitungsingenieur in den ge-
nehmigten Bebauungsplan einzutragen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefihrt werden.

Die Einzeichnungen der vorhandenen Versorgungsleitungen in
dem anliegenden Planausschnitt ist unmafRstablich. die genaue
Lage der Leitungen gibt Ihnen Dienststellenleiter Herr Kaper,
Tel.: 04488/845211, von unserer Betriebsstelle in Westerstede
in der Ortlichkeit an.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem OOWYV eine Abschrift des Bebauungs-
planes einschlieRlich Begriindung zugesendet.

ZVBN
Willy-Brandt-Platz 7
28215 Bremen

Email vom 29.05.2008

Stellungnahme:

Ergénzende Informationen zum Offentlichen Personennahver-
kehr:

Das geplante Gebiet wird im Ostlichen Bereich durch die Halte-
stelle "Loy, Abzw. Ipwege" an das Netz des Offentlichen Perso-
nennahverkehrs angeschlossen. Die Haltestelle liegt in ful3-
laufiger Entfernung (wobei man von einem Radius von 600m
ausgeht).

An der Haltestelle verkehrt die VBN-Linie 342 von Montag bis
Samstag, jedoch nur im Rahmen der Schiilerbeférderung.

Weiterhin weisen wir darauf hin, da__ss der westliche Teil des
geplanten Gebietes nicht durch den OPNV erschlossen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Aussagen zum offentlichen Per-
sonennahverkehr werden erganzt.

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

29.05.2008

Der Verzicht auf dingliche Sicherungen bei privaten Ersatzauf-
forstungsflachen fiihrt dazu, dass diese Flachen nur bedingt als
KompensationsmafRnahme fir naturschutzfachliche Belange
angerechnet werden koénnen. Insofern ist die Biotopwert-
bilanzierung (Ziffer 2.4.2.2 des Umweltberichts) in Abstimmung
mit meiner Unteren Naturschutzbehérde zu Uberarbeiten.

Die im Umweltbericht des Bebauungsplanes unter Nr. 2.4.2.2 vorgenommene
Biotopwertbilanzierung der WaldausgleichsmaRnahmen wird bereits in Ab-
stimmung mit der UNB Uberarbeitet. Abweichend von der bisherigen Pauschal-
aufwertung um eine Werteinheit (WE) wird jetzt eine differenzierte Bewertung
vorgenommen:

In den privaten Aufforstungsflaichen wird auf Grund der fehlenden Sicherung
naturnaher WaldentwicklungsmalRnahmen ein geringerer Zielwert veranschlagt,
so dass lediglich die bisherigen Weihnachtsbaumkulturen mit einer Aufwertung
um 1 WE bemessen werden.

Dagegen werden die der Gemeinde gehdrenden Waldausgleichsflachen mit einer
Aufwertung um bis zu 2 WE bewertet, da hier durch Verpflichtungserklarung der
Gemeinde die Einleitung einer naturnahen Waldentwicklung sichergestellt ist.

Die gemeindeeigene Baumschulbrache wird unter Beriicksichtigung des hohen
Aufwands der hier vorzunehmenden MafRnahmen zur naturnahen Waldent-
wicklung pauschal mit einer Aufwertung um 1,5 Werteinheiten veranschlagt.

Insgesamt ergibt sich somit in den Waldkompensationsflachen eine gegeniiber
der bisherigen Berechnung reduzierte Biotopaufwertung um 23.102,5 Wertein-
heiten. Diese Werteinheiten sind im Flachenpool der Gemeinde zu
kompensieren.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

Auch sollte gepriift werden, ob einzelne Abschnitte der hervor-
ragend ausgebildeten Wallhecke am Hillersweg erhalten wer-
den kénnen. Beeintrachtigte Werte und Funktionen der nach §
33 Niederséachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) geschitzten
Wallhecken sind nach Abstimmung mit meiner Unteren Natur-
schutzbehérde durch wallheckenférdernde MaRnahmen bzw.
die Neuanlage von Wallhecken im Verhaltnis 1 : 2 auszu-
gleichen.

Meiner Unteren Naturschutzbehérde ist fir die Durchfihrung
der Ersatzaufforstungen/Ersatzmafinahmen eine  Ver-
pflichtungserklarung nach Abstimmung mit ihr und zum Nach-
weis der fehlenden Kompensationswerteinheiten eine aktuelle
Ubersicht tiber das Okokonto der Gemeinde vorzulegen.

Begriindung und Umweltbericht der vorbereitenden und der
verbindlichen Bauleitplanung sind m. E. hinsichtlich der Fla-
chenangaben zu den Teilbereichen 2 - 7 zu harmonisieren.
Auch sollte die Flurstiicksbezeichnung des Teilbereiches 7
korrigiert und die Berechnung des Flachenaquivalents von
107.772 (Seite 24 des Umweltberichts) allgemeinversténdlicher
dargestellt werden.

Fir die weitere Planung ist weiterhin meiner Unteren Wasser-
behérde die Oberflachenentwasserung (inklusive  Ab-
stimmungsergebnis mit dem Entwasserungsverband Jade)
nachzuweisen.

Die Anregung wird berUcksichtigt.

Die Gemeinde hat entschieden, die im Gebiet befindliche Wallhecke ab der ins
Plangebiet fihrenden Planstrale, einschliellich eines Wallheckenschutzstrei-
fens, im Bebauungsplan festzusetzen. Die Wallhecke und der Schutzstreifen
dirfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur zur Er-
schliefung der angrenzenden Baugrundstiicke vom Hillers Weg flr die Anlage
einer Grundstiickszu-/abfahrt je Baugrundstiick unterbrochen werden. Damit
kommt die Gemeinde den Anregungen des Landkreises und den der Biirger
nach.

Die Gemeinde legt der Unteren Naturschutzbehérde eine entsprechende Ver-
pflichtungserklarung und eine aktuelle Ubersicht ihres Okokontos vor.

Die Flachenangaben werden Uberprift und in den Begriindungen zu F- und B-

Plan entsprechend angeglichen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Stadt Oldenburg
Stadtplanungsamt
IndustriestralRe 1
26105 Oldenburg

19.05.2008

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, mit der
78. Flachennutzungsplananderung eine bislang im Aufien-
bereich liegende Waldflache als Industriegebiet darzustellen. Im
Rahmen der friihzeitigen TOB-Beteiligung hatte die Stadt OI-
denburg zu dieser Flachennutzungsplananderung Stellung
genommen. Nunmehr wurde uns das Abwagungsergebnis und
dessen Begriindung mitgeteilt. Demnach werden die An-
regungen der Stadt Oldenburg nicht berlicksichtigt. Allerdings
will die Gemeinde Rastede It. Abwagung auf die Entwicklung
von gewerblichen Flachen verzichten, die im kommunale
Siedlungs- und Freiraumkonzept - Umland als potenzielle
gewerbliche Entwicklungsflachen bereits abgestimmt wurden.
Dabei handelt es sich um die gewerbliche Entwicklungsflache
4m und 40 im Bereich des Dreiecks zwischen Oldenburger
StraRe und Braker Chaussee, die im o. g. Konzept positiv be-
wertet wurde. Dieser Tausch von Gewerbeflachen (Ent-
wicklungsflachen 4m und 40 gegen Flachen der Flachen-
nutzungsplananderung 38) sollte jedoch im Siedlungs- und
Freiraumkonzept eingearbeitet werden oder zumindest den am
Konzept beteiligten Staddten und Gemeinden mitgeteilt werden.

Die Stadt Oldenburg ist erfreut, dass sich die Gemeinde Raste-
de weiterhin am gemeinsam entwickelten Konzept gebunden
fuhlt und eine tragbare Lésung gefunden hat.

Die Gemeinde sieht keine Notwendigkeit, das Kommunale Siedlungs- und Frei-
raumkonzept Oldenburg-Umland von 1999 zu &ndern. Das Konzept ist keine
rechtlich verbindliche Planung, die bei einer Anderung angepasst werden muss.

Der Hinweis auf den Flachentausch wird in der Begriindung aufgenommen.

Niedersachsische Lan-
desbehorde fiir Stra-
Renbau und Verkehr
GB Oldenburg
Kaiserstralle 27

26122 Oldenburg

28.05.2008

Der Teilbereich 1 der 38. Flachennutzungsplananderung grenzt
an die B 211 aulRerhalb einer festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Die von der Nds. Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr -
Geschéftsbereich Oldenburg - (nachfolgend NLStBV-OL) zu
vertretenden Belange sind von der vorliegenden Bauleitplanung
betroffen. Ich verweise auf meine Stellungnahme zum Be-
bauungsplanentwurf Nr. 86 im Parallelverfahren.

Die Teilbereiche 2 bis 7 liegen samtlich an klassifizierten Stra-
Ben und betreffen somit ebenfalls die Belange der NLStBV-OL.
Unter Bezug auf die zu beachtenden § 9 (1) FStrG und § 24 (1)
NStrG weise ich auch fir den neu hinzugekommenen Teil-
bereich 7 darauf hin, dass die verkehrliche ErschlieBung ggf.
noch zu klaren ist.

Sofern eine Anbindung an Gemeindestral3en nicht mdglich ist,
ist fur evtl. notwendige Zufahrten zur B 211 oder zu einer der
betroffenen KreisstraBen die Zustimmung des jeweils zu-
standigen Tragers der StralRenbaulast erforderlich.

Die Anregungen zum Teilbereich 1 werden im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens abgewogen.

Die Teilbereiche 2-7 dienen als Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen fiir die ver-
lorenen Waldfunktionen und werden in Abstimmung mit dem Niedersachsischen
Forstamt als Aufforstungsflachen (Waldflache) in der 38. Flachennutzungsplan-
anderung dargestellt. Die Teilbereiche sind derzeit entsprechend ihrer Nutzung
gut erreichbar und benétigen darlber hinaus keine weitere verkehrliche Er-
schlie3ung.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Zif-
fer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Uber-
sendung von zwei Ablichtungen der gultigen Bauleitplanung
einschlief3lich Begriindung.

Nach Abschluss des Verfahrens werden der Nds. Landesbehérde flr StraRenbau
und Verkehr — AuRenstelle Oldenburg — zwei Abschriften der Flachennutzungs-
plananderung einschlieflich Begriindung zugesendet.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1.
2.
3.

Deutsche Telekom, Schreiben vom 23.05.2008
Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Email vom 23.05.2008
Gemeinde Jade, Email vom 05.05.2008
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Nr Private Ein- Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' wender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Heike Frerichs, Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

Manfred Meins,
Gisela von Ohlen,

Angelika Condit-
Dannemann,

Cord Diepholz,

26180 Wahnbek
/lpwege

Unser-Wahnbek-
Ipwege.de

Offener Brief

April 2008

das vergangene Jahr beenden Sie recht philosophisch, indem Sie
in lhrem Gruwort zum Jahreswechsel den Griechischen Aristo-
teles mit den Worten bemuhen: "Wir kénnen den Wind nicht an-
dern, aber wir kénnen die Segel richtig setzen" und dann stolz
feststellen, im vergangenen Jahr "viele Segel gesetzt" und damit
"das Gesicht der Gemeinde nachhaltig verandert" zu haben.

In der Tat, Sie verandern das Gesicht unserer Gemeinde! Nach-
haltig, nachhaltiger geht’s nicht. Und es kommt ja alles noch viel
schlimmer. Und es wird eher hasslicher, das Gesicht.

So haben wir mit Erstaunen auf der Bulrgerversammlung in
Wahnbek am 5. Marz Ihre Ausfiihrungen zum geplanten Indust-
riegebiet und zuletzt lhre Bemerkungen im Bericht "Kontroverse
um Industriegebiet" der Rasteder Rundschau vom 16. Marz 2008
zur Kenntnis genommen!

Rastede bendtigt, sagen Sie, unbedingt ein weiteres unein-
geschranktes Industriegebiet (schon umschrieben mit "Industrie-
park"), das vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben
dient, die in anderen Gewerbegebieten unzulassig sind, wie es
§ 9 (1) BauNVO beschreibt. Das heilt, hier sollen stérende In-
dustriebetriebe angesiedelt werden, die Uber einen normalen
Gewerbebetrieb  hinausgehende  Emissionen  wie  Ver-
unreinigungen der Luft durch Abgase und Geriiche, Larm und
andere Stérungen verursachen.

Sie verweisen darauf, dass es im "Nordwesten insgesamt eher
weniger Industriegebiete" gabe und dass "wir alle Bedingungen
erfullen, um am Nordkreuz Industrie anzusiedeln". Das sei "ein
enormer Vorteil beim Werben um Betriebe". Das zahlt. Sonst gar
nichts.

Die nebenstehenden Aussagen sind fir den Abwagungsvorgang nicht relevant.
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Nr.

Private Ein-
wender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Dieses Vorhaben, wenn auch in damals viel kleineren Dimensio-
nen, erinnert viele Einwohner Ipweges und Wahnbeks fatal an
das Jahr 1998, als Sie mit Macht versuchten, die Ansiedlung
Schweinezuchtverband Weser-Ems in Ipwege durchzusetzen und
einem geballten Blrgerprotest gegeniber standen.

Im vergangenen Jahr beunruhigten Sie — nicht nur — die um-
liegenden Bewohner der Gewerbegebiete AK OL-Nord und Brom-
beerwerg mit der geplanten Ansiedlung eines mit Palmél be-
triebenen Blockheizkraftwerks, das vermutlich enorme Geruchs-
und andere Emissionen mit sich gebracht hatte. Aber zum Gliick
der Bewohner hat dieser Investor wohl von seinen Planen Ab-
stand genommen.

Zwar behaupten Sie immer wieder, nur Betriebe anzusiedeln, "die
zu uns passen", wenn's aber darauf ankommt, nehmen Sie aber
jeden, s. o. einerlei, ob er nun in die Landschaft und zu unserem
(Luftkur-)Ort passt oder nicht. Und so wird es sicherlich auch hier
werden.

"Ich will alles, ... und noch viel mehr ..." mit diesem Zitat aus ei-
nem deutschen Schlagertext konnte man lhr Bestreben auch hier
benennen. Gut 21 ha Wald- und Ackerflache in exponierter Lage
wollen Sie vernichten (das ist die zehnfache GréRe des neuen
Baugebiets 63 F am Hohe Brink, um vielleicht eine Vorstellung
vom Flachenverbrauch zu haben), wollen sie zubetonieren und
asphaltieren und mit blendenden, protzigen, meist hasslichen,
unproportionierten Bauten voll stellen, die weit in die Landschaft
hineinwirken (qualmende, stinkende Schlote einer Miullver-
brennungsanlage vielleicht mag man sich hier noch gar nicht
vorstellen). Kein Baum soll hier stehen bleiben.

Wir finden es geradezu erschreckend, dass Sie sich schon im
Vorfeld so eindeutig festlegen, was die Einbindung der Industrie-
bauten in die Landschaft angeht! Von einem harmonischen Uber-
gang des Gewerbegebietes zur freien Landschaft halten Sie gar
nicht. Sie und — wie Sie behaupten — auch die Investoren wollen
von weitem gesehen werden.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen sind fir den Abwéagungsvorgang nicht rele-

vant.
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Sie, Herr Decker, haben keinerlei Verstandnis fiir die Menschen
vor Ort — auch die SPD-Ratsfraktionen wiinscht eine Einbindung
in die Landschaft mittels eines Baumgirtels (sieche NWZ
25.02.08) — ja, Sie Uberziehen die, die sich um die Zukunft unse-
rer Dorfer Sorgen machen, mit Spott. Anders kann man Ilhre
suffisante Bemerkung in der Rasteder Rundschau vom 16.03.08
doch nicht lesen: "Die Firmen in Rastede missten sich nicht
hinter Baumen verstecken, denn es ist keine Schande, ein Ge-
werbe zu betreiben!"

Nur schwer vorstellbar, wie angesichts |hrer Vorfestlegungen
Uberhaupt noch ein unvoreingenommener Abwagungsprozess im
Bauleitplanverfahren stattfinden kann! Das Ganze nur eine Far-
ce? Nur demokratischer Klimbim, da in unserer Gemeinde nur
lhre Mitteilung zahlt und Sie die Macht haben, diese auch durch-
zusetzen?

Unbegreiflich auch, dass Sie Uberhaupt nicht bereit sind, das
Umweltbewusstsein der Birgerin solche Planungen, die tief-
greifende, irreparable Auswirkungen zeitigen werden, einzu-
beziehen und ihnen deutlich zu machen, wie Sie deren ernst-
haften Anregungen und Bedenken Rechnung tragen wollen. Die
hier vorgesehenen ErsatzmaRnahmen kann kein Anwohner und
Betroffener als Verbesserung in seinem Umfeld erkennen, im
Gegenteil!

Vergessen Sie bitte nicht, dass Landschaft und Natur uns allen
gehdrt. Und nicht lhnen und den Investoren!

Die vorgesehene Planung beruht nicht auf der Willkir der Gemeinde, sondern aus
der Abwagung offentlicher und privater Belange. Die MaRnahme ist im Gesamt-
zusammenhang zu bewerten. Die Gemeinde hat nicht ausschlie3lich die Belange
der betroffenen Anwohner der naheren Umgebung zu wiirdigen, sondern auch die
Interessenlage der Gemeinde mit in ihrer Abwagung einzustellen.

Zurzeit verfugt die Gemeinde nicht Uber ausreichende gewerblich-industrielle
Bauflachen. Die als Alternative in Betracht kommenden Flachen sind derzeit nicht
verfugbar und wirden im Ubrigen ebenfalls einen Eingriff in den Naturhaushalt
nach sich ziehen.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung eine nach-
rangige Bedeutung fiir die Erholung bei. Mit der Konzentration von gewerblichen
Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord werden andere fiir
die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche weniger belastet.

Planungsrechtlich sind die Eingriffe, die durch die Planung vorbereitet werden
ausreichend bericksichtigt.

Ausgleichsmafnahmen /-flachen fir das Schutzgut ,Mensch® sind unter natur-
schutzfachlichen Gesichtpunkten nicht erforderlich.
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Dass dieses Industriegebiet unsere Landschaft unwiederbringlich
zerstort, nehmen Sie bewusst oder wenigstens billigend in Kauf.
Fir Sie zahlen ausschlieflich wirtschaftliche und fiskalische Ar-
gumente.

Wir wollen keine ausgeraumte Landschaft, wir wollen die Natur
hier vor Ort erhalten. Ausgleichspflanzungen missen in unmittel-
barer Nahe durchgefiihrt werden und nicht in irgendwelchen
"Flachenpools" irgendwo im Ipweger Moor oder an den Auto-
bahndadmmen. Unsere Dorfer gehen sonst vor die Hunde.

Bedenken Sie bitte, dass Sie mit einem verdorbenen Ortsbild
Unzufriedenheit fir Generationen saen.

Wir fordern Sie auf, das Gewerbegebiet nicht langer als "unein-
geschranktes Industriegebiet" zu planen, sondern den vor-
handenen benachbarten Gewerbegebieten gleichzustellen.

Die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen fir die Ausweisung neuer Bau-
gebiete geht immer mit einem erheblichen Eingriff in die Natur einher. Das Bau-
gesetzbuch und die Naturschutzgesetze geben den rechtlichen Rahmen vor, nach
dem ein solcher Eingriff vollzogen werden darf. Die im Plangebiet liegenden Wald-
flachen haben im Hinblick auf die Waldfunktionen laut Forstamt nur eine durch-
schnittliche Bedeutung. Um den Verlust von 10,48 ha Wald auszugleichen, werden
aullerhalb des Plangebietes WaldentwicklungsmalRnahmen auf ca. 17,14 ha um-
gesetzt, so dass sich der Waldanteil im Gemeindegebiet um ca. 0,36 ha erhoht.
Der Ausgleich bzw. die Kompensation fur den Eingriff bei den Ubrigen Schutz-
gltern wird im Kompensationspool der Gemeinde eingeldst.

Unabhéangig davon hat die Gemeinde entschieden, die im Gebiet befindliche Wall-
hecke ab der ins Plangebiet fiihrenden Planstralie, einschliellich eines Wallhe-
ckenschutzstreifens, im Bebauungsplan festzusetzen. Die Wallhecke und der
Schutzstreifen diirfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur
zur ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke vom Hillers Weg fiir die
Anlage einer Grundstlickszu-/abfahrt je Baugrundstiick unterbrochen werden.
Damit kommt die Gemeinde einerseits den Anregungen der Birger nach. Ande-
rerseits erfillt sie die rechtlichen Anforderungen des Niedersachsischen Natur-
schutzgesetzes.

Die naturschutzfachlichen Belange sind damit ausreichend berticksichtigt.

AusgleichsmafRnahmen werden dort durchgefiihrt, wo sie unter naturschutzfach-
lichen Gesichtspunkten einen Sinn ergeben. Die Auswahl dieser Flachen erfolgt
daher nicht wahllos, sondern in fachlicher Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kommen
andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten belegt jedoch,
dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle méglich ist, ohne die
in der Umgebung befindlichen schutzwirdigen Nutzungen in unzulassiger Weise
zu beeintrachtigen.
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Wir fordern, den vorhandenen Baumbestand, der (iberwiegend
aus Nadelhdlzern besteht, auf der 20 m breiten (gesetzlich vor-
geschriebenen) nicht Gberbaubaren Abstandsflache entlang der
B 211 zu erhalten und durch Laubbdume und —straucher zu er-
ganzen.

Mit Nachdruck fordern wir auch die Einbindung in die Landschaft
nach Osten und Sidosten, (Blickrichtung von Butjadinger StralRe
und der dstlichen B 211). Da es an die 30 Jahre dauert, bis ein
Baum eine gewisse Hohe und damit seine Wirkung auf die Land-
schaft erreicht, sollte mit der Anlage Sichtschutzgirteln unverzig-
lich bei ErschlieBung des Gewerbegebietes begonnen werden.

Da der Hillersweg keinerlei Bedeutung fiir das Industriegebiet hat,
auch nicht fir dessen Erschliefung, fordern wir den Erhalt der
uralten Wallhecke ohne Abstriche, das heifdt, ohne die bei ande-
ren Baugebieten Ublichen Abholzungen und Aufastungen seitens
der Gemeinde.

Wir fordern Sie darlber hinaus auf, fir die Wallhecken in ganzer
Lange und mit ihrem gesamten vorhandenen Baum- und
Strauchbestand Unterschutzstellung als Naturdenkmal zu be-
antragen.

Wie heillt es doch auf der Webseite, die Lage der Gemeinde
Rastede sei ideal und verkehrsglinstig am Rande Oldenburgs
gelegen und biete "dennoch alle Vorteile eines Erholungs-
ortes"(!). Auch dann noch, wenn nun bald die dritte Autobahn
unsere Gemeinde durchschneidet und sich an jeder Autobahn-
abfahrt Gewerbe- und Industriegebiete in die Landschaft fressen
und die Wohngebiete einkesseln?!

Nicht erst hier stellt sich die Frage, ob in der Gemeinde Rastede
Industrie, Tourismus und Wohnen im Grinen (oder gar im "Er-
holungsort") noch lange miteinander zu vereinbaren sind.

Eine Eingrinung des geplanten Industriegebiets bleibt Ostlich des Geltungs-
bereichs mit einer baumumstandenen Teichflache erhalten. An der B 211 sind
eine teilweise mehrreihige Baumreihe und eine kleine Teichflaiche vorhanden.
Letzteres wird als ein gemal § 28a NNatG geschitztes Biotop samt Gehdlz-
bestand im Bebauungsplan entsprechend gesichert. Im Siiden des Plangebietes
ist eine Eingriinung nicht sinnvoll, da zum Teil Waldflachen angrenzen bzw. die
ErschlieBungsplanung hier langfristig eine Erweiterung der Baugebiete maoglicht
macht. Die Gemeinde hat beschlossen zur Eingriinung der westlichen Seite, die
im Gebiet befindliche Wallhecken ab der ins Plangebiet fiihrenden Planstrale zu
erhalten und einschlieBlich eines Wallheckenschutzstreifens im Bebauungsplan
festzusetzen.

Zusatzliche Eingriinungsmafnahmen sind nicht vorgesehen.

Wallhecken sind geméaf §33 NnatSchG geschitzt. Eine gesonderte Unterschutz-
stellung ist daher nicht erforderlich.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem eine
nachrangige Bedeutung fiir die Erholung bei. Die im Plangebiet liegenden Wald-
flache hat im Hinblick auf die Waldfunktionen laut Forstamt nur eine durchschnitt-
liche Bedeutung.
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Hainbuchenstralte 33
26180 Rastede

19.05.2008

meiner Anregungen und Forderungen bei der Realisierung der
Planung des o. a. Gewerbe-/Industriegebietes BBPL Nr. 86.

Entgegen der urspriinglichen Planung einer Erweiterung des
Gewerbegebietes am Hillers Weg / Schafjickenweg / Tannen-
krugstralRe hat die Mehrheit des Rates (CDU, FDP, UWG) in-
zwischen (Bezug 2) beschlossen, dass neue Gewerbegebiet
nicht nur als erweitertes Gewerbegebiet, sondern gleich als
Industriegebiet mit allen damit verbundenen Nachteilen fir
Mensch und Natur (Emissionen, Larm, 24 Std. Tatigkeiten etc.)
auszuweisen.

Dagegen protestiere ich als betroffener Biirger des Gemeinde-
teiles der Bauernschaft Ipwege in scharfster Form und fordere die
Rickstufung dieses Gebietes als Gewerbegebiet mit den ent-
sprechenden Auflagen.

Dartber hinaus fordere ich die Mehrheit des Rates der Gemeinde
auf, mit entsprechenden Begriinungs- und Bepflanzungsmal3-
nahmen die geplante ErschlieRung dieses Gebietes so zu be-
gleiten, dass der Parkcharakter dieses Teiles des Ammerlandes
auch flr zukinftige Generationen erhalten bleibt. Insofern unter-
stitze ich den Vorschlag der SPD-Ratsfraktion vom
20. Februar 2008 ausdriicklich und bitte, diese verniinftigen Vor-
schlage bei der weiteren Realisierung zu bertcksichtigen.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kommen
andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten belegt jedoch,
dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle méglich ist, ohne die
in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in unzulassiger Weise
zu beeintrachtigen.

Eine Eingrinung des geplanten Industriegebiets bleibt &stlich des Geltungs-
bereichs mit einer baumumstandenen Teichflache erhalten. An der B 211 sind
eine teilweise mehrreihige Baumreihe und eine kleine Teichflache vorhanden.
Letzteres wird als ein gemal § 28a NNatG geschiitztes Biotop samt Gehdlz-
bestand im Bebauungsplan entsprechend gesichert. Im Siiden des Plangebietes
ist eine Eingrinung nicht sinnvoll, da zum Teil Waldflachen angrenzen bzw. die
ErschlieBungsplanung hier langfristig eine Erweiterung der Baugebiete mdglicht
macht. Die Gemeinde hat beschlossen zur Eingriinung der westlichen Seite, die
im Gebiet befindliche Wallhecken ab der ins Plangebiet fihrenden Planstralie zu
erhalten und einschlieRlich eines Wallheckenschutzstreifens im Bebauungsplan
festzusetzen.

Zusatzliche EingrinungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.
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Mir und andren Menschen aus dem betroffenen Bereich Hank-
hausen/Loy/lpwege erschlief3t sich allmahlich immer mehr die in
kleinen Schritten geplante Dimension der Erweiterungen der
Gewerbe- bzw. Industriegebiete rund um das AK Oldenburg-
Nord, soweit die Gemeinde Rastede mit ihrer Ratsmehrheit dar-
auf Einfluss nehmen kann.

Dazu zahlt auch die geplante Erweiterung des Businessressorts
am See in Verbindung mit dem bereits existierenden Gewerbe-
gebiet am Brombeerweg, wo auch zu befiirchten ist, dass dieses
Gewerbegebiet bald nach Osten entlang der AB 293/B 211 er-
weitert werden konnte.

Das kann nicht sein!

Ein Blick aus der Luft reicht aus, um zu sehen, was sich um das
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord herum seit Beginn der 90er
Jahre auf dem gebiet der Gemeinde in Sachen gewerblicher
ErschlieBung inzwischen getan hat. Flachendeckend um das
Kreuz herum haben wir hier auch auf Kosten der Natur und der
unmittelbaren Anwohnerschaft immer mehr Gewerbe angesiedelt,
so dass die urspriinglich dort vorhandene ammerlandische Land-
schaft, fiur die die Gemeinde sogar offiziell als Residenzort und
Luftkurort wirbt, an diesen Stellen fiir immer nachteilig verandern
wird.

Diese Tatsachen verandern auch nicht die per Gesetz ge-
forderten Ausgleichsmafinahmen in Form von Aufforstungen in
anderen Gemeindebereichen, meist in Bereichen, die von den
betroffenen Blirgern nicht wahrgenommen werden, weil sie zu
weit abseits liegen.

Bereits die Angebotsplanung im Bereich des Schafjickenwegs hat gezeigt, dass
der Standort im Bereich des Ubergangs des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in
die B 211 sehr gut nachgefragt wird.

Zu den bedeutenden Standortvoraussetzungen zahlen neben der ausreichenden
GroRe der Grundstiicke eine ginstige verkehrliche Anbindung und eine unter
Immissionsschutz- und Umweltschutzgesichtspunkten méglichst konfliktfreie Lage.

Aussagen zur geplanten Erweiterung des Businessressorts am See sind nicht
Gegenstand der Planung und daher nicht abwéagungsrelevant

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem eine
nachrangige Bedeutung fir die Erholung bei. Mit der Konzentration von gewerb-
lichen Bauflaichen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord werden
andere fiir die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche weniger
belastet.

Der Status Rastedes als Luftkurort wird durch die geplanten gewerblichen Bau-
flachen nicht beeintrachtigt. Die Bezeichnung Luftkurort gilt lediglich fir den Ort
Rastede selbst nicht aber fiir die angrenzenden Ortschaften Wahnbek, Ipwege
und Loys.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung allenfalls
eine nachrangige Bedeutung fiir die Erholung bei. In sofern stellt die Planung
keine Verschlechterung der Situation dar.

Die im Plangebiet liegenden Waldflache hat im Hinblick auf die Waldfunktionen
laut Forstamt nur eine durchschnittliche Bedeutung. Um den Verlust von 10,48 ha
Wald auszugleichen, werden aufRerhalb des Plangebietes Waldentwicklungsmaf3-
nahmen auf ca. 17,14 ha umgesetzt, so dass sich der Waldanteil im Gemeinde-
gebiet um ca. 0,36 ha erhéht. In wie weit die neuen Waldflachen von den Blrgern
in Anspruch genommen werden bzw. wahrgenommen werden, ist nicht planungs-
relevant.
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Die in der planungsrechtlichen Begriindung enthaltene Aussage,
dass die Gemeinde "der Erweiterung eines autobahnnahen In-
dustriegebietes an einem Standort mit entsprechend be-
stehenden Vorbelastungen (welche denn?) den Vorrang gegen-
Uber den Belangen von Natur und Landschaft einrdumt”, zeigt
erstens die ungeheure Ignoranz gegeniber Belangen zum
Schutz der Natur, zeigt zweitens die fahrlassige Nichtbeachtung
der Interessen eines wichtigen Teiles der in diesem Bereich an-
sassigen Bevolkerung und setzt drittens falsch verstandene
Prioritaten im Sinne einer vermeintlich positiven Wirtschafts-
forderung.

Das kann es nicht sein!

Sinnvolle Erweiterung von Gewerbegebieten im Interesse der
Gemeinde ja, aber nur im Einklang mit der Natur und den Men-
schen, die in der Nahe ansassig sind.

Ich bitte darum, dass diese vernlnftigen Anregungen und maf-
vollen Forderungen von der Ratsmehrheit aufgegriffen werden,
ihnen entsprochen wird und sie positiv umgesetzt werden.

Die Vorbelastung der Flachen besteht hinsichtlich des Verkehrslarms und des
studwestlich angrenzenden Gewerbegebietes.

Die vorgesehene Planung beruht nicht auf der Willkiir der Gemeinde, sondern aus
der Abwagung offentlicher und privater Belange. Die MaRnahme ist im Gesamt-
zusammenhang zu bewerten. Die Gemeinde hat nicht ausschlief3lich die Belange
der betroffenen Anwohner der naheren Umgebung zu wirdigen, sondern auch die
Interessenlage der Gemeinde mit in ihrer Abwagung einzustellen.

Zurzeit verfugt die Gemeinde nicht Uber ausreichende gewerblich-industrielle
Bauflachen. Die als Alternative in Betracht kommenden Flachen sind derzeit nicht
verfugbar und wirden im Ubrigen ebenfalls einen Eingriff in den Naturhaushalt
nach sich ziehen.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem eine
nachrangige Bedeutung fiir die Erholung bei. Die im Plangebiet liegenden Wald-
flache hat im Hinblick auf die Waldfunktionen laut Forstamt nur eine durchschnitt-
liche Bedeutung. Um den Verlust von 10,48 ha Wald auszugleichen, werden au-
Rerhalb des Plangebietes Waldentwicklungsmal3nahmen auf ca. 17,14 ha um-
gesetzt, so dass sich der Waldanteil im Gemeindegebiet um ca. 0,36 ha erhéht.

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes hatte die
selben Auswirkungen bei den naturschutzfachlichen Belangen.

Die Anregungen werden nicht berlcksichtigt.
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Feldstrale 33c
26180 Rastede

28.05.2008

verbunden mit der Bitte um Berlicksichtigung meiner Bedenken
gegen die Planung.

Ich beziehe mich auf den Bebauungsplan Nr. 86 - Friihzeitige
Auslegung gemal BauGB -, auf den Antrag der SPD - Fraktion
zum Bebauungsplan vom 20. Februar 2008, auf verschiedene
Zeitungsberichte sowie auf die Aussagen des Birgermeisters
anlasslich der Birgerversammlung in Wahnbek und die Aus-
sagen verschiedener Ratsmitglieder in der Bauausschusssitzung,
in der Uber den o. a. BBPL entschieden wurde.

Fast immer, wenn der Status quo verandert wird, regen sich
Widerstande. Dies liegt in der Natur der Sache, weil zumeist
einzelne auch negative Auswirkungen der Veranderungen zu
tragen haben, und weil Veranderungen oftmals auch Angste
hervorrufen.

GroRte Bedeutung kommt daher einem Prozess zu, in dem Ge-
meindeverwaltung und Rat das Fur und Wider eines Projektes
abwagen. Einen solchen Abwagungsprozess kann ich in der
Mehrheitsgruppe im Rat hinsichtlich des BBPL Nr. 86 nicht er-
kennen.

Fir die Gemeinde ist es signifikant, an geeigneter Stelle Gewer-
begebiete auszuweisen, um weitere Gewerbebetriebe ansiedeln
zu koénnen. So werden Steuereinnahmen generiert und Arbeits-
platze in der Gemeinde geschaffen. Das geplante Gewerbegebiet
liegt ideal nahe der Autobahn, so dass mit einem kurzfristigen
Abverkauf der Grundstiicke gerechnet werden darf.

Die nebenstehenden Aussagen sind fir den Abwagungsvorgang nicht relevant.
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Problematisch ist jedoch, dass dies mit einem erheblichen Land-
schaftsverbrauch einhergeht. Ca. 110.000 gm landwirtschaftliche
Flache und fast 100.000 gm Wald sollen bis auf ein Mini-Biotop
vollstandig beseitigt werden. Dies kann ich nicht nachvollziehen.

Die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen fir die Ausweisung neuer Bau-
gebiete geht immer mit einem erheblichen Eingriff in die Natur einher. Das Bau-
gesetzbuch und die Naturschutzgesetze geben den rechtlichen Rahmen vor, nach
dem ein solcher Eingriff vollzogen werden darf. Die im Plangebiet liegenden Wald-
flache haben im Hinblick auf die Waldfunktionen laut Forstamt nur eine durch-
schnittliche Bedeutung. Um den Verlust von 10,48 ha Wald auszugleichen, werden
aulerhalb des Plangebietes WaldentwicklungsmaRnahmen auf ca. 17,14 ha um-
gesetzt, so dass sich der Waldanteil im Gemeindegebiet um ca. 0,36 ha erhoéht.
Der Ausgleich bzw. die Kompensation fir den Eingriff bei den Ubrigen Schutz-
gltern wird im Kompensationspool der Gemeinde eingelost.

Die bislang Uberplante Wallhecke bleibt erhalten. Die Gemeinde hat entschieden,
die im Gebiet befindliche Wallhecke ab der ins Plangebiet fiihrenden Planstralle,
einschlielich eines Wallheckenschutzstreifens, im Bebauungsplan festzusetzen.
Die Wallhecke und der Schutzstreifen dirfen nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 86 nur zur ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke
vom Hillers Weg fir die Anlage einer Grundstlickszu-/abfahrt je Baugrundstiick
unterbrochen werden. Damit kommt die Gemeinde einerseits den Anregungen der
Birger nach. Andererseits erfillt sie die rechtlichen Anforderungen des Nieder-
sachsischen Naturschutzgesetzes.
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Die Aussagen von Ratsmitgliedern der Mehrheitsfraktionen in.
der Bauausschusssitzung zur Begriindung, weshalb jeder Baum
abgeholzt werden misse, waren im Wesentlichen:

In einen Industriepark gehdren keine Baume.

Die Gewerbebetriebe werden schon selbst fiir ein schones Er-
scheinungsbild sorgen.

Der Wald ist minderwertig.

Die Wallhecke ist keine Wallhecke, weil auf einer richtigen Wall-
hecke keine hohen Baume stehen.

Die Gemeinde wird den Wald nachhaltig im Verhaltnis 1 : 2 durch
eine Neuanpflanzung ersetzen.

Gewerbetreibende wollen, dass ihre Gewerbebetriebe gesehen
werden.

Ein Interessent ist abgesprungen, weil sein Gewerbebetrieb von
der B 211 nicht hatte gesehen werden kénnen.

Die Baume am Hillersweg miissen weg, weil die EWE eine Gas-
druckleitung genau unter den Baumen hindurch legen wird.

Um es gelinde zu sagen: bin ich entsetzt, dass sich Ratsmit-
glieder auf diesem Niveau 6ffentlich duf3ern.

Im Bebauungsplanverfahren werden einzelne Aussagen der Ratsmitglieder aus
den Ausschusssitzungen nicht abgewogen. Gemaft §1 Abs. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen (Bebauungsplane und Fla-
chennutzungsplane) die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwé&gen. Der Anwendungsbereich des Abwagungs-
gebotes des § 1 Abs. 7 BauGB ist bezogen auf alle Darstellungen und Fest-
setzungen in den Flachennutzungs- und Bebauungsplanen.
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Richtig ist:

Der vorhandene Wald ist, wie sich im Verlauf der Sitzung klarte,
nicht minderwertig, sondern mindestens von mittlerer Qualitat.

Ob die Uber 100 Jahre alten Eichen und Buchen, die am Hillers-
weg stehen, nun auf einem Wall stehen oder nicht, ist ohne Be-
deutung.

Die Neuanpflanzungen erfolgen nur im Verhaltnis 1 : 1 und nicht
im Verhaltnis 1 : 2, wie zundchst behauptet. (Johannes stimmt's)

Ebenfalls falsch ist, dass die Baume Schaden nehmen durch die
Arbeiten der EWE.

Diese Unwahrheiten sind nicht geeignet, Vertrauen in den Sach-
verstand einiger der Entscheidungstrager zu gewinnen, Auch die
mogliche Unterstellung, die Falschinformationen seien absichtlich
erfolgt, mindet nur in der Frage, was fir eine Intension wohl
dahinter steht.

Kurzum: es wurde kein einziges Argument dafiir genannt, wes-
halb alle Baume gefallt werden sollen.

Hat sich jemand die Mihe gemacht und Anlieger und Biirger
gefragt, wie sie Uber diesen beabsichtigten riicksichts- und kom-
promisslosen Umgang mit unser aller Heimat und Natur denken?
Was sagen denn die Mitarbeiter der Fa. Brotje oder was Herr
Viertelhaus? Was die Anlieger des Hillersweges?

Ich habe in den vergangenen Monaten viele Gesprache gefiihrt
und dabei nicht einen Gesprachspartner gefunden, der dieses
Ansinnen, alle Badume zu fallen, unterstitzt hatte, Nicht einen!
Jeder spricht sich fir den Erhalt von mdglichst viel Flora und
Fauna aus.

Nach Konkretisierung der Planfeststellungsunterlagen und eingehender Priifung
hat sich herausgestellt, dass die Wallhecke durch die geplante Erdgasleitung nicht
in Anspruch genommen werden muss.

Unabhangig davon hat die Gemeinde entschieden, die im Gebiet befindliche Wall-
hecke ab der ins Plangebiet fihrenden Planstralle, einschlieRlich eines Wallhe-
ckenschutzstreifens, im Bebauungsplan festzusetzen. Die Wallhecke und der
Schutzstreifen diirfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur
zur Erschliefung der angrenzenden Baugrundstiicke vom Hillers Weg fir die An-
lage einer Grundstlickszu-/abfahrt je Baugrundstlick unterbrochen werden. Damit
kommt die Gemeinde den Anregungen der Biirger und des Landkreises nach..
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Thema muss es daher vor allem sein, einen Kompromiss zu
finden, wie dieses Gewerbegebiet entstehen kann, ohne das
vorhandene Landschaftsbild vollstandig zu vernichten.

Der Antrag der SPD - Fraktion vom 20. Februar 2008, in dem die
Eingriinung des Gewerbegebietes und der Erhalt eines mindes-
tens 20 Meter breiten Baumgurtels beantragt wurde, stellt einen
solchen praktikablen Kompromiss dar.

Ich fordere Sie hiermit auf, sich nicht gegen die Interessen der
Burger zu stellen. Erhalten Sie die Uber 100 Jahre alten Baume
am Hillersweg und den landschaftlichen Charakter durch eine
Eingriinung der Gewerbeflachen.

Alle Birger, vor allem aber die Anlieger und die Menschen, die
dort arbeiten, werden es lhnen danken. Die Mitarbeiter der neuen
Gewerbebetriebe brauchten dann nicht auf eine Bundesstralte
schauen, sondern auf Bdume und Straucher.

Und nebenbei: bereits anlasslich des Gewerbegebietes Schafji-
ckenweg/Hillersweg hatten seinerzeit die unmittelbaren Anlieger
ein Eingriinen des Areals gefordert. Tatsachlich wurde be-
schlossen und in den Bebauungsplan aufgenommen, dass ein
Streifen von 7 m Breite kurzfristig als Sichtschutz in Richtung
Butjadinger Strafe mit zwei Baumreihen zu bepflanzen sei.

Eine Bepflanzung erfolgte jedoch nicht, und die Gemeinde gab
auf Nachfrage an, die Bepflanzung sei nicht Sache der Ge-
meinde, sondern des spateren Grundstlickskaufers. Jahre spater
hat nun die Fa. Witte das Grundstiick bebaut und die geplante
Grinflache zu einem grofien Teil gepflastert. Bei Nachfrage war
nunmehr zu erfahren, dass der neu zusammengesetzte Rat zwi-
schenzeitlich eine Anderung des BBPL beschlossen hat. Von
einer Eingrinung ist nicht mehr die Rede. Entstanden ist ein
optischer Schandfleck, ein groer grauer Hallenklotz, der schon
von weitem von der Butjadinger Strale aus - nachts hell be-
leuchtet - bewundert werden kann.

Festsetzungen im Bereich des Gewerbegebietes Schafjlickenweg/Hillersweg sind

nicht Gegenstand der Planung und daher nicht abwagungsrelevant.
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Ein weiteres Thema ist die Schaffung von Ausgleichsflachen.
Thema hier ist die Nachhaltigkeit. Die Richtschnur ist also, nicht
mehr Holz zu schlagen, als nachwachst. Nachhaltigkeit bedeutet
also, die Substanz selbst nicht anzutasten. Es kann also nicht
richtig sein, die oben angefiihrte Baumsubstanz ohne Not zu
beseitigen. Die Neuanpflanzungen brauchten tiber Hundert Jahre
Zeit, um die Baume am Hillersweg ersetzen zu kdénnen.

Auch ist eine Aufteilung in viele Parzellen wie geplant unzweck-
maRig; dies hilft sicherlich Herrn Funch und Herrn Ahlers weiter,
dem wirklichen Ausgleich dient dies jedenfalls nicht. Es sollte
unbedingt eine zusammenhangende Ausgleichsflache gefunden
werden, die den Artenreichtum ermdglicht und die Bezeichnung
Wald verdient.

Abweichend von der bisherigen Planung wird jetzt die am Hillerweg vorhandene
Wallhecke mit dem Altbaumbestand weitgehend, soweit dies die erschlieRungs-
technischen Erfordernisse zulassen, bis zur ins Plangebiet flihrenden Planstralle
erhalten.

Fur die verbleibende notwendige und nicht vermeidbare Wallheckenbeseitigung
wird Ausgleich im Verhaltnis von 1 : 2 je betroffener Wallheckenlange geschaffen.

Inwiefern eine zusammenhangende Waldentwicklung ,zweckmafiger’ sein kann,
als die Anlage mehrerer kleiner Waldflachen ware im Einzelfall nach Flachenaus-
pragung, Lage und dem Funktionsverbund der Waldfunktionen und nicht pauschal
zu beurteilen.

Die hier aufgezeigten und mit den zustandigen Fachdienststellen abgestimmten
WaldentwicklungsmalRnahmen sind geeignet, den Waldverlust funktionsgerecht
auszugleichen. Insofern wird an den vorgesehenen Waldausgleichsmaflinahmen
festgehalten.
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GroRte Bedenken habe ich - und mit mir sehr viele andere Biirger
- gegen die Ausweisung der Uber 20 ha als uneingeschranktes
Industriegebiet.

Sie Herr Birgermeister haben in Presse und Birgerver-
sammlungen die Auswirkungen und die Beeintrachtigungen, die
ein solches Industriegebiet mit sich bringt, immer wieder ver-
sucht, herunterzuspielen. Glaubt man lhren Ausflihrungen,
suchen Sie in aller Ruhe diejenigen Betriebe aus, ,die zu uns
passen”, und das sind eben vornehmlich harmlose Dreischicht-
betriebe, die sich Ihrer Meinung nach nur in Industriegebieten
ansiedeln dirfen.

Wie sie sich vielleicht erinnern, habe ich lhnen anlasslich der
Birgerversammlung in Wahnbek zwei Fragen hinsichtlich des
BBPL 86 gestellt. Zum einen hatte ich gefragt, weshalb Sie hier
ohne Not statt eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO ein
Industriegebiet nach § 9 ausweisen wollen und zweitens hatte ich
Sie gefragt, wie sie denn die Menschen vor den erheblichen zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Lebensqualitat durch den
hohen Stoérgrad der Industrieunternehmen (Luftverunreinigungen,
Larm, Erschitterungen usw.) schiitzen wollen.

Sie brachten daraufhin das Beispiel mit dem Dreischichtbetrieb
und verwiesen darauf, dass Sie schon die richtigen Betriebe
auswahlen wirden. Was die Beeintrachtigungen, angeht, ver-
wiesen Sie auf die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte, die
nicht Uberschritten werden dirften und darauf, dass ja jeder Bir-
ger das Recht habe, bei Gericht zu klagen, wenn er sich beein-
trachtigt fuhle.

Was fiir eine Antwort.

Sie wiinschen sich ein Industriegebiet, das weder zwingend er-
forderlich noch notwendig ist, und die betroffenen Biirger, die mit
erheblichen Einschréankungen ihrer Lebensqualitat leben mussen,
sollen vor Gericht gehen? Ich glaube nicht, dass Sie hier die
Interessen der Birger vertreten. Dies sollte ein Birgermeister
aber tun.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kommen
andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B belegt je-
doch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdglich ist,
ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwirdigen Nutzungen in un-
zulassiger Weise zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsverfahren die
Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Erschitterungen, Stéube
und Geriiche nachzuweisen.
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Hinzu kommt ein erheblicher merkantiler Wertverlust aller um-
liegenden Grundstiicke bis weit nach Loy und Wahnbek/Ipwege
hinein. Gibt es ein Gutachten dariiber, wie hoch die Wert-
minderung fir die Anlieger ist?

Die ersten Hauser sind ca. 250 m entfernt vom ,Industriepark”,
Die Bebauung in Loy beginnt in ca. 600 m Abstand und das Neu-
baugebiet Hohe Brink in Wahnbek/Ipwege ist ca. 950 m entfernt.
Eine starke Beeintrachtigung auch in den dicht besiedelten Bau-
ernschaften ist also sehr wahrscheinlich.

Ich bin gebirtiger Wilhelmshavener und habe mit ansehen mus-
sen, was Industriepolitik fir Auswirkungen auf die Lebensqualitat
haben kann. Von ehemals 113.000 Einwohnen in den 70er Jah-
ren ist die Einwohnerzahl bereits unter 80.000 gesunken. Einen
ebensolchen Exodus wollen Sie doch unserer schdnen liebens-
werten Gemeinde nicht antun oder?

Auch lhr Argument, Sie wirden schon die richtigen Betriebe
aussuchen, kann man auf keinen Fall akzeptieren!

Richtig ist es sicherlich, die Proj3ektierung eines Autohofes abzu-
lehnen, da einem grofRen Flachenverbrauch nur verhéaltnismafig
niedrige Gewerbesteuern gegenilberstehen, absolut falsch je-
doch sind Entscheidungen zugunsten der Quarantanestation des
Schweinezuchtverbandes oder des grofdten deutschen Palm-
olblockheizkraftwerkes. Beide Vorhaben scheiterten nicht an dem
Willen der Gemeinde, sondern - gliicklicher Weise - durch coura-
giertes Handeln der Birger und/oder letztendlich durch Rick-
zieher der Gewerbetreibenden.

Vertrauen in eine Auswahl der richtigen Betriebe durch Sie habe
ich nicht. Ich befiirchte vielmehr, dass letztlich, monetare bzw.
profitorientierte Griinde fir die Ansiedlung von Industriebetrieben
ausschlaggebend sein wirden.

Die Gefahr einer unzumutbaren Verschlechterung der Wohnqualitat bei den in der
Umgebung befindlichen Nutzungen ist nicht gegeben. Der Bebauungsplan ftrifft
Festsetzungen, um den Schutzanspruch der benachbarten Wohnnutzungen si-
cherzustellen. Die Gemeinde geht weiterhin davon aus, dass durch die geplanten
Baugebiete keine wesentlichen Wertminderungen fir die umliegenden Nutzungen
eintreten werden.

Ein Anspruch auf Ausgleich allgemeiner Wertminderung besteht nicht. Einen all-
gemeinen Rechtssatz des Inhalts, dass der einzelne einen Anspruch darauf hat,
vor jeglicher Wertminderung bewahrt zu werden, gibt es nicht. Vielmehr kommt es
nur auf die Auswirkungen an, die von dem geplanten Vorhaben faktisch ausgehen.
Das Baugesetzbuch (BauGB) eréffnet in diesem Fall keinen gesetzlichen An-
spruch auf einen Ausgleich der Vermdgensnachteile, die auf staatliche Planung
zuriickzufiihren sind.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen sind fir den Abwagungsvorgang nicht rele-
vant.
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Im Interesse des Erhalts der Lebensqualitat der Birger in Ipwege,
Wahnbek und Loy ist von der geplanten Ansiedlung von Indust-
riebetrieben grundsatzlich Abstand zu nehmen.

Dies wirde nicht bedeuten, dass der von lhnen so gern an-
gefiuhrte Dreischichtbetrieb nicht doch angesiedelt werden
kénnte. Wie von Frau Monika Sager-Gertje in der Bauausschuss-
sitzung vorgetragen, kénnte der Bebauungsplan - der ein
Gewerbebetrieb nach § 8 vorsieht - fur einen solchen Betrieb
passend abgeandert werden.

Nochmals zuriick zum Anfang:

Ein Abwagungsprozess scheint in der UWG, der FDP und der
CDU nicht stattgefunden zu haben. In dem Beschluss, an dieser
Stelle ein Industriegebiet zu schaffen, zeigt sich eine groRe Igno-
ranz hinsichtlich der Belange von Natur und Burgern.

Ich fordere Sie auf, unbedingt von der fahrldssigen Schaffung
eines Industriegebietes Abstand zu nehmen. Ein normales Ge-
werbegebiet gemal § 8 BauNVO ist véllig ausreichend und wiir-
de sicherlich auch eher von den Birgern/Wahlern akzeptiert
werden.

Bedenken Sie auch unsere Verantwortung fir die nachsten Ge-
nerationen. Auch unsere Kinder und Enkel haben einen Anspruch
auf eine intakte Umwelt und ein weiterhin liebenswertes Rastede.

Nicht eine falsche Prioritdtensetzung auf Grundsticksver-
marktung und Gewerbeansiedlung sollte im Vordergrund stehen,
sondern eine Politik im Sinne und Interesse der Birger und deren
Lebensqualitat.

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt stidlich der Bundesstrale 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet flir Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich abzu-
sichern. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die anhaltend
hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahnbek/Ipwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang des
Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich aufgrund
der natlirlichen Gegebenheiten gerade fir Unternehmen mit einem Flachenbedarf
von mehr als 1 ha entsprechend grof3e Gewerbegrundstlicke entwickeln.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kommen
andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten belegt jedoch,
dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdéglich ist, ohne die
in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in unzulassiger Weise
zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsverfahren die Immissionsver-
traglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Erschiitterungen, Staube und Geriiche
nachzuweisen.
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4 Henning Cordsen Ich lehne das Gewerbegebiet AK OL-Nord (B-Plan Nr. 86), das | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hainbuchenstralte 15
26180 Rastede

Email vom 25.05.2008

auch als Industriegebiet B 211 bezeichnet wird, ab. Insofern
unterstltze ich die Eingabe der IG Unser-Wahnbek-lpwege.de,
an deren postalischem Aufruf ich mich beteiligen werde.

Diese IG hat lhnen, sehr geehrter Herr Decker, im April d. J. in
einem offenen Brief ihre Bedenken und Alternativvorschlage
vorgetragen. Auch ich hatte mich schon friihzeitig mit einem
personlichen Schreiben an den Blrgermeister und die Fraktions-
vorsitzenden im Rat protestierend und konstruktiv an der Dis-
kussion beteiligt. Inhaltlich verweise ich auf meine damaligen
Ausfliihrungen.

Schreiben von Herrn Cordsen vom 26. Februar 2008

4a

Henning Cordsen
Hainbuchenstralte 15
26180 Rastede

Schreiben vom
26.02.2008

Am 23.02.08 habe ich mit groBem Befremden den Artikel in der
NW?Z (ber die Plane meiner Gemeinde Rastede zur Erweiterung
gewerblicher Ansiedlungen entlang der B 211 am ,Nordkreuz®
gelesen. Ich bitte Sie hiermit, im Rat die Beschlussvorlage abzu-
lehnen. Dies will ich gern im folgenden erlautern.

Ich konnte bislang die Ansiedlungspolitik im Gewerbebereich
insofern nachvollziehen, als dass es von grof3er Bedeutung ist,
wohnsitznahe Arbeitsplatze zu schaffen. Die jetzt geplante Er-
weiterung auf industrielle Betriebe mit fir unsere Region u.U.
andersartigen Emissionen und fir die im unmittelbaren Umkreis
ansassigen Anwohner stark belastenden Immissionen durch
Larm, Verkehr, Geruch, Rauch etc. ist fir mich véllig unverstand-
lich. Rastede riihmte sich bis vor wenigen Jahren noch als ,Luft-
kurort®.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kommen
andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B belegt je-
doch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdglich ist,
ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwirdigen Nutzungen in un-
zulassiger Weise zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsverfahren die
Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Erschitterungen, Stédube
und Geriiche nachzuweisen.

Der Status Rastedes als Luftkurort wird durch die geplanten gewerblichen Bau-
flachen nicht beeintrachtigt. Die Bezeichnung Luftkurort gilt lediglich fir den Ort
Rastede selbst nicht aber fiir die angrenzenden Ortschaften Wahnbek, Ipwege
und Loys
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Zudem hat sich die Gemeinde in den vergangenen Jahren leider
immer mal wieder zu fragwurdigen Projekten hinreissen lassen:
Erinnert sei z.B. an die mittlerweile stillgelegte Klinik am Muhlen-
hof. Das ehemalige Brotje-Gelande in Liethe diimpelt nun mehr
oder weniger genutzt vor sich hin. Etwas weiter in Richtung Hahn
gibt es in einem vorhandenen Industriegebiet immer noch ledig-
lich einen einzigen Betrieb: BiFa.

Eine Kurznotiz im Wirtschaftsteil der NWZ am 22.02 brachte dem
aufmerksamen Leser die vor Jahren geplante Ansiedlung einer
Erzeugergemeinschaft fir Zuchtschweine in Erinnerung. Diese
hat nun die Auflésung beschlossen, so stand es dort. Durch den
beherzten Einsatz unmittelbar betroffener Ipweger Bewohner
wurde dieser Plan seinerzeit zu Fall gebracht und bewahrte uns
so vor einer weiteren Investitionsruine.

Industrie hat m.E. nichts in unserem schonen Ammerland oder
auch in Oldenburg zu suchen. Es ist doch gerade die ab-
wechslungsreiche natirliche Landschaft und die behutsame
Besiedlung, die die Attraktivitat unserer Region ausmacht. Diese
wunderbare Landschaft lasst sich immer nur ein Mal durch
Betonauswichse verunstalten.

Selbstversténdlich sind die Verlockungen durch die politisch
Verantwortlichen grof3, eine scheinbar attraktive Verkehrs-
anbindung in der Gemeinde in klingende Minze - sprich
Gewerbesteuereinnahmen - umzuwandeln. Ich mdchte aber
vermeiden, dass die traditionell kleingewerbliche Umgebung
meines Wohnumfeldes durch eine fragwurdige Industriekultur
zersiedelt wird.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen sind fir den Abwagungsvorgang nicht rele-
vant.

Aus raumordnerischer Sicht hat die Gemeinde Rastede mehr als nur die Aufgaben
Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung und (Nah-)Erholungsfunktionen zu
Ubernehmen.

Das Landesraumordnungsprogramm legt die Gemeinde Rastede als Mittelzentrum
fest. Sie soll zusammen mit den weiteren Mittelzentren Westerstede und Bad
Zwischenahn im Landkreis Ammerland die Bevolkerung ihres Einzugsbereichs mit
zentralen Einrichtungen und Gultern flir den allgemeinen taglichen Grundbedarf
und fir den gehobenen Bedarf versorgen und bilden aulRerdem Schwerpunkte fiir
die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten. Das Regionale Raum-
ordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 (RROP) weist der Ge-
meinde Rastede als Schwerpunktaufgeben sowohl die Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten als auch von Arbeitsstatten zu.

Zurzeit verfigt die Gemeinde nicht Uber ausreichende gewerblich-industrielle
Bauflachen. Der Standort am Autobahnkreuz Oldenburg-Nord hat sich in den
letzten Jahren wegen seiner Lagegunst und ErschlieBungsqualitat als Gewerbe-
standort positiv entwickelt. Diese Entwicklung soll mit dem Industriegebiet sudlich
der B 211 fortgesetzt werden, ohne die Entwicklungsméglichkeiten des Ortes
Wahnbek als Wohnstandort einzuschranken. Mit der Konzentration von gewerb-
lichen Bauflichen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord werden
andere fiir die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche weniger
belastet.
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Mein Vorschlag: Suchen Sie den Kontakt zu innovativen For-
schungseinrichtungen an unserer nahen Universitat oder in deren
Umfeld. Diese sorgen in letzter Zeit fir einen steigenden Be-
kanntheitsgrad Oldenburgs. Oder investieren Sie bevorzugt in
einen behutsamen Tourismus. Konzepte, die sich an den Bedirf-
nissen der Industrie ausrichten, sind dagegen Konzepte von
gestern.

Bitte nehmen Sie diesen Brief als Meinung eines Blrgers |hrer
Gemeinde entgegen. Ich bilde mir dabei ein, im Namen vieler
Gleichgesinnter zu sprechen, die sich nicht auf diese Art und
Weise an ihre Volksvertreter wenden.

Der Vorschlag wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde wird, neben ihren
zentral6rtlichen Funktionen, auch die Erholungsfunktionen und Freizeitnutzungen
weiter fordern.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung allenfalls
eine nachrangige Bedeutung fiir die Erholung bei. In sofern stellt die Planung
keinen Widerspruch dar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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5 Gerd Wiese Wir erheben Einspruch gegen das von der Gemeinde geplante

Hillerswegs 71
26180 Rastede

Reinhard Hagen
Butjadinger Stralte 165
26180 Rastede

Uwe Bonnke
Butjadinger Strale 163
26180 Rastede

23.05.2008

Industriegebiet am Autobahnkreuz Nord.

Bereits mit unserem Schreiben vom 23.01.2000 zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 66 ( Gewerbegebiet Ipwege, B 211 /
Schafjlickenweg) hatten wir das unserer Meinung nach un-
differenzierte Auswahlverfahren und den instinktlosen Umgang
der Gemeinden mit der Natur zum Anlass genommen, unsere
Bedenken gegen dieses Vorhaben zum Ausdruck zu bringen.

Weder haben wir damit einen Aufschub bewirken kénnen, noch
sind Sie auf unsere schadensbegrenzenden Vorschlage ein-
gegangen!

Bezogen auf die Verkehrsanbindung musste die Gemeinde sehr
schnell nachlegen, weil der Verkehr in und aus dem Gewerbe-
gebiet, wie mit unseren Bedenken vorgetragen, nicht ohne erheb-
liche Behinderung flieRen konnte.

Bezogen auf den Zustand des zwischenzeitlich umbenannten
Sandweges — jetzt Hillersweg — haben sich unsere schlimmsten
Befiirchtungen bereits mehr als erfilllt.

Im Winter ist der Weg eine Matschpiste mit knietiefen Lochern.
Der von der Gemeinde immer wieder aufgebrachte Sand flie3t
mit dem Regen in die Graben ab. Der Weg wird, weil unbefestigt,
durch die Dauerbelastung standig breiter und regelrecht in die
Graben gedriickt. Die Randbefestigung der Graben wird von der
Gemeinde mutwillig weggeschoben, womit noch mehr Substanz
des Weges abrutscht.

Im Sommer zieht jedes durchfahrende Fahrzeug, je nach Wind-
richtung und Geschwindigkeit, eine riesige Staubfahne hinter sich
her, die firr jedes ungeschiitzte Lebewesen einen akuten Angriff
auf Augen und Atemwege bedeutet.

Bezogen auf die Begriinung des Gewerbegebietes an der Ost-
seite hatte uns die Gemeinde mit Schreiben vom 20.04.2000,
eine zeitnahe Bepflanzung mit zweireihigem, ortsiiblichen Baum-
bestand zugesichert, worauf wir heute noch warten.

Die nebenstehenden Anregungen und Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 66 bzw.
anderen gemeindlichen Planungen sind nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

Die nebenstehenden Aussagen sind fir den Abwagungsvorgang nicht relevant.

Der Zustand des Hillers Weg wird seitens der Gemeinde aullerhalb dieses Ver-
fahrens gepruft.

Die nebenstehenden Anregungen und Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 66 sind
nicht Gegenstand dieses Verfahrens.
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Jetzt formulieren wir unsere Bedenken erneut!!!

1.

Wir erheben Einspruch gegen die Abholzung von 10 Hektar
Wald zur Errichtung eines Industriegebietes, weil das in der
heutigen zeit als besonders dreister Angriff auf die Natur ge-
sehen werden muss.

Wir erheben Einspruch gegen ein Industriegebiet gerade an
dieser Stelle, weil wir Gberzeugt sind, dass sich an anderer
autobahnnaher Stelle reichlich Areal zu gunstigeren Be-
dingungen erwerben lieBe, ohne dass Natur, Wald und
Wallhecken in Mitleidenschaft gezogen werden.

Wir erheben Einspruch gegen die Ansiedlung von Industrie,
weil der ohnehin schon erheblich zugenommene Verkehr von
PKW, Kleintransportern (Kurierdienste) und in letzter Zeit im-
mer mehr LKW (trotz Verbotsschildern)von dem unbefestigten
Hillersweg nicht mehr verkraftet werden kann. Wir befurchten,
dass mit einem Ausbau des nordwestlichen Teils des Weges
der Durchgangsverkehr noch weiter zunimmt.

Wir erheben Einspruch gegen die im Zuge lhrer Planung
vollige Entfernung der waldseitigen Wallhecken mit ihren Uber
100 kapitalen Baumen, weil es dafir keinerlei verniinftige Be-
grindung gibt und |hr Argument, dass grof3e Teile der Wall-
hecke wegen des Gasleitungsbaus der EWE nicht erhalten
werden kénnen, wie Sie genau wissen, nicht zutrifft, da die
Planung der EWE mit einer Pressbohrung unter dem gesam-
ten Areal hindurch geht.

Die im Plangebiet liegende Waldflache hat im Hinblick auf die Waldfunktionen laut
Forstamt nur eine durchschnittiche Bedeutung. Um den Verlust von 10,58 ha
Wald auszugleichen, werden auerhalb des Plangebietes Waldentwicklungsmaf3-
nahmen auf ca. 17,14 ha umgesetzt, so dass sich der Waldanteil im Gemeinde-
gebiet um ca. 0,36 ha erhoht. Der Eingriff wird damit ausreichend kompensiert.

Mit der Planung reagiert die Gemeinde auf eine nicht vorhandene Verkaufsbereit-
schaft fur eine im Gemeindeentwicklungskonzept 2000+ vorgesehene Ent-
wicklungsflachen im Bereich des Dreiecks zwischen Oldenburger Strafle und
Braker Chaussee. Da an dieser Stelle jedoch bisher keine Flachenverfiigbarkeit
gegeben ist, hat sich die Gemeinde entschlossen, stattdessen mit dem Plangebiet
eine Flache zu entwickeln, die ebenfalls den herausgestellten Vorzug eines
direkten Autobahnanschlusses aufweist.

Die Gemeinde wird die zukinftige Verkehrsentwicklung im Hillersweg beobachten.
Sollten nach der Ansiedlung von Betrieben im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 86 im Bereich des Hillersweg unzumutbare Verkehrsbelastung auf-
treten, wird die Gemeinde Uber mdgliche verkehrslenkenden Malinahmen ent-
scheiden.

Nach Konkretisierung der Planfeststellungsunterlagen und eingehender Prifung
hat sich herausgestellt, dass die Wallhecke durch die geplante Erdgasleitung nicht
in Anspruch genommen werden muss.

Unabhéngig davon hat die Gemeinde entschieden, die im Gebiet befindliche Wall-
hecke ab der ins Plangebiet fiihrenden Planstralie, einschlieBlich eines Wallhe-
ckenschutzstreifens, im Bebauungsplan festzusetzen. Die Wallhecke und der
Schutzstreifen dirfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur
zur ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke vom Hillers Weg fiir die
Anlage einer Grundstlickszu-/abfahrt je Baugrundstiick unterbrochen werden.
Damit kommt die Gemeinde einerseits den Anregungen der Burger nach. Ande-
rerseits erfilllt sie die rechtlichen Anforderungen des Niedersachsischen Natur-
schutzgesetzes.
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5. Wir erheben Einspruch gegen die Ansiedlung von Industrie-
gebieten an dieser Stelle, weil wir beflirchten, dass die Ge-
meinde trotz gegenteiliger Beteuerungen die Grundstlicke
nach profitgesteuerten Griinden vergibt und die Tatsache,
dass der Bewerber Larm, Gestank oder andere Unannehm-
lichkeiten verbreitet, von einem gewissen Zeitpunkt an keine
Rolle mehr spielt.

Beispiel: den Schweinezuchtverband jedenfalls hatte die Ge-
meinde den Birgern bedenkenlos zugemutet.

6. Wir erheben Einspruch gegen die Ansiedlung eines Industrie-
gebietes an dieser Stelle, weil lhr Vorhaben als unzumutbare
Verschlechterung unserer Wohnqualitat und als Attacke auf
den Immobilienwert sdmtlicher Anwohner angesehen werden
muss.

Sollten all unsere Bedenken, wie schon im Jahr 2000, von der
Gemeinde nicht berlicksichtigt werden, fordern wir zur Scha-
densbegrenzung:

Bei dem Bebauungsplan Nr. 86 handelt es sich um einen sog. Angebots-
bebauungsplan, der im Gegensatz zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nicht auf die planungsrechtliche Absicherung eines bestimmten Vorhabens ab-
stellt, sondern die in den textlichen Festsetzungen i.V.m. der Baunutzungsver-
ordnung zulassigen Nutzungen planungsrechtlich erméglicht. Dartber hinaus setzt
der Bebauungsplan emissionswirksame MaRnahmen in Form von flachen-
bezogenen Schallleistungspegeln fest. Uber die beiden Festsetzungen wird die
Gemeinde zukunftig die Ansiedlung der Unternehmen im Bereich des Bebauungs-
planes steuern. Ferner ist im Baugenehmigungsverfahren die Immissionsvertrag-
lichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Erschuitterungen, Staube und Gerliche nach-
zuweisen.

Die Gefahr einer unzumutbaren Verschlechterung der Wohnqualitat bei den in der
Umgebung befindlichen Nutzungen ist nicht gegeben. Die ersten Hauser sind ca.
250 m entfernt vom Plangebiet entfernt, Die Bebauung in Loy beginnt in ca. 600 m
Abstand und das Neubaugebiet Hohe Brink in Wahnbek/Ipwege ist ca. 950 m
entfernt Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, um den Schutzanspruch der
benachbarten Wohnnutzungen sicherzustellen. Die Gemeinde geht weiterhin
davon aus, dass durch die geplanten Baugebiete keine wesentlichen Wert-
minderungen fir die umliegenden Nutzungen eintreten werden.

Ein Anspruch auf Ausgleich allgemeiner Wertminderung besteht nicht. Einen all-
gemeinen Rechtssatz des Inhalts, dass der einzelne einen Anspruch darauf hat,
vor jeglicher Wertminderung bewahrt zu werden, gibt es nicht. Vielmehr kommt es
nur auf die Auswirkungen an, die von dem geplanten Vorhaben faktisch ausgehen.
Das Baugesetzbuch (BauGB) erdffnet in diesem Fall keinen gesetzlichen An-
spruch auf einen Ausgleich der Vermdgensnachteile, die auf staatliche Planung
zuriickzufiihren sind.
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1. Sperrung (Teilsperrung) des Hillersweges fiir den Durch-

gangsverkehr, weil der Verkehr sehr wohl mit der Gewerbe-
und Industrieansiedlung in Verbindung steht, und zu jedem
starker frequentierten Bebauungsgebietes natlrlich eine ver-
niinftige Verkehrsplanung gehort.

2. Einbettung der Industriebauten in ortstblicher Begriinung,

weil lhr Argument, dass die Betriebe gesehen werden wollen,
weder auf das Gewerbegebiet am Schafjickenweg — dort liegt
zum Glick der landeseigene Waldstreifen zwischen B 211
und Gewerbegebiet — noch auf die Betriebe, die sich in zwei-
ter Reihe des geplanten Industrieparks ansiedeln, zutrifft.

3. Erhalt samtlicher Laub- und Nadelbdaume, die alter als

30 Jahre sind bzw. mehr als einen Meter Umfang haben.

Die verkehrliche ErschlieRung der Baugebiete wird Gber die B 211 erfolgen. Zur
Uberpriifung, inwieweit die geplante Anbindung des Bebauungsplans Nr. 86 reali-
sierbar ist, wurde von dem Ingenieurbiro IST Dr. Schwerdhelm & Tjardes GbR ein
Verkehrsgutachten erarbeitet.

Der derzeit als Sandweg ausgestaltete Hillers Weg soll, nach gegenwartigem
Stand der Planung, ab dem Abzweig in das geplante Industriegebiet nicht aus-
gebaut werden, um keine Schleichverkehre zwischen der B 211 und der
Butjadinger StralRe zu férdern. Er behalt weiterhin die Funktion eines Wirtschafts-
sowie eines Erschliefungsweges fir die vorhandene Bebauung.

Die Gemeinde wird die zukiinftige Verkehrsentwicklung im Hillers Weg be-
obachten. Sollten nach der Ansiedlung von Betrieben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.86, im Bereich des Hillers Weg unzumutbare Verkehrs-
belastung auftreten, wird die Gemeinde Uber mogliche verkehrslenkenden Maf3-
nahmen entscheiden.

Eine Eingrinung des geplanten Industriegebiets bleibt &stlich des Geltungs-
bereichs mit einer baumumstandenen Teichflache erhalten. An der B 211 sind
eine teilweise mehrreihige Baumreihe und eine kleine Teichflache vorhanden.
Letzteres wird als ein gemal § 28a NNatG geschiitztes Biotop samt Gehdlz-
bestand im Bebauungsplan entsprechend gesichert. Im Siiden des Plangebietes
ist eine Eingriinung nicht sinnvoll, da zum Teil Waldflachen angrenzen bzw. die
ErschlieBungsplanung hier langfristig eine Erweiterung der Baugebiete mdoglicht
macht. Die Gemeinde hat beschlossen zur Eingriinung der westlichen Seite, die
im Gebiet befindliche Wallhecken ab der ins Plangebiet fuhrenden Planstralie zu
erhalten und einschlieBlich eines Wallheckenschutzstreifens im Bebauungsplan
festzusetzen.

Zusatzliche Eingriinungsmafnahmen sind nicht vorgesehen.

Mit der Entwicklung dieses Gebiets soll auf die anhaltende Nachfrage nach Ge-
werbegrundstiicken mit einer GréRe von mehr als 1 ha reagiert werden. Der Erhalt
samtlicher Laub- und Nadelbaume, die alter als 30 Jahre sind bzw. mehr als einen
Meter Umfang haben, wirde der geplanten Ausweisung eines Industriegebietes
insgesamt entgegenstehen.

Die Gemeinde hat sich jedoch entschlossen die im Gebiet befindliche Wallhecken
ab der ins Plangebiet fuhrenden PlanstraRe zu erhalten und einschlieRlich eines
Wallheckenschutzstreifens im Bebauungsplan festzusetzen.

Hans-Gerd und
Regina Rode

Sehr geehrter Herr Blrgermeister, sehr geehrte Damen und
Herren,

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt stidlich der Bundesstralte 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet flir Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich abzu-
sichern. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die anhaltend
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Denkmalsweg 8
26180 Rastede

27.05.2008

lhre Plane, an der B 211 in Ipwege ein weiteres Industriegebiet
zu errichten und dafiir die gesamte Flora und Fauna zu ver-
nichten, lehne ich entschieden ab.

Fur Einheimische wie Besucher besteht halb Rastede mittler-
weile aus Gewerbegebiete. Damit sollte nun endlich Schluss
sein, zumal nur ein geringer Teil der Rasteder erwerbstatigen
Bevdlkerung hier eine Arbeitsstatte findet. Es fehlt also jegliche
Legitimation, fir dieses Projekt 100.000 gm gewachsenen Wald
zu opfern.

Fordern Sie statt Larm, Gestank und gesundheitsgefahrdenden
Emissionen besser Rastedes Zukunft als Luftkur- und Er-
holungsort! Dieses Privileg wird durch die fortschreitende Be-
bauung ohnehin immer mehr zur Farce. Nicht nur die Blrger
Wahnbeks, Ipweges und auch Loys werden es lhnen danken,
sondern auch die, denen wir diese Welt hinterlassen!

hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahnbek/Ipwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang des
Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich aufgrund
der natlrlichen Gegebenheiten gerade fiir Unternehmen mit einem Flachenbedarf
von mehr als 1 ha entsprechend grof3e Gewerbegrundstiicke entwickeln.

Das in der Nachbarschaft befindliche Gewerbegebiet Schafjlickenweg ist mittler-
weile erschlossen und vollstdndig an Gewerbebetriebe vergeben. Potenzielle
Erweiterungsflaichen sidlich der B 211 entlang der Tannenkrugstraf3e lassen
kaum die Entwicklung entsprechender Grundsticksgréen zu. Bisher im Ge-
meindeentwicklungskonzept vorgesehene Gewerbeflachen nérdlich der B 211 —
im Dreieck zwischen Oldenburger StralRe und Braker Chaussee — kdnnen auf-
grund einer derzeit nicht gegebenen Flachenverfligbarkeit fir die Weiter-
entwicklung dieses Gewerbestandorts nicht genutzt werden. Das Plangebiet wird
somit als Ersatz fir diese Flache als Industriegebiet planungsrechtlich entwickelt.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem eine
nachrangige Bedeutung fiir die Erholung bei. Mit der Konzentration von gewerb-
lichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord werden
andere fir die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche weniger
belastet.

Der Status Rastedes als Luftkurort wird durch die geplanten gewerblichen Bau-
flachen nicht beeintrachtigt. Die Bezeichnung Luftkurort gilt lediglich fiir den Ort
Rastede selbst nicht aber fiir die angrenzenden Ortschaften Wahnbek, Ipwege
und Loys.
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7 Manfred Meins Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit bat mit

Butjadinger Straf’e 117
26180 Rastede

29.05.2008

meinem Schreiben vom 20.11.07 um Berulcksichtigung diverser
Bedenken und Anregungen.

Mit lhrem Schreiben 15.04.08, AZ3-11/Ze/Ke haben Sie er-
wartungsgemal meine Bedenken und Anregungen samtlich mit
den mit den fadenscheinigsten Argumenten vom Tisch gefegt,
wogegen ich hiermit Einspruch einlege und meinen Brief vom
20.11.08 erneut zur Abwéagung vorlege. Siehe Anlage.

Was den Erhalt der Wallhecke entlang des Hillerswegs angeht,
versteigen Sie sich unter Punkt a) zu der Behauptung, dass die
Wallhecke von der EWE ,zum Teil durch eine geplante Erdgas-
leitung in Anspruch genommen wird" und dass der ,verbleibende
Abschnitt... sich in einer isolierten Lage befinden" wirde und
kommen zu dem Beschluss, vom Erhalt der Wallhecke ganzlich
abzusehen.

Diese Aussage entspricht nicht der Wahrheit, da die EWE die
Wallhecke mit keinem einzigen Meter in Anspruch nehmen wird,
wie lhnen seit Monaten bekannt sein muss. Wie Sie wissen, wird
die EWE die Gasleitung in einer Tiefe von bis zu 24 Metern unter
der Wallhecke und der StraRenkreuzung horizontal hindurch-
pressen, ansonsten verlauft die Trasse direkt unterm Hillersweg.

Es ist schon erschitternd mit ansehen zu missen, dass lhnen
kein Argument zu dirftig ist, um das vollig Uberflissige Ver-
nichten dieser schonen Wallhecke zu erreichen.

Nach Konkretisierung der Planfeststellungsunterlagen und eingehender Prifung
hat sich herausgestellt, dass die Wallhecke durch die geplante Erdgasleitung nicht
in Anspruch genommen werden muss.

Unabhéangig davon hat die Gemeinde entschieden, dass die im Gebiet befindliche
Wallhecke ab der ins Plangebiet fiihrenden Planstralie, einschlieRlich eines Wall-
heckenschutzstreifens, im Bebauungsplan festzusetzen. Die Wallhecke und der
Schutzstreifen diirfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur
zur ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke vom Hillers Weg fiir die
Anlage einer Grundstlickszu-/abfahrt je Baugrundstiick unterbrochen werden.
Damit kommt die Gemeinde einerseits den Anregungen der Blrger nach. Ande-
rerseits erfillt sie die rechtlichen Anforderungen des Niedersachsischen Natur-
schutzgesetzes.
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Stellungnahme von Herrn Meins im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung

7a

Manfred Meins
Butjadinger Straf’e 117
26180 Rastede

20.11.2007

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit bitte ich
um Beriicksichtigung folgender Bedenken und Anregungen:

Da das zukiinftige Industriegebiet von der B 211 aus um bis zu
5 m ansteigt, darf es nicht wie auf einem Préasentierteller liegen,
sondern ist m. E. unbedingt in die Landschaft einzubinden. Und
das kann im Westen der vorhandenen Waldrand am besten u-
bernehmen.

Im nichtliberbaubaren Streifen entlang der B 211 sollte der vor-
handene Bewuchs mindestens in einer Breite von 5-10 m er-
halten bleiben und durch standortgerechte Laubgehélze erganzt
werden. Es ist Uberhaupt nicht einzusehen, dass der gesamte
Wald von 10 ha GrofR3e (das gilt auch fur die Wallhecke am Hil-
lersweg) von vornherein platt gemacht werden soll.

Der (viel zu bescheidenen) Forderung der SPD, an der B 211
wenigstens eine Baumreihe als Sichtschutz stehen zu lassen,
begegnet der Planer (sieche NWZ vom 3. Oktober 2006, Seite 33:
"Rastede siedelt neue Betriebe an") damit, dass nur einige (!)
B&ume an der StralRe erhalten bleiben, weil die "Betriebe mdch-
ten, dass sie gesehen werden".

Letzteres ist zum Teil verstandlich, wenn man Unternehmen (an)
Unternehmen denkt, die an den Endverbraucher ver-
kaufenl/liefern. Das ist z.B. bei den bisher angesiedelten Unter-
nehmen wie Noveda, Vierol und Witte nicht der Fall.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Es ist davon auszugehen, dass nicht nur Unternehmen mit Kundenverkehr auf
eine Reprasentation an einer Hauptverkehrsstrale wie der B 211 Wert legen und
somit die Attraktivitat eines modernen Industrie- und Gewerbestandortes auch von
der Moglichkeit abhangt, als Unternehmen von aulen wahrgenommen zu werden.
Dieses trifft nicht nur fir das einzelne Unternehmen zu, sondern auch fiir den
gesamten Standort. So ist davon auszugehen, dass gerade in der Anfangszeit die
Prasentation erster Ansiedlungen sich positiv auf die weitere Vermarktung des
Standortes auswirken wird.

Eine Eingrinung des geplanten Industriegebiets bleibt Ostlich des Geltungs-
bereichs mit einer baumumstandenen Teichflache erhalten. An der B 211 sind
eine teilweise mehrreihige Baumreihe und eine kleine Teichflache vorhanden.
Letztere wird als ein gemaR § 28a NNatG geschiitztes Biotop samt Geholzbestand
im Bebauungsplan entsprechend gesichert.

Von einem Erhalt der Wallhecke wird abgesehen, da diese fir die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen sowie zum Teil durch eine geplante Erdgasleitung der EWE
in Anspruch genommen wird. Der verbleibende Abschnitt entlang der Hillers Wegs
wirde sich dann in einer isolierten Lage befinden. Zuséatzliche Eingrinungsmaf-
nahmen sind im Sinne der Wirtschaftsforderung an diesem Standort nicht vor-
gesehen.

Die Gemeinde raumt der Erweiterung eines autobahnnahen Industriegebietes an
einem Standort mit entsprechend bestehenden Vorbelastungen den Vorrang ge-
genuiber den Belangen von Natur und Landschaft ein.
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Zu befiirchten ist, dass — wie in den bisherigen Gewerbegebieten
(z.B. KlinkerstralRe, Brombeerweg u. a. ) — auch hier Gebaude
entstehen werden, die architektonischen und &sthetischen An-
spriichen kaum gerecht werden kdnnen.

Wellblechhallen, die sich nur durch ihre Farbe (hier: blau, griin,
turkis) unterscheiden, missen nicht auf Kilometerentfernungen zu
erkennen sein. Zu fragen ist, ob der vermeintliche Wunsch der
Gewerbetreibenden, gesehen zu werden, das totale Plattmachen
jeglicher Flora und Fauna rechtfertigen darf, und ob er den Win-
schen von Bevolkerung nicht total entgegensteht. Und die Be-
volkerung erkennt schon jetzt, dass hier wiederum ein groRes
Stiick Heimat verloren geht.

Fir immer mehr Unternehmen ist es heute wichtig, und damit
werben sie auch gern, im Einklang mit Natur und Umwelt zu
bauen und zu wirtschaften.

Bevor die Gemeinde dort den Wald in ein "Planum" umwandelt,
sollte daher abgewartet werden, welche Investoren ansiedeln
wollen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Mit dem Verzicht auf die Festsetzung von BegriinungsmaRnahmen und sonstiger
Gestaltungsauflagen wird dem Ziel der Wirtschaftsférderung Rechnung getragen.
Dadurch wird u.a. auch eine groRere Flexibilitdt bei der Nutzung der Grundstlicke
gewahrleistet und die Bandbreite moglicher Betriebsansiedlung erhdht.

Da die Gemeinde die Flachen eigenhandig vergibt und dieses nicht Uber In-
vestoren erfolgt, besteht eine grolRtmdégliche Einflussnahme auf die Art der hier
durch den Bebauungsplan zulassigen Betriebsansiedlungen.

Die Regelung der Grundstlicksvergabe ist jedoch nicht Aufgabe eines Be-
bauungsplans. Ein Steuerung der Grundstlicksvergabe ist durch die Auswahl der
Kéaufer seitens der Gemeinde maoglich.
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Sammeleinwendungen

8 Sammelein-
wendungen (Post-
karten-Aktion)

Mai 2008

113 Stellungnahmen

Kein neues Industriegebiet in Ipwege!

Anderungen des Flachennutzungsplan und Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 86 "Industriegebiet Autobahnkreuz Olden-
burg-Nord"

Sehr geehrter Herr Blirgermeister, sehr geehrte Damen und
Herren,

lhre Plane, an der B 211 in Ipwege ein weiteres Industriegebiet
zu errichten und dafiir die gesamte Flora und Fauna zu ver-
nichten, lehne ich entschieden ab!

Fir Einheimische wie Besucher besteht halb Rastede mittler-
weile aus Gewerbegebiete. Damit sollte nun endlich Schluss
sein, zumal nur ein geringer Teil der Rasteder erwerbstatigen
Bevdlkerung hier eine Arbeitsstatte findet. Es fehlt also jegliche
Legitimation, fir dieses Projekt 100.000 gm gewachsenen Wald
zu opfern.

Foérdern Sie statt Larm, Gestank und gesundheitsgefahrdenden
Emissionen besser Rastedes Zukunft als Luftkur- und Er-
holungsort! Dieses Privileg wird durch die fortschreitende Be-
bauung ohnehin immer mehr zur Farce. Nicht nur die Birger
Wahnbeks, Ipweges und auch Loys werden es lhnen danken,
sondern auch die, denen wir diese Welt hinterlassen!

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt siidlich der Bundesstralle 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet fur Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich abzu-
sichern. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die anhaltend
hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahnbek/Ipwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang des
Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich aufgrund
der natlrlichen Gegebenheiten gerade fur Unternehmen mit einem Fléchen-
bedarf von mehr als 1 ha entsprechend groRe Gewerbegrundstlicke entwickeln.

Das in der Nachbarschaft befindliche Gewerbegebiet Schafjickenweg ist mittler-
weile erschlossen und vollstandig an Gewerbebetriebe vergeben. Potenzielle
Erweiterungsflachen sidlich der B 211 entlang der Tannenkrugstrale lassen
kaum die Entwicklung entsprechender Grundstlicksgrofen zu. Bisher im Ge-
meindeentwicklungskonzept vorgesehene Gewerbeflachen nérdlich der B 211 —
im Dreieck zwischen Oldenburger StralRe und Braker Chaussee — kdnnen auf-
grund einer derzeit nicht gegebenen Flachenverfiigbarkeit fir die Weiter-
entwicklung dieses Gewerbestandorts nicht genutzt werden. Das Plangebiet wird
somit als Ersatz fir diese Flache als Industriegebiet planungsrechtlich entwickelt.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem eine
nachrangige Bedeutung fiir die Erholung bei. Mit der Konzentration von gewerb-
lichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord werden
andere fir die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche weniger
belastet.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kommen
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andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B belegt
jedoch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle moglich ist,
ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in un-
zulassiger Weise zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsverfahren
die Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Erschutterungen,
Staube und Gerliche nachzuweisen.
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8a Simone und Jirgen Kein neues Industriegebiet in Ipwege!

Frenzel
Hans-Hoffhenke-Ring
45

26180 Rastede

Anderungen des Flachennutzungsplan und Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 86 "Industriegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord"

Sehr geehrter Herr Blrgermeister, sehr geehrte Damen und
Herren,

Ihre Plane, an der B 211 in Ipwege ein weiteres Industriegebiet
zu errichten und dafur die gesamte Flora und Fauna zu ver-
nichten, lehne ich entschieden ab!

Fir Einheimische wie Besucher besteht halb Rastede mittler-
weile aus Gewerbegebiete. Damit sollte nun endlich Schluss
sein, zumal nur ein geringer Teil der Rasteder erwerbstatigen
Bevdlkerung hier eine Arbeitsstatte findet. Es fehlt also jegliche
Legitimation, fir dieses Projekt 100.000 gm gewachsenen Wald
zu opfern.

Fordern Sie statt Larm, Gestank und gesundheitsgefdhrdenden
Emissionen besser Rastedes Zukunft als Luftkur- und Er-
holungsort! Dieses Privileg wird durch die fortschreitende Be-
bauung ohnehin immer mehr zur Farce. Nicht nur die Burger
Wahnbeks, Ipweges und auch Loys werden es lhnen danken,
sondern auch die, denen wir diese Welt hinterlassen!

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt stdlich der Bundesstrale 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet fir Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich ab-
zusichern. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die an-
haltend hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahn-
bek/lpwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang
des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich
aufgrund der natirlichen Gegebenheiten gerade fur Unternehmen mit einem
Flachenbedarf von mehr als 1 ha entsprechend grolRe Gewerbegrundstiicke
entwickeln.

Das in der Nachbarschaft befindliche Gewerbegebiet Schafjlickenweg ist mitt-
lerweile erschlossen und vollstandig an Gewerbebetriebe vergeben. Potenzielle
Erweiterungsflachen sidlich der B 211 entlang der Tannenkrugstralle lassen
kaum die Entwicklung entsprechender GrundstlicksgroRen zu. Bisher im Ge-
meindeentwicklungskonzept vorgesehene Gewerbeflachen noérdlich der B 211 —
im Dreieck zwischen Oldenburger Strafle und Braker Chaussee — kdnnen auf-
grund einer derzeit nicht gegebenen Flachenverfigbarkeit fur die Weiter-
entwicklung dieses Gewerbestandorts nicht genutzt werden. Das Plangebiet
wird somit als Ersatz fiir diese Flache als Industriegebiet planungsrechtlich ent-
wickelt.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewer-
bebedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem
eine nachrangige Bedeutung fur die Erholung bei. Mit der Konzentration von
gewerblichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord
werden andere fir die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche
weniger belastet.
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Auch die Obstwiese am Hans-Hoffhenke-Ring ist dieser Politik
schon zum Opfer gefallen.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wiirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kom-
men andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B be-
legt jedoch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mog-
lich ist, ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in
unzulassiger Weise zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsver-
fahren die Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Er-
schitterungen, Staube und Gertiche nachzuweisen.

Der Hinweis auf die Obstwiese am Hans-Hoffhenke-Ring sind nicht abwagungs-
relevant.
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8b Doris und Peter Fren- Kein neues Industriegebiet in Ipwege!

zel
Am Sportplatz 37 B
26180 Wahnbek

Anderungen des Flachennutzungsplan und Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 86 "Industriegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord"

Sehr geehrter Herr Blrgermeister, sehr geehrte Damen und
Herren,

Ihre Plane, an der B 211 in Ipwege ein weiteres Industriegebiet
zu errichten und dafur die gesamte Flora und Fauna zu ver-
nichten, lehne ich entschieden ab!

Fir Einheimische wie Besucher besteht halb Rastede mittler-
weile aus Gewerbegebiete. Damit sollte nun endlich Schluss
sein, zumal nur ein geringer Teil der Rasteder erwerbstatigen
Bevdlkerung hier eine Arbeitsstatte findet. Es fehlt also jegliche
Legitimation, fir dieses Projekt 100.000 gm gewachsenen Wald
zu opfern.

Fordern Sie statt Larm, Gestank und gesundheitsgefdhrdenden
Emissionen besser Rastedes Zukunft als Luftkur- und Er-
holungsort! Dieses Privileg wird durch die fortschreitende Be-
bauung ohnehin immer mehr zur Farce. Nicht nur die Burger
Wahnbeks, Ipweges und auch Loys werden es lhnen danken,
sondern auch die, denen wir diese Welt hinterlassen!

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt stdlich der Bundesstrale 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet fir Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich ab-
zusichern. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die an-
haltend hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahn-
bek/lpwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang
des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich
aufgrund der natirlichen Gegebenheiten gerade fur Unternehmen mit einem
Flachenbedarf von mehr als 1 ha entsprechend grolRe Gewerbegrundstiicke
entwickeln.

Das in der Nachbarschaft befindliche Gewerbegebiet Schafjlickenweg ist mitt-
lerweile erschlossen und vollstandig an Gewerbebetriebe vergeben. Potenzielle
Erweiterungsflachen sidlich der B 211 entlang der Tannenkrugstralle lassen
kaum die Entwicklung entsprechender GrundstlicksgroRen zu. Bisher im Ge-
meindeentwicklungskonzept vorgesehene Gewerbeflachen noérdlich der B 211 —
im Dreieck zwischen Oldenburger Strafle und Braker Chaussee — kdnnen auf-
grund einer derzeit nicht gegebenen Flachenverfigbarkeit fur die Weiter-
entwicklung dieses Gewerbestandorts nicht genutzt werden. Das Plangebiet
wird somit als Ersatz fiir diese Flache als Industriegebiet planungsrechtlich ent-
wickelt.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewer-
bebedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem
eine nachrangige Bedeutung fur die Erholung bei. Mit der Konzentration von
gewerblichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord
werden andere fir die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche
weniger belastet.
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Man denke auch an die versprochene Obstwiese am Hans-
Hoffhenke-Ring, die Bauplatzen geopfert wird.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wiirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kom-
men andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B be-
legt jedoch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mog-
lich ist, ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in
unzulassiger Weise zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsver-
fahren die Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Er-
schitterungen, Staube und Gertiche nachzuweisen.

Der Hinweis auf die Obstwiese am Hans-Hoffhenke-Ring sind nicht abwagungs-
relevant.
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8c Hermanda Janssen Kein neues Industriegebiet in Ipwege!

Ollenweg 1a
26180 Wahnbek

Anderungen des Flachennutzungsplan und Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 86 "Industriegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord"

Sehr geehrter Herr Blrgermeister, sehr geehrte Damen und
Herren,

Ihre Plane, an der B 211 in Ipwege ein weiteres Industriegebiet
zu errichten und dafur die gesamte Flora und Fauna zu ver-
nichten, lehne ich entschieden ab!

Fir Einheimische wie Besucher besteht halb Rastede mittler-
weile aus Gewerbegebiete. Damit sollte nun endlich Schluss
sein, zumal nur ein geringer Teil der Rasteder erwerbstatigen
Bevdlkerung hier eine Arbeitsstatte findet. Es fehlt also jegliche
Legitimation, fir dieses Projekt 100.000 gm gewachsenen Wald
zu opfern.

Fordern Sie statt Larm, Gestank und gesundheitsgefdhrdenden
Emissionen besser Rastedes Zukunft als Luftkur- und Er-
holungsort! Dieses Privileg wird durch die fortschreitende Be-
bauung ohnehin immer mehr zur Farce. Nicht nur die Burger
Wahnbeks, Ipweges und auch Loys werden es lhnen danken,
sondern auch die, denen wir diese Welt hinterlassen!

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt stdlich der Bundesstrale 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet fir Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich ab-
zusichern. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die an-
haltend hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahn-
bek/lpwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang
des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich
aufgrund der natirlichen Gegebenheiten gerade fur Unternehmen mit einem
Flachenbedarf von mehr als 1 ha entsprechend grolRe Gewerbegrundstiicke
entwickeln.

Das in der Nachbarschaft befindliche Gewerbegebiet Schafjlickenweg ist mitt-
lerweile erschlossen und vollstandig an Gewerbebetriebe vergeben. Potenzielle
Erweiterungsflachen sidlich der B 211 entlang der Tannenkrugstralle lassen
kaum die Entwicklung entsprechender GrundstlicksgroRen zu. Bisher im Ge-
meindeentwicklungskonzept vorgesehene Gewerbeflachen noérdlich der B 211 —
im Dreieck zwischen Oldenburger Strafle und Braker Chaussee — kdnnen auf-
grund einer derzeit nicht gegebenen Flachenverfigbarkeit fur die Weiter-
entwicklung dieses Gewerbestandorts nicht genutzt werden. Das Plangebiet
wird somit als Ersatz fiir diese Flache als Industriegebiet planungsrechtlich ent-
wickelt.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewer-
bebedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem
eine nachrangige Bedeutung fur die Erholung bei. Mit der Konzentration von
gewerblichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord
werden andere fir die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche
weniger belastet.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
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Lasst uns die schonen Naturstraucher, Baume erhalten und nicht

noch mehr vernichten.

einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wurde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kom-
men andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B be-
legt jedoch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdg-
lich ist, ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in
unzulassiger Weise zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsver-
fahren die Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Er-
schitterungen, Staube und Gertiche nachzuweisen.

Die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen firr die Ausweisung neuer
Baugebiete geht immer mit einem erheblichen Eingriff in die Natur einher. Das
Baugesetzbuch und die Naturschutzgesetze geben den rechtlichen Rahmen vor,
nach dem ein solcher Eingriff vollzogen werden darf. Die im Plangebiet liegen-
den Waldflache haben im Hinblick auf die Waldfunktionen laut Forstamt nur eine
durchschnittliche Bedeutung. Um den Verlust von 10,48 ha Wald auszugleichen,
werden aulBerhalb des Plangebietes WaldentwicklungsmafRhahmen auf

ca. 17,14 ha umgesetzt, so dass sich der Waldanteil im Gemeindegebiet um ca.
0,36 ha erhoht. Der Ausgleich bzw. die Kompensation fiir den Eingriff bei den
Ubrigen Schutzgiitern wird im Kompensationspool der Gemeinde eingeldst.

Die bislang tberplante Wallhecke bleibt erhalten. Die Gemeinde hat ent-
schieden, die im Gebiet befindliche Wallhecke ab der ins Plangebiet fiihrenden
Planstralle, einschlieRlich eines Wallheckenschutzstreifens, im Bebauungsplan
festzusetzen. Die Wallhecke und der Schutzstreifen durfen nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur zur Erschliefung der angrenzenden
Baugrundstiicke vom Hillers Weg fir die Anlage einer Grundstlickszu-/abfahrt je
Baugrundstiick unterbrochen werden. Damit kommt die Gemeinde einerseits
den Anregungen der Birger nach. Andererseits erflillt sie die rechtlichen An-
forderungen des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes.

Die naturschutzfachlichen Belange sind damit ausreichend beriicksichtigt.
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Schreiben vom ...
8d Wilma Carolus Kein neues Industriegebiet in Ipwege!

Ollenweg 1b
26180 Wahnbek

Anderungen des Flachennutzungsplan und Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 86 "Industriegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord"

Sehr geehrter Herr Blrgermeister, sehr geehrte Damen und
Herren,

Ihre Plane, an der B 211 in Ipwege ein weiteres Industriegebiet
zu errichten und dafur die gesamte Flora und Fauna zu ver-
nichten, lehne ich entschieden ab!

Fir Einheimische wie Besucher besteht halb Rastede mittler-
weile aus Gewerbegebiete. Damit sollte nun endlich Schluss
sein, zumal nur ein geringer Teil der Rasteder erwerbstatigen
Bevdlkerung hier eine Arbeitsstatte findet. Es fehlt also jegliche
Legitimation, fir dieses Projekt 100.000 gm gewachsenen Wald
zu opfern.

Fordern Sie statt Larm, Gestank und gesundheitsgefdhrdenden
Emissionen besser Rastedes Zukunft als Luftkur- und Er-
holungsort! Dieses Privileg wird durch die fortschreitende Be-
bauung ohnehin immer mehr zur Farce. Nicht nur die Burger
Wahnbeks, Ipweges und auch Loys werden es lhnen danken,
sondern auch die, denen wir diese Welt hinterlassen!

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt stdlich der Bundesstrale 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet fir Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich ab-
zusichern. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die an-
haltend hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahn-
bek/lpwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang
des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich
aufgrund der natirlichen Gegebenheiten gerade fur Unternehmen mit einem
Flachenbedarf von mehr als 1 ha entsprechend grolRe Gewerbegrundstiicke
entwickeln.

Das in der Nachbarschaft befindliche Gewerbegebiet Schafjlickenweg ist mitt-
lerweile erschlossen und vollstandig an Gewerbebetriebe vergeben. Potenzielle
Erweiterungsflachen sidlich der B 211 entlang der Tannenkrugstralle lassen
kaum die Entwicklung entsprechender GrundstlicksgroRen zu. Bisher im Ge-
meindeentwicklungskonzept vorgesehene Gewerbeflachen noérdlich der B 211 —
im Dreieck zwischen Oldenburger Strafle und Braker Chaussee — kdnnen auf-
grund einer derzeit nicht gegebenen Flachenverfigbarkeit fur die Weiter-
entwicklung dieses Gewerbestandorts nicht genutzt werden. Das Plangebiet
wird somit als Ersatz fiir diese Flache als Industriegebiet planungsrechtlich ent-
wickelt.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewer-
bebedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem
eine nachrangige Bedeutung fur die Erholung bei. Mit der Konzentration von
gewerblichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord
werden andere fir die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche
weniger belastet.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
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Nr.

Private Ein-
wender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Die Menschheit braucht die Natur

einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wurde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kom-
men andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B be-
legt jedoch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdg-
lich ist, ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in
unzulassiger Weise zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsver-
fahren die Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Er-
schitterungen, Staube und Gertiche nachzuweisen.

Die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen fir die Ausweisung neuer
Baugebiete geht immer mit einem erheblichen Eingriff in die Natur einher. Das
Baugesetzbuch und die Naturschutzgesetze geben den rechtlichen Rahmen vor,
nach dem ein solcher Eingriff vollzogen werden darf. Die im Plangebiet liegen-
den Waldflache haben im Hinblick auf die Waldfunktionen laut Forstamt nur eine
durchschnittliche Bedeutung. Um den Verlust von 10,48 ha Wald auszugleichen,
werden auflerhalb des Plangebietes WaldentwicklungsmafRnahmen auf
ca. 17,14 ha umgesetzt, so dass sich der Waldanteil im Gemeindegebiet um ca.
0,36 ha erhoht. Der Ausgleich bzw. die Kompensation fur den Eingriff bei den
Ubrigen Schutzgiitern wird im Kompensationspool der Gemeinde eingeldst.

Die bislang Uberplante Wallhecke bleibt erhalten. Die Gemeinde hat ent-
schieden, die im Gebiet befindliche Wallhecke ab der ins Plangebiet fllhrenden
Planstralle, einschlieBlich eines Wallheckenschutzstreifens, im Bebauungsplan
festzusetzen. Die Wallhecke und der Schutzstreifen dirfen nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur zur ErschlieBung der angrenzenden
Baugrundstiicke vom Hillers Weg flir die Anlage einer Grundstuickszu-/abfahrt je
Baugrundstiick unterbrochen werden. Damit kommt die Gemeinde einerseits
den Anregungen der Birger nach. Andererseits erfiillt sie die rechtlichen An-
forderungen des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes.

Die naturschutzfachlichen Belange sind damit ausreichend beriicksichtigt.
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(‘fﬁ?@"f"é‘gﬁ E Gemeinde Rastede
= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/093
freigegeben am 29.05.2008

GB 3 Datum: 29.05.2008
Sachbearbeiter/in: Herr Guido Zech

Aufstellung Bebauungsplan 86 - Gewerbegebiet Autobahnkreuz
Oldenburg-Nord

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 23.06.2008 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 01.07.2008 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. DieAufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 — Gewerbegebiet Autobahnkreuz Oldenburg
Nord nebst Begriindung und Umweltbericht wird gemal3 § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen.

2. Dieim Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gema § 4
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf Grundlage dieser Beschluss-
vorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Umwelt und Stral3en vom
23.06.2008 beriicksichtigt.

3. Dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 86 — Gewerbegebiet Autobahnkreuz
Oldenburg Nord nebst Begrtindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

4. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange werden gemaR § 4a Abs. 3 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die Auslegungsfrist wird gemal3 84a
Abs. 3 Satz 3 BauGB auf zwei Wochen verkirzt.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung am 15.04.2008 die offentliche Auslegung
und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen (s.
Vorlage 2008/029).

Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange fanden in der Zeit vom 29.04. bis 29.05.2008 statt.




Im Rahmen der Stellungnahmen sind seitens der Biirger eine Vielzahl von AuRerungen ab-
gegeben worden, die im Wesentlichen folgenden Inhalt hatten:

- Auf die Ausweisung des Gebietscharakters ,, Industriegebiet” soll zugunsten eines
»Gewerbegebietes’ verzichtet werden,

- Der Wald soll erhalten werden,

- DieWallhecke am Hillersweg soll erhalten werden,

- Das Gebiet soll zur freien Natur- und Landschaft und entlang der B211 eingegrint
werden.

Die Verwaltung ist nach eingehender Prifung zu dem Ergebnis gekommen, dass die
Wallhecke am Hillersweg in Teilen erhalten werden kann. Im vorderen Bereich ist jedoch
bedingt durch die neue Erschlief3ungsstral3e, ein Teil der Wallhecke zu entfernen. Ferner soll
im Bebauungsplan je am Hillersweg entstehendem Gewerbegrundstiick eine maximal 12 m
breite Zufahrt Gber den Hillersweg zugel assen werden.

Da nach dem gegenwartigen ErschlieRungskonzept ein Ausbau des Hillersweges nicht vor-
gesehen ist, ist eine Ausnutzung dieser Zufahrtsmoglichkeit unwahrscheinlich. Die Verkehrs-
planung ermdglicht dartiber hinaus ein Erreichen aller Grundstticke tber die neue Er-
schlief3ungsstraf3e. Aufgrund des schlechten Ausbauzustandes des Hillerswegesist ferner
nicht mit Schleichverkehren tber denselben zur Butjadinger Stral3e zu rechnen, sodass die
Verkehre Gber den Schafjlickenweg zu- und abgefuhrt werden.

Hinsichtlich der weiteren vorgebrachten Argumente wird auf den Abwégungsvorschlag (An-
lage 1) verwiesen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
seitens des Landkreises Ammerland eine Einbindung des Plangebietes in die Landschaft ge-
fordert. Dieser Forderung kommt die Gemeinde nunmehr teilweise durch den Erhalt der
Wallhecke am Hillersweg nach. Eine weitere Eingrinung ist aus Sicht der Verwaltung auf-
grund der bekannten Argumente nicht sinnvoll.

Die Niedersachsische Landesbehdrde fir Stral3enbau und Verkehr regt dartiber hinaus zusétz-
liche Ausbauten im Kreuzungsbereich der B211 und der K135 an, der die Gemeinde gemal}
dem eigenen Gutachten nicht nachkommen wird. Vielmehr hat das V erkehrsgutachten not-
wendige Veranderungen am Kreuzungsbereich angezeigt, die die Gemeinde zunéchst um-
setzen wird. Bei weiterem Bedarf, der sich aus der Praxis ergeben muss, werden gegebenen-
falls weitere Umbauten vorgesehen.

Weitere wesentliche Stellungnahmen wurden seitens der Behorden nicht abgegeben.

Aufgrund des Erhalts der Wallhecke ist die Planzeichnung in einem wesentlichen Punkt zu
andern, sodass die Planung erneut 6ffentlich ausgelegt werden muss. Das Baugesetzbuch
(BauGB) sieht fur diesen Fall die Moglichkeit vor, die Auslegungszeit auf zwei Wochen zu
verkirzen, wovon hier Gebrauch gemacht werden sollte.

Nahere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung,
Umwelt und Stral3en durch das Planungsbiiro NWP gegeben.



Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/
Aufstellungsbeschluss

Fruhzeitige
Offentlichkeits-/ Be-
hérdenbeteiligung

Offentliche Aus-
legung/ Behorden-
Beteiligung

Satzungsbeschluss

BauPlUmStA 01.10.07
VA 16.10.07

23.10.07- 23.11.07

29.04.08-29.05.08

Erneute 6ffentliche
Auslegung/ Be-
hérden-
Beteiligung

15.07.08-30.07.08

Ratssitzung am
23.09.2008

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

1 Abwagungsvorschlag

2. Planzeichnung

3. Planzeichenerklarung
4. Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise
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Gemeinde Rastede — Bebauungsplan Nr. 86 "Autobahnkreuz Oldenburg-Nord"
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
und der Behordenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH
PTI 11

PuB 5.n

Poststralle 1-3

26122 Oldenburg

23.05.2008

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Bedenken und An-
regungen.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie zur Koordinierung mit dem Stralenbau und den Bau-
mafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Plan-
bereich der

Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH
Tl Niederlassung Nordwest

PTI 11

26119 Oldenburg

Tel.: (04 41)234-6577

So frih wie mdglich vor Baubeginn angezeigt werden.

Der Hinweis wird bericksichtigt. Im Zuge der nachfolgenden Ingenieurplanung fiir
die ErschlieBungsanlagen werden die erforderlichen Malinahmen friihzeitig mit
den betroffenen Versorgungstragern abgestimmt.

oowv
Georgstralle 4
26919 Brake

24.04.2008

In unserem Schreiben vom 25.10.2007 — T la — 906/07/he —
haben wir bereits eine Stellungnahme zum oben genannten
Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere da-
maligen Hinweise beachtetet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Anregungen und Hinweise wurden bereits abgewogen. Sie werden soweit sie
fur die Bauleitplanung von Belang sind, berlicksichtigt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Schreiben vom
25.10.2007

Im Bereich des Bebauungsplangebietes befinden sich Ver-
sorgungsleitungen DN 200. Diese dirfen weder durch Hoch-
bauten oder durch eine geschlossene Fahrbahndecke, aul3er in
den Kreuzungsbereichen, Gberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW — Ar-
beitsblatt W 400-1- Sicherheitsabstande zu den Versorgungs-
leitungen einzuhalten. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass
diese gemal DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen (berpflanzt
werden durfen.

Um flr die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ge-
gebenenfalls fir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits
vorhandenen Versorgungsleitungen als teilweise erschlossen
angesehen werden. Wann und in welchem Umfang eine Er-
weiterung durchgefihrt wird, missen die Gemeinde Rastede
und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der Er-
schliefungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsplangebiet um ein
Gewerbegebiet handelt, kann eine Erweiterung nur auf der
Grundlage der AVB Wasser V und unter Anwendung des § 5
der Allgemeinen Preisregelungen des OOWV durchgefihrt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die ordnungsgemafe
Unterbringung von Versorgungsleitungen der Freiraum von
Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen der
erforderlichen Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungs-
arbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen ver-
sehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes
W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschliissen z vermeiden, sollte der Freiraum fir die
Versorgungsleitungen erst nach erfolgter Bebauung der Grund-
stlicke endgiiltig gepflastert werden.

Die genannte Leitung verlauft entlang des Hillers Wegs. Es wird ein ent-
sprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Ein Ausbau des
Weges sudlich der Einmindung der ErschlieBung des Industriegebiets ist, nach
gegenwartigem Stand der Planung, nicht vorgesehen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der Ausbauplanung berlicksichtigt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrungen
Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes ein-
treten, lehnen wir fir alle hieraus entstehenden Folgeschaden
und Verzdgerungen jegliche Verantwortung ab.

Im Interesse des der Gemeinde obliegenden Brandschutzes
kénnen im Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbeiten Unter-
flurhydranten eingebaut werden. Lieferung und Einbau der
Feuerldscheinrichtungen regeln sich nach den bestehenden
Vertragen.

Wir bitten, die von Ihnen gewiinschten Unterflurhydranten nach
Rucksprache mit dem Brandverhitungsingenieur in den ge-
nehmigten Bebauungsplan einzutragen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefihrt werden.

Die Einzeichnungen der vorhandenen Versorgungsleitungen in
dem anliegenden Planausschnitt ist unmafstablich. die genaue
Lage der Leitungen gibt Ihnen Dienststellenleiter Herr Kaper,
Tel.: 04488/845211, von unserer Betriebsstelle in Westerstede
in der Ortlichkeit an.

Nach endgliltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem OOWYV eine Abschrift des Bebauungs-
planes einschlieRlich Begriindung zugesendet.

ZVBN
Willy-Brandt-Platz 7
28215 Bremen

Email vom 29.05.2008

Stellungnahme:

Erganzende Informationen zum Offentlichen Personennahver-
kehr:

Das geplante Gebiet wird im dstlichen Bereich durch die Halte-
stelle "Loy, Abzw. Ipwege" an das Netz des Offentlichen Perso-
nennahverkehrs angeschlossen. Die Haltestelle liegt in ful3-
laufiger Entfernung (wobei man von einem Radius von 600m
ausgeht).

An der Haltestelle verkehrt die VBN-Linie 342 von Montag bis
Samstag, jedoch nur im Rahmen der Schiilerbeférderung.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass der westliche Teil des
geplanten Gebietes nicht durch den OPNV erschlossen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Aussagen zum o&ffentlichen Per-
sonennahverkehr werden erganzt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

29.05.2008

Zu meinen naturschutzfachlichen und wasserrechtlichen An-
regungen verweise ich auf meine Stellungnahme zum Entwurf
der 38. Flachennutzungsplananderung.

Zur ausreichenden Berlicksichtigung der in meinem Regionalen
Raumordnungsprogramm festgelegten Grundsatze der Raum-
ordnung (Vorsorgegebiete) zu Natur und Landschaft, Forstwirt-
schaft und Erholung und zur Verbesserung der Landschafts-
struktur rege ich an, weitergehende Festsetzungen zur Ein-
bindung des Plangebietes in die Landschaft zu treffen

Bei meiner Unteren Wasserbehorde ist nach Vorlage und Ab-
stimmung des Entwasserungskonzeptes eine Erlaubnis fir die
Einleitung des Oberflachenwassers sowie eine wasserrecht-
liche Genehmigung fur den Bau des Regenrickhaltebeckens zu
beantragen.

Meine Untere Stralenverkehrsbehorde weist darauf hin, dass
Anderungen an der Lichtsignalanlage sowie ein eventueller
Ausbau des "Knotenpunktes" B 211/K 135/Schafjlickenweg nur
mit Zustimmung des jeweiligen StralRenbaulasttragers auf Kos-
ten der Gemeinde Rastede durchgefihrt werden kdnnen.

Die naturschutzfachlichen und wasserrechtlichen Anregungen werden im Zuge
der 38. Flachennutzungsplanadnderung abgewogen.

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.

Eine Eingriinung des geplanten Industriegebiets bleibt Ostlich des Geltungs-
bereichs mit einer baumumstandenen Teichflache erhalten. An der B 211 sind
eine teilweise mehrreihige Baumreihe und eine kleine Teichflache vorhanden.
Letzteres wird als ein gemall § 28a NNatG geschiitztes Biotop samt Gehdlz-
bestand im Bebauungsplan entsprechend gesichert.

Die Gemeinde hat entschieden, die im Gebiet befindliche Wallhecke ab der ins
Plangebiet fuhrenden Planstralle, einschliellich eines Wallheckenschutzstrei-
fens, im Bebauungsplan festzusetzen. Die Wallhecke und der Schutzstreifen
dirfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur zur Er-
schliefung der angrenzenden Baugrundstiicke vom Hillers Weg flir die Anlage
einer Grundstlickszu-/abfahrt je Baugrundstiick unterbrochen werden. Damit
kommt die Gemeinde den Anregungen des Landkreises und den der Birger
nach.

Zuséatzliche Eingrinungsmafnahmen sind im Sinne der Wirtschaftsférderung an
diesem Standort nicht vorgesehen.

Die Gemeinde raumt der Erweiterung eines autobahnnahen Industriegebietes an
einem Standort mit entsprechend bestehenden Vorbelastungen den Vorrang
gegenliber den Belangen von Natur und Landschaft ein und verzichtet daher auf
die Festsetzung von Begriinungsmafinahmen auf den Industriegrundstiicken.

Die Anregung wird berUcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Rastede wird im Zu-
sammenhang mit den geplanten MaRnahmen eine Abstimmung mit dem Stra-
Renbaulasttrager herbeifiihren.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Ich bitte, die Begriindung an die geanderte Planung (Be-
messung der Offentlichen Strallenverkehrsflachen) anzupassen
und Differenzen zwischen der Planzeichnung (6ffentliche Grin-
flachen) und der Begriindung (private Griunflachen entlang der
StralBenverkehrsflache im Westen und im Bereich des ge-
planten Regenriickhaltebeckens) auszurdumen.

Die Anregung wird berticksichtigt. Planzeichnung und Begriindung werden auf-
einander abgestimmt.

Niedersachsische Lan-
desbehorde fir Stra-
Renbau und Verkehr
GB Oldenburg
KaiserstralRe 27

26122 Oldenburg

28.05.2008

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 86 grenzt an die
B 211 aufierhalb einer festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Die von der Nds. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr -
Geschéftsbereich Oldenburg - (nachfolgend NLStBV-OL) zu
vertretenden Belange sind von der vorliegenden Bauleitplanung
betroffen.

Zum Bebauungsplanentwurf in der aktuellen Fassung vom April
2008 nehme ich wie folgt Stellung:

1. Dem Bebauungsplanentwurf liegt eine Untersuchung des
Ingenieurblros IST, Schortens vom Februar 2008 an, in der auf
Grundlage einer Knotenstromzahlung aus dem Jahr 2007 und
einer berechneten Verkehrserzeugung durch die Bebauungs-
plangebiete 77 a und 86 das Verkehrsgeschehen im Bereich
des Knotenpunktes B 211/K 135/ Schafjuckenweg untersucht
wurde.

Hierzu weise ich auf folgendes hin:
a) Fur den Verkehr auf der auf der B 211 und der K 135 wur-

de keine Prognose der Verkehrsaufkommen durchgefiihrt.
Allgemein Ublich ist ein Prognosezeitraum von 15 Jahren.

Im Verkehrsgutachten vom Februar 2008 wurde wir auf Seite 3, letzter Absatz
festgestellt:

" Eine allgemeine Zunahme der Verkehrsbelastung bis zum Jahr 2020 wurde
nicht angesetzt, da diese in der hier berechneten Umlegung bereits enthalten ist."

Durch die Umlegung der Neuverkehre auf den Knotenpunkt B
211/K135/Schafjlickenweg erhoht sich auch die Verkehrsbelastung auf der B
211. Die Belastung des 6stlichen Knotenpunktarmes steigt um 32% auf 1706
Kfz/h in der Hauptverkehrszeit, die des westlichen Armes steigt um 5% auf 1171
Kfz/h in der Hauptverkehrszeit. Ein Aufschlag zur Beriicksichtigung einer all-
gemeinen Entwicklung wiirde bedeuten, die zusatzlichen Verkehre teilweise
doppelt einzubeziehen, was zu einem unrealistischen Ansatz der zukiinftigen
Belastung gefiihrt hatte.
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b) Die Verkehrsflusssimulation wurde mit dem suidlich der
B 211 zunachst geplanten Kreisverkehrsplatz durchgefiihrt.
Aus den Unterlagen geht nicht hervor, wie sich die im aktu-
ellen Bebauungsplanentwurf dargestellte Knotenpunktspla-
nung Schafjickenweg/Hillers Weg/Planstrale auf den
Kreuzungsbereich B 211/K 135/Schafjickenweg auswirken
wird.

2. In der unter 1. genannten Untersuchung werden fiir den
Kreuzungsbereich B 211/K 135/Schafjickenweg verschiedene
Empfehlungen zu AusbaumafRnahmen getroffen. Von der Ge-
meinde ist zunachst vorgesehen, den Schafjickenweg auszu-
bauen und das Signalprogramm der Lichtsignalanlage anzu-
passen (vergl. Pkt. 3.2.5, S. 16, 6. Absatz der Begriindung).

Uber diese MaRnahmen hinaus hélt die NLStBV-OL einen zeit-
gleichen Ausbau der Einmindung der K 135 (Anlage von 2
Fahrstreifen fir die Einfahrt in die Kreuzung) fiir erforderlich.
Damit ist eine sofortige Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
verbunden, auch wenn dies aus Leistungsfahigkeitsgriinden
zunachst nicht notwendig sein sollte.

Die aufgrund der Bauleitplanungen der Gemeinde im Kreu-
zungsbereich B 211/K 135/Schafjickenweg notwendig werden-
den Ausbaumalnahmen, sind zu Lasten der Gemeinde durch-
zufiihren. Ich verweise hierzu auch auf die Stellungnahme des
Strallenbauamtes Oldenburg-West zum Bebauungsplan Nr. 66
vom 14.01.2000. Vor Baubeginn ist gemal § 12 FStrG der
Abschluss einer Vereinbarung zwischen der Gemeinde Raste-
de, dem Landkreis Ammerland und der Bundesrepublik
Deutschland erforderlich.

Im Verkehrsgutachten wird auf Seite 5, letzter Absatz festgestellt:

"Wird der Kreisverkehr durch einen vierarmigen Knotenpunkt ersetzt, so sollte die
am starksten belastete Achse (hier in dasGewerbegebiet des B-planes Nr. 86) als
Vorfahrtstralle ausgebildet werden, um einen Ruckstau bis zur B 211 zu ver-
meiden."

Wenn vom Knotenpunkt B 211/K135/Schafjickenweg in Richtung Siiden fahrend
die Achse in das Gewerbegebiet Nr 86 als Vorfahrtstralle ausgebildet wird, sind
Rickstaus bis auf die B 211 nicht zu erwarten.

Die Gemeinde wird die Empfehlung entsprechend umsetzen.

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Verkehrsprognose zur Uberpriifung
der Leistungsfahigkeit der Kreuzung B 211/K 135/ Schafjickenweg trifft ver-
schiedene Empfehlungen zu Ausbaumafinahmen.

Fir die zur Steigerung der Leistungsfahigkeit notwendigen Ausbaumafinahmen
werden die entsprechenden Flachen in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans einbezogen. Eine Umsetzung der einzelnen MalRnahmen erfolgt bedarfs-
abhangig.

Mit den beschriebenen MaRnahmen weisen auch bei Vollauslastung der Gewer-
begebiete die Fahrbeziehungen auf der B 211 noch die Qualitatsstufe A auf.

Die Anregung wird berUcksichtigt.
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3. Gemal einer Besprechung vom 29.02.08 bei der Gemeinde
sollen aus Richtung Loy kommend vor der Kreuzung
B 211/K 135/Schafjickenweg beidseitig Bushaltestellen fir den
Wesersprinter eingerichtet werden.

Ausbauplane liegen der NLStBV-OL noch nicht vor. Es kann
daher nicht beurteilt werden, ob samtliche evil. notwendige
AusbaumaRnahmen im Kreuzungsbereich B 211 / K135 /
Schafjlickenweg im Bebauungsplanentwurf planungsrechtlich
abgesichert werden.

4. Gegen das vorgesehene Regenriickhaltebecken in der Bau-
verbotszone der B 211 bestehen keine grundsatzlichen Be-
denken, so dass fur die geplante Festsetzung des RRB eine
Ausnahme von den Bestimmungen des § 9 (1) FStrG gem.
§ 9 (8) FStrG zugelassen wird. Die Ausfiihrungsplanung ist der
NLStBV-OL zur Zustimmung vorzulegen.

5. Hinweis zu Nr. c) der Abwagung der Gemeinde:

In Pkt. 3 meiner Stellungnahme vom 15.11.07 war die Tabelle 8
des Schalltechnischen Gutachtens gemeint, nicht der Ver-
kehrsprognose. In der Tabelle sind teilweise falsche Angaben
zu den StraRenabschnitten und den zuldssigen Geschwindig-
keiten enthalten.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Zif-
fer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Uber-
sendung von zwei Ablichtungen der giltigen Bauleitplanung
einschlief3lich Begriindung.

Die Gemeinde wird auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens priifen, in wie weit
Bushaltestellen fiir den Wesersprinter eingerichtet werden. Konkrete Ausbau-
plane liegen derzeit nicht vor. Sobald eine Entscheidung getroffen worden ist und
konkrete Planungen vorliegen, wird die NLStBV-OL beteiligt.

Eine planungsrechtliche Absicherung der Haltestellen im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich. Die bisherigen Festsetzungen stehen der Herstellung von Bushalte-
stellen nicht entgegen.

Der Hinweis wird berlicksichtigt. Sobald Ausbauplane fiir das Regenriickhalte-
becken vorliegen werden diese der NLStBV-OL zur Zustimmung vorgelegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Gutachten wird redaktionell tiber-
arbeitet.

Nach Abschluss des Verfahrens werden der Nds. Landesbehérde fiir Stralenbau
und Verkehr — AuRenstelle Oldenburg — zwei Abschriften des Bebauungsplanes
einschlief3lich Begriindung zugesendet.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1.
2.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Email vom 23.05.2008
Gemeinde Jade, Email vom 05.05.2008
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1 Heike Frerichs, Sehr geehrter Herr Burgermeister,

Manfred Meins,
Gisela von Ohlen,

Angelika Condit-
Dannemann,

Cord Diepholz,

26180 Wahnbek
/lpwege

Unser-Wahnbek-
Ipwege.de

Offener Brief

April 2008

das vergangene Jahr beenden Sie recht philosophisch, indem Sie
in lhrem Gruf3wort zum Jahreswechsel den Griechischen Aristo-
teles mit den Worten bemuhen: "Wir kdnnen den Wind nicht &an-
dern, aber wir kénnen die Segel richtig setzen" und dann stolz
feststellen, im vergangenen Jahr "viele Segel gesetzt" und damit
"das Gesicht der Gemeinde nachhaltig verandert" zu haben.

In der Tat, Sie verandern das Gesicht unserer Gemeinde! Nach-
haltig, nachhaltiger geht’s nicht. Und es kommt ja alles noch viel
schlimmer. Und es wird eher hasslicher, das Gesicht.

So haben wir mit Erstaunen auf der Birgerversammlung in
Wahnbek am 5. Méarz lhre Ausflihrungen zum geplanten Indust-
riegebiet und zuletzt Ihre Bemerkungen im Bericht "Kontroverse
um Industriegebiet" der Rasteder Rundschau vom 16. Marz 2008
zur Kenntnis genommen!

Rastede bendtigt, sagen Sie, unbedingt ein weiteres unein-
geschranktes Industriegebiet (schén umschrieben mit "Industrie-
park"), das vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben
dient, die in anderen Gewerbegebieten unzulassig sind, wie es
§ 9 (1) BauNVO beschreibt. Das heil’t, hier sollen stérende In-
dustriebetriebe angesiedelt werden, die Uber einen normalen
Gewerbebetrieb  hinausgehende  Emissionen  wie  Ver-
unreinigungen der Luft durch Abgase und Gerliche, Ladrm und
andere Stérungen verursachen.

Sie verweisen darauf, dass es im "Nordwesten insgesamt eher
weniger Industriegebiete" gabe und dass "wir alle Bedingungen
erflillen, um am Nordkreuz Industrie anzusiedeln". Das sei "ein
enormer Vorteil beim Werben um Betriebe". Das zahlt. Sonst gar
nichts.

Die nebenstehenden Aussagen sind fir den Abwagungsvorgang nicht relevant.




Gemeinde Rastede — Bebauungsplan Nr. 86 "Autobahnkreuz Oldenburg-Nord" 9

Nr.

Private Ein-
wender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Dieses Vorhaben, wenn auch in damals viel kleineren Dimensio-
nen, erinnert viele Einwohner Ipweges und Wahnbeks fatal an
das Jahr 1998, als Sie mit Macht versuchten, die Ansiedlung
Schweinezuchtverband Weser-Ems in Ipwege durchzusetzen und
einem geballten Blrgerprotest gegeniber standen.

Im vergangenen Jahr beunruhigten Sie — nicht nur — die um-
liegenden Bewohner der Gewerbegebiete AK OL-Nord und Brom-
beerwerg mit der geplanten Ansiedlung eines mit Palmél be-
triebenen Blockheizkraftwerks, das vermutlich enorme Geruchs-
und andere Emissionen mit sich gebracht hatte. Aber zum Gliick
der Bewohner hat dieser Investor wohl von seinen Planen Ab-
stand genommen.

Zwar behaupten Sie immer wieder, nur Betriebe anzusiedeln, "die
zu uns passen", wenn's aber darauf ankommt, nehmen Sie aber
jeden, s. o. einerlei, ob er nun in die Landschaft und zu unserem
(Luftkur-)Ort passt oder nicht. Und so wird es sicherlich auch hier
werden.

"Ich will alles, ... und noch viel mehr ..." mit diesem Zitat aus ei-
nem deutschen Schlagertext konnte man lhr Bestreben auch hier
benennen. Gut 21 ha Wald- und Ackerflache in exponierter Lage
wollen Sie vernichten (das ist die zehnfache GréRe des neuen
Baugebiets 63 F am Hohe Brink, um vielleicht eine Vorstellung
vom Flachenverbrauch zu haben), wollen sie zubetonieren und
asphaltieren und mit blendenden, protzigen, meist hasslichen,
unproportionierten Bauten voll stellen, die weit in die Landschaft
hineinwirken (qualmende, stinkende Schlote einer Miullver-
brennungsanlage vielleicht mag man sich hier noch gar nicht
vorstellen). Kein Baum soll hier stehen bleiben.

Wir finden es geradezu erschreckend, dass Sie sich schon im
Vorfeld so eindeutig festlegen, was die Einbindung der Industrie-
bauten in die Landschaft angeht! Von einem harmonischen Uber-
gang des Gewerbegebietes zur freien Landschaft halten Sie gar
nicht. Sie und — wie Sie behaupten — auch die Investoren wollen
von weitem gesehen werden.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen sind fir den Abwéagungsvorgang nicht rele-
vant.
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Sie, Herr Decker, haben keinerlei Verstandnis fiir die Menschen
vor Ort — auch die SPD-Ratsfraktionen wiinscht eine Einbindung
in die Landschaft mittels eines Baumgirtels (sieche NWZ
25.02.08) — ja, Sie Uberziehen die, die sich um die Zukunft unse-
rer Dorfer Sorgen machen, mit Spott. Anders kann man Ilhre
suffisante Bemerkung in der Rasteder Rundschau vom 16.03.08
doch nicht lesen: "Die Firmen in Rastede missten sich nicht
hinter Baumen verstecken, denn es ist keine Schande, ein Ge-
werbe zu betreiben!"

Nur schwer vorstellbar, wie angesichts |hrer Vorfestlegungen
Uberhaupt noch ein unvoreingenommener Abwagungsprozess im
Bauleitplanverfahren stattfinden kann! Das Ganze nur eine Far-
ce? Nur demokratischer Klimbim, da in unserer Gemeinde nur
lhre Mitteilung zahlt und Sie die Macht haben, diese auch durch-
zusetzen?

Unbegreiflich auch, dass Sie Uberhaupt nicht bereit sind, das
Umweltbewusstsein der Birgerin solche Planungen, die tief-
greifende, irreparable Auswirkungen zeitigen werden, einzu-
beziehen und ihnen deutlich zu machen, wie Sie deren ernst-
haften Anregungen und Bedenken Rechnung tragen wollen. Die
hier vorgesehenen ErsatzmaRnahmen kann kein Anwohner und
Betroffener als Verbesserung in seinem Umfeld erkennen, im
Gegenteil!

Vergessen Sie bitte nicht, dass Landschaft und Natur uns allen
gehdrt. Und nicht lhnen und den Investoren!

Die vorgesehene Planung beruht nicht auf der Willkir der Gemeinde, sondern aus
der Abwagung offentlicher und privater Belange. Die MaRnahme ist im Gesamt-
zusammenhang zu bewerten. Die Gemeinde hat nicht ausschlie3lich die Belange
der betroffenen Anwohner der naheren Umgebung zu wiirdigen, sondern auch die
Interessenlage der Gemeinde mit in ihrer Abwagung einzustellen.

Zurzeit verfugt die Gemeinde nicht Uber ausreichende gewerblich-industrielle
Bauflachen. Die als Alternative in Betracht kommenden Flachen sind derzeit nicht
verfugbar und wirden im Ubrigen ebenfalls einen Eingriff in den Naturhaushalt
nach sich ziehen.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung eine nach-
rangige Bedeutung fiir die Erholung bei. Mit der Konzentration von gewerblichen
Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord werden andere fiir
die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche weniger belastet.

Planungsrechtlich sind die Eingriffe, die durch die Planung vorbereitet werden
ausreichend bericksichtigt.

Ausgleichsmafnahmen /-flachen fir das Schutzgut ,Mensch® sind unter natur-
schutzfachlichen Gesichtpunkten nicht erforderlich.
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Dass dieses Industriegebiet unsere Landschaft unwiederbringlich
zerstort, nehmen Sie bewusst oder wenigstens billigend in Kauf.
Fir Sie zahlen ausschlieflich wirtschaftliche und fiskalische Ar-
gumente.

Wir wollen keine ausgeraumte Landschaft, wir wollen die Natur
hier vor Ort erhalten. Ausgleichspflanzungen missen in unmittel-
barer Nahe durchgefiihrt werden und nicht in irgendwelchen
"Flachenpools" irgendwo im Ipweger Moor oder an den Auto-
bahndédmmen. Unsere Dérfer gehen sonst vor die Hunde.

Bedenken Sie bitte, dass Sie mit einem verdorbenen Ortsbild
Unzufriedenheit fir Generationen saen.

Wir fordern Sie auf, das Gewerbegebiet nicht langer als "unein-
geschranktes Industriegebiet" zu planen, sondern den vor-
handenen benachbarten Gewerbegebieten gleichzustellen.

Wir fordern, den vorhandenen Baumbestand, der iberwiegend
aus Nadelhdlzern besteht, auf der 20 m breiten (gesetzlich vor-
geschriebenen) nicht Gberbaubaren Abstandsflache entlang der
B 211 zu erhalten und durch Laubbdume und —straucher zu er-
ganzen.

Die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen fir die Ausweisung neuer Bau-
gebiete geht immer mit einem erheblichen Eingriff in die Natur einher. Das Bau-
gesetzbuch und die Naturschutzgesetze geben den rechtlichen Rahmen vor, nach
dem ein solcher Eingriff vollzogen werden darf. Die im Plangebiet liegenden Wald-
flachen haben im Hinblick auf die Waldfunktionen laut Forstamt nur eine durch-
schnittliche Bedeutung. Um den Verlust von 10,48 ha Wald auszugleichen, werden
aullerhalb des Plangebietes WaldentwicklungsmalRnahmen auf ca. 17,14 ha um-
gesetzt. Der Ausgleich bzw. die Kompensation fir den Eingriff bei den tbrigen
Schutzgltern wird im Kompensationspool der Gemeinde eingeldst.

Unabhangig davon hat die Gemeinde entschieden, die im Gebiet befindliche Wall-
hecke ab der ins Plangebiet fiihrenden Planstralie, einschlieBlich eines Wallhe-
ckenschutzstreifens, im Bebauungsplan festzusetzen. Die Wallhecke und der
Schutzstreifen dirfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur
zur ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke vom Hillers Weg fiir die
Anlage einer Grundstlickszu-/abfahrt je Baugrundstiick unterbrochen werden.
Damit kommt die Gemeinde einerseits den Anregungen der Birger nach. Ande-
rerseits erfullt sie die rechtlichen Anforderungen des Niedersachsischen Natur-
schutzgesetzes.

Die naturschutzfachlichen Belange sind damit ausreichend berticksichtigt.

Ausgleichsmaflinahmen werden dort durchgefiihrt, wo sie unter naturschutzfach-
lichen Gesichtspunkten einen Sinn ergeben. Die Auswahl dieser Flachen erfolgt
daher nicht wahllos, sondern in fachlicher Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kommen
andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten belegt jedoch,
dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle méglich ist, ohne die
in der Umgebung befindlichen schutzwirdigen Nutzungen in unzulassiger Weise
zu beeintrachtigen.
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Mit Nachdruck fordern wir auch die Einbindung in die Landschaft
nach Osten und Siidosten, (Blickrichtung von Butjadinger Stralle
und der Ostlichen B 211). Da es an die 30 Jahre dauert, bis ein
Baum eine gewisse Hohe und damit seine Wirkung auf die Land-
schaft erreicht, sollte mit der Anlage Sichtschutzgiirteln unverzig-
lich bei Erschlieung des Gewerbegebietes begonnen werden.

Da der Hillersweg keinerlei Bedeutung fiir das Industriegebiet hat,
auch nicht fir dessen ErschlieBung, fordern wir den Erhalt der
uralten Wallhecke ohne Abstriche, das heil3t, ohne die bei ande-
ren Baugebieten Ublichen Abholzungen und Aufastungen seitens
der Gemeinde.

Wir fordern Sie darliber hinaus auf, fir die Wallhecken in ganzer
Lange und mit ihrem gesamten vorhandenen Baum- und
Strauchbestand Unterschutzstellung als Naturdenkmal zu be-
antragen.

Wie heillt es doch auf der Webseite, die Lage der Gemeinde
Rastede sei ideal und verkehrsglinstig am Rande Oldenburgs
gelegen und biete "dennoch alle Vorteile eines Erholungs-
ortes"(!). Auch dann noch, wenn nun bald die dritte Autobahn
unsere Gemeinde durchschneidet und sich an jeder Autobahn-
abfahrt Gewerbe- und Industriegebiete in die Landschaft fressen
und die Wohngebiete einkesseln?!

Nicht erst hier stellt sich die Frage, ob in der Gemeinde Rastede
Industrie, Tourismus und Wohnen im Griinen (oder gar im "Er-
holungsort") noch lange miteinander zu vereinbaren sind.

Eine Eingrinung des geplanten Industriegebiets bleibt Ostlich des Geltungs-
bereichs mit einer baumumstandenen Teichflache erhalten. An der B 211 sind
eine teilweise mehrreihige Baumreihe und eine kleine Teichflache vorhanden.
Letzteres wird als ein gemal § 28a NNatG geschiitztes Biotop samt Gehdlz-
bestand im Bebauungsplan entsprechend gesichert. Im Siiden des Plangebietes
ist eine Eingrinung nicht sinnvoll, da zum Teil Waldflachen angrenzen bzw. die
ErschlieBungsplanung hier langfristig eine Erweiterung der Baugebiete méglicht
macht. Die Gemeinde hat beschlossen zur Eingriinung der westlichen Seite, die
im Gebiet befindliche Wallhecken ab der ins Plangebiet fihrenden Planstralie zu
erhalten und einschlieRlich eines Wallheckenschutzstreifens im Bebauungsplan
festzusetzen.

Zusatzliche Eingriinungsmafnahmen sind nicht vorgesehen.

Wallhecken sind gemall §33 NnatSchG geschitzt. Eine gesonderte Unterschutz-
stellung ist daher nicht erforderlich.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem eine
nachrangige Bedeutung fur die Erholung bei. Die im Plangebiet liegenden Wald-
flache hat im Hinblick auf die Waldfunktionen laut Forstamt nur eine durchschnitt-
liche Bedeutung.

Roland Wendler
Hainbuchenstralte 33
26180 Rastede

Bezugnehmen auf den o. a. Betreff bitte ich um Bertcksichtigung
meiner Anregungen und Forderungen bei der Realisierung der
Planung des o. a. Gewerbe-/Industriegebietes BBPL Nr. 86.

Die Anregungen werden nicht berlcksichtigt.
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19.05.2008

Entgegen der urspriinglichen Planung einer Erweiterung des
Gewerbegebietes am Hillers Weg / Schafjuckenweg / Tannen-
krugstral’e hat die Mehrheit des Rates (CDU, FDP, UWG) in-
zwischen (Bezug 2) beschlossen, dass neue Gewerbegebiet
nicht nur als erweitertes Gewerbegebiet, sondern gleich als
Industriegebiet mit allen damit verbundenen Nachteilen fiir
Mensch und Natur (Emissionen, Larm, 24 Std. Tatigkeiten etc.)
auszuweisen.

Dagegen protestiere ich als betroffener Birger des Gemeinde-
teiles der Bauernschaft Ipwege in scharfster Form und fordere die
Ruckstufung dieses Gebietes als Gewerbegebiet mit den ent-
sprechenden Auflagen.

Dariiber hinaus fordere ich die Mehrheit des Rates der Gemeinde
auf, mit entsprechenden Begriinungs- und BepflanzungsmafR-
nahmen die geplante ErschlieRung dieses Gebietes so zu be-
gleiten, dass der Parkcharakter dieses Teiles des Ammerlandes
auch fur zuklinftige Generationen erhalten bleibt. Insofern unter-
stitze ich den Vorschlag der SPD-Ratsfraktion vom
20. Februar 2008 ausdriicklich und bitte, diese vernlinftigen Vor-
schlage bei der weiteren Realisierung zu bertcksichtigen.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kommen
andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten belegt jedoch,
dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle moglich ist, ohne die
in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in unzulassiger Weise
zu beeintrachtigen.

Eine Eingrinung des geplanten Industriegebiets bleibt &stlich des Geltungs-
bereichs mit einer baumumstandenen Teichflache erhalten. An der B 211 sind
eine teilweise mehrreihige Baumreihe und eine kleine Teichflache vorhanden.
Letzteres wird als ein gemal § 28a NNatG geschuitztes Biotop samt Gehdlz-
bestand im Bebauungsplan entsprechend gesichert. Im Siiden des Plangebietes
ist eine Eingriinung nicht sinnvoll, da zum Teil Waldflachen angrenzen bzw. die
Erschlielungsplanung hier langfristig eine Erweiterung der Baugebiete mdglicht
macht. Die Gemeinde hat beschlossen zur Eingriinung der westlichen Seite, die
im Gebiet befindliche Wallhecken ab der ins Plangebiet fiihrenden Planstralle zu
erhalten und einschlieRlich eines Wallheckenschutzstreifens im Bebauungsplan
festzusetzen.

Zusatzliche Eingriinungsmaflnahmen sind nicht vorgesehen.
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Mir und andren Menschen aus dem betroffenen Bereich Hank-
hausen/Loy/lpwege erschlief3t sich allmahlich immer mehr die in
kleinen Schritten geplante Dimension der Erweiterungen der
Gewerbe- bzw. Industriegebiete rund um das AK Oldenburg-
Nord, soweit die Gemeinde Rastede mit ihrer Ratsmehrheit dar-
auf Einfluss nehmen kann.

Dazu zahlt auch die geplante Erweiterung des Businessressorts
am See in Verbindung mit dem bereits existierenden Gewerbe-
gebiet am Brombeerweg, wo auch zu befiirchten ist, dass dieses
Gewerbegebiet bald nach Osten entlang der AB 293/B 211 er-
weitert werden konnte.

Das kann nicht sein!

Ein Blick aus der Luft reicht aus, um zu sehen, was sich um das
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord herum seit Beginn der 90er
Jahre auf dem gebiet der Gemeinde in Sachen gewerblicher
ErschlieBung inzwischen getan hat. Flachendeckend um das
Kreuz herum haben wir hier auch auf Kosten der Natur und der
unmittelbaren Anwohnerschaft immer mehr Gewerbe angesiedelt,
so dass die urspriinglich dort vorhandene ammerlandische Land-
schaft, fiur die die Gemeinde sogar offiziell als Residenzort und
Luftkurort wirbt, an diesen Stellen fiir immer nachteilig verandern
wird.

Diese Tatsachen verandern auch nicht die per Gesetz ge-
forderten Ausgleichsmafinahmen in Form von Aufforstungen in
anderen Gemeindebereichen, meist in Bereichen, die von den
betroffenen Blirgern nicht wahrgenommen werden, weil sie zu
weit abseits liegen.

Bereits die Angebotsplanung im Bereich des Schafjickenwegs hat gezeigt, dass
der Standort im Bereich des Ubergangs des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in
die B 211 sehr gut nachgefragt wird.

Zu den bedeutenden Standortvoraussetzungen zahlen neben der ausreichenden
GroRe der Grundstiicke eine giinstige verkehrliche Anbindung und eine unter
Immissionsschutz- und Umweltschutzgesichtspunkten méglichst konfliktfreie Lage.

Aussagen zur geplanten Erweiterung des Businessressorts am See sind nicht
Gegenstand der Planung und daher nicht abwéagungsrelevant

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem eine
nachrangige Bedeutung fir die Erholung bei. Mit der Konzentration von gewerb-
lichen Bauflaichen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord werden
andere fiir die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche weniger
belastet.

Der Status Rastedes als Luftkurort wird durch die geplanten gewerblichen Bau-
flachen nicht beeintrachtigt. Die Bezeichnung Luftkurort gilt lediglich fir den Ort
Rastede selbst nicht aber fiir die angrenzenden Ortschaften Wahnbek, Ipwege
und Loys.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung allenfalls
eine nachrangige Bedeutung fiir die Erholung bei. In sofern stellt die Planung
keine Verschlechterung der Situation dar.

Die im Plangebiet liegenden Waldflache hat im Hinblick auf die Waldfunktionen
laut Forstamt nur eine durchschnittliche Bedeutung. Um den Verlust von 10,48 ha
Wald auszugleichen, werden aufRerhalb des Plangebietes Waldentwicklungsmaf3-
nahmen auf ca. 17,14 ha umgesetzt. In wie weit die neuen Waldflaichen von den
Birgern in Anspruch genommen werden bzw. wahrgenommen werden, ist nicht
planungsrelevant.
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Die in der planungsrechtlichen Begriindung enthaltene Aussage,
dass die Gemeinde "der Erweiterung eines autobahnnahen In-
dustriegebietes an einem Standort mit entsprechend be-
stehenden Vorbelastungen (welche denn?) den Vorrang gegen-
Uber den Belangen von Natur und Landschaft einrdumt”, zeigt
erstens die ungeheure Ignoranz gegeniber Belangen zum
Schutz der Natur, zeigt zweitens die fahrlassige Nichtbeachtung
der Interessen eines wichtigen Teiles der in diesem Bereich an-
sassigen Bevolkerung und setzt drittens falsch verstandene
Prioritaten im Sinne einer vermeintlich positiven Wirtschafts-
forderung.

Das kann es nicht sein!

Sinnvolle Erweiterung von Gewerbegebieten im Interesse der
Gemeinde ja, aber nur im Einklang mit der Natur und den Men-
schen, die in der Nahe ansassig sind.

Ich bitte darum, dass diese vernlnftigen Anregungen und maf-
vollen Forderungen von der Ratsmehrheit aufgegriffen werden,
ihnen entsprochen wird und sie positiv umgesetzt werden.

Die Vorbelastung der Flachen besteht hinsichtlich des Verkehrslarms und des
studwestlich angrenzenden Gewerbegebietes.

Die vorgesehene Planung beruht nicht auf der Willkiir der Gemeinde, sondern aus
der Abwagung offentlicher und privater Belange. Die MaRnahme ist im Gesamt-
zusammenhang zu bewerten. Die Gemeinde hat nicht ausschlief3lich die Belange
der betroffenen Anwohner der naheren Umgebung zu wiirdigen, sondern auch die
Interessenlage der Gemeinde mit in ihrer Abwagung einzustellen.

Zurzeit verfugt die Gemeinde nicht Uber ausreichende gewerblich-industrielle
Bauflachen. Die als Alternative in Betracht kommenden Flachen sind derzeit nicht
verfugbar und wirden im Ubrigen ebenfalls einen Eingriff in den Naturhaushalt
nach sich ziehen.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem eine
nachrangige Bedeutung fiir die Erholung bei. Die im Plangebiet liegenden Wald-
flache hat im Hinblick auf die Waldfunktionen laut Forstamt nur eine durchschnitt-
liche Bedeutung. Um den Verlust von 10,48 ha Wald auszugleichen, werden au-
Rerhalb des Plangebietes Waldentwicklungsmal3nahmen auf ca. 17,14 ha um-
gesetzt.

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes hatte die
selben Auswirkungen bei den naturschutzfachlichen Belangen.

Die Anregungen werden nicht berlcksichtigt.
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Feldstrale 33c
26180 Rastede

28.05.2008

verbunden mit der Bitte um Berlicksichtigung meiner Bedenken
gegen die Planung.

Ich beziehe mich auf den Bebauungsplan Nr. 86 - Friihzeitige
Auslegung gemal BauGB -, auf den Antrag der SPD - Fraktion
zum Bebauungsplan vom 20. Februar 2008, auf verschiedene
Zeitungsberichte sowie auf die Aussagen des Birgermeisters
anlasslich der Birgerversammlung in Wahnbek und die Aus-
sagen verschiedener Ratsmitglieder in der Bauausschusssitzung,
in der Uber den o. a. BBPL entschieden wurde.

Fast immer, wenn der Status quo verandert wird, regen sich
Widerstande. Dies liegt in der Natur der Sache, weil zumeist
einzelne auch negative Auswirkungen der Veranderungen zu
tragen haben, und weil Veranderungen oftmals auch Angste
hervorrufen.

GroRte Bedeutung kommt daher einem Prozess zu, in dem Ge-
meindeverwaltung und Rat das Fur und Wider eines Projektes
abwagen. Einen solchen Abwagungsprozess kann ich in der
Mehrheitsgruppe im Rat hinsichtlich des BBPL Nr. 86 nicht er-
kennen.

Fir die Gemeinde ist es signifikant, an geeigneter Stelle Gewer-
begebiete auszuweisen, um weitere Gewerbebetriebe ansiedeln
zu koénnen. So werden Steuereinnahmen generiert und Arbeits-
platze in der Gemeinde geschaffen. Das geplante Gewerbegebiet
liegt ideal nahe der Autobahn, so dass mit einem kurzfristigen
Abverkauf der Grundstiicke gerechnet werden darf.

Die nebenstehenden Aussagen sind fir den Abwagungsvorgang nicht relevant.
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Problematisch ist jedoch, dass dies mit einem erheblichen Land-
schaftsverbrauch einhergeht. Ca. 110.000 gm landwirtschaftliche
Flache und fast 100.000 gm Wald sollen bis auf ein Mini-Biotop
vollstandig beseitigt werden. Dies kann ich nicht nachvollziehen.

Die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen fir die Ausweisung neuer Bau-
gebiete geht immer mit einem erheblichen Eingriff in die Natur einher. Das Bau-
gesetzbuch und die Naturschutzgesetze geben den rechtlichen Rahmen vor, nach
dem ein solcher Eingriff vollzogen werden darf. Die im Plangebiet liegenden Wald-
flachen haben im Hinblick auf die Waldfunktionen laut Forstamt nur eine durch-
schnittliche Bedeutung. Um den Verlust von 10,48 ha Wald auszugleichen, werden
aulerhalb des Plangebietes WaldentwicklungsmaRnahmen auf ca. 17,14 ha um-
gesetzt. Der Ausgleich bzw. die Kompensation fir den Eingriff bei den Ubrigen
Schutzgltern wird im Kompensationspool der Gemeinde eingeldst.

Die bislang Uberplante Wallhecke bleibt erhalten. Die Gemeinde hat entschieden,
die im Gebiet befindliche Wallhecke ab der ins Plangebiet fiihrenden Planstralle,
einschlie3lich eines Wallheckenschutzstreifens, im Bebauungsplan festzusetzen.
Die Wallhecke und der Schutzstreifen diirfen nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 86 nur zur ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke
vom Hillers Weg fiir die Anlage einer Grundstlickszu-/abfahrt je Baugrundstiick
unterbrochen werden. Damit kommt die Gemeinde einerseits den Anregungen der
Birger nach. Andererseits erfillt sie die rechtlichen Anforderungen des Nieder-
sachsischen Naturschutzgesetzes.
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Die Aussagen von Ratsmitgliedern der Mehrheitsfraktionen in.
der Bauausschusssitzung zur Begriindung, weshalb jeder Baum
abgeholzt werden misse, waren im Wesentlichen:

In einen Industriepark gehdren keine Baume.

Die Gewerbebetriebe werden schon selbst fiir ein schones Er-
scheinungsbild sorgen.

Der Wald ist minderwertig.

Die Wallhecke ist keine Wallhecke, weil auf einer richtigen Wall-
hecke keine hohen Baume stehen.

Die Gemeinde wird den Wald nachhaltig im Verhaltnis 1 : 2 durch
eine Neuanpflanzung ersetzen.

Gewerbetreibende wollen, dass ihre Gewerbebetriebe gesehen
werden.

Ein Interessent ist abgesprungen, weil sein Gewerbebetrieb von
der B 211 nicht hatte gesehen werden kénnen.

Die Baume am Hillersweg miissen weg, weil die EWE eine Gas-
druckleitung genau unter den Baumen hindurch legen wird.

Um es gelinde zu sagen: bin ich entsetzt, dass sich Ratsmit-
glieder auf diesem Niveau 6ffentlich duf3ern.

Im Bebauungsplanverfahren werden einzelne Aussagen der Ratsmitglieder aus
den Ausschusssitzungen nicht abgewogen. Gemaft §1 Abs. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen (Bebauungsplane und Fla-
chennutzungsplane) die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwé&gen. Der Anwendungsbereich des Abwagungs-
gebotes des § 1 Abs. 7 BauGB ist bezogen auf alle Darstellungen und Fest-
setzungen in den Flachennutzungs- und Bebauungsplanen.
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Richtig ist:

Der vorhandene Wald ist, wie sich im Verlauf der Sitzung klarte,
nicht minderwertig, sondern mindestens von mittlerer Qualitat.

Ob die Uber 100 Jahre alten Eichen und Buchen, die am Hillers-
weg stehen, nun auf einem Wall stehen oder nicht, ist ohne Be-
deutung.

Die Neuanpflanzungen erfolgen nur im Verhaltnis 1 : 1 und nicht
im Verhaltnis 1 : 2, wie zundchst behauptet. (Johannes stimmt's)

Ebenfalls falsch ist, dass die Baume Schaden nehmen durch die
Arbeiten der EWE.

Diese Unwahrheiten sind nicht geeignet, Vertrauen in den Sach-
verstand einiger der Entscheidungstrager zu gewinnen, Auch die
mogliche Unterstellung, die Falschinformationen seien absichtlich
erfolgt, mindet nur in der Frage, was fir eine Intension wohl
dahinter steht.

Kurzum: es wurde kein einziges Argument dafiir genannt, wes-
halb alle Baume gefallt werden sollen.

Hat sich jemand die Mihe gemacht und Anlieger und Biirger
gefragt, wie sie Uber diesen beabsichtigten riicksichts- und kom-
promisslosen Umgang mit unser aller Heimat und Natur denken?
Was sagen denn die Mitarbeiter der Fa. Brotje oder was Herr
Viertelhaus? Was die Anlieger des Hillersweges?

Ich habe in den vergangenen Monaten viele Gesprache gefiihrt
und dabei nicht einen Gesprachspartner gefunden, der dieses
Ansinnen, alle Badume zu fallen, unterstitzt hatte, Nicht einen!
Jeder spricht sich fir den Erhalt von mdglichst viel Flora und
Fauna aus.

Nach Konkretisierung der Planfeststellungsunterlagen und eingehender Priifung
hat sich herausgestellt, dass die Wallhecke durch die geplante Erdgasleitung nicht
in Anspruch genommen werden muss.

Unabhangig davon hat die Gemeinde entschieden, die im Gebiet befindliche Wall-
hecke ab der ins Plangebiet fihrenden Planstralle, einschlieRlich eines Wallhe-
ckenschutzstreifens, im Bebauungsplan festzusetzen. Die Wallhecke und der
Schutzstreifen diirfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur
zur Erschliefung der angrenzenden Baugrundstiicke vom Hillers Weg fir die An-
lage einer Grundstlickszu-/abfahrt je Baugrundstlick unterbrochen werden. Damit
kommt die Gemeinde den Anregungen der Biirger und des Landkreises nach..
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Thema muss es daher vor allem sein, einen Kompromiss zu
finden, wie dieses Gewerbegebiet entstehen kann, ohne das
vorhandene Landschaftsbild vollstandig zu vernichten.

Der Antrag der SPD - Fraktion vom 20. Februar 2008, in dem die
Eingriinung des Gewerbegebietes und der Erhalt eines mindes-
tens 20 Meter breiten Baumgurtels beantragt wurde, stellt einen
solchen praktikablen Kompromiss dar.

Ich fordere Sie hiermit auf, sich nicht gegen die Interessen der
Burger zu stellen. Erhalten Sie die Uber 100 Jahre alten Baume
am Hillersweg und den landschaftlichen Charakter durch eine
Eingriinung der Gewerbeflachen.

Alle Birger, vor allem aber die Anlieger und die Menschen, die
dort arbeiten, werden es lhnen danken. Die Mitarbeiter der neuen
Gewerbebetriebe brauchten dann nicht auf eine Bundesstralte
schauen, sondern auf Bdume und Straucher.

Und nebenbei: bereits anlasslich des Gewerbegebietes Schafji-
ckenweg/Hillersweg hatten seinerzeit die unmittelbaren Anlieger
ein Eingriinen des Areals gefordert. Tatsachlich wurde be-
schlossen und in den Bebauungsplan aufgenommen, dass ein
Streifen von 7 m Breite kurzfristig als Sichtschutz in Richtung
Butjadinger Strafe mit zwei Baumreihen zu bepflanzen sei.

Eine Bepflanzung erfolgte jedoch nicht, und die Gemeinde gab
auf Nachfrage an, die Bepflanzung sei nicht Sache der Ge-
meinde, sondern des spateren Grundstlickskaufers. Jahre spater
hat nun die Fa. Witte das Grundstiick bebaut und die geplante
Grinflache zu einem grofien Teil gepflastert. Bei Nachfrage war
nunmehr zu erfahren, dass der neu zusammengesetzte Rat zwi-
schenzeitlich eine Anderung des BBPL beschlossen hat. Von
einer Eingrinung ist nicht mehr die Rede. Entstanden ist ein
optischer Schandfleck, ein groer grauer Hallenklotz, der schon
von weitem von der Butjadinger Strale aus - nachts hell be-
leuchtet - bewundert werden kann.

Festsetzungen im Bereich des Gewerbegebietes Schafjlickenweg/Hillersweg sind
nicht Gegenstand der Planung und daher nicht abwagungsrelevant.
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Ein weiteres Thema ist die Schaffung von Ausgleichsflachen.
Thema hier ist die Nachhaltigkeit. Die Richtschnur ist also, nicht
mehr Holz zu schlagen, als nachwachst. Nachhaltigkeit bedeutet
also, die Substanz selbst nicht anzutasten. Es kann also nicht
richtig sein, die oben angefiihrte Baumsubstanz ohne Not zu
beseitigen. Die Neuanpflanzungen brauchten tiber Hundert Jahre
Zeit, um die Baume am Hillersweg ersetzen zu kdénnen.

Auch ist eine Aufteilung in viele Parzellen wie geplant unzweck-
maRig; dies hilft sicherlich Herrn Funch und Herrn Ahlers weiter,
dem wirklichen Ausgleich dient dies jedenfalls nicht. Es sollte
unbedingt eine zusammenhangende Ausgleichsflache gefunden
werden, die den Artenreichtum ermdglicht und die Bezeichnung
Wald verdient.

Abweichend von der bisherigen Planung wird jetzt die am Hillerweg vorhandene
Wallhecke mit dem Altbaumbestand weitgehend, soweit dies die erschlieRungs-
technischen Erfordernisse zulassen, bis zur ins Plangebiet flihrenden Planstralle
erhalten.

Fur die verbleibende notwendige und nicht vermeidbare Wallheckenbeseitigung
wird Ausgleich im Verhaltnis von 1 : 2 je betroffener Wallheckenlange geschaffen.

Inwiefern eine zusammenhangende Waldentwicklung ,zweckmafiger’ sein kann,
als die Anlage mehrerer kleiner Waldflachen ware im Einzelfall nach Flachenaus-
pragung, Lage und dem Funktionsverbund der Waldfunktionen und nicht pauschal
zu beurteilen.

Die hier aufgezeigten und mit den zustandigen Fachdienststellen abgestimmten
WaldentwicklungsmalRnahmen sind geeignet, den Waldverlust funktionsgerecht
auszugleichen. Insofern wird an den vorgesehenen Waldausgleichsmaflinahmen
festgehalten.
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GroRte Bedenken habe ich - und mit mir sehr viele andere Biirger
- gegen die Ausweisung der Uber 20 ha als uneingeschranktes
Industriegebiet.

Sie Herr Birgermeister haben in Presse und Birgerver-
sammlungen die Auswirkungen und die Beeintrachtigungen, die
ein solches Industriegebiet mit sich bringt, immer wieder ver-
sucht, herunterzuspielen. Glaubt man lhren Ausflihrungen,
suchen Sie in aller Ruhe diejenigen Betriebe aus, ,die zu uns
passen”, und das sind eben vornehmlich harmlose Dreischicht-
betriebe, die sich Ihrer Meinung nach nur in Industriegebieten
ansiedeln dirfen.

Wie sie sich vielleicht erinnern, habe ich lhnen anlasslich der
Birgerversammlung in Wahnbek zwei Fragen hinsichtlich des
BBPL 86 gestellt. Zum einen hatte ich gefragt, weshalb Sie hier
ohne Not statt eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO ein
Industriegebiet nach § 9 ausweisen wollen und zweitens hatte ich
Sie gefragt, wie sie denn die Menschen vor den erheblichen zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Lebensqualitat durch den
hohen Stoérgrad der Industrieunternehmen (Luftverunreinigungen,
Larm, Erschitterungen usw.) schiitzen wollen.

Sie brachten daraufhin das Beispiel mit dem Dreischichtbetrieb
und verwiesen darauf, dass Sie schon die richtigen Betriebe
auswahlen wirden. Was die Beeintrachtigungen, angeht, ver-
wiesen Sie auf die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte, die
nicht Uberschritten werden dirften und darauf, dass ja jeder Bir-
ger das Recht habe, bei Gericht zu klagen, wenn er sich beein-
trachtigt fuhle.

Was fiir eine Antwort.

Sie wiinschen sich ein Industriegebiet, das weder zwingend er-
forderlich noch notwendig ist, und die betroffenen Biirger, die mit
erheblichen Einschréankungen ihrer Lebensqualitat leben mussen,
sollen vor Gericht gehen? Ich glaube nicht, dass Sie hier die
Interessen der Birger vertreten. Dies sollte ein Birgermeister
aber tun.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kommen
andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B belegt je-
doch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdglich ist,
ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwirdigen Nutzungen in un-
zulassiger Weise zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsverfahren die
Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Erschitterungen, Stéube
und Geriiche nachzuweisen.
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Hinzu kommt ein erheblicher merkantiler Wertverlust aller um-
liegenden Grundstiicke bis weit nach Loy und Wahnbek/Ipwege
hinein. Gibt es ein Gutachten dariiber, wie hoch die Wert-
minderung fir die Anlieger ist?

Die ersten Hauser sind ca. 250 m entfernt vom ,Industriepark”,
Die Bebauung in Loy beginnt in ca. 600 m Abstand und das Neu-
baugebiet Hohe Brink in Wahnbek/Ipwege ist ca. 950 m entfernt.
Eine starke Beeintrachtigung auch in den dicht besiedelten Bau-
ernschaften ist also sehr wahrscheinlich.

Ich bin gebirtiger Wilhelmshavener und habe mit ansehen mus-
sen, was Industriepolitik fir Auswirkungen auf die Lebensqualitat
haben kann. Von ehemals 113.000 Einwohnen in den 70er Jah-
ren ist die Einwohnerzahl bereits unter 80.000 gesunken. Einen
ebensolchen Exodus wollen Sie doch unserer schdnen liebens-
werten Gemeinde nicht antun oder?

Auch lhr Argument, Sie wirden schon die richtigen Betriebe
aussuchen, kann man auf keinen Fall akzeptieren!

Richtig ist es sicherlich, die Proj3ektierung eines Autohofes abzu-
lehnen, da einem grofRen Flachenverbrauch nur verhéaltnismafig
niedrige Gewerbesteuern gegenilberstehen, absolut falsch je-
doch sind Entscheidungen zugunsten der Quarantanestation des
Schweinezuchtverbandes oder des grofdten deutschen Palm-
olblockheizkraftwerkes. Beide Vorhaben scheiterten nicht an dem
Willen der Gemeinde, sondern - gliicklicher Weise - durch coura-
giertes Handeln der Birger und/oder letztendlich durch Rick-
zieher der Gewerbetreibenden.

Vertrauen in eine Auswahl der richtigen Betriebe durch Sie habe
ich nicht. Ich befiirchte vielmehr, dass letztlich, monetare bzw.
profitorientierte Griinde fir die Ansiedlung von Industriebetrieben
ausschlaggebend sein wirden.

Die Gefahr einer unzumutbaren Verschlechterung der Wohnqualitat bei den in der
Umgebung befindlichen Nutzungen ist nicht gegeben. Der Bebauungsplan ftrifft
Festsetzungen, um den Schutzanspruch der benachbarten Wohnnutzungen si-
cherzustellen. Die Gemeinde geht weiterhin davon aus, dass durch die geplanten
Baugebiete keine wesentlichen Wertminderungen fir die umliegenden Nutzungen
eintreten werden.

Ein Anspruch auf Ausgleich allgemeiner Wertminderung besteht nicht. Einen all-
gemeinen Rechtssatz des Inhalts, dass der einzelne einen Anspruch darauf hat,
vor jeglicher Wertminderung bewahrt zu werden, gibt es nicht. Vielmehr kommt es
nur auf die Auswirkungen an, die von dem geplanten Vorhaben faktisch ausgehen.
Das Baugesetzbuch (BauGB) eréffnet in diesem Fall keinen gesetzlichen An-
spruch auf einen Ausgleich der Vermdgensnachteile, die auf staatliche Planung
zuriickzufiihren sind.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen sind fir den Abwagungsvorgang nicht rele-
vant.
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Im Interesse des Erhalts der Lebensqualitat der Birger in Ipwege,
Wahnbek und Loy ist von der geplanten Ansiedlung von Indust-
riebetrieben grundsatzlich Abstand zu nehmen.

Dies wirde nicht bedeuten, dass der von lhnen so gern an-
gefiuhrte Dreischichtbetrieb nicht doch angesiedelt werden
kénnte. Wie von Frau Monika Sager-Gertje in der Bauausschuss-
sitzung vorgetragen, kénnte der Bebauungsplan - der ein
Gewerbebetrieb nach § 8 vorsieht - fur einen solchen Betrieb
passend abgeandert werden.

Nochmals zuriick zum Anfang:

Ein Abwagungsprozess scheint in der UWG, der FDP und der
CDU nicht stattgefunden zu haben. In dem Beschluss, an dieser
Stelle ein Industriegebiet zu schaffen, zeigt sich eine groRe Igno-
ranz hinsichtlich der Belange von Natur und Burgern.

Ich fordere Sie auf, unbedingt von der fahrldssigen Schaffung
eines Industriegebietes Abstand zu nehmen. Ein normales Ge-
werbegebiet gemal § 8 BauNVO ist véllig ausreichend und wiir-
de sicherlich auch eher von den Birgern/Wahlern akzeptiert
werden.

Bedenken Sie auch unsere Verantwortung fir die nachsten Ge-
nerationen. Auch unsere Kinder und Enkel haben einen Anspruch
auf eine intakte Umwelt und ein weiterhin liebenswertes Rastede.

Nicht eine falsche Prioritdtensetzung auf Grundsticksver-
marktung und Gewerbeansiedlung sollte im Vordergrund stehen,
sondern eine Politik im Sinne und Interesse der Birger und deren
Lebensqualitat.

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt stidlich der Bundesstrale 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet flir Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich abzu-
sichern. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die anhaltend
hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahnbek/Ipwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang des
Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich aufgrund
der natlirlichen Gegebenheiten gerade fir Unternehmen mit einem Flachenbedarf
von mehr als 1 ha entsprechend grof3e Gewerbegrundstlicke entwickeln.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kommen
andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten belegt jedoch,
dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdéglich ist, ohne die
in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in unzulassiger Weise
zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsverfahren die Immissionsver-
traglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Erschiitterungen, Staube und Geriiche
nachzuweisen.
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4 Henning Cordsen Ich lehne das Gewerbegebiet AK OL-Nord (B-Plan Nr. 86), das | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hainbuchenstralte 15
26180 Rastede

Email vom 25.05.2008

auch als Industriegebiet B 211 bezeichnet wird, ab. Insofern
unterstltze ich die Eingabe der IG Unser-Wahnbek-lpwege.de,
an deren postalischem Aufruf ich mich beteiligen werde.

Diese IG hat lhnen, sehr geehrter Herr Decker, im April d. J. in
einem offenen Brief ihre Bedenken und Alternativvorschlage
vorgetragen. Auch ich hatte mich schon friihzeitig mit einem
personlichen Schreiben an den Blrgermeister und die Fraktions-
vorsitzenden im Rat protestierend und konstruktiv an der Dis-
kussion beteiligt. Inhaltlich verweise ich auf meine damaligen
Ausfliihrungen.

Schreiben von Herrn Cordsen vom 26. Februar 2008

4a

Henning Cordsen
Hainbuchenstralte 15
26180 Rastede

Schreiben vom
26.02.2008

Am 23.02.08 habe ich mit groBem Befremden den Artikel in der
NW?Z (ber die Plane meiner Gemeinde Rastede zur Erweiterung
gewerblicher Ansiedlungen entlang der B 211 am ,Nordkreuz®
gelesen. Ich bitte Sie hiermit, im Rat die Beschlussvorlage abzu-
lehnen. Dies will ich gern im folgenden erlautern.

Ich konnte bislang die Ansiedlungspolitik im Gewerbebereich
insofern nachvollziehen, als dass es von grof3er Bedeutung ist,
wohnsitznahe Arbeitsplatze zu schaffen. Die jetzt geplante Er-
weiterung auf industrielle Betriebe mit fir unsere Region u.U.
andersartigen Emissionen und fir die im unmittelbaren Umkreis
ansassigen Anwohner stark belastenden Immissionen durch
Larm, Verkehr, Geruch, Rauch etc. ist fir mich véllig unverstand-
lich. Rastede riihmte sich bis vor wenigen Jahren noch als ,Luft-
kurort®.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kommen
andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B belegt je-
doch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdglich ist,
ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwirdigen Nutzungen in un-
zulassiger Weise zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsverfahren die
Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Erschitterungen, Stédube
und Geriiche nachzuweisen.

Der Status Rastedes als Luftkurort wird durch die geplanten gewerblichen Bau-
flachen nicht beeintrachtigt. Die Bezeichnung Luftkurort gilt lediglich fir den Ort
Rastede selbst nicht aber fiir die angrenzenden Ortschaften Wahnbek, Ipwege
und Loys
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Zudem hat sich die Gemeinde in den vergangenen Jahren leider
immer mal wieder zu fragwurdigen Projekten hinreissen lassen:
Erinnert sei z.B. an die mittlerweile stillgelegte Klinik am Muhlen-
hof. Das ehemalige Brotje-Gelande in Liethe diimpelt nun mehr
oder weniger genutzt vor sich hin. Etwas weiter in Richtung Hahn
gibt es in einem vorhandenen Industriegebiet immer noch ledig-
lich einen einzigen Betrieb: BiFa.

Eine Kurznotiz im Wirtschaftsteil der NWZ am 22.02 brachte dem
aufmerksamen Leser die vor Jahren geplante Ansiedlung einer
Erzeugergemeinschaft fir Zuchtschweine in Erinnerung. Diese
hat nun die Auflésung beschlossen, so stand es dort. Durch den
beherzten Einsatz unmittelbar betroffener Ipweger Bewohner
wurde dieser Plan seinerzeit zu Fall gebracht und bewahrte uns
so vor einer weiteren Investitionsruine.

Industrie hat m.E. nichts in unserem schonen Ammerland oder
auch in Oldenburg zu suchen. Es ist doch gerade die ab-
wechslungsreiche natirliche Landschaft und die behutsame
Besiedlung, die die Attraktivitat unserer Region ausmacht. Diese
wunderbare Landschaft lasst sich immer nur ein Mal durch
Betonauswichse verunstalten.

Selbstversténdlich sind die Verlockungen durch die politisch
Verantwortlichen grof3, eine scheinbar attraktive Verkehrs-
anbindung in der Gemeinde in klingende Minze - sprich
Gewerbesteuereinnahmen - umzuwandeln. Ich mdchte aber
vermeiden, dass die traditionell kleingewerbliche Umgebung
meines Wohnumfeldes durch eine fragwurdige Industriekultur
zersiedelt wird.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen sind fir den Abwagungsvorgang nicht rele-
vant.

Aus raumordnerischer Sicht hat die Gemeinde Rastede mehr als nur die Aufgaben
Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung und (Nah-)Erholungsfunktionen zu
Ubernehmen.

Das Landesraumordnungsprogramm legt die Gemeinde Rastede als Mittelzentrum
fest. Sie soll zusammen mit den weiteren Mittelzentren Westerstede und Bad
Zwischenahn im Landkreis Ammerland die Bevolkerung ihres Einzugsbereichs mit
zentralen Einrichtungen und Gultern flir den allgemeinen taglichen Grundbedarf
und fir den gehobenen Bedarf versorgen und bilden aulRerdem Schwerpunkte fiir
die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten. Das Regionale Raum-
ordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 (RROP) weist der Ge-
meinde Rastede als Schwerpunktaufgeben sowohl die Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten als auch von Arbeitsstatten zu.

Zurzeit verfigt die Gemeinde nicht Uber ausreichende gewerblich-industrielle
Bauflachen. Der Standort am Autobahnkreuz Oldenburg-Nord hat sich in den
letzten Jahren wegen seiner Lagegunst und ErschlieBungsqualitat als Gewerbe-
standort positiv entwickelt. Diese Entwicklung soll mit dem Industriegebiet sudlich
der B 211 fortgesetzt werden, ohne die Entwicklungsméglichkeiten des Ortes
Wahnbek als Wohnstandort einzuschranken. Mit der Konzentration von gewerb-
lichen Bauflichen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord werden
andere fiir die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche weniger
belastet.




Gemeinde Rastede — Bebauungsplan Nr. 86 "Autobahnkreuz Oldenburg-Nord"

27

Nr.

Private Ein-
wender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Mein Vorschlag: Suchen Sie den Kontakt zu innovativen For-
schungseinrichtungen an unserer nahen Universitat oder in deren
Umfeld. Diese sorgen in letzter Zeit fir einen steigenden Be-
kanntheitsgrad Oldenburgs. Oder investieren Sie bevorzugt in
einen behutsamen Tourismus. Konzepte, die sich an den Bedirf-
nissen der Industrie ausrichten, sind dagegen Konzepte von
gestern.

Bitte nehmen Sie diesen Brief als Meinung eines Blrgers |hrer
Gemeinde entgegen. Ich bilde mir dabei ein, im Namen vieler
Gleichgesinnter zu sprechen, die sich nicht auf diese Art und
Weise an ihre Volksvertreter wenden.

Der Vorschlag wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde wird, neben ihren
zentral6rtlichen Funktionen, auch die Erholungsfunktionen und Freizeitnutzungen
weiter fordern.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung allenfalls
eine nachrangige Bedeutung fiir die Erholung bei. In sofern stellt die Planung
keinen Widerspruch dar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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5 Gerd Wiese Wir erheben Einspruch gegen das von der Gemeinde geplante

Hillerswegs 71
26180 Rastede

Reinhard Hagen
Butjadinger Stralte 165
26180 Rastede

Uwe Bonnke
Butjadinger Strale 163
26180 Rastede

23.05.2008

Industriegebiet am Autobahnkreuz Nord.

Bereits mit unserem Schreiben vom 23.01.2000 zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 66 ( Gewerbegebiet Ipwege, B 211 /
Schafjlickenweg) hatten wir das unserer Meinung nach un-
differenzierte Auswahlverfahren und den instinktlosen Umgang
der Gemeinden mit der Natur zum Anlass genommen, unsere
Bedenken gegen dieses Vorhaben zum Ausdruck zu bringen.

Weder haben wir damit einen Aufschub bewirken kénnen, noch
sind Sie auf unsere schadensbegrenzenden Vorschlage ein-
gegangen!

Bezogen auf die Verkehrsanbindung musste die Gemeinde sehr
schnell nachlegen, weil der Verkehr in und aus dem Gewerbe-
gebiet, wie mit unseren Bedenken vorgetragen, nicht ohne erheb-
liche Behinderung flieRen konnte.

Bezogen auf den Zustand des zwischenzeitlich umbenannten
Sandweges — jetzt Hillersweg — haben sich unsere schlimmsten
Befiirchtungen bereits mehr als erfilllt.

Im Winter ist der Weg eine Matschpiste mit knietiefen Lochern.
Der von der Gemeinde immer wieder aufgebrachte Sand flie3t
mit dem Regen in die Graben ab. Der Weg wird, weil unbefestigt,
durch die Dauerbelastung standig breiter und regelrecht in die
Graben gedriickt. Die Randbefestigung der Graben wird von der
Gemeinde mutwillig weggeschoben, womit noch mehr Substanz
des Weges abrutscht.

Im Sommer zieht jedes durchfahrende Fahrzeug, je nach Wind-
richtung und Geschwindigkeit, eine riesige Staubfahne hinter sich
her, die firr jedes ungeschiitzte Lebewesen einen akuten Angriff
auf Augen und Atemwege bedeutet.

Bezogen auf die Begriinung des Gewerbegebietes an der Ost-
seite hatte uns die Gemeinde mit Schreiben vom 20.04.2000,
eine zeitnahe Bepflanzung mit zweireihigem, ortsiiblichen Baum-
bestand zugesichert, worauf wir heute noch warten.

Die nebenstehenden Anregungen und Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 66 bzw.
anderen gemeindlichen Planungen sind nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

Die nebenstehenden Aussagen sind fir den Abwagungsvorgang nicht relevant.

Der Zustand des Hillers Weg wird seitens der Gemeinde aullerhalb dieses Ver-
fahrens gepruft.

Die nebenstehenden Anregungen und Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 66 sind
nicht Gegenstand dieses Verfahrens.
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Jetzt formulieren wir unsere Bedenken erneut!!!

1.

Wir erheben Einspruch gegen die Abholzung von 10 Hektar
Wald zur Errichtung eines Industriegebietes, weil das in der
heutigen zeit als besonders dreister Angriff auf die Natur ge-
sehen werden muss.

Wir erheben Einspruch gegen ein Industriegebiet gerade an
dieser Stelle, weil wir Gberzeugt sind, dass sich an anderer
autobahnnaher Stelle reichlich Areal zu gunstigeren Be-
dingungen erwerben lieBe, ohne dass Natur, Wald und
Wallhecken in Mitleidenschaft gezogen werden.

Wir erheben Einspruch gegen die Ansiedlung von Industrie,
weil der ohnehin schon erheblich zugenommene Verkehr von
PKW, Kleintransportern (Kurierdienste) und in letzter Zeit im-
mer mehr LKW (trotz Verbotsschildern)von dem unbefestigten
Hillersweg nicht mehr verkraftet werden kann. Wir befurchten,
dass mit einem Ausbau des nordwestlichen Teils des Weges
der Durchgangsverkehr noch weiter zunimmt.

Wir erheben Einspruch gegen die im Zuge lhrer Planung
vollige Entfernung der waldseitigen Wallhecken mit ihren Uber
100 kapitalen Baumen, weil es dafir keinerlei verniinftige Be-
grindung gibt und |hr Argument, dass grof3e Teile der Wall-
hecke wegen des Gasleitungsbaus der EWE nicht erhalten
werden kénnen, wie Sie genau wissen, nicht zutrifft, da die
Planung der EWE mit einer Pressbohrung unter dem gesam-
ten Areal hindurch geht.

Die im Plangebiet liegende Waldflache hat im Hinblick auf die Waldfunktionen laut
Forstamt nur eine durchschnittiche Bedeutung. Um den Verlust von 10,58 ha
Wald auszugleichen, werden auerhalb des Plangebietes Waldentwicklungsmaf3-
nahmen auf ca. 17,14 ha umgesetzt. Der Eingriff wird damit ausreichend kompen-
siert.

Mit der Planung reagiert die Gemeinde auf eine nicht vorhandene Verkaufsbereit-
schaft fur eine im Gemeindeentwicklungskonzept 2000+ vorgesehene Ent-
wicklungsflachen im Bereich des Dreiecks zwischen Oldenburger Strafle und
Braker Chaussee. Da an dieser Stelle jedoch bisher keine Flachenverfiigbarkeit
gegeben ist, hat sich die Gemeinde entschlossen, stattdessen mit dem Plangebiet
eine Flache zu entwickeln, die ebenfalls den herausgestellten Vorzug eines
direkten Autobahnanschlusses aufweist.

Die Gemeinde wird die zukinftige Verkehrsentwicklung im Hillersweg beobachten.
Sollten nach der Ansiedlung von Betrieben im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 86 im Bereich des Hillersweg unzumutbare Verkehrsbelastung auf-
treten, wird die Gemeinde Uber mdgliche verkehrslenkenden Malinahmen ent-
scheiden.

Nach Konkretisierung der Planfeststellungsunterlagen und eingehender Prifung
hat sich herausgestellt, dass die Wallhecke durch die geplante Erdgasleitung nicht
in Anspruch genommen werden muss.

Unabhéngig davon hat die Gemeinde entschieden, die im Gebiet befindliche Wall-
hecke ab der ins Plangebiet fiihrenden Planstralie, einschlieBlich eines Wallhe-
ckenschutzstreifens, im Bebauungsplan festzusetzen. Die Wallhecke und der
Schutzstreifen dirfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur
zur ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke vom Hillers Weg fiir die
Anlage einer Grundstlickszu-/abfahrt je Baugrundstiick unterbrochen werden.
Damit kommt die Gemeinde einerseits den Anregungen der Burger nach. Ande-
rerseits erfilllt sie die rechtlichen Anforderungen des Niedersachsischen Natur-
schutzgesetzes.
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5. Wir erheben Einspruch gegen die Ansiedlung von Industrie-
gebieten an dieser Stelle, weil wir beflirchten, dass die Ge-
meinde trotz gegenteiliger Beteuerungen die Grundstlicke
nach profitgesteuerten Griinden vergibt und die Tatsache,
dass der Bewerber Larm, Gestank oder andere Unannehm-
lichkeiten verbreitet, von einem gewissen Zeitpunkt an keine
Rolle mehr spielt.

Beispiel: den Schweinezuchtverband jedenfalls hatte die Ge-
meinde den Birgern bedenkenlos zugemutet.

6. Wir erheben Einspruch gegen die Ansiedlung eines Industrie-
gebietes an dieser Stelle, weil lhr Vorhaben als unzumutbare
Verschlechterung unserer Wohnqualitat und als Attacke auf
den Immobilienwert sdmtlicher Anwohner angesehen werden
muss.

Sollten all unsere Bedenken, wie schon im Jahr 2000, von der
Gemeinde nicht berlicksichtigt werden, fordern wir zur Scha-
densbegrenzung:

Bei dem Bebauungsplan Nr. 86 handelt es sich um einen sog. Angebots-
bebauungsplan, der im Gegensatz zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nicht auf die planungsrechtliche Absicherung eines bestimmten Vorhabens ab-
stellt, sondern die in den textlichen Festsetzungen i.V.m. der Baunutzungsver-
ordnung zulassigen Nutzungen planungsrechtlich erméglicht. Dartber hinaus setzt
der Bebauungsplan emissionswirksame MaRnahmen in Form von flachen-
bezogenen Schallleistungspegeln fest. Uber die beiden Festsetzungen wird die
Gemeinde zukunftig die Ansiedlung der Unternehmen im Bereich des Bebauungs-
planes steuern. Ferner ist im Baugenehmigungsverfahren die Immissionsvertrag-
lichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Erschuitterungen, Staube und Gerliche nach-
zuweisen.

Die Gefahr einer unzumutbaren Verschlechterung der Wohnqualitat bei den in der
Umgebung befindlichen Nutzungen ist nicht gegeben. Die ersten Hauser sind ca.
250 m entfernt vom Plangebiet entfernt, Die Bebauung in Loy beginnt in ca. 600 m
Abstand und das Neubaugebiet Hohe Brink in Wahnbek/Ipwege ist ca. 950 m
entfernt Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, um den Schutzanspruch der
benachbarten Wohnnutzungen sicherzustellen. Die Gemeinde geht weiterhin
davon aus, dass durch die geplanten Baugebiete keine wesentlichen Wert-
minderungen fir die umliegenden Nutzungen eintreten werden.

Ein Anspruch auf Ausgleich allgemeiner Wertminderung besteht nicht. Einen all-
gemeinen Rechtssatz des Inhalts, dass der einzelne einen Anspruch darauf hat,
vor jeglicher Wertminderung bewahrt zu werden, gibt es nicht. Vielmehr kommt es
nur auf die Auswirkungen an, die von dem geplanten Vorhaben faktisch ausgehen.
Das Baugesetzbuch (BauGB) erdffnet in diesem Fall keinen gesetzlichen An-
spruch auf einen Ausgleich der Vermdgensnachteile, die auf staatliche Planung
zuriickzufiihren sind.
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. Sperrung (Teilsperrung) des Hillersweges fiir den Durch-

gangsverkehr, weil der Verkehr sehr wohl mit der Gewerbe-
und Industrieansiedlung in Verbindung steht, und zu jedem
starker frequentierten Bebauungsgebietes natlrlich eine ver-
niinftige Verkehrsplanung gehort.

Einbettung der Industriebauten in ortstblicher Begriinung,
weil lhr Argument, dass die Betriebe gesehen werden wollen,
weder auf das Gewerbegebiet am Schafjickenweg — dort liegt
zum Glick der landeseigene Waldstreifen zwischen B 211
und Gewerbegebiet — noch auf die Betriebe, die sich in zwei-
ter Reihe des geplanten Industrieparks ansiedeln, zutrifft.

Erhalt samtlicher Laub- und Nadelbdume, die alter als
30 Jahre sind bzw. mehr als einen Meter Umfang haben.

Die verkehrliche ErschlieRung der Baugebiete wird Gber die B 211 erfolgen. Zur
Uberpriifung, inwieweit die geplante Anbindung des Bebauungsplans Nr. 86 reali-
sierbar ist, wurde von dem Ingenieurbiro IST Dr. Schwerdhelm & Tjardes GbR ein
Verkehrsgutachten erarbeitet.

Der derzeit als Sandweg ausgestaltete Hillers Weg soll, nach gegenwartigem
Stand der Planung, ab dem Abzweig in das geplante Industriegebiet nicht aus-
gebaut werden, um keine Schleichverkehre zwischen der B 211 und der
Butjadinger StralRe zu férdern. Er behalt weiterhin die Funktion eines Wirtschafts-
sowie eines Erschliefungsweges fir die vorhandene Bebauung.

Die Gemeinde wird die zukiinftige Verkehrsentwicklung im Hillers Weg be-
obachten. Sollten nach der Ansiedlung von Betrieben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.86, im Bereich des Hillers Weg unzumutbare Verkehrs-
belastung auftreten, wird die Gemeinde Uber mogliche verkehrslenkenden Maf3-
nahmen entscheiden.

Eine Eingrinung des geplanten Industriegebiets bleibt &stlich des Geltungs-
bereichs mit einer baumumstandenen Teichflache erhalten. An der B 211 sind
eine teilweise mehrreihige Baumreihe und eine kleine Teichflache vorhanden.
Letzteres wird als ein gemal § 28a NNatG geschiitztes Biotop samt Gehdlz-
bestand im Bebauungsplan entsprechend gesichert. Im Siiden des Plangebietes
ist eine Eingriinung nicht sinnvoll, da zum Teil Waldflachen angrenzen bzw. die
ErschlieBungsplanung hier langfristig eine Erweiterung der Baugebiete mdoglicht
macht. Die Gemeinde hat beschlossen zur Eingriinung der westlichen Seite, die
im Gebiet befindliche Wallhecken ab der ins Plangebiet fuhrenden Planstralie zu
erhalten und einschlieBlich eines Wallheckenschutzstreifens im Bebauungsplan
festzusetzen.

Zusatzliche Eingriinungsmafnahmen sind nicht vorgesehen.

Mit der Entwicklung dieses Gebiets soll auf die anhaltende Nachfrage nach Ge-
werbegrundstiicken mit einer GréRe von mehr als 1 ha reagiert werden. Der Erhalt
samtlicher Laub- und Nadelbaume, die alter als 30 Jahre sind bzw. mehr als einen
Meter Umfang haben, wirde der geplanten Ausweisung eines Industriegebietes
insgesamt entgegenstehen.

Die Gemeinde hat sich jedoch entschlossen die im Gebiet befindliche Wallhecken
ab der ins Plangebiet fuhrenden PlanstraRe zu erhalten und einschlieRlich eines
Wallheckenschutzstreifens im Bebauungsplan festzusetzen.
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6 Hans-Gerd und Sehr geehrter Herr Blrgermeister, sehr geehrte Damen und | Die Gemeinde Rastede beabsichtigt sldlich der Bundesstrafe 211 (B 211) ein

Regina Rode
Denkmalsweg 8
26180 Rastede

27.05.2008

Herren,

lhre Plane, an der B 211 in Ipwege ein weiteres Industriegebiet
zu errichten und dafiir die gesamte Flora und Fauna zu ver-
nichten, lehne ich entschieden ab.

Fir Einheimische wie Besucher besteht halb Rastede mittler-
weile aus Gewerbegebiete. Damit sollte nun endlich Schluss
sein, zumal nur ein geringer Teil der Rasteder erwerbstatigen
Bevdlkerung hier eine Arbeitsstatte findet. Es fehlt also jegliche
Legitimation, flr dieses Projekt 100.000 gm gewachsenen Wald
zu opfern.

Fordern Sie statt Larm, Gestank und gesundheitsgefahrdenden
Emissionen besser Rastedes Zukunft als Luftkur- und Er-
holungsort! Dieses Privileg wird durch die fortschreitende Be-
bauung ohnehin immer mehr zur Farce. Nicht nur die Burger
Wahnbeks, Ipweges und auch Loys werden es lhnen danken,
sondern auch die, denen wir diese Welt hinterlassen!

weiteres Gebiet fir Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich abzu-
sichern. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die anhaltend
hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahnbek/Ipwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang des
Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich aufgrund
der natirlichen Gegebenheiten gerade fiir Unternehmen mit einem Flachenbedarf
von mehr als 1 ha entsprechend grof3e Gewerbegrundstlicke entwickeln.

Das in der Nachbarschaft befindliche Gewerbegebiet Schafjlickenweg ist mittler-
weile erschlossen und vollstandig an Gewerbebetriebe vergeben. Potenzielle
Erweiterungsflaichen sildlich der B 211 entlang der Tannenkrugstraf’e lassen
kaum die Entwicklung entsprechender GrundstiicksgréRen zu. Bisher im Ge-
meindeentwicklungskonzept vorgesehene Gewerbeflachen nérdlich der B 211 —
im Dreieck zwischen Oldenburger Strale und Braker Chaussee — kénnen auf-
grund einer derzeit nicht gegebenen Flachenverfligbarkeit fir die Weiter-
entwicklung dieses Gewerbestandorts nicht genutzt werden. Das Plangebiet wird
somit als Ersatz fir diese Flache als Industriegebiet planungsrechtlich entwickelt.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem eine
nachrangige Bedeutung fir die Erholung bei. Mit der Konzentration von gewerb-
lichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord werden
andere fir die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche weniger
belastet.

Der Status Rastedes als Luftkurort wird durch die geplanten gewerblichen Bau-
flachen nicht beeintrachtigt. Die Bezeichnung Luftkurort gilt lediglich fir den Ort
Rastede selbst nicht aber fiir die angrenzenden Ortschaften Wahnbek, Ipwege
und Loys.
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7 Manfred Meins Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit bat mit

Butjadinger Straf’e 117
26180 Rastede

29.05.2008

meinem Schreiben vom 20.11.07 um Berulcksichtigung diverser
Bedenken und Anregungen.

Mit lhrem Schreiben 15.04.08, AZ3-11/Ze/Ke haben Sie er-
wartungsgemal meine Bedenken und Anregungen samtlich mit
den mit den fadenscheinigsten Argumenten vom Tisch gefegt,
wogegen ich hiermit Einspruch einlege und meinen Brief vom
20.11.08 erneut zur Abwéagung vorlege. Siehe Anlage.

Was den Erhalt der Wallhecke entlang des Hillerswegs angeht,
versteigen Sie sich unter Punkt a) zu der Behauptung, dass die
Wallhecke von der EWE ,zum Teil durch eine geplante Erdgas-
leitung in Anspruch genommen wird" und dass der ,verbleibende
Abschnitt... sich in einer isolierten Lage befinden" wirde und
kommen zu dem Beschluss, vom Erhalt der Wallhecke ganzlich
abzusehen.

Diese Aussage entspricht nicht der Wahrheit, da die EWE die
Wallhecke mit keinem einzigen Meter in Anspruch nehmen wird,
wie lhnen seit Monaten bekannt sein muss. Wie Sie wissen, wird
die EWE die Gasleitung in einer Tiefe von bis zu 24 Metern unter
der Wallhecke und der StraRenkreuzung horizontal hindurch-
pressen, ansonsten verlauft die Trasse direkt unterm Hillersweg.

Es ist schon erschitternd mit ansehen zu missen, dass lhnen
kein Argument zu dirftig ist, um das vollig Uberflissige Ver-
nichten dieser schonen Wallhecke zu erreichen.

Nach Konkretisierung der Planfeststellungsunterlagen und eingehender Prifung
hat sich herausgestellt, dass die Wallhecke durch die geplante Erdgasleitung nicht
in Anspruch genommen werden muss.

Unabhéangig davon hat die Gemeinde entschieden, dass die im Gebiet befindliche
Wallhecke ab der ins Plangebiet fiihrenden Planstralie, einschlieRlich eines Wall-
heckenschutzstreifens, im Bebauungsplan festzusetzen. Die Wallhecke und der
Schutzstreifen diirfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur
zur ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke vom Hillers Weg fiir die
Anlage einer Grundstlickszu-/abfahrt je Baugrundstiick unterbrochen werden.
Damit kommt die Gemeinde einerseits den Anregungen der Blrger nach. Ande-
rerseits erfillt sie die rechtlichen Anforderungen des Niedersachsischen Natur-
schutzgesetzes.




-]

Gemeinde Rastede — Bebauungsplan Nr. 86 "Autobahnkreuz Oldenburg-Nord"

34

Nr.

Private Ein-
wender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme von Herrn Meins im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung

7a

Manfred Meins
Butjadinger Straf’e 117
26180 Rastede

20.11.2007

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit bitte ich
um Beriicksichtigung folgender Bedenken und Anregungen:

Da das zukiinftige Industriegebiet von der B 211 aus um bis zu
5 m ansteigt, darf es nicht wie auf einem Préasentierteller liegen,
sondern ist m. E. unbedingt in die Landschaft einzubinden. Und
das kann im Westen der vorhandenen Waldrand am besten u-
bernehmen.

Im nichtliberbaubaren Streifen entlang der B 211 sollte der vor-
handene Bewuchs mindestens in einer Breite von 5-10 m er-
halten bleiben und durch standortgerechte Laubgehélze erganzt
werden. Es ist Uberhaupt nicht einzusehen, dass der gesamte
Wald von 10 ha GrofR3e (das gilt auch fur die Wallhecke am Hil-
lersweg) von vornherein platt gemacht werden soll.

Der (viel zu bescheidenen) Forderung der SPD, an der B 211
wenigstens eine Baumreihe als Sichtschutz stehen zu lassen,
begegnet der Planer (sieche NWZ vom 3. Oktober 2006, Seite 33:
"Rastede siedelt neue Betriebe an") damit, dass nur einige (!)
B&ume an der StralRe erhalten bleiben, weil die "Betriebe mdch-
ten, dass sie gesehen werden".

Letzteres ist zum Teil verstandlich, wenn man Unternehmen (an)
Unternehmen denkt, die an den Endverbraucher ver-
kaufenl/liefern. Das ist z.B. bei den bisher angesiedelten Unter-
nehmen wie Noveda, Vierol und Witte nicht der Fall.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Es ist davon auszugehen, dass nicht nur Unternehmen mit Kundenverkehr auf
eine Reprasentation an einer Hauptverkehrsstrale wie der B 211 Wert legen und
somit die Attraktivitat eines modernen Industrie- und Gewerbestandortes auch von
der Moglichkeit abhangt, als Unternehmen von aulen wahrgenommen zu werden.
Dieses trifft nicht nur fir das einzelne Unternehmen zu, sondern auch fiir den
gesamten Standort. So ist davon auszugehen, dass gerade in der Anfangszeit die
Prasentation erster Ansiedlungen sich positiv auf die weitere Vermarktung des
Standortes auswirken wird.

Eine Eingrinung des geplanten Industriegebiets bleibt Ostlich des Geltungs-
bereichs mit einer baumumstandenen Teichflache erhalten. An der B 211 sind
eine teilweise mehrreihige Baumreihe und eine kleine Teichflache vorhanden.
Letztere wird als ein gemaR § 28a NNatG geschiitztes Biotop samt Geholzbestand
im Bebauungsplan entsprechend gesichert.

Von einem Erhalt der Wallhecke wird abgesehen, da diese fir die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen sowie zum Teil durch eine geplante Erdgasleitung der EWE
in Anspruch genommen wird. Der verbleibende Abschnitt entlang der Hillers Wegs
wirde sich dann in einer isolierten Lage befinden. Zuséatzliche Eingrinungsmaf-
nahmen sind im Sinne der Wirtschaftsforderung an diesem Standort nicht vor-
gesehen.

Die Gemeinde raumt der Erweiterung eines autobahnnahen Industriegebietes an
einem Standort mit entsprechend bestehenden Vorbelastungen den Vorrang ge-
gentber den Belangen von Natur und Landschaft ein.
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Zu befiirchten ist, dass — wie in den bisherigen Gewerbegebieten
(z.B. KlinkerstralRe, Brombeerweg u. a. ) — auch hier Gebaude
entstehen werden, die architektonischen und &sthetischen An-
spriichen kaum gerecht werden kdnnen.

Wellblechhallen, die sich nur durch ihre Farbe (hier: blau, griin,
turkis) unterscheiden, missen nicht auf Kilometerentfernungen zu
erkennen sein. Zu fragen ist, ob der vermeintliche Wunsch der
Gewerbetreibenden, gesehen zu werden, das totale Plattmachen
jeglicher Flora und Fauna rechtfertigen darf, und ob er den Win-
schen von Bevolkerung nicht total entgegensteht. Und die Be-
volkerung erkennt schon jetzt, dass hier wiederum ein groRes
Stiick Heimat verloren geht.

Fir immer mehr Unternehmen ist es heute wichtig, und damit
werben sie auch gern, im Einklang mit Natur und Umwelt zu
bauen und zu wirtschaften.

Bevor die Gemeinde dort den Wald in ein "Planum" umwandelt,
sollte daher abgewartet werden, welche Investoren ansiedeln
wollen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Mit dem Verzicht auf die Festsetzung von BegriinungsmaRnahmen und sonstiger
Gestaltungsauflagen wird dem Ziel der Wirtschaftsférderung Rechnung getragen.
Dadurch wird u.a. auch eine groRere Flexibilitdt bei der Nutzung der Grundstlicke
gewahrleistet und die Bandbreite moglicher Betriebsansiedlung erhdht.

Da die Gemeinde die Flachen eigenhandig vergibt und dieses nicht Uber In-
vestoren erfolgt, besteht eine grolRtmdégliche Einflussnahme auf die Art der hier
durch den Bebauungsplan zulassigen Betriebsansiedlungen.

Die Regelung der Grundstlicksvergabe ist jedoch nicht Aufgabe eines Be-
bauungsplans. Ein Steuerung der Grundstlicksvergabe ist durch die Auswahl der
Kéaufer seitens der Gemeinde maoglich.
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Sammeleinwendungen

8 Sammelein-
wendungen (Post-
karten-Aktion)

Mai 2008

113 Stellungnahmen

Kein neues Industriegebiet in Ipwege!

Anderungen des Flachennutzungsplan und Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 86 "Industriegebiet Autobahnkreuz Olden-
burg-Nord"

Sehr geehrter Herr Blirgermeister, sehr geehrte Damen und
Herren,

lhre Plane, an der B 211 in Ipwege ein weiteres Industriegebiet
zu errichten und dafiir die gesamte Flora und Fauna zu ver-
nichten, lehne ich entschieden ab!

Fir Einheimische wie Besucher besteht halb Rastede mittler-
weile aus Gewerbegebiete. Damit sollte nun endlich Schluss
sein, zumal nur ein geringer Teil der Rasteder erwerbstatigen
Bevdlkerung hier eine Arbeitsstatte findet. Es fehlt also jegliche
Legitimation, fir dieses Projekt 100.000 gm gewachsenen Wald
zu opfern.

Foérdern Sie statt Larm, Gestank und gesundheitsgefahrdenden
Emissionen besser Rastedes Zukunft als Luftkur- und Er-
holungsort! Dieses Privileg wird durch die fortschreitende Be-
bauung ohnehin immer mehr zur Farce. Nicht nur die Birger
Wahnbeks, Ipweges und auch Loys werden es lhnen danken,
sondern auch die, denen wir diese Welt hinterlassen!

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt siidlich der Bundesstralle 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet fur Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich abzu-
sichern. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die anhaltend
hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahnbek/Ipwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang des
Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich aufgrund
der natlrlichen Gegebenheiten gerade fur Unternehmen mit einem Fléchen-
bedarf von mehr als 1 ha entsprechend groRe Gewerbegrundstlicke entwickeln.

Das in der Nachbarschaft befindliche Gewerbegebiet Schafjickenweg ist mittler-
weile erschlossen und vollstandig an Gewerbebetriebe vergeben. Potenzielle
Erweiterungsflachen sidlich der B 211 entlang der Tannenkrugstrale lassen
kaum die Entwicklung entsprechender Grundstlicksgrofen zu. Bisher im Ge-
meindeentwicklungskonzept vorgesehene Gewerbeflachen nérdlich der B 211 —
im Dreieck zwischen Oldenburger StralRe und Braker Chaussee — kdnnen auf-
grund einer derzeit nicht gegebenen Flachenverfiigbarkeit fir die Weiter-
entwicklung dieses Gewerbestandorts nicht genutzt werden. Das Plangebiet wird
somit als Ersatz fir diese Flache als Industriegebiet planungsrechtlich entwickelt.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewerbe-
bedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem eine
nachrangige Bedeutung fiir die Erholung bei. Mit der Konzentration von gewerb-
lichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord werden
andere fir die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche weniger
belastet.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kommen
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andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B belegt
jedoch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle moglich ist,
ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in un-
zulassiger Weise zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsverfahren
die Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Erschutterungen,
Staube und Gerliche nachzuweisen.
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8a Simone und Jirgen Kein neues Industriegebiet in Ipwege!

Frenzel
Hans-Hoffhenke-Ring
45

26180 Rastede

Anderungen des Flachennutzungsplan und Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 86 "Industriegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord"

Sehr geehrter Herr Blrgermeister, sehr geehrte Damen und
Herren,

Ihre Plane, an der B 211 in Ipwege ein weiteres Industriegebiet
zu errichten und dafur die gesamte Flora und Fauna zu ver-
nichten, lehne ich entschieden ab!

Fir Einheimische wie Besucher besteht halb Rastede mittler-
weile aus Gewerbegebiete. Damit sollte nun endlich Schluss
sein, zumal nur ein geringer Teil der Rasteder erwerbstatigen
Bevdlkerung hier eine Arbeitsstatte findet. Es fehlt also jegliche
Legitimation, fir dieses Projekt 100.000 gm gewachsenen Wald
zu opfern.

Fordern Sie statt Larm, Gestank und gesundheitsgefdhrdenden
Emissionen besser Rastedes Zukunft als Luftkur- und Er-
holungsort! Dieses Privileg wird durch die fortschreitende Be-
bauung ohnehin immer mehr zur Farce. Nicht nur die Burger
Wahnbeks, Ipweges und auch Loys werden es lhnen danken,
sondern auch die, denen wir diese Welt hinterlassen!

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt stdlich der Bundesstrale 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet fir Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich ab-
zusichern. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die an-
haltend hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahn-
bek/lpwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang
des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich
aufgrund der natirlichen Gegebenheiten gerade fur Unternehmen mit einem
Flachenbedarf von mehr als 1 ha entsprechend grolRe Gewerbegrundstiicke
entwickeln.

Das in der Nachbarschaft befindliche Gewerbegebiet Schafjlickenweg ist mitt-
lerweile erschlossen und vollstandig an Gewerbebetriebe vergeben. Potenzielle
Erweiterungsflachen sidlich der B 211 entlang der Tannenkrugstralle lassen
kaum die Entwicklung entsprechender GrundstlicksgroRen zu. Bisher im Ge-
meindeentwicklungskonzept vorgesehene Gewerbeflachen noérdlich der B 211 —
im Dreieck zwischen Oldenburger Strafle und Braker Chaussee — kdnnen auf-
grund einer derzeit nicht gegebenen Flachenverfigbarkeit fur die Weiter-
entwicklung dieses Gewerbestandorts nicht genutzt werden. Das Plangebiet
wird somit als Ersatz fiir diese Flache als Industriegebiet planungsrechtlich ent-
wickelt.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewer-
bebedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem
eine nachrangige Bedeutung fur die Erholung bei. Mit der Konzentration von
gewerblichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord
werden andere fir die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche
weniger belastet.
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Auch die Obstwiese am Hans-Hoffhenke-Ring ist dieser Politik
schon zum Opfer gefallen.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wiirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kom-
men andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B be-
legt jedoch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mog-
lich ist, ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in
unzulassiger Weise zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsver-
fahren die Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Er-
schitterungen, Staube und Gertiche nachzuweisen.

Der Hinweis auf die Obstwiese am Hans-Hoffhenke-Ring sind nicht abwagungs-
relevant.
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8b Doris und Peter Fren- Kein neues Industriegebiet in Ipwege!

zel
Am Sportplatz 37 B
26180 Wahnbek

Anderungen des Flachennutzungsplan und Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 86 "Industriegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord"

Sehr geehrter Herr Blrgermeister, sehr geehrte Damen und
Herren,

Ihre Plane, an der B 211 in Ipwege ein weiteres Industriegebiet
zu errichten und dafur die gesamte Flora und Fauna zu ver-
nichten, lehne ich entschieden ab!

Fir Einheimische wie Besucher besteht halb Rastede mittler-
weile aus Gewerbegebiete. Damit sollte nun endlich Schluss
sein, zumal nur ein geringer Teil der Rasteder erwerbstatigen
Bevdlkerung hier eine Arbeitsstatte findet. Es fehlt also jegliche
Legitimation, fir dieses Projekt 100.000 gm gewachsenen Wald
zu opfern.

Fordern Sie statt Larm, Gestank und gesundheitsgefdhrdenden
Emissionen besser Rastedes Zukunft als Luftkur- und Er-
holungsort! Dieses Privileg wird durch die fortschreitende Be-
bauung ohnehin immer mehr zur Farce. Nicht nur die Burger
Wahnbeks, Ipweges und auch Loys werden es lhnen danken,
sondern auch die, denen wir diese Welt hinterlassen!

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt stdlich der Bundesstrale 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet fir Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich ab-
zusichern. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die an-
haltend hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahn-
bek/lpwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang
des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich
aufgrund der natirlichen Gegebenheiten gerade fur Unternehmen mit einem
Flachenbedarf von mehr als 1 ha entsprechend grolRe Gewerbegrundstiicke
entwickeln.

Das in der Nachbarschaft befindliche Gewerbegebiet Schafjlickenweg ist mitt-
lerweile erschlossen und vollstandig an Gewerbebetriebe vergeben. Potenzielle
Erweiterungsflachen sidlich der B 211 entlang der Tannenkrugstralle lassen
kaum die Entwicklung entsprechender GrundstlicksgroRen zu. Bisher im Ge-
meindeentwicklungskonzept vorgesehene Gewerbeflachen noérdlich der B 211 —
im Dreieck zwischen Oldenburger Strafle und Braker Chaussee — kdnnen auf-
grund einer derzeit nicht gegebenen Flachenverfigbarkeit fur die Weiter-
entwicklung dieses Gewerbestandorts nicht genutzt werden. Das Plangebiet
wird somit als Ersatz fiir diese Flache als Industriegebiet planungsrechtlich ent-
wickelt.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewer-
bebedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem
eine nachrangige Bedeutung fur die Erholung bei. Mit der Konzentration von
gewerblichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord
werden andere fir die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche
weniger belastet.
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Man denke auch an die versprochene Obstwiese am Hans-
Hoffhenke-Ring, die Bauplatzen geopfert wird.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wiirde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kom-
men andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B be-
legt jedoch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mog-
lich ist, ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in
unzulassiger Weise zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsver-
fahren die Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Er-
schitterungen, Staube und Gertiche nachzuweisen.

Der Hinweis auf die Obstwiese am Hans-Hoffhenke-Ring sind nicht abwagungs-
relevant.
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' wender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
8c Hermanda Janssen Kein neues Industriegebiet in Ipwege!

Ollenweg 1a
26180 Wahnbek

Anderungen des Flachennutzungsplan und Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 86 "Industriegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord"

Sehr geehrter Herr Blrgermeister, sehr geehrte Damen und
Herren,

Ihre Plane, an der B 211 in Ipwege ein weiteres Industriegebiet
zu errichten und dafur die gesamte Flora und Fauna zu ver-
nichten, lehne ich entschieden ab!

Fir Einheimische wie Besucher besteht halb Rastede mittler-
weile aus Gewerbegebiete. Damit sollte nun endlich Schluss
sein, zumal nur ein geringer Teil der Rasteder erwerbstatigen
Bevdlkerung hier eine Arbeitsstatte findet. Es fehlt also jegliche
Legitimation, fir dieses Projekt 100.000 gm gewachsenen Wald
zu opfern.

Fordern Sie statt Larm, Gestank und gesundheitsgefdhrdenden
Emissionen besser Rastedes Zukunft als Luftkur- und Er-
holungsort! Dieses Privileg wird durch die fortschreitende Be-
bauung ohnehin immer mehr zur Farce. Nicht nur die Burger
Wahnbeks, Ipweges und auch Loys werden es lhnen danken,
sondern auch die, denen wir diese Welt hinterlassen!

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt stdlich der Bundesstrale 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet fir Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich ab-
zusichern. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die an-
haltend hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahn-
bek/lpwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang
des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich
aufgrund der natirlichen Gegebenheiten gerade fur Unternehmen mit einem
Flachenbedarf von mehr als 1 ha entsprechend grolRe Gewerbegrundstiicke
entwickeln.

Das in der Nachbarschaft befindliche Gewerbegebiet Schafjlickenweg ist mitt-
lerweile erschlossen und vollstandig an Gewerbebetriebe vergeben. Potenzielle
Erweiterungsflachen sidlich der B 211 entlang der Tannenkrugstralle lassen
kaum die Entwicklung entsprechender GrundstlicksgroRen zu. Bisher im Ge-
meindeentwicklungskonzept vorgesehene Gewerbeflachen noérdlich der B 211 —
im Dreieck zwischen Oldenburger Strafle und Braker Chaussee — kdnnen auf-
grund einer derzeit nicht gegebenen Flachenverfigbarkeit fur die Weiter-
entwicklung dieses Gewerbestandorts nicht genutzt werden. Das Plangebiet
wird somit als Ersatz fiir diese Flache als Industriegebiet planungsrechtlich ent-
wickelt.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewer-
bebedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem
eine nachrangige Bedeutung fur die Erholung bei. Mit der Konzentration von
gewerblichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord
werden andere fir die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche
weniger belastet.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
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Lasst uns die schonen Naturstraucher, Baume erhalten und nicht

noch mehr vernichten.

einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wurde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kom-
men andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B be-
legt jedoch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdg-
lich ist, ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in
unzulassiger Weise zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsver-
fahren die Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Er-
schitterungen, Staube und Gertiche nachzuweisen.

Die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen fir die Ausweisung neuer
Baugebiete geht immer mit einem erheblichen Eingriff in die Natur einher. Das
Baugesetzbuch und die Naturschutzgesetze geben den rechtlichen Rahmen vor,
nach dem ein solcher Eingriff vollzogen werden darf. Die im Plangebiet liegen-
den Waldflachen haben im Hinblick auf die Waldfunktionen laut Forstamt nur
eine durchschnittliche Bedeutung. Um den Verlust von 10,48 ha Wald auszu-
gleichen, werden auf3erhalb des Plangebietes Waldentwicklungsmalinahmen
auf ca. 17,14 ha umgesetzt. Der Ausgleich bzw. die Kompensation fur den Ein-
griff bei den ubrigen Schutzgutern wird im Kompensationspool der Gemeinde
eingelost.

Die bislang tberplante Wallhecke bleibt erhalten. Die Gemeinde hat ent-
schieden, die im Gebiet befindliche Wallhecke ab der ins Plangebiet fiihrenden
Planstralle, einschlieRlich eines Wallheckenschutzstreifens, im Bebauungsplan
festzusetzen. Die Wallhecke und der Schutzstreifen durfen nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur zur Erschlieung der angrenzenden
Baugrundstiicke vom Hillers Weg fir die Anlage einer Grundstlickszu-/abfahrt je
Baugrundstiick unterbrochen werden. Damit kommt die Gemeinde einerseits
den Anregungen der Birger nach. Andererseits erflillt sie die rechtlichen An-
forderungen des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes.

Die naturschutzfachlichen Belange sind damit ausreichend beriicksichtigt.
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Schreiben vom ...
8d Wilma Carolus Kein neues Industriegebiet in Ipwege!

Ollenweg 1b
26180 Wahnbek

Anderungen des Flachennutzungsplan und Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 86 "Industriegebiet Autobahnkreuz Oldenburg-
Nord"

Sehr geehrter Herr Blrgermeister, sehr geehrte Damen und
Herren,

Ihre Plane, an der B 211 in Ipwege ein weiteres Industriegebiet
zu errichten und dafur die gesamte Flora und Fauna zu ver-
nichten, lehne ich entschieden ab!

Fir Einheimische wie Besucher besteht halb Rastede mittler-
weile aus Gewerbegebiete. Damit sollte nun endlich Schluss
sein, zumal nur ein geringer Teil der Rasteder erwerbstatigen
Bevdlkerung hier eine Arbeitsstatte findet. Es fehlt also jegliche
Legitimation, fir dieses Projekt 100.000 gm gewachsenen Wald
zu opfern.

Fordern Sie statt Larm, Gestank und gesundheitsgefdhrdenden
Emissionen besser Rastedes Zukunft als Luftkur- und Er-
holungsort! Dieses Privileg wird durch die fortschreitende Be-
bauung ohnehin immer mehr zur Farce. Nicht nur die Burger
Wahnbeks, Ipweges und auch Loys werden es lhnen danken,
sondern auch die, denen wir diese Welt hinterlassen!

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt stdlich der Bundesstrale 211 (B 211) ein
weiteres Gebiet fir Gewerbe- und Industrieansiedlungen planungsrechtlich ab-
zusichern. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ist die an-
haltend hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken im Bereich Wahn-
bek/lpwege.

Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrliche Anbindung im Ubergang
des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord in die B 211 aus, und es lassen sich
aufgrund der natirlichen Gegebenheiten gerade fur Unternehmen mit einem
Flachenbedarf von mehr als 1 ha entsprechend grolRe Gewerbegrundstiicke
entwickeln.

Das in der Nachbarschaft befindliche Gewerbegebiet Schafjlickenweg ist mitt-
lerweile erschlossen und vollstandig an Gewerbebetriebe vergeben. Potenzielle
Erweiterungsflachen sidlich der B 211 entlang der Tannenkrugstralle lassen
kaum die Entwicklung entsprechender GrundstlicksgroRen zu. Bisher im Ge-
meindeentwicklungskonzept vorgesehene Gewerbeflachen noérdlich der B 211 —
im Dreieck zwischen Oldenburger Strafle und Braker Chaussee — kdnnen auf-
grund einer derzeit nicht gegebenen Flachenverfigbarkeit fur die Weiter-
entwicklung dieses Gewerbestandorts nicht genutzt werden. Das Plangebiet
wird somit als Ersatz fiir diese Flache als Industriegebiet planungsrechtlich ent-
wickelt.

Die Gemeinde Rastede misst dem Bereich aufgrund der verkehrs- und gewer-
bebedingten Vorbelastungen und der Entfernung zur nachsten Siedlung zudem
eine nachrangige Bedeutung fur die Erholung bei. Mit der Konzentration von
gewerblichen Bauflachen im Bereich des Autobahnkreuzes Oldenburg-Nord
werden andere fir die Erholungs- und Wohnnutzung besser geeignete Bereiche
weniger belastet.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes statt eines Industriegebietes wiirde nur
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Die Menschheit braucht die Natur

einen geringen Unterschied ausmachen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
wurde im selben Umfang stattfinden. Lediglich bei den Emissionswerten kom-
men andere Grenzwerte zum tragen. Das schalltechnische Gutachten z. B be-
legt jedoch, dass die Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle mdg-
lich ist, ohne die in der Umgebung befindlichen schutzwiirdigen Nutzungen in
unzulassiger Weise zu beeintrachtigen. Ferner ist im Baugenehmigungsver-
fahren die Immissionsvertraglichkeit der Betriebe z. B. hinsichtlich Er-
schitterungen, Staube und Gertiche nachzuweisen.

Die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen fir die Ausweisung neuer
Baugebiete geht immer mit einem erheblichen Eingriff in die Natur einher. Das
Baugesetzbuch und die Naturschutzgesetze geben den rechtlichen Rahmen vor,
nach dem ein solcher Eingriff vollzogen werden darf. Die im Plangebiet liegen-
den Waldflachen haben im Hinblick auf die Waldfunktionen laut Forstamt nur
eine durchschnittliche Bedeutung. Um den Verlust von 10,48 ha Wald auszu-
gleichen, werden aulerhalb des Plangebietes WaldentwicklungsmafRnahmen
auf ca. 17,14 ha umgesetzt. Der Ausgleich bzw. die Kompensation fiir den Ein-
griff bei den Ubrigen Schutzgltern wird im Kompensationspool der Gemeinde
eingelost.

Die bislang Uberplante Wallhecke bleibt erhalten. Die Gemeinde hat ent-
schieden, die im Gebiet befindliche Wallhecke ab der ins Plangebiet fllhrenden
Planstralle, einschlieBllich eines Wallheckenschutzstreifens, im Bebauungsplan
festzusetzen. Die Wallhecke und der Schutzstreifen dirfen nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 nur zur ErschlieBung der angrenzenden
Baugrundstiicke vom Hillers Weg flir die Anlage einer Grundstuickszu-/abfahrt je
Baugrundstiick unterbrochen werden. Damit kommt die Gemeinde einerseits
den Anregungen der Birger nach. Andererseits erfiillt sie die rechtlichen An-
forderungen des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes.

Die naturschutzfachlichen Belange sind damit ausreichend beriicksichtigt.
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Anlage 3 zu Vorlage 2008/093 |
1. Art der baulichen Nutzung
o
= Glj—— Industriegebiet
2. Maf der baulichen Nutzung
0,8 Grundfldchenzahl
10,0 Baumassenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
——————— Baugrenze
1 | (berbaubare Fliche
=i  hicht Uberbaubare Flache
6. Verkehrsfldchen

Offentliche Stralenverkehrsfiache

Straltenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
@ Pumpstation
| o, Hauptversorgungs- una Hauplapwasseriertungen
NN NS unterirdische Leitung
9. Grinflachen

Offentliche Grinflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenrlickhaltebecken

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
Flachen flr die Landwirtschaft
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
I
= H Umgrenzung von Flachen fir Maitnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T T T van Boden, Natur und Landschaft
(T I T
P — Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
15. Sonstige Planzeichen
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen
—N\o/ e~ Wallhecke (symbolisch)
| | nichtiiberbaubare Flchen mit Nutzungseinschrankungen
] (siehe textliche Festsetzung Nr.7)
Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen cder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
LPB I Larmpegelbereich
X—X—X—X-  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
FSP: Lwa"=

75 /60 dB(A}
tags / nachts

-

Immissionswirksame, flachenbezogane Schallleistungspegel pro m? tags /nachts

Abgrenzungen unterschiedlicher flachenbezogener Schallleistungspegel

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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[Anlage 4 zu Vorlage 2008/093 |

Textliche Festsetzungen

1. In den Industriegebieten (Gl) gemal § 9 BauNVO sind gemal § 1 Abs. 9 folgende Nutzungen
ausgeschlossen:

o Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemafR der
Rasteder Liste:

a) zentrenrelevante Sortimente

o Bekleidung

e Schuhe

e Lederwaren

e Sportartikel

e Biicher, Schreibwaren

e Spielwaren

e Musikinstrumente

e Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik

e Geschenkartikel

e Foto, Film

e Optik

e Uhren, Schmuck

o Heimtextilien, Kurzwaren

e Unterhaltungselektronik (TV; HiFi, CD)/Neue Medien
b) nahversorgungsrelevante Sortimente

e Lebensmittel

e Reformwaren

o Drogerieartikel

e Parfimerieartikel

e Schnittblumen

e Zeitschriften

2. Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten werden zentren- und
nahversorgungsrelevanten Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache
begrenzt.

3. Innerhalb der mit GI gekennzeichneten Teilflachen sind gemall § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche
Betriebe und Anlagen zulassig, deren immissionswirksame Schallemissionen je Quadratmeter
Grundstlcksflache die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel in dB(A)/m?
gemaly Planeinschrieb, differenziert flr die Zeiten tags 6.00 - 22.00 Uhr (1. Wert) und nachts
22.00 - 6.00 Uhr (2. Wert), nicht uberschreiten.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirmmalfinahmen geplant
werden koénnen, kénnen in der Hohe des Schirmwertes in Bezug auf die relevanten
Immissionsorte dem Wert des immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels
zugerechnet werden.

4. Bei der Errichtung von neuen Gebauden innerhalb des Plangebiets, die dem
Betriebsleiterwohnen oder dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, mussen die
Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von den nach auf3en abschliefienden Bauteilen
von Aufenthaltsrdumen der DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten werden.

5. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 21a Abs. 1 BauNVO sind
Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebauden nicht auf die zulassige Baumasse
anzurechnen. Dies gilt auch fur Volumen von Stellplatz- und/oder Garagenanlagen in sonst
anders genutzten Vollgeschossen. Die Baumassenzahl erhéht sich um die Baumasse unter der
Gelandeoberflache erstellter notwendigen Garagen.

6. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Flachen fir MaRnahmen, die einer wasserrechtlichen Planfeststellung oder
-genehmigung bedirfen gemal den Ausfiihrungen in der Begriindung festgesetzt.
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7.

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Wallhecke W 1 und dem in diesem
Zusammenhang gemaf Nr. 8 der textlichen Festsetzungen definierten Wallheckenschutzstreifen
ist zur ErschlieBung der angrenzenden Baugrundsticke vom Hillers Weg die Anlage einer
Grundstlickszu-/abfahrt je Baugrundstiick mit einer maximalen Breite von 12 m zulassig.

Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Wallhecken bauliche Anlagen im Sinne der §§
12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf- und
Abgrabungen sowie Auffillungen auf den Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 7 m in den
gekennzeichneten Flachen unzulassig.



Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen, und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde sein)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege —
Archaologische Denkmalpflege —, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441/799-2120 oder
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzlglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustdndige Polizeidienststelle,
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Entlang der B 211 dirfen gemaR § 9 Abs.1 FStrG in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
auleren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Gleiches
gilt fur Abgrabungen gréferen Umfangs, sowie fir Werbeanlagen.

Werbeanlagen im Bereich der Baubeschrankungszone des § 9 Abs. 2 FStrG (bis 40 m, gemes-
sen vom aulBeren Rand der befestigten Fahrbahn) bedirfen der Zustimmung der
Strallenbauverwaltung. Grundsatzlich sind nur blendfreie, sich nicht bewegende Werbeanlagen
an der Statte der eigenen Leistung zulassig.

Uber den Geltungsbereich verlauft die Richtfunk-Strecke Nr. 621 der Deutschen Telekom AG. Die
maximal zuldssige Bauhdhe betragt dort 65 m tber NN.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Parallel zum Hillers Weg verlauft ein Mittelspannungskabel der EWE AG sowie eine
Versorgungsleitung DN 200 des OOWYV.

Der Verlauf der geplanten/planfestgestellten Erdgashochdruckleitung von Huntdorf nach
Leuchtenburg der EWE AG ist in der Planzeichnung einschlieBlich Schutzstreifen nachrichtlich
ubernommen. Der Schutzstreifen darf weder bebaut noch mit tiefwurzelnden Baumen bepflanzt
werden.

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der Bekanntmachung dieses Planes gemall § 10 BauGB auler Kraft.

Hinweis zur textlichen Festsetzung Nr. 3: Die Anforderung gilt als erflllt, wenn der
Schallleistungspegel (Lwa) der Anlage oder des Betriebes den dem Anlagen-/Betriebsgrundstiick
entsprechenden zulassigen Schallleistungspegel (Lwa ) nicht Gberschreitet.

Lwazu = FSP+10 Ig (F/F)

Lwa-u = zul@ssiger Schallleistungspegel in dB(A)

FSP = flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m?
F = Flache des Anlage-/Betriebsgrundstlickes in m?

Fo = Bezugsflache von 1 m?




Hinweis zur textlichen Festsetzung Nr. 4: Erlauterungen zu den Anforderungen

Larmpegelbereich 1l

Bei der Erstellung von Gebauden mit Burordumen innerhalb der Flache des Larmpegelbereichs
Il nach DIN 4109 muss ein erforderliches resultierendes Schallddmmmaf von R’ s = 30 dB fur
die AuRenbauteile gefordert werden. Unter Berlcksichtigung, dass die AuBenwande mit einem
bewerteten SchallddmmmalR von mindestens R’, = 35 dB errichtet werden und max. 40 % der
AuRenbauteile als Fensterflachen ausgefiihrt sind, ergibt sich entsprechend der DIN 4109,
Tabelle 10, unter Vernachlassigung der Tabelle 9, ein erforderliches Schalldammmaf fur die
Fenster von R’,, = 25 dB.

Larmpegelbereich IV

Bei der Erstellung von Geb&auden mit Biroraumen innerhalb der Flache des Larmpegelbereiches
IV nach DIN 4109 muss ein erforderliches resultierendes Schallddmmmalf von mindestens R’y res
= 35 dB fur die AuBenbauteile gefordert werden. Unter Bertcksichtigung, dass die Aul3enwéande
mit einem bewerteten Schallddmmmal von mindestens R’, = 40 dB errichtet werden und
maximal 40 % der AuRRenbauteile als Fensterflachen ausgefiihrt sind, ergibt sich entsprechend
der DIN 4109, Tabelle 10, unter Vernachldssigung der Tabelle 9, ein erforderliches
Schalldammmal fir die Fenster von R’,, = 35 dB.

Larmpegelbereich V

Bei der Erstellung von Gebauden mit Buroraumen innerhalb der Flache des Larmpegelbereichs V
nach DIN 4109 /8/, muss ein erforderliches resultierendes Schallddmmmall von mindestens
Rwrs = 40 dB fir die AulRenbauteile gefordert werden. Unter Berlcksichtigung, dass die
AuRRenwande mit einem bewerteten Schallddmmmall von mindestens R’, = 45 dB errichtet
werden und max. 40% der AuflRenbauteile als Fensterflichen ausgefuhrt sind, ergibt sich
entsprechend der DIN 4109 /8/, Tabelle 10, unter Vernachlassigung der Tabelle 9, ein
erforderliches Schalldammmal fiir die Fenster von R’,, = 35 dB.
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= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/091
freigegeben am 29.05.2008

GB 3 Datum: 29.05.2008
Sachbearbeiter/in: Herr Guido Zech

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 79 B - Sudlich Schlosspark

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
(0] 23.06.2008 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 01.07.2008 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 79 B — Stdlich Schlosspark mit ortlichen Bau-
vorschriften und Umweltbericht wird gemal3 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) be-
schlossen.

2. Dieim Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der frilhzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Be-
schlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und
Stral3en vom 23.06.2008 beriicksichtigt.

3. Dem Entwurf des Bebauungsplanes 79 B — Siidlich Schlosspark nebst Begriindung
und ortlichen Bauvorschriften sowie Umweltbericht wird zugestimmt.

4. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemal3 § 4a Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

5. Das stédtebauliche Gestaltungskonzept wird entsprechend dieser Vorlage angepasst.

Sach- und Rechtslage:

Die Gemeinde hatte seinerzeit im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 79 A —
Stdlich Schlosspark (1. Bauabschnitt) zunachst das gesamte Plangebiet zum Gegenstand der
ersten Beteiligungsstufe gemacht, um spéter aufgrund aktueller Nachfrage nach weiteren
Baugrundstiicken kurzfristig reagieren zu konnen. Auf die Vorlage 2005/235, dieim Ver-
waltungsausschuss am 13.12.2005 beschlossen wurde, wird Bezug genommen.




Nachdem sich nunmehr der vollstandige Abverkauf der Grundstiicke des ersten Bau-
abschnittes abzeichnet, soll gegen Herbst/Winter 2008 das Wohnbaulandangebot erhéht
werden.

Das der Planung zugrunde liegende stadtebauliche Gestaltungskonzept wurde teilweise ver-
andert und gibt eine Ubersicht tiber die weiteren Bauabschnitte (siehe Anlage 5).

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes 79 B umfasst zwel separate Teilbereiche, die
unterschiedliche K&uferschichten ansprechen sollen.

Der nordliche Bereich soll vornehmlich zu grof3en Grundstiicken tiber 1.000 m? fuhren und
wird voraussichtlich ca. sieben Parzellen beinhalten. Samtliche Grundstiicke werden tber den
Loyer Weg erschlossen, der in diesem Abschnitt mit Umsetzung der Erschlief3ungsmal?-
nahmen auf 50 km/h begrenzt werden wird. Fir diese Erschlief3ung wird pro Baugrundsttick
ein Wallheckendurchbruch von 5 m zum Anlegen einer Zufahrt erlaubt. Im Ubrigen wird die
Wallhecke entlang des Loyer Weges erhalten. Westlich wird ein nach Stiden verlaufender
Ful3- und Radweg angelegt, der diesen Planbereich sowie den dritten und vierten Bauabschnitt
furlaufig an den Loyer Weg anbinden wird. Uber diesen FuRR- und Radweg wird die Ent-
fernung der Wohngrundstiicke zum Schlosspark verkurzt, welcher letztlich diesem Baugebiet
seinen Namen gegeben hat und daher auch in den Wegebeziehungen eine wichtige Rolle
spielen sollte. Entlang der westlichen Plangrenze wird entlang des verbliebenen Betriebs-
grundstiickes ,, Vorwerk® eine neue Wallhecke angelegt. Dies fuhrt neben einer naturschutz-
fachlichen Aufwertung zu einer sichtbaren Abgrenzung der Wohngrundstiicke zum Betriebs-
gelande,, Vorwerk".

Der siidliche Bereich soll dagegen vornehmlich kleinere Grundstiicke ab ca. 600 m? ermdg-
lichen und wird voraussichtlich zu ca. 20 Parzellen fuhren. Samtliche Grundstticke werden
Uber eine neue, vom Eingangsplatz des Baugebietes abzweigende Stral3e erschlossen. Eine
Anbindung an den kinftigen 3. und 4. Bauabschnitt ist nicht vorgesehen, um mit dieser raum-
lichen Trennung zum Zwecke der V erbesserung der Wohnqualitéten die Zahl der Verkehre zu
reduzieren.

Insgesamt werden mit den beiden Teilbereichen des 2. Bauabschnittes ca. 27 Grundstticke
beplant. Der spétere 3. Bauabschnitt wird voraussichtlich ca. 24 Grundstiicke und der 4. und
letzte Bauabschnitt ca. 29 Grundstiicke umfassen.

Hinsichtlich der stédtebaulichen Festsetzungen tragt der gesamte 2. Bauabschnitt grundsétz-
lich den Anforderungen aktueller Baustile wie z. B. dem mediterranen Wohnen Rechnung,
indem eine zweigeschossige Bebauung bei gleichzeitiger Hohenbegrenzung von 9,50 m er-
moglicht wird. Durch diese Begrenzung wird einer Uberhthung der zul ssigen Gebaude
gegenuber dem 1. Bauabschnitt vorgebeugt.

Da wie oben bereits beschrieben die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bereits durchgefihrt wurde, ist Uber die
seinerzeit eingereichten Stellungnahmen fur diesen Planbereich nunmehr abermals abzu-
wagen. Es wird darauf hingewiesen, dass die damaligen Stellungnahmen aufgrund einer
seiner Zeit anderen Konzeption (u.a. Sperrung des Loyer Weges) abgegeben wurden und vor
dem Hintergrund der daraus verénderten Planung gegenwartig teilweise sinnfrei erscheinen
maogen.

Nahere Erlauterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und
Stral3en durch das Planungsbiiro NWP gegeben.



Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange kdnnen nunmehr unter Berticksichtigung der Abwagungsvorschlége

durchgefihrt werden.

Ubersicht Ulber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/
Aufstellungsbeschluss

Fruhzeitige
Offentlichkeits-/ Be-
hérdenbeteiligung

Offentliche Aus-
legung/ Behorden-
beteiligung

Satzungsbeschluss

BauPlUmStA 12.12.05
VA 13.12.05

20.12.05- 10.01.06

17.06.08-17.07.08

Ratssitzung am
23.09.2008

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel fur die Bauleitplanung stehen zur Verfigung.

Anlagen:

Planzeichnung

agrwbdE

Abwagungsvorschlag

Planzei chenerkldrung
Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise
Stadtebauliches K onzept
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[Anlage 1 zu Vorlage 2008/091 |

Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 79 B ,, Stidlich des Schlossparks®,
Abwagung der Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB und
der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB

Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Zentrale Polizeidirektion, | Die alliierten Luftbilder wurden auf ihren Antrag hin ausgewer- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um die
Hannover tet. Ergebnisse der Luftbildauswertung ergénzt. Die Ubrigen Hinweise sind bereits in
. T . . P I halten.
Schreiben vom Aus Qualitatsgriinden kann keine genaue Aussage (ber den den Planunterlagen enthalten
04.01.2006 Planungsbereich getroffen werden. Es ist keine Bombardierung
erkennbar (siehe Vermerk Kartenunterlage).
Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Ab-
wurfkampfmittel keine Bedenken.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzer-
fauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.
2 | Kabel Deutschland Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG hat [ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorgebrachten Hinweise

Vertrieb u. Service
GmbH & Co. KG,

Region Niedersach-
sen/Bremen, Hannover

Schreiben vom
27.12.2005

groBes Interesse, das Plangebiet mit dem Produkt Kabelan-
schluss zu versorgen.

Der Ausbau des Gebietes ist in der Regel nur durch Zahlung
eines Investitionskostenzuschusses wirtschaftlich vertretbar.

In den nachsten Tagen werden wir mit lhnen Kontakt aufneh-
men, um Planungs-/Ausbaudetails bei Ihnen zu erfragen.

sind nicht Gegenstand der Abwagung zum Bebauungsplanverfahren.



Kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2008/091
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 | Staatliches Gewerbe- Gegen den Bebauungsplan Nr. 79 ,Hankhausen, s(dl. |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. An den Betrieb der ,Baum-

aufsichtsamt Oldenburg,
Oldenburg

Schreiben vom
28.12.2005

Schlosspark” der Gemeinde Rastede sind aus der Sicht des
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg Einwénde zu
erheben.

Bei einer an einen vorhandenen Gewerbebetrieb heranriicken-
den Wohnbebauung muss die Planung, nach dem Verursa-
cherprinzip, auf die vorhandene Nutzung Ricksicht nehmen.
Diese Riicksichtsnahme sieht das Staatliche Gewerbeauf-
sichtsamt Oldenburg im Bereich der Baumschule Wilfried Mdiller
nicht ausreichend umgesetzt.

Nach der schalltechnischen Untersuchung der technologie,
entwicklung & dienstleistungen GmbH (ted) vom 15.12.2005
sind im Bereich der Grundstlicksgrenzen zur Baumschule Wil-
fried Mdller, in einer Tiefe von 20 m des Plangebietes, die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 flr allgemeine Wohngebiete um
bis zu 4 dB(A) Uberschritten. Auf Grund der Annahmen des
Gutachters, ist damit auch mit einer Uberschreitung des Immis-
sionsrichtwertes fiir allgemeine Wohngebiete in der TA Larm
(tags 55 dB(A) um bis zu 4 dB(A) zu rechnen. Diese Uber-
schreitung wiirde im Beschwerdefall als erhebliche Larmbelas-
tigung angesehen werden. Die zustdndige Behérde misste
dann zu Lasten des Gewerbebetriebes MaBnahmen anordnen,
die zur Einhaltung des Richtwertes flihren.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg halt es daher
fur erforderlich, dort, wo eine Uberschreitung des Immissions-
richtwertes der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete nicht
auszuschlieBen ist, ein mit Larm vorbelastetes Gebiet bzw. eine
Flache fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schéadli-
chen  Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) und
passive SchallschutzmaBnahmen festzusetzen.

schule Wilfried Miller” grenzt das in der Realisierung befindliche Bebauungs-
plangebiet Nr. 79 A an. Flr dieses Plangebiet wurden im zwischenzeitlich abge-
schlossenen Planverfahren auf der Grundlage eines schalltechnischen Gutach-
tens keine Konflikte zwischen dem Betrieb und der geplanten Wohnbebauung
festgestellt. Die im Gutachten vorgeschlagenen MaBnahmen zur Einkapselung
der Larmquelle wurden zwischenzeitlich umgesetzt. Insofern kann auch fir das
weiter entfernte Plangebiet Nr. 79 B von einer Konfliktfreiheit ausgegangen wer-
den.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Staatliches
Gewerbeaufsichtsamt

Folgende textliche Festsetzung wird vorgeschlagen:

sinnerhalb der gekennzeichneten Flache des allgemeinen
Wohngebietes werden die Orientierungswerke fiir Gewerbelarm
im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® (Mai
1987) Uberschritten.

Bei der Errichtung von Gebauden innerhalb der vorgenannten
Flache, die dem Wohnen oder dem dauernden Aufenthalt von
Menschen dienen, missen die Mindestanforderungen an die
Luftschallddmmung von den nach auBen abschlieBenden Bau-
teilen von Aufenthaltsrdumen geméaBn DIN 4109, Tabelle 8 (Nov.
1989) eingehalten werden. Auf der dem L&rm zugewandten
Seite dirfen keine Fenster zum Offnen, Freisitz oder Balkone
vorhanden sein.”

Polizeikommissariat
Westerstede, Einsatz-
und Streifendienst, Wes-
terstede

Schreiben vom
22.12.2005

Die Anbindung des Wohngebietes an den Kreisverkehrsplatz ist
unproblematisch.

Es stellt sich aber die Frage der Radwegeflihrung, die bis jetzt
einseitig verlauft. Erfahrungsgemas ist der Radfahreranteil aus
zentrumsnahen Wohngebieten relativ hoch (Schulbesuche,
Freizeitveranstaltungen, Kindergartenbesuche etc.). M.E. bietet
es sich an - zumindest vom Kreisel bis zur ParkstraBe - auf der
Baugebietsseite auch einen Rad-/Gehweg anzulegen.

Ein gefahrloser Seitenwechsel wére durch die Radfahrerfih-
rung am Kreisverkehrsplatz und Hbhe ParkstraBe durch die
dortige FuBganger-LSA mdoglich. Die Radfahrerflihrung in den
Kreiseln im LK Ammerland ist so angelegt, dass diese immer
wartepflichtig ist (gerade fir Kinder einfacher und damit gefahr-
loser zu handeln). Ausfahrten aus verkehrsberuhigten Berei-
chen (VZ 325) sind nach den VwV zur StVO wie Grund-
stlicksausfahrten zu behandeln, d.h. sie haben nie Vorfahrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Oldenburger StraBe liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 79 B. Die Anregungen beziehen sich daher nicht auf die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen, beziehen sich
inhaltlich jedoch nicht auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes, da der Be-
bauungsplan lediglich eine 6ffentliche Verkehrsflache ohne deren weitere Diffe-
renzierung festsetzt, sondern auf die nachfolgende ErschlieBungsplanung. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung werden die Hinweise in die Planungen einge-
stellt.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

Fortsetzung Polizei- Wenn an diesem Kreisel die Negativbeschilderung fir den

kommissariat Westers- | Radfahrer beibehalten werden soll, wére eine Einstufung der

tede SammelstraBe zum Kreisel als ,30km/h-Zone" sinnvoll. Das VZ
205 fir die SammelstraBe wirde dann Sinnvollerweise ,nach
dem Radweg® aufgestellt und dem Radfahrer wirde durch VZ
205 (klein) gegeniber dem Wohngebietsverkehr wartepflichtig.

5 |EWEAG Gegen das Vorhaben bestehen grundsatzlich keine Bedenken. | Fiir die nebenstehend angesprochene Trafostation ist im Geltungsbereich des
Netzregion Olden- Die Versorgung mit Erdgas und Elektrizitdt kann sichergestellt | Bebauungsplanes Nr. 79 A ein entsprechender Standort vorgesehen worden und
burg/Varel werden. Es ist jedoch erforderlich im Gebiet eine Trafostation | bereits realisiert worden.

Zum Stadtpark 2 aufzustellen. Bitte wenden Sie sich an Herrn Dierks, Telefon
26655 Westerstede 04418034225, um den Standort mit ihm abzustimmen.
Schreiben vom
16.01.2006
6 | Niedersachsische Lan- |Zu der geplanten 33. Anderung des Flachennutzungsplanes | Die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfligung vom 23.06.2006 (Az.:

desbehdrde flir Stra-
Benbau und Verkehr
KaiserstraBe 27
26122 Oldenburg

Schreiben vom
16.01.2006

und zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes nehme ich aus
straBenbaulicher und verkehrstechnischer Sicht wie folgt Stel-
lung: Mit der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
parallel zur KreisstraBe 131, nunmehr innerhalb der Ortsdurch-
fahrt die Entwicklung von Mischgebiet i.S. von § 6 und Sonder-
gebiet i.S. von § 11 sowie Wohnbauflache i.S. von § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) beabsichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 "Hankhausen-sldlich
Schlosspark™ setzt v. g. Wohnbauflache mit Abstand von ca.
50 m von der K 131 sowie einen Teil des v. g. Sondergebietes
unmittelbar an der KreisstraBe fest. Die Planung erfasst Teilbe-
reiche der K 131, da die ErschlieBung der Bauflachen neu zu
regeln ist. Meine Belange als Trager 6ffentlicher Belange sind
unmittelbar betroffen.

Die HaupterschlieBung (PlanstraBe A) ist (iber einen Kreisver-
kehrsplatz an der K 131 "Oldenburger StraBe"/K 134 "Borbe-
cker Weg", ein weiterer Anschluss (PlanstraBe D) ist ca. 200 m
noérdlich davon vorgesehen.

Fir den geplanten Kreisverkehrsplatz und die neuen Anschlis-
se bitte ich mir vorab Ausbauplane mit Kostenanschlagen zur
PrGfung vorzulegen, die im Falle der Zustimmung Bestandteile
der abzuschlieBenden Vereinbarungen werden.

80-R33.F/2005) durch den zustandigen Landkreis Ammerland genehmigt worden. Die
Erteilung der Genehmigung der 33. Flachennutzungsplananderung ist geméan § 6
Abs. 5 BauGB am 07.07.2006 im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Die 33. Fl&-
chennutzungsplanénderung ist damit am 07.07.2006 wirksam geworden. Das Verfah-
ren ist abgeschlossen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Kreisverkehrsplatz ist
jedoch zwischenzeitlich in Abstimmung mit der Niederséachsische Landesbehdrde
fur StraBenbau und Verkehr hergestellt worden.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Niedersachsische Lan-
desbehdrde flir Stra-
Benbau und Verkehr

Zum Belang schadliche Umwelteinwirkungen aus allgemeinem
Verkehrsaufkommen gebe ich folgende Hinweise: Eine schall-
technische Untersuchung fiir den Bereich der 33. Flachennut-
zungsplan-Anderung lag den mir zugeleiteten Planungsunterla-
gen nicht bei (Entwurfsbegriindungen: FNP, Kapitel 4, Punkt
4.2.3.2/B-Plan, Kapitel 3, Punkt 3.2.3.)

Zu den schutzbedirftigen Gebieten hinsichtlich Verkehrslarm
aus allgemeinem Verkehrsaufkommen gehéren auch Mischge-
biete i.S. von § 6 BauNVO.

Die schalltechnische Untersuchung und die Verkehrsuntersu-
chung fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 79 wurden
nachgereicht und sind hier am 27.12.2005 eingegangen.

Fir den Konflikt zwischen Verkehrslarm und hinzutretender
Wohnbebauung sind die Orientierungswerte der DIN 18005
abwagungstauglich (B. Stler, Rdn. 260/Nds. OVG, Urteil vom
25.06.2001).

Die Schalltechnische Untersuchung Projekt Nr.: 04.110-5 stellt fest,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Wohnnutzung i.S.
von § 4 BauNVO sowohl tags als auch nachts Uberschritten wer-
den. Es sind Pegeldriicke von bis zu 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts bis zu einem Abstand von ca. 90 m festgestellt (Schallt.
Untersuchung, Anlagen).

Fir die im Flachennutzungsplan gemaB § 6 BauNVO dargestellten
Mischgebiete parallel der K 131 sind Pegeldriicke von bis zu 75
dB(A) tags und 65 dB(A) nachts festgestellt.

Das Immissionsschutzgutachten ist dem Einwender, wie nebenstehend bestéatigt,
zur Verflgung gestellt worden.

Im Bebauungsplan Nr. 79 B werden keine Mischgebiete festgesetzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrskonzeption wurde zwischenzeitiich (iberarbeitet. Diese Uberarbeitung
machte auch eine Erganzung des Schallgutachtens erforderlich. Die nun im Bebau-
ungsplan umgesetzte ErschlieBungsvariante 10 sieht neben der Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeit auf der Oldenburger StraBe vom Ortsschild bis zur Kreuzung
Oldenburger StraBe/BuchenstraBe von 80 km/h auf 50 km/h eine Sperrung der Bu-
chenstraBe fir den Durchgangsverkehr vor. Die Fahrgeschwindigkeit des verbleiben-
den Anliegerverkehrs auf der BuchenstraBe wurde dabei mit 30 km/h in Ansatz ge-
bracht. Der Loyer Weg bleibt fir den Durchgangsverkehr geéffnet und wird mit 50 km/h
beriicksichtigt. Unter diesen Randbedingungen sind die Schallgutachter zu dem Er-
gebnis gekommen, dass keine Uberschreitungen der Orientierungswerte durch die
Oldenburger StraBe in den Aligemeinen Wohngebieten zu erwarten sind. Mit den in
dieser Variante 10 getroffenen MaBnahmen wird eine nachhaltige Reduzierung der
Verkehrslarmbelastung im gesamten Plangebiet und damit die Entwicklung eines
hochwertigen Wohngebietes mit vergleichsweise geringem Aufwand erzielt. Bei der
erlauterten, favorisierten Variante 10 liegt der Uberwiegende Teil des Allgemeinen
Wohngebietes im Larmpegelbereich I. Lediglich fir Abschnitte parallel zum Oldenbur-
ger StraBe und zum Loyer Weg werden Schallwerte erreicht, die passive Schall-
schutzmaBnahmen des Larmpegelbereiches Il erforderlich machen.

Die gemischten Bauflachen sind nicht Gegenstand des hier vorliegenden Bebau-
ungsplanes Nr. 79 B.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Niedersachsische Lan-
desbehdrde flir Stra-
Benbau und Verkehr

Zu den Wohnerwartungen und Wohngewohnheiten in einem
Wohngebiet gehért nicht nur die Mdglichkeit des Wohnens und
Schlafens bei (gelegentlich) gedffneten Fenstern (BVerwG, Urteil
vom 21.05.1976), sondern auch eine angemessene Nutzung der
AuBenwohnbereiche, namentlich von Balkonen und Terrassen, in
eingeschranktem Umfang auch des Ubrigen Hausgartens (OVG
Lineburg, Urteil vom 16.11.2000).

Dabher reicht es nach der Rechtsprechung nicht aus, in Anwendung
des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bzw. der DIN
18005 den Bezugspunkt innerhalb des Baugebietes erst bei der
Uberbaubaren Grundstiicksflache anzusetzen (Schallt. Untersu-
chung, Kapitel 9, 3.Absatz und OVG Lineburg, Urteil vom
27.09.2001/BVerwG, Beschluss vom 20.08.2000).

Die Einstellung von Geb&duden an der KreisstraBe als schallab-
schirmend (Entwurfsbegrindung B-Plan, Kapitel 3, Punkt 3.2.3.2,
Seite 11) genigt nicht den Anforderungen des Abwégungsgebots.
Nach § 9 Abs. | Nr. 24 Baugesetzbuch (BauGB) kdnnen technische
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
festgesetzt werden. Fiir den hier in Rede stehenden Bebauungs-
plan kann eine Bebauung zum Schutz der dahinterliegenden
Wohnnutzung nicht auf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gestiitzt werden
(OVG Liineburg, Urteil vom 07.04.2003/OVG Rheinland-Pfalz, Urteil
vom 31.03.2004).

Wegen des in Aussicht genommenen Kreisverkehrsplatzes ist eine
Schalltechnische Betrachtung und gemeindliche Abwégung auch
zu den Hausplétzen auf der stidwestlichen Seite der K 131 und an
der K 134 erforderlich.

Ich weise daraufhin, dass aus dem Plangebiet keine Anspriiche
wegen der von den KreisstraBen 131 und 134 ausgehenden Emis-
sionen gestellt werden kdnnen und bitte entsprechende nachrichtli-
che Hinweise in die Planzeichnungen des Bauleitplane aufzuneh-
men.

Die Anforderungen sind entsprechend beriicksichtigt worden.

Die Anforderungen sind beriicksichtigt worden.

Die Immissionsberechnungen sind bei ,freier Schallausbreitung“, d.h. ohne die
schallabschirmende Wirkung von zuklnftigen baulichen Anlagen durchgefihrt
worden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Kreisverkehrsplatz ist
jedoch zwischenzeitlich in Abstimmung mit der Niederséachsische Landesbehdrde
fr StraBenbau und Verkehr hergestellt worden. Zudem ist der Kreisverkehrsplatz
nicht Gegenstand des hier vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 79 B.

Der Hinweis wird in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 B ergénzt.

OoowVv
GeorgstraBe 4
26919 Brake

Schreiben vom
16.01.2006

Wir nehmen zu dem obengenannten Vorhaben wie folgt Stel-
lung:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versor-
gungsleitungen DN 100. Diese dirfen weder durch Hochbauten
noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke - auBer in den
Kreuzungsbereichen - iberbaut werden.

Die nebenstehend angesprochenen Versorgungsleitungen sind nachrichtlich in
die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 79 A Gbernommen worden.

Far den Geltungsbereich des hier anstehenden Bebauungsplanes Nr. 79 B liegen
keine Erkenntnisse Uber relevante Leitungen des OOWYV vor.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
OoowWVv

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer
erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale Trink-
wasserversorgung angeschlossen werden. Wann und in wel-
chem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, missen die
Gemeinde Rastede und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschrei-
bung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Die
notwendigen Rohrverlegungsarbeiten kénnen nur auf der
Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung des § 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefiihrt wer-
den.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde Rastede
die sich aus diesem Paragraphen ergebende Verpflichtung
rechtzeitig durch Kauf- oder ErschlieBungsvertrage auf die
neuen Grundstiickseigentiimer tibertragen kann.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaB DVGW - Ar-
beitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstédnde zu den Versorgungs-
leitungen einzuhalten. AuBerdem weisen wir darauf hin dass
die Versorgungsleitungen gemé&B DIN 1993 Punkt 5 nicht mit
Baumen lberpflanzt werden dirfen. Um flr die Zukunft sicher-
zustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden
kann, werden Sie gebeten, gegebenenfalls fiir die betroffenen
Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass fiir die ordnungsgemaBe
Unterbringung der Versorgungsleitungen innerhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen im Baugebiet ein durchgehender seitli-
cher Versorgungsstreifen angeordnet werden sollte. Dieser darf
wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneue-
rungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen
versehen werden. Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW
Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum flr die
Versorgungsleitungen erst nach 75 9%iger Bebauung der
Grundstiicke endgiiltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfliihrungen
Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes eintre-
ten, lehnen wir fir alle hieraus entstehenden Folgeschaden und
Verzdégerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um
einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen Versor-
gungstrager teilnehmen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen, beziehen sich
inhaltlich jedoch nicht auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes, sondern auf
die nachfolgende ErschlieBungsplanung. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung
werden die Hinweise in die Planungen eingestellt.




Gemeinde Rastede Bebauungsplan Nr. 79 B ,,Siidlich des Schlossparks* 8

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
OoowWVv

Im Interesse des der Gemeinde Rastede obliegenden Brand-
schutzes kdnnen im Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbei-
ten Unterflurhydranten eingebaut werden. Lieferung und Einbau
der Feuerldscheinrichtungen regeln sich nach den bestehenden
Vertragen.

Wir bitten, die von Ihnen gewlinschten Unterflurhydranten nach
Ricksprache mit dem Brandverhitungsingenieur in den ge-
nehmigten Bebauungsplan einzutragen.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen in
dem anliegenden Planausschnitt ist unmaBstablich. Die genaue
Lage der Leitungen gibt Ihnen Dienststellenleiter Herr Kaper,
Tel. 04488/845211, von unserer Betriebsstelle in Westerstede
in der Ortlichkeit an.

Nach endgliltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Deutsche Telekom AG
T-Com

PoststraBe 1-3

26122 Oldenburg

Schreiben vom
10.01.2006

Gegen die 0. a. Planungen haben wir keine Bedenken und
Anregungen.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikations-
linien der Deutschen Telekom AG, T-Com.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbe-
reichs ist die Verlegung neuer Telekommunikationsanlagen
erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie zur Koordinierung mit dem StraBenbau und den Bau-
maBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbe-
reich der Deutschen Telekom AG, T-Com, Tl Niederlassung
Nordwest, PTl 11, 26119 Oldenburg, Tel. (0441) 234-6566 so
frih wie méglich vor Baubeginn angezeigt werden.

Die in Ihrem Verteiler aufgefiihrte Anschrift:

Deutsche Telekom AG, PoststraBe 1-3, 26122 Oldenburg, ist
nicht mehr zutreffend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen, beziehen sich
inhaltlich jedoch nicht auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes, sondern auf
die nachfolgende ErschlieBungsplanung. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung
werden die Hinweise in die Planungen eingestellt.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Deutsche Verwenden Sie daher bitte bei kiinftigem Schriftwechsel fol-
Telekom AG gende aktuelle Adresse:
T-Com Deutsche Telekom AG, T-Com, Tl Niederlassung Nordwest,
PTI 11, Ammerlander Heerstr. 140, 26119 Oldenburg.
9 |VBN Wir mdchten in bezug auf die oben genannten Planungen wie | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und redaktionell in den Planunter-

Otto-Lilienthal-Str. 23
28199 Bremen

Schreiben vom
19.01.2006

folgt Stellung nehmen. Die nachstgelegene Haltestelle zum
Planungsgebiet ist die Haltestelle Hankhausen ,BuchenstraBe*.
Die Haltestelle liegt an der Oldenburger StraBe ca. 350 m sid-
Ostlich zur Einmindung des Borbecker Weges bzw. der zukiinf-
tigen PlanstraBe A. Diese Haltestelle wird durch die Linie 340
bedient, die Linie verkehrt regelmaBig zwischen Oldenburg und
Varel.

Laut dem ZVBN/VBN-Haltestellenkonzept sollte die Entfernung
zur Haltestelle im l&ndlichen Raum nicht mehr als 600 m bzw.
im innerstadtischen Bereich nicht mehr als 300 m betragen.

Da das Planungsgebiet eher zum innerstadtischen Bereich zu
zahlen ist, ist zu prifen, ob eine neue Haltestelle bzw. die Ver-
legung einer vorhandenen Haltestelle die Anbindung des Ge-
bietes an den Offentlichen Personennahverkehr verbessern
kann.

lagen ergénzt.

Die Neuanlage oder Verlegung einer Bushaltestelle ist nicht unmittelbarer Ge-

genstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 79 B.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
10 |Landkreis Ammerland Unter Bezugnahme auf die Besprechung mit Ihnen und ande- [ Die Wallhecke entlang des Loyer Weges wird Uberwiegend erhalten und ist auf

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Schreiben vom
20.01.2006

ren Vertretern der Gemeinden am 17.09.1996 weist meine
Untere Naturschutzbehorde darauf hin, dass die zu erhaltenden
Wallhecken durch die géartnerische Nutzung bis an den Wallhe-
ckenfuB, teilweise im Kronentraufbereich der vorhandenen
B&ume, beeintrachtigt werden, so dass der Wallheckenschutz
im Sinne des § 33 Niedersachsisches Naturschutzgesetz
(NNatG) nicht mehr gegeben ist.

Da die fir einen wirksamen Wallheckenschutz erforderliche
Ausweisung eines Wallheckenschutzstreifens in einem Abstand
von 5 m zum WallheckenfuB und eine Auszdunung des Wallhe-
ckenschutzstreifens mit entsprechender planerischer Festset-
zung im Bebauungsplan aufgrund der geringen GréBe der Bau-
grundstucke nicht mdéglich ist, sind als Ausgleich fir den Verlust
der beeintrachtigten Werte und Funktionen die Wallhecken im
Verhéltnis 1:1 durch die Neuanlage von Wallhecken oder
wallheckenférdernden MaBnahmen auszugleichen.

Ebenso fehlt bei der Neuanlage der Wallhecke der beidseitige
Schutzstreifen, so dass auch hier keine Wallhecke im Sinne des
§ 33 NNatG neu angelegt wird.

Die sudlich des geplanten Regenriickhaltebeckens vorhandene
Wallhecke ist, sofern sie noch im Plangebiet liegt, als zu erhal-
ten festzusetzen, und zu dieser gemaB § 33 NNatG geschiitz-
ten Wallhecke ebenfalls ein Wallheckenschutzstreifen plane-
risch auszuweisen. Die beeintrachtigten Werte und Funktionen
der nach § 33 NNatG geschitzten Wallhecke kénnen im Wall-
heckenprogramm des Landkreises Ammerland nachgewiesen
werden. Hierzu ist vor Satzungsbeschluss ein entsprechender
Antrag zu stellen.

Meine Untere Naturschutzbehérde bittet zum Nachweis der
fehlenden Kompensationswerteinheiten im Flachenpool Loyer-
moor um Ubersendung einer aktuellen Ubersicht Gber das Oko-
konto der Gemeinde.

Meine Untere Wasserbehérde bittet um Vorlage des Entwéasse-
rungskonzeptes.

ganzer Léange gegenlber dem sudlich angrenzenden Wohngebiet mit einem 7 m
(ab Wallkrone) breiten Schutzstreifen, auf dem géartnerische und sonstige Nut-
zungen ausgeschlossen sind, versehen. Es sind lediglich entsprechende Grund-
stlickszufahrten zuléssig.

Die neu anzulegende Wallhecke (AusgleichsmaBnahme A 1) bildet den neuen
Siedlungsrand. Auch hier wird der 7 m breite Schutzstreifen in stidéstlicher Rich-
tung festgesetzt. Zur anderen Seite — auBerhalb des Geltungsbereichs — liegen
Flachen der Gartnerei (landwirtschaftliche Nutzung); bei landwirtschaftlicher Nut-
zung in der Nachbarschaft von Wallhecken ist die Ausweisung eines Schutzstrei-
fens nicht lblich. Die Gemeinde Rastede geht davon aus, dass bei einer ord-
nungsgemaéBen Nutzung die neu anzulegende Wallhecke nicht beeintréchtigt wird
und ihrer Funktion im Naturhaushalt und im Landschaftsbild gerecht wird. Hin-
sichtlich der nebenstehend angesprochenen Wallheckenschutzstreifens und
dessen Auszaunung ist zu beriicksichtigen, das Wallhecken an anderer Stelle im
Gemeindegebiet (z.B. entlang von StraBen oder Gewdassern bzw. in der freien
Feldflur) auch nicht Gber entsprechende Schutzstreifen und Auszdunungen ver-
figen, diese jedoch gleichwohl vom Landkreis als Wallhecken anerkannt werden.
Die private Griinflache dient der Einfriedung und ist als mit Baumen und Strau-
chern zu bepflanzender Wall anzulegen. Insofern gilt fiir sie der Schutz nach § 33
NNatG.

Die nebenstehend angesprochene Wallhecke war Gegenstand des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 A und ist dementsprechend in die-
sem Verfahren in die Abwagung eingestellt worden.

Die Gemeinde Rastede Ubersendet dem Landkreis Ammerland die aktuelle Uber-
sicht dber das Okokonto.

Das Oberflachenentwésserungskonzept ist der Unteren Wasserbehérde im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 A vorgelegt worden. Sollten
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 B Ergdnzungen des Kon-
zeptes erforderlich werden, werden diese der Unteren Wasserbehdrde vorgelegt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung

Landkreis ~ Ammerland

Meine Untere StraBenverkehrsbehérde hat zwar keine Beden-
ken gegen den Bebauungsplan, regt jedoch an, einen Rad- und
Gehweg an der Ostseite der K 131, mindestens vom geplanten
Kreisel bis zur ParkstraBe, anzulegen. um am Kreisel und an
der FuBgangerampel an der Einmlndung der ParkstraBe ein
gefahrloses Uberqueren dieser KreisstraBBe zu erméglichen.

Mit Blick auf die Schaffung glnstiger Voraussetzungen flr ge-
sundes Wohnen unterstiitzt mein Gesundheitsamt die von der
Gemeinde gewahlte Variante (Gutachten der TED GmbH). Auf
jeden Fall ist die Larmschutzzone Il festzusetzen, um auch bei
Leichtbauweise ausreichenden Schallschutz zu gewé&hren.

Ich bitte zu prifen, ob die benachbarten Gewerbebetriebe
durch SchallschutzmaBnahmen von einem Verdrdngen durch
die ,heranrlickende Wohnbebauung® geschitzt werden mis-
sen.

Meine Untere Denkmalschutzbehérde weist darauf hin, dass
das ,Vorwerk Rastede“ (56) auf der Ubersichtskarte ,ur- und
frihgeschichtlicher Bodenfunde® verzeichnet ist.

Unter den vorgenannten Voraussetzungen habe ich gegen den
Bebauungsplan Nr. 79 keine Bedenken.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung geman
§ 2 Absatz 4 BauGB habe ich keine weiteren Hinweise.

Die Oldenburger StraBe liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 79 B. Die Anregungen beziehen sich daher nicht auf die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes.

Die Anregung wird berucksichtigt. Der Larmpegelbereich Il wird im Bebauungs-
plan erganzt.

An den Betrieb der ,Baumschule Wilfried Miller” grenzt das in der Realisierung
befindliche Bebauungsplangebiet Nr. 79 A an. Flr dieses Plangebiet wurden im
zwischenzeitlich abgeschlossenen Planverfahren auf der Grundlage eines schall-
technischen Gutachtens keine Konflikte zwischen dem Betrieb und der geplanten
Wohnbebauung festgestellt. Insofern kann auch fir das weiter entfernte Plange-
biet Nr. 79 B von einer Konfliktfreiheit ausgegangen werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist im Bereich des Gartenbaube-
triebes Vorwerk und damit nérdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
79 B ein Hinweis auf einen Bodenfund enthalten. Daher hat die Gemeinde im Vorfeld
der Planung die Belange des Denkmalschutzes bereits mit der zustandigen Archaolo-
gischen Denkmalpflege (Bez-Reg. Weser-Ems Dez 406) erértert. Die Arch&ologische
Denkmalpflege hat dazu mit Schreiben vom 02.08.2004 mitgeteilt, das innerhalb des
Plangebietes keine arch&ologischen Fundstellen verzeichnet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

OO WN =

. Exxon Mobil Production Deutschland GmbH, Hannover, Schreiben vom 19.12.2005

. EON Netz, Betriebszentrum Lehrte, Lehrte, Schreiben vom 21.12.2005

. NLfB, Hannover, Schreiben vom 21.12.2005

. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, Schreiben vom 06.01.2006
. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Schreiben vom 19.01.2006

. Handwerkskammer Oldenburg, Schreiben vom 18.01.2006
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Nr.

Private Einwen-
der/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Rolf Hinrichs,
Buchenstr. 2a, Rastede

Schreiben vom
16.12.2005

Anlasslich der o6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Bau,
Planung, Umwelt und StraBen wurden wir sehr detailliert Gber
das o.g. Bauvorhaben informiert.

In diesem Zusammenhang wurde auch Uber die Sperrung der
Buchenstr. und des Loyer Weges diskutiert, eine MaBnahme, die
ich in den letzten Tagen mit den betroffenen Anliegern erértert
habe und von dort Uberwiegend begriBt wird. Dazu sollte er-
ganzt werden, dass es sich hier ausschlieBlich um Haus- und
Grundstiickseigentimer handelt. Wahrend bei der Buchenstr.
die Zustimmung eindeutig ist, gibt es beim Loyer Weg eine ge-
wisse Skepsis.

Folgende Griinde sprechen unserer Meinung nach fir eine der-
artige Regelung:

1. die derzeit noch variablen Grundstiicke direkt an der Bu-
chenstr. bzw. des Loyer Weges lassen sich mit Sicherheit ohne
Durchgangsverkehr, d.h. geringerem Larmpegel und reduzierten
Schadstoffwerten besser vermarkten.

2. das bekannte Park- bzw. Durchfahrtsproblem an der Bu-
chenstr. bei der Fa. Stickemann sowie gegenlber der Fa.
Handwerk u. Kunst. Hier ist jetzt schon an manchen Tagen,
vorrangig durch PKW mit Pferdeanh&nger, LKW und landwirt-
schaftliche Fahrzeuge das groBe Chaos angesagt.

3. ein Ausbau der Buchenstr. ist durch die Sperrung nicht erfor-
derlich, so dass hier keine Kosten fiir die Gemeinde und Anlie-
ger entstehen.

Die Gemeinde Rastede hat das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 79 im Anschluss an die Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit geméaB § 3 (1) BauGB und der Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB geteilt und zunachst fir
den 6&stlichen Teil des Plangebietes den Bebauungsplan Nr. 79 A aufgestellt.
Dieses Planverfahren ist mit der Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses der
Gemeinde Rastede am 07.07.2006 rechtskraftig abgeschlossen worden.

Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A war auch die zuklnftige Funktion
des Loyer Weges und der Buchenstrasse. Die politischen Gremien der Gemeinde
haben dazu abgewogen, dass die BuchenstraBe im Bereich der Einmindung in
den Loyer Weg flr den Kraftfahrzeugverkehr gesperrt wird. Flir den Loyer Weg
hingegen wurden keine Verénderungen in der Verkehrfihrung beschlossen. Das
Konzept war Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A und ist auf dessen
Grundlage hinsichtlich der SchlieBung der BuchenstraBe zwischenzeitlich umge-
setzt worden. Fir den Loyer Weg ergeben sich hingegen keine Anderungen.

Im Weiteren wird auf das Abwagungsergebnis im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 79 A verwiesen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 B ergeben sich keine Ande-
rungen fUr das bisherige Abwéagungsergebnis.
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Nr.

Private Einwen-
der/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Rolf Hinrichs

In diesem Zusammenhang hatte ich Sie in dem kurzen Ge-
sprach nach der Sitzung darauf hingewiesen, dass bei Sperrung
der genannten StraBen der Verkehr aus Richtung Loy nicht ab
Emsoldstr. bzw. vom Hirschtor ab Parkstr. Uber den Kiefemweg
laufen darf, was auch bereits Ihre Zustimmung gefunden hat.

Kiefernweg und auch der Halfterweg werden fir alle Fahrzeuge
fir den Durchgangsverkehr gesperrt und bleiben nur far die
Anlieger und Radfahrer offen, d.h. entsprechende Verkehrs-
schilder an den Kreuzungen

Emsoldstr./Loyer Weg Emsoldstr./Kiefernweg
Parkstr./Halfterweg Parkstr./Kiefernweg

Hier bestehen allerdings berechtigte Bedenken der Anwohner
des Kiefernweges, denn erfahrungsgemaB halten sich viele
Autofahrer nicht an ein Durchfahrtverbot, so dass der Verkehr
von und nach Loy trotzdem zum groBen Teil Gber diese Strecke
fihren wirde. Dann lieber den Loyer Weg offen lassen, war die
Meinung eines Anwohners des Kiefernweges. Auch ich sehe
diesen Punkt kritisch.

Sollte es in dieser Angelegenheit einer schriftlichen Bestatigung
der betroffenen Anlieger bzw. noch eines gemeinsamen Treffens
bediirfen, um letzte Bedenken auszurdumen, so lassen Sie mich
das bitte wissen.

Ich denke, dass mit den derzeitigen sowie geplanten BaumaB-
nahmen das ehrgeizige Ziel der Gemeinde, die Zahl der Ein-
wohner auf deutlich mehr als 20.000 zu steigern, erreicht und
auf Dauer stabilisiert werden kann.
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Private Einwen-

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. der/in Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1a | Rolf Hinrichs, Ergénzungen zum Thema Buchenstr./Loyer Weg: Da seitens des Einwenders im Schreiben vom 12.01.2006 gegeniiber dem

Buchenstr. 2a, Rastede
12.01.2006

Pos. 3 Sicherheit von Pferd und Reiter sind gefahrdet, beson-
ders in der Kurve vor dem Reiterhof R. Hilliges

Pos. 9 Grlinde fiir die Sperrung der Buchenstr.:

Sonst Ausbau erforderlich, somit Kosten fiir Anlieger und Ge-
meinde

Situation Fa. Stiickemann:

ausreichend Parkplatze vorhanden, Kunden parken trotzdem
zum grofBen Teil an der Buchenstr.

Fa. Handwerk und Kunst (gegeniber): auf den nachgewiesenen
Parkplatzen auf der Einfahrt parkt niemand, sondern ausschlieB-
lich an der Buchenstr. (bis zu 10 Fahrz.)

Landwirtschaftliche Fahrzeuge Richtung Hankhausen 1 und
Moor sollen die Parkstr. nutzen (Kreisel ist kein Hindernis - s.
Neusildende)

Negatives Beispiel ein Landwirt aus Neusiidende: (benutzt nur
die Buchenstr.).

Hat bereits des 6fteren Kunden der Fa. Stlickemann beschimpft
und ist durch seine rlcksichtslose Fahrweise eine Gefahr fur
Kinder, Pferde und Reiter im Bereich Kiefernweg.

Alle Anwohner der Buchenstr. sind fir eine SchlieBung Durch-
gang sollte allerdings breit genug sein fir Fahrrader mit Anhan-
ger, Bollerwagen usw.

Pos. 10 Einschrankung: Nur die Buchenstr. wird geschlossen.

Vorschlag zum Loyer "Weg: Anlegung eines Walls zum Bauge-
biet (allerdings nicht wie in Leuchtenburg)

Aufstellung eines Ortsschilds HANKHAUSEN - Tempo 50 - am
Loyer Weg

Zusatzlich: Das Wartehduschen bei Klpker gehort auf die ande-
re StraBenseite (Schulkinder fahren Richtung Loy)

Reitwege im Eichenbruch sollten wieder hergerichtet werden

Schreiben vom 16.12.2005 keine weiteren inhaltlichen Anregungen zu den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 79 B vorgetragen wurden, wird auf die Ab-
wagung zum Schreiben vom 16.12.2005 verwiesen.
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Private Einwen-

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. der/in Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 Heinz Dieter Jiirgens, Aus der Verdffentlichung des Bebauungsplanes Hankhausen | Die Gemeinde Rastede hat das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-

Loyer Weg,
26180 Rastede

Schreiben vom
20.12.2005

haben wir festgestellt, dass der Loyer Weg ca. 100 Meter stdlich
der Kreuzung BuchenstraBe bis zur ParkstraBe geschlossen
werden soll. Diese geplante MaBnahme l6st allgemeines Kopf-
schiitteln und Unverstandnis aus. Es entsteht der Eindruck, dass
die Birgerinnen und Blrger von Hankhausen und Loy fiir kom-
merzielle Zwecke der Gemeindeverwaltung Rastede ihren Kopf
hinhalten sollen. Viele dieser Biirger wohnen schon ihr Leben
lang in den o. a. Ortschaften und sollen nun in ihrer Bewegungs-
freiheit und der ortlichen Verkehrsanbindung erheblich einge-
schrankt werden. Und dieses nur, weil die Bauplatze am Loyer
Weg sich durch die geplante MaBnahme besser verduBern las-
sen. Es kann doch nicht sein, dass Wachstum in der Gemeinde
Rastede um jeden Preis Vorrang hat. Die MaBnahme Buchen-
straBBe ist sehr sinnvoll und wird Gberwiegend begriBt (Beseiti-
gung der Gefahrenquelle bei Stiickemann).

Alle Verkehrsteilnehmer die auf den Loyer Weg angewiesen sind
missen einen Umweg von 1,8 km (ber EmsoldstraBe — Park-
straBBe zur Oldenburger StraBe fahren, dieses halte ich rechtlich
fir bedenklich und unzumutbar. Die jetzige Strecke betragt nur
900 Meter und es bestehen wesentlich weniger Risiken fir alle
Verkehrsteilnehmer als bei der geplanten MaBnahme, (beide
Strecken wurden gemessen). Und es entstehen keine zusatzli-
chen Kosten fir Umwege die dann jeder der betroffenen Blrger
tragen misste.

Bei den Ubrigen StraBen gibt es erhebliche Probleme die sich
wie folgt darstellen:

EmsoldstraBBe

- Begegnungsverkehr mit gréBeren Fahrzeugen schwierig, ein
Fahrzeug muss auf den weichen Randstreifen fahren, auf beiden
Seiten befindet sich ein Graben

- Beim Stall Eichenbruch die Gefahrdung durch die vorhandene
S-Kurve sowie durch die Reiter, die dort bei ihrem Ausritt in das
Waldstlick Eichenbruch standig die StraBe liberqueren.

planes Nr. 79 im Anschluss an die Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemé&B § 3 (1) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB geteilt und zuné&chst fir
den &stlichen Teil des Plangebietes den Bebauungsplan Nr. 79 A aufgestellt.
Dieses Planverfahren ist mit der Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses der
Gemeinde Rastede am 07.07.2006 rechtskraftig abgeschlossen worden.

Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A war auch die zuklnftige Funktion
des Loyer Weges und der Buchenstrasse. Die politischen Gremien der Gemeinde
haben dazu abgewogen, dass die BuchenstraBe im Bereich der Einmindung in
den Loyer Weg flr den Kraftfahrzeugverkehr gesperrt wird. Flur den Loyer Weg
hingegen wurden keine Verdnderungen in der Verkehrfihrung beschlossen. Das
Konzept war Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A und ist auf dessen
Grundlage hinsichtlich der SchlieBung der BuchenstraBe zwischenzeitlich umge-
setzt worden. Fiir den Loyer Weg ergeben sich hingegen keine Anderungen.

Im Weiteren wird auf das Abwagungsergebnis im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 79 A verwiesen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 B ergeben sich keine Ande-
rungen fur das bisherige Abwéagungsergebnis.
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Nr.

Private Einwen-
der/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Heinz
Dieter Jurgens

Denkmalsweg, Am Heidkamp und Am Hardenkamp

- Diese drei StraBen sind noch schmaler als die Emsoldstrafe,
hier muss ebenfalls beim Begegnungsverkehr grundséatzlich ein
Fahrzeug auf den Randstreifen ausweichen.

Man ist beim Befahren dieser StraBen sténdig einer Gefahr
ausgesetzt ,Schauen Sie sich Am Heidkamp die Randbefesti-
gungen an, dann wissen Sie wovon ich spreche! Durch die Sper-
rung des Loyer Weges entsteht in der Verkehrsanbindung flr
beide Ortschaften eine Exklave und dieses ist nicht zumutbar
und kann auch von der Gemeinde nicht beabsichtigt sein. Die
Bedurfnisse und Interessen der betroffenen Blrger werden
durch die geplante MaBnahme véllig auBen vorgelassen.

Uber Schildbiirgerstreiche sollte man eigentlich lachen kénnen.
Aber bei dieser Planung vergeht einem der SpaB. Wer so etwas
plant, hat entweder einen klaren Planungsauftrag von der Ge-
meinde erhalten, keine Ortskenntnisse, wohnt nicht in Rastede
oder die betroffenen Biirger sind ihm egal. Ich hoffe fir uns alle,
dass diese Planung Uberarbeitet wird und dieser erhebliche
Mangel beseitigt wird.

Ich behalte mir das Recht vor, dieses Schreiben als Leserbrief
zur Nordwest-Zeitung zugeben, um auch den letzten betroffenen
Birger zu informieren!
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Private Einwen-

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. der/in Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 Eheleute Fisbeck, Wir melden Bedenken an, dass sowohl der Loyer Weg als auch | Die Gemeinde Rastede hat das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-

Braker Chaussee 291
C, Rastede-Loyerberg
Regine Rode,

Denkmalsweg 8, Ras-
tede-Hankhausen

Schreiben
03.01.2006

vom

die BuchenstraBe fir den KfZ-Verkehr gesperrt werden sollen.
Beide StraBen, insbesondere der Loyer Weg, sind historische
StraBen/Wege, die die Bauernschaften Rastede und Loy-
Barghorn/Barghorner Moor seit mehr als hundert Jahren mitein-
ander verbinden.

Die Verkehrsanbindung der Birger der 0.g. Bauernschaften tber
den Loyer Weg ist insbesondere fiir Einkaufsfahrten und Arztbe-
suche, Beerdigungen und Kirchbesuche sowie Behdrdengénge
besonders wichtig.

Durch die Sperrung des Loyer Wegs vermuten wir, dass der
Hauptort Rastede Kaufkraftverlust zu Gunsten von Oldenburg
oder GroBenmeer erleiden wird. Diese Auffassung vertreten
nicht nur die Unterzeichner, sondern viele Mitblrgerinnen und
Mitblrger. Frau Rode befiirchtet auBerdem, dass sich der Ver-
kehr aufgrund der geplanten Sperrungen zu Lasten des Denk-
malsweges verlagern und dort zu Belastigungen fuhren wird.

planes Nr. 79 im Anschluss an die Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemé&B § 3 (1) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB geteilt und zuné&chst fir
den &stlichen Teil des Plangebietes den Bebauungsplan Nr. 79 A aufgestellt.
Dieses Planverfahren ist mit der Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses der
Gemeinde Rastede am 07.07.2006 rechtskraftig abgeschlossen worden.

Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A war auch die zuklnftige Funktion
des Loyer Weges und der Buchenstrasse. Die politischen Gremien der Gemeinde
haben dazu abgewogen, dass die BuchenstraBe im Bereich der Einmindung in
den Loyer Weg flr den Kraftfahrzeugverkehr gesperrt wird. Flur den Loyer Weg
hingegen wurden keine Verdnderungen in der Verkehrfihrung beschlossen. Das
Konzept war Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A und ist auf dessen
Grundlage hinsichtlich der SchlieBung der BuchenstraBe zwischenzeitlich umge-
setzt worden. Fiir den Loyer Weg ergeben sich hingegen keine Anderungen.

Im Weiteren wird auf das Abwagungsergebnis im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 79 A verwiesen. }
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 B ergeben sich keine Ande-
rungen fiir das bisherige Abwégungsergebnis.
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Private Einwen-

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. der/in Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 RA Wandscher & Part- | Ausweislich der in der Anlage beigefligten Vollmacht méchte ich | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

ner, Oldenburg flr
Fam. Kipker
Loyer Weg 97
26180 Rastede

Schreiben vom
06.01.2006

Ihnen zunachst anzeigen, dass mich die Familie Kipker, Loyer
Weg 97, 26180 Rastede, mit der Wahrnehmung ihrer Interessen
beauftragt haben.

Zu dem von lhnen bekannt gegebenen beabsichtigten Bebau-
ungsplan Nr. 79 — Hankhausen - stdlich Schlosspark méchten
wir fir unsere Mandantschaft folgende Einwendungen vorbrin-
gen:

Es ist beabsichtigt, den Loyer Weg sowie die BuchenstraBe fiir
den Kfz-Verkehr zu sperren und dort jeweils am Ende Sackgas-
sen mit je einem Wendeplatz einzurichten. Mit diesem Vorhaben
kann sich meine Mandantschaft nicht einverstanden erklaren.

Fir den Geschéftsbetrieb meiner Mandantschaft hatte die Sper-
rung der oben genannten StraBen fir den Durchgangsverkehr
erhebliche wirtschaftliche Konsequenzen. Die Familie Kipker
betreibt in der 6. Generation seit Gber 180 Jahren den Dorfkrug
am Loyer Weg zwischen Rastede und Loy. Angeschlossen an
den Gastronomie- und Veranstaltungsbetrieb ist ein Hotel. Der
Hotelbetrieb hat sich in den letzten Jahren sehr positiv entwi-
ckelt, so dass geplant war und ist, das Hotel um weitere Kapazi-
taten baulich zu erweitern. Entsprechende Vorleistungen sind
auch bereits erbracht worden. Auch in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde Rastede ist zwischenzeitlich eine AuBen-
bereichssatzung aufgestellt worden. Die entsprechenden Pla-
nungskosten hat meine Mandantschaft bereits mit 4.500,00 €
beglichen

Die Gemeinde Rastede hat das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 79 im Anschluss an die Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemé&B § 3 (1) BauGB und der Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB geteilt und zuné&chst fir
den &stlichen Teil des Plangebietes den Bebauungsplan Nr. 79 A aufgestellt.
Dieses Planverfahren ist mit der Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses der
Gemeinde Rastede am 07.07.2006 rechtskraftig abgeschlossen worden.

Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A war auch die zuklnftige Funktion
des Loyer Weges und der Buchenstrasse. Die politischen Gremien der Gemeinde
haben dazu abgewogen, dass die BuchenstraBe im Bereich der Einmiindung in
den Loyer Weg flr den Kraftfahrzeugverkehr gesperrt wird. Flir den Loyer Weg
hingegen wurden keine Verdnderungen in der Verkehrfihrung beschlossen. Das
Konzept war Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A und ist auf dessen
Grundlage hinsichtlich der SchlieBung der BuchenstraBe zwischenzeitlich umge-
setzt worden. Fiir den Loyer Weg ergeben sich hingegen keine Anderungen.

Im Weiteren wird auf das Abwagungsergebnis im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 79 A verwiesen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 B ergeben sich keine Ande-
rungen fiir das bisherige Abwégungsergebnis.
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Nr.

Private Einwen-
der/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Wandscher
& Partner

Insbesondere der Hotelbetrieb ist darauf angewiesen, dass
potentielle Gaste, die aus Richtung Oldenburg kommen, auf das
Hotel leicht aufmerksam werden und den Weg dorthin einfach
finden kdnnen. Dies ist bislang durch die Verkehrsfuhrung tber
die BuchenstraBe und den Loyer Weg gewabhrleistet. Eine Sper-
rung dieser beiden StraBen und eine Umleitung des Verkehrs
Uber die Emsold-/ParkstraBe wiirde dazu flihren, dass der Ge-
werbebetrieb nicht mehr einfach anzufahren ist. Eine Verkehrs-
fihrung Ober die EmsoldstraBe bedeutete zudem einen erhebli-
chen Umweg fiir die potentiellen und teilweise nicht ortskundigen
Géste. Insbesondere die "Laufkundschaft" wird nicht bereit sein,
diese Umwege in Kauf zu nehmen und wohimdglich bei Dunkel-
heit durch die ParkstraBe und Emsoldstr. zu navigieren. Dem
Hotelbetrieb ware mithin der Zufluss neuer Gaste abgeschnitten.
Dies bedroht den Gewerbebetrieb meiner Mandantschaft in
seiner wirtschaftlichen Existenz.

Von dessen Existenz h&ngen allerdings zwei Familien ab, die
dort selbsténdig tatig sind und ihren Lebensunterhalt aus dem
Gewerbebetrieb bestreiten. Weiterhin sind dort eine Vollzeitkraft
sowie drei Teilzeitkrafte beschaftigt, deren Arbeitsplatze eben-
falls gefédhrdet wéren.

Die beabsichtigte Verkehrsfihrung Gber die Emsoldstra-
Be/ParkstraBe fuhrt durch die erhebliche Verlangerung der Stre-
cke zu einer erhéhten Abgas- und Larmbelastung. Es steht zu-
dem zu befurchten, dass entsprechender Durchgangsverkehr
den Kiefernweg als "Schleichweg" nutzen wird. Fir ein erhdhtes
Verkehrsautkommen ist der Kiefernweg allerdings nicht ausge-
legt, Behinderungen des Verkehrs waren die Folge, die dariber
hinaus ebenfalls zu erhéhten Abgas- und L&rmbeléastigungen
flhren.
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Schreiben vom ...
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Wandscher
& Partner

Mittel- bis langfristig steht zu beflirchten, dass Loy und Hank-
hausen vom Hauptort Rastede abgetrennt werden. Sofern Be-
wohner aus Loy bislang nach Rastede zum Einkaufen gefahren
sind, steht zu beflirchten, dass dies in Zukunft nicht mehr der
Fall sein wird. Entsprechende Umsatzriickgange in Rastede
wéaren die Folge. Etwaiger Verkehr Uber die Emsoldstra-
Be/ParkstraBe/MihlenstraBe wirde an der Oldenburger StraBe
als Hauptverkehrsfihrung vorbeigefiihrt. Auch im Bereich der
Oldenburger StraBe ware mithin mit einem Rickgang der Um-
satze der dort ansassigen Geschéaftsund Einkaufszentren zu
rechnen.

Es mag sein, dass mit der geplanten Verkehrsfiihrung beabsich-
tigt war, das neu entstehende Wohngebiet zu beruhigen. Dies ist
im Ergebnis allerdings nicht zweckmaBig, da jene Beruhigung
auf Kosten der Anwohner insbesondere der EmsoldstraBe und
des Kiefernwegs gingen.

Im dortigen Bereich liegen auch drei Pferdehdfe. Um die Pferde
im Schlosspark auszureiten, missten die Reiter die dann zur
Hauptverkehrsfiihrung dienende Strecke Uberqueren. Dies stellt
eine erhebliche Gefahr der Verkehrssicherheit dar, zumal nicht
absehbar ist, wie die Pferde auf den erhdhten Verkehrslarm
reagieren. Eine Unpassierbarkeit des Loyer Weg und der Bu-
chenstraBe fir Fahrzeuge ist mithin nicht erforderlich und von
den Anwohnern nicht erwiinscht. Sie wird daher abgelehnt.
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Private Einwen-

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. der/in Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
5 Eheleute Lehners, Wir sind Anwohner des Kiefersweges. Durch die von der Ge- | Die Gemeinde Rastede hat das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-

Kiefernweg 28, 26180
Rastede

Schreiben vom
05.02.2006

meinde geplante Sperrung des Loyer Weges und der Buchen-
straBBe erwarten wir eine Verlagerung des Verkehrs zur Kiefern-
straBBe. Wir beflrchten darlber hinaus, dass der Kiefernweg als
Schleichweg genutzt werden wird. Die Verlagerung dieses Ver-
kehrs und des landwirtschaftlichen Verkehrs wird nach unserer
Auffassung zu Verkehrsgefédhrdungen an unserer schmal aus-
gebauten StraBe fihren.

Der Ausbauzustand des Kiefernweges ist dieser zunehmenden
Belastung nicht gewachsen. Wir wenden uns daher gegen die
Sperrung des Loyer Wegs.

Des weiteren mdchten wir darauf hinweisen, dass der Kiefern-
weg stark von Reitern benutzt wird. In den Sommermonaten sind
dies bis zu 25 Reiter/Pferde oder mehr am Tag. Wenn der Fahr-
zeugverkehr nun auch, noch durch den Kiefernweg als
Schleichweg lauft, entsteht hierdurch eine noch grdBere Belasti-
gung fir uns.

AuBerdem sollte man bedenken, dass die Zuliefererfahrzeuge
fr den Reiterhof von Utz Menke dann auch noch Uber den Kie-
fernweg zum Reiterhof fahren mlssen. Es handelt sich hier um
sehr groBe Fahrzeuge, die Futter bringen bzw. den Mist abfah-
ren.

Wir sind der Meinung, dass der Kiefernweg diesen Belastungen
nicht gewachsen ist.

planes Nr. 79 im Anschluss an die Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemé&B § 3 (1) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB geteilt und zuné&chst fir
den &stlichen Teil des Plangebietes den Bebauungsplan Nr. 79 A aufgestellt.
Dieses Planverfahren ist mit der Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses der
Gemeinde Rastede am 07.07.2006 rechtskraftig abgeschlossen worden.

Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A war auch die zuklnftige Funktion
des Loyer Weges und der Buchenstrasse. Die politischen Gremien der Gemeinde
haben dazu abgewogen, dass die BuchenstraBe im Bereich der Einmiindung in
den Loyer Weg flr den Kraftfahrzeugverkehr gesperrt wird. Flr den Loyer Weg
hingegen wurden keine Verédnderungen in der Verkehrfihrung beschlossen. Das
Konzept war Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A und ist auf dessen
Grundlage hinsichtlich der SchlieBung der BuchenstraBe zwischenzeitlich umge-
setzt worden. Fiir den Loyer Weg ergeben sich hingegen keine Anderungen.

Im Weiteren wird auf das Abwagungsergebnis im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 79 A verwiesen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 B ergeben sich keine Ande-
rungen fur das bisherige Abwéagungsergebnis.
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6 Detlef MeiB/Katrin Wir méchten auf dem hinteren Teil des Grundstiickes Buchen- | Das angesprochene Grundstiick liegt deutlich auBerhalb des Geltungsbereiches

Meif3, Buchenstr. 5,
Rastede

Schreiben vom
08.01.06

straBBe 5 ein allein stehendes Einfamilienhaus bauen. Die Zufahrt
wirde dber das Grundstiick Buchenstr. 5 erfolgen. Wir meinen,
dass im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 79 und deren 33. Ande-
rung dies mdglich sein sollte. Die Vorgaben einer Mischbaufla-
che wirden wir erfiillen, da wir durch die Gewerbeflachen Fahr-
radgeschéft und Gartnerei ein Mischbaugebiet sind.

Wir bitten um ein groBziigiges Genehmigungsverfahren, da wir
weiteren Wohnraum fir die Gemeinde schaffen wirden und ein
schoneres Ortseingangsbild bieten wiirden, da gerade am
Ortseingang des Residenzortes Rastede prasentiert wird.

Wir bitten um eine baldige Stellungnahme der Gemeinde Raste-
de.

Ferner wollen wir als Anwohner der BuchenstraBe, dass die
StraBe aus Larmschutzgriinden und zum Schutz unserer Kinder
geschlossen wird. Wenn die StraBe ausgebaut werden wirde,
wirde dies flr die Anwohner nicht tragbar sein, weil das héhere
Verkehrsautkommen in einem unertraglichen MaBe an Lautstér-
ke und die Emissionen von Abgasen erhéhen wirde.

Wir bitten um Ricksichtnahme gegenliber den alteingesessenen
Bewohnern der BuchenstraBe. AuBerdem hat dieses auch finan-
zielle Aspekte, und auf dieser Seite gilt es auf Seiten der Ge-
meinde und auch der Anwohner zu sparen. Wir bitten um einen
positiven Bescheid in dieser Sache.

des Bebauungsplanes Nr. 79 B. Die vorgetragenen Belange sind daher nicht
Gegenstand dieser Abwagung.

Die Gemeinde Rastede hat das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 79 im Anschluss an die Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit geméaB § 3 (1) BauGB und der Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB geteilt und zuné&chst fir
den 6stlichen Teil des Plangebietes den Bebauungsplan Nr. 79 A aufgestellt.
Dieses Planverfahren ist mit der Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses der
Gemeinde Rastede am 07.07.2006 rechtskraftig abgeschlossen worden.

Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A war auch die zuklnftige Funktion
des Loyer Weges und der Buchenstrasse. Die politischen Gremien der Gemeinde
haben dazu abgewogen, dass die BuchenstraBe im Bereich der Einmindung in
den Loyer Weg flr den Kraftfahrzeugverkehr gesperrt wird. Fir den Loyer Weg
hingegen wurden keine Verdnderungen in der Verkehrfihrung beschlossen. Das
Konzept war Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A und ist auf dessen
Grundlage hinsichtlich der SchlieBung der BuchenstraBe zwischenzeitlich umge-
setzt worden. Fir den Loyer Weg ergeben sich hingegen keine Anderungen.

Im Weiteren wird auf das Abwagungsergebnis im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 79 A verwiesen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 B ergeben sich keine Ande-
rungen fUr das bisherige Abwéagungsergebnis.




Gemeinde Rastede Bebauungsplan Nr. 79 B ,,Siidlich des Schlossparks*

23

Private Einwen-

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. der/in Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
7 Stickemann,  Olden- | Bezliglich des neuen Baugebietes wurde auf der Anliegerver- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
burger StraBe, 26180 | sammlung diskutiert, die BuchenstraBe fir den Durchgangsver-
Rastede kehr stillzulegen bzw. als Sackgasse zu deklarieren.
Schreiben vom | Als Anwohner méchte ich diesem ausdrucklich zustimmen. Es ist
15.12.05 eine sehr gute Lésung. Da der Seitenstreifen der Buchenstr. oft
von den Kunden der Fa. Handwerk + Kunst und von unseren
Kunden als Parkplatz genutzt wird, ist es fiir den Durchgangs-
verkehr zu StoBzeiten haufig schwierig, durchzukommen.
Die Fahrradanlieferung erfolgt durch groBe Lkw’s, welche auch
die BuchenstraBe zur Abladung blockieren. Gerade im Sommer
ergibt sich hier ein Problem, da noch viel Traktorverkehr
herrscht.
Ich stimme dem Vorschlag voll und ganz zu.
7 a |Stickemann, Olden-|In Ergdnzung zu meinem Schreiben vom 15.12.2005 sowie des | Die Gemeinde Rastede hat das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-

burger StraBe, 26180
Rastede

13.01.2006

Gesprachs am 10.01. in lhrem Biro méchte ich nochmals zu
diesem Thema Stellung nehmen.

Auf der einen Seite bin auch ich daflr, dass der Loyer Weg aus
den bekannten Grinden offen bleibt. Gleichzeitig pladiere ich
aber wie fast alle Anwohner firr eine Sperrung der Buchenstra-
Be. Dazu mdchte ich lhnen meine Begriindung und einige Fak-
ten darlegen.

Zunachst einmal der Hinweis, dass wir jahrlich Gber 3.000 Neu-
fahrréader und Gber 1.500 gebrauchte Fahrrader verkaufen, was
natlrlich auch eine entsprechende Kundenfrequenz bedeutet.
Um dieses Verkaufsvolumen in den n&chsten Jahren zu halten
und evtl. zu steigern, ist das Thema Kundenzufriedenheit auf
dem auch in unserer Branche hart umkampften Markt von ent-
scheidender Bedeutung.

planes Nr. 79 im Anschluss an die Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemé&fB § 3 (1) BauGB und der Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB geteilt und zuné&chst fir
den 6&stlichen Teil des Plangebietes den Bebauungsplan Nr. 79 A aufgestellt.
Dieses Planverfahren ist mit der Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses der
Gemeinde Rastede am 07.07.2006 rechtskraftig abgeschlossen worden.

Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A war auch die zuklnftige Funktion
des Loyer Weges und der Buchenstrasse. Die politischen Gremien der Gemeinde
haben dazu abgewogen, dass die BuchenstraBe im Bereich der Einmindung in
den Loyer Weg flr den Kraftfahrzeugverkehr gesperrt wird. Flir den Loyer Weg
hingegen wurden keine Verdnderungen in der Verkehrfihrung beschlossen. Das
Konzept war Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A und ist auf dessen
Grundlage hinsichtlich der SchlieBung der BuchenstraBe zwischenzeitlich umge-
setzt worden. Fir den Loyer Weg ergeben sich hingegen keine Anderungen.

Im Weiteren wird auf das Abwagungsergebnis im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 79 A verwiesen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 B ergeben sich keine Ande-
rungen fUr das bisherige Abwéagungsergebnis.
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Fortsetzung Stlcke-
mann

Wir haben zwar ausreichend Parkplatze flr unsere Kunden
vorhanden, trotzdem wird aus reiner Bequemlichkeit immer noch
viel an der BuchenstraBe geparkt Hinzu kommt, dass die Kun-
den der gegentber liegenden Firma Handwerk und Kunst ihre
Fahrzeuge ausschlieBlich an der BuchenstraBe abstellen. Ein
weiterer Punkt in diesem Zusammenhang ist die Tatsache, dass
fast taglich die Anlieferung neuer Fahrréader oder anderer Artikel
per LKW oder Sattelschlepper erfolgt, die dann fur einige Zeit
den Verkehr der BuchenstraBe behindern.

Ein ganz entscheidender Faktor fiir unseren Erfolg als Fahrrad-
héndler im Iandlichen Bereich ist die Méglichkeit fir den Kunden,
die Neu- und Gebrauchtfahrrdder anlasslich einer Probefahrt
ausflhrlich zu testen. Dabei sind es oft Kinder und altere Leute,
so dass sich daflir nur die BuchenstraBBe anbietet.

Leider ist es in der Vergangenheit sehr oft zu Beschimpfungen
unserer Kunden durch PKW- und LKW-Fahrern sowie Landwir-
ten mit ihren teilweise groBen Gespannen gekommen, die an
dieser Stelle nur langsam die BuchenstraBe passieren konnten
oder z.T. auch einmal halten mussten. Auch meine Nachbarn in
der BuchenstraBe sind nicht gerade begeistert von der gegen-
wartigen Situation.

Der Verkehr Richtung Hankhausen 1 und Hankhauser Moor
kann meiner Meinung nach statt Uber die BuchenstraBe prob-
lemlos Uber die ParkstraBe laufen, die einmal breiter ist und es
dort bis zur EmsoldstraBe nur einen Anwohner gibt.

Ich hoffe, dass Sie und der verantwortliche Ausschuss des Ge-
meinderates sich meiner Meinung anschlieBen und zur gegebe-
nen Zeit eine Sperrung der BuchenstraBe erfolgt.
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8 Gunter Hinrichs, Die geplante Bebauung soll nicht weit entfernt von meinem

Hirschtor 4, 26180
Rastede

Schreiben vom
06.01.06

Grundstiick und Haus im Planungsverfahren bearbeitet werden.

Dazu habe ich meine Anregungen und Bedenken in den anlie-
genden Seiten zusammengefasst und lege diese Ihnen vor.

1. Anregungen

1.1 Der im Plangebiet BBPL 79 anstehende Boden ist jahrzehn-
telang unter gértnerischen Gesichtspunkten bearbeitet worden.
Dieser sollte in Mieten aufgesetzt, gepflegt und nach und nach
an die Neubaugrundstiicke abgegeben werden. Der wertvolle
Boden sollte nicht beim Ruicktransport in den Sandgruben ver-
senkt werden.

1.2 In der Zentrale der Bebauungsflachen 79 sollte eine 2-
geschossige Bebauung fur Altenwohnungen/Mietwohnungen fiir
junge Familien und den gehobenen Bedarf zur Auflockerung der
Bebauung eingeplant werden (siehe Anlage Bericht NWZ 2).

Die vorgetragene Anregung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
Der Hinweis wird im Zuge der Realisierung des Baugebietes tberprift.

Innerhalb des Geltungsbereiches sollen groBziigige Grundstlcke fiir den Einfami-
lienhausbau zur Verfligung gestellt werden. Diese Konzeption, die bereits durch
die dem Bebauungsplan vorgeschaltete Rahmenplanung entwickelt wurde, ent-
spricht der derzeitigen Nachfragesituation, die im Zuge der Vermarktung der
Grundstiicke des Bebauungsplanes Nr. 79 A festgestellt wurde. Zudem liegen
der Gemeinde bereits entsprechende Nachfragen flir das Plangebiet vor. Um
dieses stadtebauliche Ziel sicherzustellen, werden geeignete Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 79 B getroffen (Beschrankung auf Einzel- und Doppelh&user,
MindestgrundsticksgroBe von angefangenen 600 gm Baugrundstick (EH) bzw.
400 gm Baugrundstick (DHH) je Wohneinheit , Grundflachenzahl von 0,35 GRZ).
Entgegen der urspriinglichen Planungskonzeption (Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 79) wird jedoch eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen zugelassen.
Diese Festsetzung ist erforderlich, um die aktuell am Markt nachgefragten Bau-
formen fur Einfamilienhduser (z.B. Typ Toskana-Villa) errichten zu kénnen. Die
zulassige Gesamthéhe der Gebaude wird dabei jedoch nicht verandert, so dass
das urspriinglich angestrebte stadtebauliche Gesamtbild beibehalten wird. Durch
die Zulassung des zweiten Vollgeschosses werden lediglich die Ausnutzungs-
mdglichkeiten oberhalb des Erdgeschosses erhéht.
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Fortsetzung Giinter
Hinrichs

1.3 Der jetzige Rad-/Gehweg 1,80 m breit von Stlickmann
(Kaufhaus BuchenstraBe) auf der Westseite bis zur Studender
StraBe sollte auf 2,50 m Breite ausgebaut werden. Diese MaB-
name ist fir das BBPL-Gebiet eine andere ErschlieBung, denn
der Rad-/Gehweg ist heute u.a. fir Schiler aus den Raumen
Loy/Hankhausen, Wahnbek und Neusidende eine wichtige
Verbindung.

1.4 Im Bebauungs-Plan Bereich 79 sollte an der Ostseite der
Oldenburger StraBe K 210 hinter der Baumreihe wie beim Gar-
tencenter ein Gehweg von 1,50 m eine Verbindung zum Hirsch-
tor herstellen.

1.5 Die Ortsdurchfahrt der K 210 sollte vom Hirschtor bis stdlich
der BuchenstraBe verlangert werden (beidseitige Bebauung)

1.6 Entsprechend zu 1.5 misste das Ortsschild ,Rastede-
Hauptort“ versetzt werden. Auch die 80 km(h-Zone misste so
angepasst werden.

2. Bedenken

2.1 Der Hirschtorweg kann zur Zeit manchmal nur unter Ein-
schaltung der FuBgangerampel in Richtung Oldenburger StraBe
(K 210) verlassen werden. Das Teilstlick Hirschtorweg von der
Oldenburger StraBe (K 210) bis zur FasanenstraBe sollte zur
EinbahnstraBe (eine Fahrtrichtung) ausgewiesen werden. Von
Ost nach West von der K 210 einfahrend.

Das Plangebiet soll jedoch grundsatzlich nicht dem Mietwohnungsbau zur Verfi-
gung gestellt werden, da die Gemeinde mit dem Baugebiet gerade auch einer
Foérderung des Wohneigentums verfolgt.

Altenwohneinrichtungen sind auf die unmittelbare Nahe zu wesentlichen Versor-
gungsinfrastruktureinrichtungen angewiesen. Daher verfolgt die Gemeinde das
Ziel die Altenwohneinrichtungen unmittelbar im Zentrum des Hauptortes in vor-
handenen Baullicken anzusiedeln. Zudem besteht gegenwartig innerhalb der
Gemeinde Rastede, nicht zuletzt vor dem Hintergrund der in der Nachbarschaft
der Sozialstation geschaffenen ca. 19 Altenwohneinheiten, kein weiterer Bedarf

Die Planunterlagen werden hinsichtlich der zuldssigen Geschossigkeit gedndert.

Die Oldenburger StraBe liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 79 B. Die Anregungen beziehen sich daher nicht auf die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes.

Die Anregung bezieht sich auf den zukinftigen Ausbau der Oldenburger StraB3e
und wird daher im Zuge diesbezlglicher Planungslberlegungen in die Prifung
eingestellt

Der Bereich der Oldenburger StraBe vom Ortsschild bis zur Kreuzung Oldenbur-
ger StraBe/BuchenstraBe ist in die straBenrechtliche Ortsdurchfahrt (OD) einbe-
zogen worden.

Die Verkehrsbeschilderung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
Eine entsprechende Anpassung der Beschilderung ist jedoch im Zuge der Verle-
gung der Ortsdurchfahrt erfolgt.

Der Hirschtorweg liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Eine
Abwagung ist entbehrlich.
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Fortsetzung Glnter

Hinrichs

2.2 Die ParkstraBe sollte langfristig abgestuft werden, um den
Waldrand zu schiitzen. Landwirtschaftlicher Verkehr (vom Moor),
Lkw-Verkehr von/nach Emsold, der Verkehr mit Fahrzeugen zu
den Veranstaltungen auf dem Rennplatz machen eine neue
Trasse durch das BBPL-Gebiet ansetzend am geplanten Kreis-
verkehr erforderlich (siehe anliegende Lageplan-Skizze). AuBer
Reitbetriebe und gelegentliche Futterheu-Gewinnung ist in den
Restflachen zwischen Kiefernweg, ParkstraBe, BuchenstraBe,
EmsoldstraBe keine normale Bewirtschaftung mit den heutigen
landwirtschaftlichen Geréten zu normalen Zeiten mdglich.

Ohne auBere ErschlieBungsmaBnahmen ist ein BBPL-Gebiet mit
140 Baupléatzen ein Stdrfaktor.

Die ParkstraBe liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Eine Abwa-
gung dazu ist daher entbehrlich. Die Schaffung einer neuen Verkehrstrasse durch
das Gesamtgebiet ,Sidlich des Schlossparkes” ist stddtebaulich nicht sinnvoll.
Das Plangebiet soll gerade vom Durchgangsverkehr befreit werden und als
hochwertiges Wohngebiet entwickelt werden. Eine neue Trasse ist auch nicht
erforderlich, da die vorhandenen StraBen leistungsfahig genug sind, um den
Verkehr aufzunehmen. Dieses trifft auch auf die ParkstraBe zu. Die Verkehrsbe-
lastungen auf der ParkstraBe sind dabei jedoch nicht so hoch, das eine Schédi-
gung des Waldrandes des Schlossparks zu befirchten ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 B wird Gber Anschliisse von
der Oldenburger StraBe und den Loyer Weg erschlossen. Die ErschlieBung des
Bebauungsplanes Nr. 79 B ist damit ausreichend sichergestellt.

10

Stefan Hofer
Holtkamp 7

26215 Wiefelstede
07.01.2006

Ich mdchte mich kurz vorstellen: Ich bin seit mehreren Jahren
Koch im Dorfkrug Hankhausen. Ich arbeite im Teildienst, wel-
ches bedeutet, dass ich sehr oft mehrmals taglich die Strecke
BuchenstraBBe - Loyer Weg fahren muf3.

Jetzt ist mir bekannt geworden, dass sich die Verkehrsanbin-
dung an den Dorfkrug Hankhausen erheblich andern soll. Falls
es dazu kommen sollte, sehe ich sehr groBe Einschnitte fur
meine weitere berufliche Situation. Wir sind ein gastronomischer
Betrieb, der davon lebt, dass er landlich liegt, aber gut und un-
kompliziert zu erreichen ist. Wenn es sich so darstellt, dass die
Menschen, die sich in der Region nicht auskennen, nicht oder
nur mit Umstanden uns besuchen kdnnen, ist es nur eine Frage
der Zeit, wann der Betrieb schlieBen muB.

Fir mich wirde dieses bedeuten, dass ich meine Arbeitstelle
verlieren wirde. In der heutigen Zeit, sollte man darauf bedacht
sein, Arbeitsplatze zu schaffen, nicht zu zerstéren. Ich wiirde Sie
bitten auch dieses zu berlcksichtigen, denn fir viele ist die
Sperrung von einigen StraBen nur eine evtl. Verkehrsberuhigung
fir mich und fir mit mir zusammenarbeitenden Teilzeitkrafte ist
es eine Frage der Existenz.

Die Gemeinde Rastede hat das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 79 im Anschluss an die Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemé&fB § 3 (1) BauGB und der Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB geteilt und zuné&chst fir
den 6&stlichen Teil des Plangebietes den Bebauungsplan Nr. 79 A aufgestellt.
Dieses Planverfahren ist mit der Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses der
Gemeinde Rastede am 07.07.2006 rechtskraftig abgeschlossen worden.

Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A war auch die zuklnftige Funktion
des Loyer Weges und der Buchenstrasse. Die politischen Gremien der Gemeinde
haben dazu abgewogen, dass die BuchenstraBe im Bereich der Einmindung in
den Loyer Weg flr den Kraftfahrzeugverkehr gesperrt wird. Flir den Loyer Weg
hingegen wurden keine Verdnderungen in der Verkehrfihrung beschlossen. Das
Konzept war Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A und ist auf dessen
Grundlage hinsichtlich der SchlieBung der BuchenstraBe zwischenzeitlich umge-
setzt worden. Fir den Loyer Weg ergeben sich hingegen keine Anderungen.

Im Weiteren wird auf das Abwagungsergebnis im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 79 A verwiesen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 B ergeben sich keine Ande-
rungen fUr das bisherige Abwéagungsergebnis.
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11 Unterschriftenaktion BuchenstraBe und Loyer Weg werden fir Durchgangsverkehr

geschlossen! Sollen Loy und Hankhausen abgehangt werden?'

In Verbindung mit dem Bebauungsplan 79 ,Hankhausen - sid-
lich Schlosspark" sollen der Loyer Weg und die BuchenstraBe
nur noch fiir Radfahrer und FuBgénger passierbar sein. Wir, die
Unterzeichner, kénnen diese Plane nicht gutheiBen und wehren
uns dagegen. Bis zum 10. Januar 2006 mussen wir unsere Be-
denken einreichen.

Begrundung:

1. Loy und Hankhausen werden vom Hauptort abgetrennt. Be-
wohner dieser Bauernschaften kommen nur noch Gber Umwege
mit dem Pkw in den Ort, um die dortige Infrastruktur wie Ein-
kaufsmdéglichkeiten etc. zu nutzen.

2. Rastede ist von Loy aus nur noch Uber die BundesstraBe und
die Oldenburger StraBe erreichbar und von Hankhausen aus nur
noch Uber die Verbindung Loyer Weg - EmsoldstraBe. Die Be-
wohner der EmsoldstraBe sind erheblichem Mehrverkehr ausge-
setzt.

3. Loyer und Hankhauser Blrger, die den Umweg Uber die Em-
soldstraBe nach Rastede fahren, kommen nicht mehr auf der
HauptverkehrsstraBBe Rastedes in den Ort, sondern am anderen
Ende des Parks. Daraus kdnnte sich auch fir die Bewohner der
MuhlenstraBe eine Mehrbelastung ergeben, da viele dann diese
StraBe flir den Weg ins Zentrum nutzen werden.

4. Wir haben auch die Beflirchtung, dass der Kiefernweg, z.Zt.
nur far Anlieger freigegeben, sich zum Schleichweg entwickelt,
der dieser Belastung nicht gewachsen ist.

5. Die direkte Zufahrt fir den Gastronomiebetrieb, wo die ver-
schiedensten Veranstaltungen, z.B. die des Schitzenvereins
und anderer Ortlicher Vereine, stattfinden sowie zu weiteren in
Hankhausen ansassigen Firmen wird erheblich erschwert. Diese
Unternehmen bangen um ihre wirtschaftliche Existenz.

Die Gemeinde Rastede hat das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 79 im Anschluss an die Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit geméafB § 3 (1) BauGB und der Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB geteilt und zunachst fir
den &stlichen Teil des Plangebietes den Bebauungsplan Nr. 79 A aufgestellt.
Dieses Planverfahren ist mit der Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses der
Gemeinde Rastede am 07.07.2006 rechtskraftig abgeschlossen worden.

Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A war auch die zuklnftige Funktion
des Loyer Weges und der Buchenstrasse. Die politischen Gremien der Gemeinde
haben dazu abgewogen, dass die BuchenstraBe im Bereich der Einmindung in
den Loyer Weg flr den Kraftfahrzeugverkehr gesperrt wird. Flir den Loyer Weg
hingegen wurden keine Verénderungen in der Verkehrfihrung beschlossen. Das
Konzept war Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A und ist auf dessen
Grundlage hinsichtlich der SchlieBung der BuchenstraBe zwischenzeitlich umge-
setzt worden. Fir den Loyer Weg ergeben sich hingegen keine Anderungen.

Im Weiteren wird auf das Abwagungsergebnis im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 79 A verwiesen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 B ergeben sich keine Ande-
rungen fUr das bisherige Abwéagungsergebnis.
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Fortsetzung Unter- | 6. Die touristische ErschlieBung des Hankhauser und des Loyer
schriftenaktion Bereichs wird erschwert.
7. Wir als alteingesessene Biirger Rastedes (teilweise sind un-
sere Familien schon {ber 100 Jahren hier wohnhaft), sehen
immer wieder, wie in Neubaugebiete investiert wird. Aber wo
bleiben wir? Wo sind die FuB- und Radwege, wann werden die
StraBen hier im AuBBenbereich, z.B. der Loyer Weg, saniert?
12 | Dorfgemeinschaft Hank- [ Die Dorfgemeinschaft Hankhausen ist gegen die SchlieBung der | Die Gemeinde Rastede hat das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-

hausen

StraBen BuchenstraBe und Loyer Weg.
Folgende Griinde sprechen gegen die SchlieBung der StraBen:

1. Hankhausen wird vom Hauptort abgetrennt. Hankhauser kommen
nur noch tber Umwege mit dem PKW nach Rastede, um die dortige
Infrastruktur wie Einkaufsmdglichkeiten, Kirchgang, Behérdengang
etc. zu nutzen.

2. Loy wird ebenfalls abgetrennt. Sollten die Loyer durch Zwang die
B 211 mehr nutzen, wiirden sie zum Einkaufen logischerweise gleich
nach Oldenburg weiter fahren. Der Weg vom Schafjlikenweg nach
Real/Ol ist dann ist dann fast schneller zu erreichen wie Lidl und
MiniMal in Rastede. Die Kaufkraft in Rastede geht also zurlick!

3. Die EmsoldstraBe wiirde mehr befahren werden. An dieser StraBe
liegen 3 Pferdehdfe. Alle Reiter missen die EmsoldstraBe tberque-
ren, um in den Schlosspark zu gelangen. Durch das héhere Ver-
kehrsaufkommen wird der Reittourismus geschwécht.

4. Umwege bedeuten mehr Kosten fiir Benzin und mehr Umweltbe-
lastung durch Abgase.

5. Der Kiefernweg wird zum Schleichweg. Dieser Weg wurde seiner-
zeit provisorisch geteert, darunter befindet sich eine einfache Schot-
terlage. Der Kiefernweg miisste neu als StraBe aufbereitet werden —
die Anlieger werden diese Kosten nicht tragen wollen.

6. Wall bzw. Wurten stehen unter Denkmalschutz. Hankhausen I
grenzt an das Loyer Naturschutzgebiet. In dieser Region wére eine
Umlegung des StraBenverkehrs auf ParkstraBe, Kiefernweg, Em-
soldstraBe, Denkmalsweg, Hardenkamp, um nur einige zu nennen,
auBerst ungunstig fir die Umwelt (Emissionszunahme ist nur ein
Punkt).

planes Nr. 79 im Anschluss an die Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemé&B § 3 (1) BauGB und der Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB geteilt und zuné&chst fir
den 6stlichen Teil des Plangebietes den Bebauungsplan Nr. 79 A aufgestellt.
Dieses Planverfahren ist mit der Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses der
Gemeinde Rastede am 07.07.2006 rechtskraftig abgeschlossen worden.

Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A war auch die zuklnftige Funktion
des Loyer Weges und der Buchenstrasse. Die politischen Gremien der Gemeinde
haben dazu abgewogen, dass die BuchenstraBe im Bereich der Einmindung in
den Loyer Weg flr den Kraftfahrzeugverkehr gesperrt wird. Flr den Loyer Weg
hingegen wurden keine Verdnderungen in der Verkehrfihrung beschlossen. Das
Konzept war Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 79 A und ist auf dessen
Grundlage hinsichtlich der SchlieBung der BuchenstraBe zwischenzeitlich umge-
setzt worden. Fiir den Loyer Weg ergeben sich hingegen keine Anderungen.

Im Weiteren wird auf das Abwagungsergebnis im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 79 A verwiesen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 B ergeben sich keine Ande-
rungen fur das bisherige Abwéagungsergebnis.
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Nr.

Private Einwen-
der/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Dorfgemein-
schaft Hankhausen

7. Wir als alteingessene Blrger Rastedes (teilweise sind unsere
Familien schon Uber einhundert Jahre hier wohnhaft), sehen immer
wieder, wie in Neubaugebiete investiert wird. Aber wo bleiben wir?
Wo sind die FuB- und Radwege, wann werden die StraBen hier im
AuBenbereich saniert ?

8. Den Loyern wurde seinerzeit versprochen, im Neubaugebiet
Kamphof und im Hagen eine gute Verkehrsanbindung nach Rastede
zu schaffen. Dieses ist und bleibt der Loyer Weg.

9. Die Bauernschaften aus dem Umland benétigen die Buchenstra-
Be um ins Moor oder zu ihren Weiden in Hankhausen zu kommen.
Man stelle sich vor, dass im Ringverkehr plétzlich die landwirtschaft-
lichen Fahrzeuge (Silo-, Gille- oder Heuwagen) den ,geplanten”
Kreisel blockieren.

10. Beide StraBen, der Loyer Weg und die BuchenstraBe, sind histo-
rische StraBen, deswegen sollte man sie nicht schlieBen!

11. Wir Hankhauser sind stolz auf dieses Fleckchen im Parkrandge-
biet und werden fiir deren Pflege und Erhalt eintreten.

Die Sanierung von StraBen und Wegen im AufBenbereich ist nicht Gegenstand dieser
Bebauungsplanaufstellung.
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{Anlage 3 zu Vorlage 2008/091 |

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,35 Grundflachenzahl
1] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalk
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhauser zulassig

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Gberbaubare Flache
nicht iberbaubare Flache

Verkehrsflachen

F+R

Offentliche Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fulk- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen
Private Granflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
_|J- L J_I— Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T T T von Boden, Natur und Landschaft
15. Sonstige Planzeichen
__Lﬁ mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Gemeinde und der Ver- und
—_——— Entsorgungstrager
Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsheschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
LPB Il Larmpegelbereich

—— — —

|

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Wallhecke (symbolisch)

nichtiiberbaubare Flachen mit Nutzungseinschrénkungen
(siehe textliche Festselzung Nr.8}

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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|Anlage 4 zu Vorlage 2008/091 |

Textliche Festsetzungen

10.

In den allgemeinen Wohngebieten sind gemafR § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je angefangene
600 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhausern (je Haushalfe) je angefangene 400 gm
eine Wohneinheit zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan
festgesetzten angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) gemafl § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 BauNVO
nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen entlang von 6f-
fentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg®.

In den Baugebieten gilt gema § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fiir die Allge-
meinen Wohngebiete WA festgesetzt, dall Gebaudelangen bis maximal 25 m zulassig sind. In den All-
gemeinen Wohngebieten sind nur Doppel- und Einzelhauser zulassig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal® die Gebaudehdhe in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes
und die der ErschlieBung des Grundsticks dienende 6ffentliche Strallenverkehrsflache, gemessen am
Fahrbahnrand.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dafl die Hohe des Erdgeschosssockels in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des
fertigen ErdgeschossfulRbodens und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.

Im Bereich des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten ist die Anlage
von Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Ausgangen von der Stral’e Loyer Weg in das Allgemeine Wohn-
gebiet gemall § 9 (1) Nr. 11 BauGB nicht zulassig. Abweichend hiervon ist im Bereich der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Wallhecke W 1 und dem in diesem Zusammenhang gemaf Nr. 8 der textlichen
Festsetzungen definierten Wallheckenschutzstreifen die Anlage einer Grundstlickszu-/abfahrt je Bau-
grundsttick mit einer maximalen Breite von 5 m zulassig.

Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Wallhecken bauliche Anlagen im Sinne der §§ 12 und
14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf- und Abgrabungen
sowie Aufflllungen auf den Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 7 m in den gekennzeichneten
Flachen unzulassig.

In den Wohn- und Aufenthaltsrdumen sind in den im Planteil gekennzeichneten Bereichen die folgenden
erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'w,res) durch die Aufienbauteile (Wandanteil,
Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich II: erf. R'yres = 30 dB fur Aufenthaltsrdume von Wohnungen

Auf der gemal § 9 (1) Nr. 20 festgesetzten Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft A 1 ist eine Wallhecke anzulegen. Der Wall ist mit einer
Breite von 2 m am Wallfuf3 und einer Kronenbreite von 0,8 m anzulegen. Beidseitig des Walls sind auf je
0,5 m Mulden anzulegen. Die Bepflanzung erfolgt einreihig mit Stieleiche, Birke, Eberesche in der
Baumschicht (Pflanzabstand 20 m) und Hartriegel, Faulbaum, Heckenkirsche, Schwarzer Holunder, Fel-
senbirne, Hasel in der Strauchschicht.
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Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften Nr. 2 und 3 ist identisch mit den im festgesetz-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 B festgesetzten allgemeinen Wohngebieten.
Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude sind mit symmetrischen geneigten Dachern zu errichten. Die Dachneigung muss
mindestens 20° und darf héchstens 50° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

¢ untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO,

o Wintergarten,

¢ an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiel3e) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung vom maximal 68°, sofern deren Firsthohe sich dem Hauptdach unter-
ordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der Lange des Wohngeb&udes ist,

Pultdacher mit einer Mindestneigung von 25° sind zulassig.
Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden. lhre Ge-
samtlange darf — gemessen an der breitesten Stelle - 50% der Trauflange nicht Gberschreiten. Der
Abstand zum seitlichen Dachrand muf® mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

Gemal § 56 Nr. 4 NBauO sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische
Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

Hinwelse

10.

11.

12.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Stuitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15,
26121 Oldenburg angezeigt oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziig-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zuta-
ge treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustéandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

Die Anforderungen an Bauteile zur Einhaltung des Larmpegelbereiches Il werden in den meisten
Fallen bereits durch die Anforderungen an Bauteile aufgrund der Verordnung Uber einen energie-
sparenden Warmeschutz bei Gebauden (Warmeschutzverordnung) in der z.Z. gultigen Fassung
vom 2. September 1994 (BAnz. Nr. 166a S. 11) erfullt.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder
das Kampfmittelbeseitigungsderzernat direkt.
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Allee mit
Heckenpflanzung

Parzellierungsvorschlag

{;{ Kinderspielplatz

Stadtebauliche Daten:

] Wasserflache (Regenriickhaltung)

Gesamtflache

173.360 m? (100%)

Verkehrsflachen

Erschlieungsflache

31.174 m? (17,98%)

Offentliche Grinflache

1.073 m? (0,62%)

offentliche Griinflachen

Regenriickhaltung

. m s (]
7.753 m? {4,47%)

Grenze des Geltungsbereiches

Kinderspielplatz

673 m? (0,38%)

Bauabschnitt 1:
Nettobauflache
Anzahl der Grundstiicke

47.634 m? (27,48%)
60-70

Bauabschnitt 2:
Nettobauflache
Anzahl der Grundstiicke

25.738 m? (14,86%)
27

Gemeinde Rastede

Bauabschnitt 3:
Nettobauflache
Anzahl der Grundstiicke

17.301 m2 (9,97%)
24

Bauabschnitt 4:
Nettobauflache
Anzahl der Grundstiicke

23.088m? (13,32%)
29

Plangebiet "Sudlich des Schlossparks™

Stadtebauliches Gestaltungskonzept

Sonstige Grundstiicke:

Flache 1:

2.520 m? (1,45%)

Malstab 1 : 1.000 Stand: 05. Juni 2008

Flache 2:

8.921 m? (5,15%)

Gesellschaft fir rdumliche Planung und Forschung
26121 Cldenburg

Flache 3 inklusive Gartenland:

7.485 m? (4,32%)

26028 Oldenburg
Telefax 0441 / 9717473

NWP e Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1
Postfach 3867
Telefon 0441 / 871740
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(‘fﬁ?@"f"é‘gﬁ E Gemeinde Rastede
= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/099
freigegeben am 10.06.2008

GB 3 Datum: 09.06.2008
Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Neugestaltung Kogel-Willms-Platz

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
(@) 23.06.2008 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 01.07.2008 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Mal3nahmen zur Umgestaltung des K6gel-Willms-Platzes werden auf der Grundlage der
Beratungen der politischen Gremien durch die Residenzort Rastede GmbH umgesetzt.

Sach- und Rechtslage:

Die Umgestaltung des K 6gel-Willms-Platzes wird entsprechend der V orlage 2008/060 durch
die Residenzort Rastede GmbH durchgefiihrt.

Das beauftragte Ingenieurbiro Thalen-Consult hat auf der Grundlage der Variante C, die
Gegenstand der Beratungen zur Beschlussvorlage 2007/265A war, die Planung weiter-
entwickelt und Vorschlage zur Gestaltung erarbeitet.

Der Lageplan ist als Anlage 1 zu dieser Beschlussvorlage beigefigt.

Der Platz soll durch die teilweise Reduzierung der bestehenden Bepflanzungen an Grol3e ge-
winnen. Die Entnahme von Alpenrosen im norddstlichen Bereich des Platzes |&sst dann an
dieser Stelle die gewtinschten Spielmdglichkeiten zu. Eine Ausstattung mit festen Spiel-
geréten ist derzeit nicht vorgesehen.

Die bestehenden Parkplatzflachen sollen mittel s Betonstei npflaster hergestellt und mit einer
niedrigeren Bepflanzung umgeben werden. Die Parkplétze werden miteinander verbunden
und die Stellflachen in Schréganordnung vorgesehen. Hierdurch kann der Fléchenverbrauch
fur die Stellplétze optimiert und eine klare verkehrliche Fihrung erreicht werden. In diesem
Bereich werden auch FahrradabstelIfléchen angeordnet. Die Zufahrt zu den Stellflachen wird
aulRerdem fir die Beschickung des Platzes verwendet.

Die befestigten Flachen sollen sich farblich den verwendeten Materialien der angrenzenden
Stral3en anpassen und ohne Stufen erstellt werden.




Neben der zu erhaltenden Blutbuche soll auf dem Kogel-Willms-Platz gemél3 der Birgerbe-
teiligung das Thema Wasser prasent sein. Eine sténdige Wasserflache erscheint zunéchst sehr
attraktiv. ErfahrungsgeméaR wird diese aber haufig verunreinigt und stellt somit ein Argernis
dar. Das Ingenieurbiro hat fir das Thema Wasser die als Anlage 2 dargestellte Alternative
entwickelt. Es handelt sich um Sprudel, die nur bei Betrieb als Brunnenanlage erscheinen.
Aulerhalb der Betriebszeiten wirde lediglich eine befestigte Flache vorzufinden sein.
Gemeinsam mit der Blutbuche bildet sie den zentralen Punkt des Platzes.

Die Entwasserung des Platzes erfolgt Uber einen Regenwasserschacht in der Oldenburger
Stral3e. In den Lageplan wurde auch der gewlinschte Ausbau des Teilstlicks Kogel-Willms-
Stral3e aufgenommen. Die Mal3nahmen sind in der Anlage 1 dargestellt. Dieser finanzielle
Aufwand fur den Umbau der Kogel-Willms-Stral3eist in der Kostenberechnung noch nicht
enthalten. Auch wurde bisher noch keine beitragsrechtliche Priifung vorgenommen.

Zur Sitzung werden die bereits beschriebenen Materialien bemustert und V orschlage zur Aus-
stattung des Platzes zur Auswahl der Hecken, Banke etc. unterbreitet.

Finanzielle Auswirkungen:

Eine erste vorlaufige Kostenschétzung ergibt Bruttobaukosten in Héhe von 500.000 € ohne
den Kostenanteil fur die Kogel-Willms-Stral3e. Mittel in Hohe von bis zu 500.000 € werden
gemal3 Vorlage 2008/060 der Residenzort Rastede GmbH zur Defizitabdeckung zur Ver-
fligung gestellt.

Anlagen:

Anlage 1 — Lageplan
Anlage 2 — Bild der Brunnenanlage
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(‘fﬁ?@"f"é‘gﬁ E Gemeinde Rastede
= Der BuUrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/098
freigegeben am 05.06.2008

GB 3 Datum: 05.06.2008
Sachbearbeiter/in: Frau Kirsten Wahl

Modernisierung des Turnierplatzes; Darstellung des
MalRnahmenprogrammes

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 23.06.2008 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 01.07.2008 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Fir die nachfolgend dargestellten Mal3nahmen wird die Residenzort Rastede GmbH auf der
Grundlage der Beratungen der politischen Gremien mit der Umsetzung beauftragt:

Bauliche Instandsetzung des Turnierplatzes

Bau eines Parkplatzes an der Oldenburger Stral3e

Aufwertung der Eingangsbereiche / Zaun Bereich Oldenburger Str.
Aufwertung / Ergénzung der Zuschauertribiine

pODNPE

Es sind die zur Durchfiihrung der 0. a. Mal3nahmen erforderlichen Genehmigungen bzw. Ab-
stimmungen einzuholen. Die Malinahmen werden wie in der Sach- und Rechtslage erlautert
umgesetzt.

Sach- und Rechtslage:

Im Verwaltungsausschuss vom 08.05.2007 wurde mit der Vorlage Nr. 2007/062 ein Mal3-
nahmenprogramm fur die Modernisierung des Turnierplatzes beschlossen und die Verwaltung
dahingehend beauftragt, die Gewahrung von Zuwendungen nach der Gemeinschaftsaufgabe
zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur zu beantragen. Zwischenzeitlich liegt der
positive Zuwendungsbescheid der Investitions- und Férderbank Niedersachsen GmbH
(NBank) vor.

Darstellung des Sachstandes / Baufortschrittes zu den elnzelnen Mal3nahmen:
Zul)

Mit der baulichen Instandsetzung des Turnierplatzes hat die Verwaltung bereits im ver-
gangenen Jahr begonnen. Auf diein der Anlage 1 dargestellten Bereiche wird verwiesen.




Im Herbst dieses Jahresist es geplant, den letzten Bereich (rot) zu sanieren, sodass zu Beginn
des Jahres 2009 die Platzsanierung abgeschlossen sein wird. Es zeichnet sich bereits jetzt ab,
dass die tatsachlichen Baukosten fur die Platzsanierung unterhalb der Kostenschétzung liegen
werden, sodass die eingesparten Mittel an anderer Stelle im Rahmen des Modernisierungs-
programms in Anspruch genommen werden konnen.

Zu 2)

Die Ausschreibung fir den Bau des Parkplatzes an der Oldenburger Stral3e ist bereits erfolgt.
Mit dem Bau soll unverziglich nach Erhalt der Baugenehmigung begonnen werden, um mdg-
lichst noch vor dem 60. Oldenburger Landesturnier im Juli 2008 den Parkplatz fertig zu
stellen. Die Baukosten entsprechen der Kostenschétzung.

Zu 3)

Wahrend bel den Eingangen M uihlenstrale und Friedhofsweg, insbesondere im Bereich des
alten Dressurvierecks angrenzend an den Friedhof, der abgangige Maschendrahtzaun lediglich
ersetzt bzw. der vorhandene Zaun instand gesetzt werden muss, sollte im Bereich des Ein-
gangs zum Schloss entlang der Oldenburger Stral3e ein Zaun mit historischen Zaunelementen
errichtet werden (Anlage 2). Diese Mal3nahmen sind fur den Spatsommer/Herbst 2008 vor-
gesehen.

Zu4)

Bel der Aufwertung der Zuschauertribiine soll neben dem Anstrich der Zaunanlage und dem
Austausch einzelner abgangiger Sitzbanke eine mobile Tribiline angeschafft werden. Eine
Uberdachung der bestehenden Tribiine wird zunachst zuriickgestellt, um den tatsachlichen
Bedarf zu ermitteln.

Finanzielle Auswirkungen:

Die notwendigen Mittel stehen bel der Residenzort Rastede GmbH zur Verfligung.

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Zaunanlage Oldenburger Stral3e
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/100
freigegeben am 11.06.2008

GB 3 Datum: 10.06.2008
Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Sanierung Sportplatz Wahnbek

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 23.06.2008 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 01.07.2008 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Sportanlage Wahnbek wird wie folgt hergerichtet:

e Herstellung des GroR3spielfeldes in Kunststoffrasen 616.800 €
e Einbau einer mobilen Beregnungsanlage 10.000 €
e Erneuerung der Deckschicht fir die Laufbahn 12.000 €
e Erneuerung der Flutlichtanlage 42.900 €
e Herstellung der Rasennebenflachen 10.300 €

Gesamtkosten: 692.000 €

Sach- und Rechtslage:

Entsprechend dem Freisportfl&chenentwicklungskonzept, Vorlage 2008/016A, ist die
Sanierung des Sportplatzes Wahnbek als Kunststoffrasenbel ag fir 2008 vorgesehen. Folgende
Gestaltungs- und Ausstattungskomponenten sind vorzusehen:

e Sanierung des Grof3spielfeldes und der Segmente hinter den Torrdumen in Kunst-
rasenausfihrung

Sanierung der Flutlichtanlage

Sanierung der 400m Laufbahn

Erhalt und Sanierung des Beachvolleyballfeldes

Erhalt und Sanierung der Weitsprunggrube

Der Auftrag zur Erstellung der Planung und K ostenschéatzung wurde an das Planungsbiiro
Pétzold & Snowadsky, Osnabrtick, vergeben (Vorlage 2008/082).




Das Ingenieurbtiro hat nunmehr eine Kostenschéatzung vorgelegt und dabei alle An-
forderungen an eine Kunststoffrasenfl&che berticksichtigt.

e Herstellung des Grol3spielfeldes in Kunststoffrasen 616.800 €
¢ Einbau einer stationéren Beregnungsanlage 34.200 €
e Sanierung der Laufbahn fir 2 Rundbahnen in Kunststoff 123.200 €
e Erneuerung der Flutlichtanlage 42.900 €
e Herstellung der Rasennebenfléchen 10.300 €

Die Sanierung und der Betrieb eines Spielfeldes in Kunststoffrasen sind u.a. in einer
Empfehlung des DFB festgehalten. Hier wird auch auf mdgliche Verschmutzungen dieser
Flachen eingegangen.

Fur das hier anstehende Objekt besteht die Méglichkeit der Verunreinigung durch die an-
grenzenden Tennenbel&ge. Diese Verunreinigungen werden durch Zuschauer und Sportler auf
die Kunststoffrasenflachen getragen.

Alternativ wurde der Riickbau der 400-m-Laufbahn auf 2 Rundbahnen und 4 x 100m-Bahnen
gepruft. Hiermit wére zwar die Verunreinigung der Kunststoffrasenflache deutlich minimiert,
aber hinsichtlich der erheblichen Mehrinvestition halt die Verwaltung diese Mal3nahme nicht
fUr vertretbar. In der ersten Kostenschétzung wurde fir die Sanierung des Tennenbel ages ana-
log der Sportanlage in Hahn-Lehmden ein Anteil von 10.000 € fUr die Erneuerung der Deck-
schicht eingerechnet. Der Umbau zur reduzierten Kunststofflaufbahn wirde einen finanziellen
M ehraufwand von Uber 100.000 € bedeuten. Sollten sich die Erfahrungen in den néchsten
Jahren a's so gravierend negativ herausstellen, wére eine nachtréagliche Umwandlung in eine
Kunststofflaufbahn theoretisch immer noch mdéglich.

Die Nutzung einer Beregnungsanlage auch fur mit Gummigranulat verfullte Kunststoffrasen-
felder ist ebenfalls notwendig. Allerdings gibt es hier Unterschiede zu einer Beregnungs-
anlage fur Rasenspielfelder. Die Beregnung kann nur mit Trinkwasser oder aber mit ge-
reinigtem Grundwasser erfolgen, da sich durch das sonst el senhaltige Wasser flachig Ver-
farbungen und Verunreinigungen ergeben wirden. Die erforderliche Wassermenge ist
allerdingsin der Regel deutlich geringer, da die Kunststoffrasenflache nur bespriiht wird. Eine
stationére Beregnungsanlage wirde Kosten von ca. 34.200 € verursachen. Die Verwaltung
empfiehlt deshalb einen Wasseranschluss mit mobilen Regnern vorzusehen.

Die bestehende Flutlichtanlage ist abgangig und muss ersetzt werden. Die hier ermittelten
Kosten in Hohe von 42.900 € beinhalten, wie alle aufgefiihrten Kosten, auch die Nebenkosten
in Hohe von 11%. Die Beleuchtungsanlage wird durch die Gemeindeverwaltung selbst aus-
geschrieben. Die Nebenkosten fallen somit nur fir die Erdarbeiten an.

Die Kosten fiur das Grof3spielfeld weichen von der urspriinglichen K ostenschétzung ab. Nach
Vorliegen der Baugrunduntersuchung wurde festgestellt, dass der Aufwand fir die Aus-
kofferungsarbeiten grof3er als urspriinglich ausfallt.

Kunststoffrasenfelder konnen etwa bis September/Oktober eines Jahres gebaut werden.
Danach ist mindestens witterungsbedingt die Ausfihrungsmdglichkeit eher unwahrscheinlich.
Unter Beriicksichtigung der Ublichen Verfahrensschritte hinsichtlich der Beschlussfassung
durch den VA wird folgendes Verfahren, unter dem Vorbehalt der Zustimmung durch den
BauPIlUmStA, empfohlen:



Beschluss durch den BauPIlUmStA am 23. Juni 2008
Beschluss durch den VA am 01. Juli 2008
Baubeginn 32./33. KW

Fertigstellung der Arbeiten 40./41. KW

Finanzielle Auswirkungen:

Im Haushaltsplan 2008 sind Mittel in Hohe von 260.000 € enthalten. Gemal3 Beschluss des
VA vom 04.03.2008 werden zusétzlich 330.000 € fir die Herstellung als Kunststoffrasenfeld
bereitgestellt. Die fehlenden Mittel in Hohe von 102.000 € missen Uberplanméldig bereit-
gestellt werden. Die Deckung erfolgt durch Entnahme aus der Riicklage. Die Forderung durch
den Landkreis betragt voraussichtlich ca. 41.000,- €. Eine Finanzierung wirde allerdings
ohnehin erst 2009 kassenwirksam werden.

Anlagen:

Keine.
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2008/084
freigegeben am 14.05.2008

GB1 Datum: 14.05.2008
Sachbearbeiter/in: Unnewehr, Stefan

Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses in Hahn

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
(@) 23.06.2008 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 01.07.2008 V erwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Erweiterung des Feuerwehrgerétehauses in Hahn im Jahr
2009 umzusetzen.

Die Ausfuhrung erfolgt in Eigenleistung der Feuerwehreinheit Hahn nach den in der Anlage
beigefligten Planungsunterlagen.

Die erforderlichen Haushaltsmittel in H6he von 60.000 € werden im Haushalt 2009 zur Ver-
flgung gestellt.

Sach- und Rechtslage:

Im Juli 2007 hat die Freiwillige Feuerwehr Hahn einen Antrag auf Erweiterung des Feuer-
wehrgerdtehauses gestellt. Begriindet wurde der Antrag damit, dass zusétzliche Geréte- be-
ziehungswei se L agerkapazitéten benttigt werden, um Ausriistungsgegenstande wie Zelte,
Feldbetten, Tische und Banke zu lagern, aber auch, um das vorhandene Schlauchboot mit
Trailer nicht 1anger hinter den Fahrzeugen im Ankleidebereich lagern zu missen, was zu
Problemen bei Einsétzen fihren kann.

Vorgesehen ist, dass ca. 50m? zusétzliche Lagerfléche geschaffen wird. Insgesamt ergibt sich
eine Nutzflache von ca. 77m?, daim Rahmen des Erweiterungsbaus die vorhandene Fertig-
garage abgetragen wird. Von der Einheit wurde in Aussicht gestellt, dass alle Arbeiten in
Eigenleistung ausgeftihrt werden. Baurechtlich bestehen keine Bedenken gegen einen Er-
weiterungsbau.

Der Feuerschutzausschuss und der Verwaltungsausschuss (Vorlage-Nr. 2008/008) haben der
Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses grundsétzlich zugestimmt. Die Verwaltung wurde in
diesem Zusammenhang beauftragt, die Planungen in Zusammenarbeit mit der Feuerwehrein-
heit Hahn fortzusetzen und zu prifen, ob gegebenenfalls noch Einsparungspotenzial besteht.




Zwischenzeitlich haben weitere Gesprache mit dem Ortsbrandmeister stattgefunden. Auf
Basis dieser Gesprache wurden von der Architektengruppe OMP Entwurfe des Anbaus er-
stellt. Eine wesentliche Anderung stellt die nun gewahlte Dachkonstruktion dar. Die ersten
Skizzen sahen noch eine a's Doppel giebel ausgepragte Dachform vor. Hierbel hétte es sich
allerdings um eine relativ wartungsintensive Konstruktion gehandelt, die auf3erdem wesent-
lich stérungsanfélliger gewesen ware. Die nun gewahlte Dachform wird dem vorhandenen
Giebeldach angepasst. Der Anbau erhdlt einen leichten Versatz zu der Fahrzeughalle (Ruick-
seite), um so einen ansprechenderen Gesamteindruck zu erzeugen.

Echte Alternativen zu diesem Vorschlag gibt es nicht, da durch die bereits auf dem Gelande
vorhandenen Gebaudekdrper die Moglichkeiten fir einen Erweiterungsbau stark ein-
geschréankt sind.

Die Planungsunterlagen werden im Rahmen der Sitzung detailliert vorgestellt.

Selbstverstandlich erfolgt die baufachliche Begleitung des Projektes durch die Verwaltung
beziehungswei se durch ein beauftragtes Architekturbiro.

Die vorgesehenen Anderungen wirken sich nicht wesentlich auf die ermittelten Schatzkosten
aus. Diereinen Planungs- und Materialkosten belaufen sich auf ca. 60.000 €.

Finanzielle Auswirkungen:

Die erforderlichen Haushaltsmittel in Hohe von 60.000 € werden fir den Haushalt 2009 ein-
geplant.

Anlagen:

Anlage 1 — Grundriss
Anlage 2 — Ansicht
Anlage 3 — Ansicht Norden
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