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= Der BUrgermeister

Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 10.02.2015, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 29.01.2015

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die tubrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

TOP 1 Eréffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 20.01.2015
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP5 3. Anderung Bebauungsplan 15 A - Gewerbe-/Industriegebiet Liethe
Vorlage: 2014/226

TOP 6 Aufstellung Bebauungsplan 15 B - Verkehrsflache Wilhelmshavener Stral3e
Vorlage: 2015/007

TOP 7 Aufstellung Bebauungsplan 105 - Stdlich SchloRpark 111
Vorlage: 2015/010

TOP 8 Bepflanzungsvorschlag fiir das Regenwasserrickhaltebecken Herzogin-lda-
Stral3e (B-Plan 93A)
Vorlage: 2015/012

TOP9 Einwohnerfragestunde
TOP 10  Schliel3ung der Sitzung
Mit freundlichen GriRen

gez. von Essen

Blrgermeister
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2014/226
freigegeben am 27.01.2015

GB 3 Datum: 16.12.2014
Sachbearbeiter/in: Frau Tabea Triebe

3. Anderung Bebauungsplan 15 A - Gewerbe-/Industriegebiet Liethe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 10.02.2015 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
o] 17.02.2015 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Be-
schlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Umwelt und
Strallen vom 10.02.2015 berucksichtigt.

2. Dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans 15 A mit értlichen Bauvor-
schriften einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange werden geméaR 8§ 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB fur die Dauer eines Monats durchgefhrt.

Sach- und Rechtslage:

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplans 15 A ist die Ubernahme von Schallemissions-
kontingenten in den Bebauungsplan und die Anderung der ErschlieBungssituation innerhalb
des Gewerbe- und Industriegebietes zur besseren Steuerung von Ansiedlungsvorhaben (vgl.
Vorlage 2014/058). Zudem werden die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente der
Rasteder Liste, betriebsbezogene Wohnnutzungen und Vergniigungsstatten vollstandig aus-
geschlossen und ortliche Bauvorschriften zur Steuerung von Werbeanlagen definiert.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Vorentwurf der Bebauungsplanénderung hat zwischenzeitlich statt-
gefunden. Infolge der eingegangenen Stellungnahmen sind auRer redaktionellen Anderungen
keine wesentlichen Anderungen des Bebauungsplanentwurfs erfolgt. Um die Anbindung der
neuen ErschlieBungsstralRe ,,Gut Rehorn* an die Ubergeordnete Wilhelmshavener Stral3e her-
zustellen, ist die Errichtung einer Linksabbiegerspur auf dieser Kreisstra3e erforderlich.
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Die planungsrechtliche Absicherung der Linksabbiegerspur soll tiber die Aufstellung eines
separaten Bebauungsplans, der ausschlieBlich eine 6ffentliche Verkehrsflache festsetzen wird
und planfeststellungsersetzende Wirkung entfalten soll, erfolgen. Die Aufstellung dieses Be-
bauungsplans wird mit einer separaten Beratungsvorlage erfolgen (s. Vorlage 2015/007).

Die im Zuge der friihzeitigen Beteiligung geforderten archaologischen Ausgrabungen wurden
zwischenzeitlich abgeschlossen. Es wurden jiingere eisenzeitliche bis kaiserzeitliche
Siedlungsspuren geborgen, darunter Brandgraben und ein Hausgrundriss. Denkmalrechtliche
Belange stehen der weiteren ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebietes somit nicht
mehr entgegen.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gingen zwei Stellungnahmen von benachbarten
Grundstiickseigentiimern ein, die jedoch nicht zu einer Plandnderung gefiihrt haben. Da es
sich hier um eine Anderung des Bebauungsplans handelt, die an der grundsatzlichen Aus-
weisung als Gewerbe- und Industriegebiet keine Anderung herbeifiihrt, entstehen den benach-
barten Grundstiickseigentimern keine Nachteile. Hingegen fuhrt der Ausschluss von be-
triebsbezogenem Wohnen zu einer Verbesserung der geruchs- und/ oder schallemittierenden
Nachbarn, da diese keine potenziellen betriebsbezogenen Wohnnutzungen innerhalb des
Gewerbe- und Industriegebietes mehr beriicksichtigen missen.

Bevor der Satzungsbeschluss gefasst werden kann, sind die 6ffentliche Auslegung sowie die

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange fur die Dauer eines
Monats durchzuftihren.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Anlagen:
1. Planzeichnung

2. Begriindung mit Umweltbericht
3. Abwagungsvorschlage
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Es gilt die BauNVO 1990
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 15 a, 3. Anderung ,Industriegebiet
Liethe", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Rastede, den

Bilrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage / Vervielféaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafistab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 QLGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistdndig nach

(Stand vom .....................) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla-
gen geometrisch einwandfrei.

Westerstede, den

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den

(Unterschrift)
gezeichnet: | U. E. U.E. U. E. U.E. U.E.
gepruft: Th. Aufleger| Th. Aufleger| Th. Aufleger| Th. Aufleger| Th. Aufleger
Datum: 28.02.2014 | 31.03.2014 | 09.09.2014 | 13.11.2014 | 17.12.2014

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ........................... die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 a, 3. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGBam ............................ in der Nordwest Zeitung bekannt gemacht.

Rastede, den ............................

Blirgermeister

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ........................ dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 a, 3. Anderung und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung ge-
maR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ........................... in der Nordwest Zeitung be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 a, 3. Anderung und der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom bis zum
............................ geman § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Bilirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 15 a, 3. Anderung nach Priifung der An-
regungen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Rastede ist gemaR § 10 (3) BauGBam ............................ orts-
Ublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 15 a, 3. Anderung ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 15 a, 3. Anderung ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 15 a, 3. Anderung und der

Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
BauGB beachtlich sind.

Rastede, den ............................

Blirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Rastede, den

GEMEINDE RASTEDE
Der Blirgermeister

Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften

Die 6rtlichen Bauvorschriften betreffen die in der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15a

festgesetzten = Gewerbegebiete, eingeschrénkten  Gewerbegebiete  und  eingeschréankten
Industriegebiete.

§ 2 Inhalt

2.1 Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur alle Werbeanlagen im Sinne des § 50 Abs. 1 der NBauO.

2.2 Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung an der Statte der Leistung zuldssig. Dies gilt sowohl fr

direkt am Gebaude angebrauchte Werbeanlagen als auch fir freistehende Werbeanlagen (z.B.
Aufsteller, Pylone und Fahnenmasten).

Ausgenommen von dieser Regelung sind:
¢ Auslagen, Dekorationen und Plakatwerbung in Fenstern und Schaukéasten,

o Werbeanlagen, die vorubergehend fir o6ffentliche Wahlen oder Abstimmungen angebrachi
oder aufgestellt werden.

Ausnahmsweise kénnen Werbeanlagen auch auf einem Grundstiick errichtet werden, das
unmittelbar an das Grundstick der Leistung angrenzt.

2.3 Im raumlichen Geltungsbereich sind folgende Werbeanlagen unzulassig:
e Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
e Lichtwerbung in folgenden Farben: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leuchtorange, RAL 2007
Leuchthellorange, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 3026 Leuchthellrot, RAL 6038 Leuchtgrin sowie
Toéne, die dem Farbspektrum entsprechen,
o Werbung mit Einsatz von Bildwerfern und Lasern (Lichtwerbung am Himmel oder aul
Projektionsflachen)

¢ Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung ausgehen.

2.4 Die Bauaufsichtsbehérde kann Abweichungen von den Bestimmungen zulassen, wenn die

Einhaltung der Ortlichen Bauvorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde.

2.5 Ordnungswidrig handelt, gemalt § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorséatzlich oder fahrlassig eine
MaRnahme durchfihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser &rtlichen
Bauvorschriften Giber die Regelung der Aulenwerbung im Gemeindegebiet entspricht.

Gemaf § 80 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbue geahndet werden.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576)

Niedersadchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

6. Gemal § 9 Abs. 1 Nr.

7. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Zweckbestimmung ,R&umstreifen* ist in

8. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen mit der Zweckbestimmung ,L" ist die Errichtung

Anlage 1 zu Vorlage 2014/226

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
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2, MaR der baulichen Nutzung

8,5 Baumassenzahl

0,8 Grundflachenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

l— Uberbaubare Flache

g
1

nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

e Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

e ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

X0 unterirdische Leitung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

¢ & o o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschréankungen oder flir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

o Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente

LEK=

3%21? Larmemissionskontingent pro m? tags /nachts
% Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Ver- und Entsorger und Flache
e mit Nutzungseinschrankungen (s. textl. Festsetzung Nr. 8)

Raumstreifen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. In den eingeschrénkten Industriegebieten (Gle), Gewerbe- (GE) und eingeschrénkten

Gewerbegebieten (GEe) gemal § 8 und 9 BauNVO sind geman § 1 Abs. 9 folgende Nutzungen
ausgeschlossen:

e Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten geman der
Rasteder Liste:

a) zentrenrelevante Sortimente

¢ Bekleidung

e Schuhe

e Lederwaren

o Sportartikel

e Bucher, Schreibwaren

e Spielwaren

¢ Musikinstrumente

e Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik

e Geschenkartikel

e Foto, Film

e Optik

e Uhren, Schmuck

e Heimtextilien, Kurzwaren

¢ Unterhaltungselektronik (TV; HiFi, CD)/Neue Medien
b) nahversorgungsrelevante Sortimente

e Lebensmittel

o Reformwaren

¢ Drogerieartikel

o ParfUmerieartikel

e Schnittblumen

e Zeitschriften

2. Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten werden zentren- und

nahversorgungsrelevanten Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache
begrenzt.

3. In den eingeschrénkten Industriegebieten (Gle) gemar 9 BauNVO sind gemaR § 1 [6] BauNVO
folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zul&ssig:

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

4. In den Gewerbe- (GE) und eingeschréankten Gewerbegebieten (GEe) geméaR § 8 BauNVO sind
gemaR § 1 [6] BauNVO folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig:

¢ Vergnligungsstatten
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

¢ Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

5. Zuladssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung
angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 - bezogen auf je 1 m? der Flache -

weder tags (06:00 h bis 22:00 h) (1. Wert) noch nachts (22:00 h bis 06:00 h) (2. Wert)
Uberschreiten.

Diese Kontingente beziehen sich ausschlieRlich auf die schitzenswerten Wohnungen im Aufien-
bereich auerhalb des Geltungsbereiches (Gewerbe-/Industriegebietes).

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfillt eine Nutzung auch dann die
Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhdngig von den festgesetzten
Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig sind.

1 BauGB in Verbindung mit § 21a Abs. 1 BauNVO sind
Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebauden nicht auf die zuladssige Baumasse
anzurechnen. Dies gilt auch fir Volumen von Stellplatz- und/oder Garagenanlagen in sonst
anders genutzten Vollgeschossen. Die Baumassenzahl erhéht sich um die Baumasse unter der
Gelandeoberflache erstellter notwendigen Garagen.

einem Abstand von 0 bis 5 m zum Gewasser die Errichtung von baulichen Anlagen (hierunter
fallen auch Einfriedungen) und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern unzuldssig. In

einem Abstand von 5 m bis 10 Metern zum Gewasser ist die Errichtung von baulichen Anlagen
unzulassig.

von baulichen Anlagen (hierunter fallen auch Einfriedungen) und das Anpflanzen von Baumen
und StrAuchern unzuléssig. Zulassig ist die Befestigung mit wasserdurchldssigem Pflaster oder
versickerungsfahigen Deckschichten zur Herstellung einer Stellplatzflache.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde

2. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen
etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige

(das kénnen u.a. Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen, und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde sein)
gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niederséchsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege — Archaologische Denkmalpflege —, Ofener StralRe 15, 26121
Oldenburg, Tel.: 0441/799-2120 oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.

fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Entlang der K 131 durfen gemaf § 24 NStrG in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.
Gleiches gilt fur Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und

technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Rastede wahrend der
ublichen Offnungszeiten aus.

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléane innerhalb des Geltungsbereiches
treten mit der Bekanntmachung dieses Planes gemanR § 10 BauGB auBer Kraft.

Vom Verkehr auf der K 131 gehen Emissionen aus, die auf das Plangebiet einwirken. Es
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Teil I der Begriindung

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Anlass fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ist zum einen eine Uberarbeitung
der ErschlieBungskonzeption, die eine Anderung und Erginzung der festgesetzten Verkehrs-
flichen erfordert und zum anderen die Aufstellung eines Lirmschutzgutachtens auf dessen
Grundlage Emissionskontingente auszuweisen sind.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV) und das Niedersidchsische Kommunalverfassungsgesetz, je-
weils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Planungsgebiet liegt im siidlichen Bereich der Ortslage Hahn-Lehmden und umfasst im
Wesentlichen den nordlichen und zentralen Bereich des Industriegebietes Liethe, bzw. die
Fliachen siidlich der Strafe ,,Hohe Looge*, nordlich der Rehorner Bike und Ostlich der Wil-
helmshavener Stral3e.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Wilhelmshavener StraBe (K 131) und im
Norden durch die nordliche Parzellengrenze der Stralle ,,Hohe Looge* (Flurstiick 21/15) be-
grenzt. Die Ostliche Grenze wird durch die Flurstiicke 21/19, 21/24 und 40/10 gebildet. Am
siidlichen Rand des Geltungsbereichs grenzt die Rehorner Bike bzw. das Flurstiick 44/14 an
den Geltungsbereich an.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

14 Beschreibung des Plangebietes

Am nordlichen Rand des Plangebietes wird die ErschlieBungsstrale ,,Hohe Looge* in den
Geltungsbereich einbezogen. Sie fiihrt zu dem im nordostlichen Teil des Plangebiets befindli-
chen Industriebetrieb und wird derzeit in dstliche Richtung weiter ausgebaut. Der Industriebe-
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trieb verfiigt im nordlichen Bereich iiber Stellplatzflachen, im siidlichen Bereich iiber Biiro-
gebdude und Gewerbehallen.

Der nordwestliche, der zentrale und der siidliche Teil des Plangebietes wird als Ackerfliche
genutzt. Parallel zur ,,Hohen Looge* und zur Wilhelmshavener Strale sowie westlich und
siidlich des bestehenden Industriebetriebes sind dichte Gehdlzstrukturen vorhanden.

Siidlich an das Plangebiet grenzt die Rehorner Bike an (Gewiésser II. Ordnung). Weiter siid-
lich liegen Gewerbe- und Industriebetriebe des Industriegebietes Liethe. Ostlich liegen um-
fangreiche Geholz- und Griinflachen bzw. Waldflachen, zwei landwirtschaftliche Hofstellen
mit Wohnhédusern und die Bahnstrecke Oldenburg-Wilhelmshaven. Weiter Ostlich liegt der
Windpark Rastede.

Westlich der Wilhelmshavener Strae liegt eine Hofstelle mit Wohnnutzung. Weiterhin sind
westlich umfangreiche Waldflachen (Golfplatz) vorhanden.

Die westlich angrenzende Wilhelmshavener Strale (K 131) fiihrt in nordlicher Richtung zur
Ortslage Hahn-Lehmden und in siidlicher Richtung zum Hauptort Rastede. Auf der K 131 ist
eine Linksabbiegespur zur ,,Hohen Looge* bzw. zum Industriegebiet Liethe vorhanden. Die
Strale ,,Hohe Looge* dient der ErschlieBung des im Plangebiet befindlichen Industriebetrie-
bes.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Der Ortsteil Hahn-Lehmden wird im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Ammerland 1996 als Grundzentrum dargestellt. Das Industriegebiet Liethe wird als Standort
mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten dargestellt.

Bebauungspline

Fiir das Plangebiet liegt der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 15a ,,Industriegebiet Liethe*
vor. Der Bebauungsplan Nr. 15a geht in siidlicher Richtung weit und in dstlicher Richtung bis
zur Bahnlinie iiber den Geltungsbereich dieser 3. Anderung hinaus. Er umfasst das gesamte
Industriegebiet Liethe und setzt iiberwiegend Industriegebiete mit einer Grundflichenzahl von
0,7 und einer Baumassenzahl von 9,0 fest. Die Stral3e ,,Hohe Looge* wird als Verkehrsfliche
festgesetzt und fithrt am Ostlichen Rand des Industriegebietes in Richtung Siiden weiter bis sie
auf Hohe der StraBe ,,Am Eichenwall* erneut in die Wilhelmshavener StraBe miindet. Ostlich
dieser 3. Anderung setzt der Bebauungsplan Nr. 15a Flichen fiir die Landwirtschaft und pa-
rallel zur Strale ,,Hohe Looge* auf der Ostlichen Straenseite BepflanzungsmafB3nahmen fest.
AuBerdem wird ausgehend von der Bahnstrecke Oldenburg — Wilhelmshaven ein Schienenan-
schluss ausgewiesen.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 15a wurde ein erstes und zweites Anderungsverfahren durchge-
fiihrt. Die beiden Anderungsbereiche liegen auBerhalb dieser 3. Anderung und sind daher
nicht von Belang.
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Mit Rechtskraft dieser 3. Anderung tritt der Bebauungsplan Nr. 15a im Uberschneidungsbe-
reich auler Kraft.

Nordlich des Geltungsbereiches dieser 3. Anderung grenzt unmittelbar der Bebauungsplan Nr.
98 ,.Industriegebiet Hohe Looge* an. Im Bebauungsplan Nr. 98 werden iiberwiegend einge-
schriankte Industriegebiete mit einer Grundflichenzahl von 0,8 ausgewiesen. Unmittelbar
nordostlich dieser 3. Anderung wird ein Regenriickhaltebecken dargestellt.

2. Ziele der Planung

Die Gemeinde Rastede verfolgt mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
15a im Wesentlichen zwei Ziele:

Zum einen wird die im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 15a festgesetzte ErschlieBungs-
konzeption iiberarbeitet, in dem am nordéstlichen Rand des Anderungsgebietes - an der Stra-
Be ,,Hohe Looge* - eine Wendeanlage festgesetzt wird. Die Strale ,,Hohe Looge* sowie die
Wendeanlage werden als offentliche Verkehrsflichen ausgewiesen. Uber die StraBe ,,Hohe
Looge* wird die ErschlieBung des bestehenden Industriebetriebes planungsrechtlich abgesi-
chert. Im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 15a war bislang auf eine Wendeanlage verzichtet
worden. Stattdessen war eine durchgéngige Erschlieungsstral3e am 6stlichen Plangebietsrand
vorgesehen, die im siidlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15a wieder an die Wilhelms-
havener Straf3e anschloss.

Ausgehend von der geplanten Wendeanlage wird in der 3. Anderung in Richtung Siiden die
ErschlieBungsstrale verlangert und eine Verkehrsfliche festgesetzt, iiber die das siidlich an
den bestehenden Industriebetrieb angrenzende Grundstiick erschlossen wird. Fiir dieses
Grundstiick liegt ein konkretes Ansiedlungsinteresse vor. Die festgesetzte Verkehrsfliche
(weder offentlich noch privat) iiberldsst es der weiteren Umsetzungsplanung, ob die Strafle
privat oder offentlich errichtet und unterhalten wird.

Der siidliche Teil dieser 3. Anderung wird ausgehend von der Wilhelmshavener StraBe iiber
eine zusitzlich ausgewiesene Stichstrale erschlossen. Mit dem zusétzlichen Anschluss wer-
den die Grundstiicke schneller und direkter an die Kreisstrae angebunden. Zudem konnen
die Grundstiicke flexibler parzelliert werden. Dieser Teil des Industriegebietes Liethe ist noch
baulich ungenutzt. Fiir den neuen Anschlusspunkt an die Wilhelmshavener Strafle (K 131)
wurde eine Ausbauplanung erstellt. Auf der Kreisstrale sind Linksabbiegestreifen erforder-
lich. Die Verkehrsparzelle im betreffenden Abschnitt ist dafiir ausreichend dimensioniert,
liegt aber auBlerhalb des Geltungsbereiches. Die Ausbauplanung/ Linksabbiegestreifen wird
durch die Aufstellung eines separaten Bebauungsplanes (Nr. 15 b) rechtlich abgesichert.

Zum anderen beabsichtigt die Gemeinde im Rahmen dieser 3. Anderung Emissionskontingen-
te festzusetzen bzw. die Ergebnisse eines Schallgutachtens zu beriicksichtigen. Im Rahmen
der Aufstellung des nordlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 98 hatte sich gezeigt, dass
eine immissionsschutzrechtlich uneingeschrinkte Nutzung des Industriegebietes Liethe nicht
mit dem Schutzanspriichen der umliegenden Nutzungen vereinbar ist. Dies war Anlass fiir die
Gemeinde, ein entsprechendes Schallgutachten zu erstellen und die Ergebnisse durch die An-
derung des Bebauungsplanes planungsrechtlich abzusichern.
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3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwigung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wigung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu konnen, werden gemil} §§ 3 und 4 BauGB Betei-
ligungsverfahren durchgefiihrt.

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

. Es wurde darum gebeten zu verdeutlichen, dass sich die geplante Anderung ausschlieB-
lich auf die gemilB3 Schallgutachten festgelegten Larmkontingentierungen und die Ein-
schrinkung des Industriegebietes sich ausschlieBlich auf die Larmkontingente bezieht.
Es wurde angeregt, die Grenzen der Gebietsausweisungen eindeutiger darzustellen.

Die Gemeinde hat dazu verdeutlicht, dass Anlass fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15a zum einen eine Uberarbeitung der ErschlieBungskonzeption und zum anderen eine
Anpassung der Art der baulichen Nutzung hinsichtlich der immissionsschutzfachlichen Rah-
menbedingungen ist. Dazu wurde ein Liarmschutzgutachten aufgestellt, auf dessen Grundlage
Emissionskontingente ausgewiesen wurden. Die Einschrinkung bezieht sich ausschlieBlich
auf die zuldssigen Schallemissionen.

Die Planzeichnung wurde nach der giiltigen PlanZVO erstellt. Die Abgrenzung vom GI zum
GE ergibt sich durch das Planzeichen 15.14 (Abgrenzungslinie unterschiedlicher Nutzungen).
Die Linie verlduft auf Hohe des Leitungsrechtes. Eine Unterscheidung ist moglich. Der Plan-
teil wurde daher nicht gedndert.

. Ein Landwirt hat vorgebracht, dass er erhebliche Beeintrichtigungen der betrieblichen
Entwicklung befiirchtet. Zukiinftige Stallerweiterungen und Neubauten wiirden aus im-
missionsschutzrechtlichen und genehmigungsrechtlichen Griinden erschwert.

Die Bedenken werden von der Gemeinde nicht geteilt. Uber den Bebauungsplan Nr. 15a mit
der Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten bestehen bereits Planungsrechte seit
Anfang der 70-er Jahre. Insofern muss der landwirtschaftliche Betrieb bereits seitdem das
Industrie- und Gewerbegebiet beachten, wobei den gewerblichen/ Industriellen Nutzungen
allerdings ein deutlich geringerer Schutzanspruch beizumessen ist als beispielsweise Wohn-
nutzungen. Die mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15A vollzogenen Anderungen
sind ohne weitere Auswirkungen auf den westlich befindlichen landwirtschaftlichen Betrieb
und insbesondere seine Entwicklungsperspektiven.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange

. Der Landkreis hat Ammerland hat beziiglich der Geruchsimmissionen eine Stellung-
nahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen angeregt. Es sei auch zu priifen, ob
bei der Biogasanlage ostlich des Plangebietes die Schutzabstinde nach Storfallrecht
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eingehalten sind. Weitere Anregungen redaktioneller Art zur Planzeichenerkldrung
wurden vorgebracht.

Der Anregung zur Erstellung einer Stellungnahme der Landwirtschaftskammer beziiglich der
Geruchsimmissionen wurde nicht nachgekommen, da die 3. Anderung lediglich eine Uberar-
beitung der ErschlieBungskonzeption und eine Anpassung der Art der baulichen Nutzung hin-
sichtlich der immissionsschutzfachlichen Rahmenbedingungen vorsieht. Es verbleibt bei der
Festsetzung von Gewerbe- und Industriegebieten, so dass kein Erfordernis fiir die Erstellung
einer Ausbreitungsberechnung gesehen wird.

Nach Kenntnis der Gemeinde hat der Vorhabentriger den Antrag auf Genehmigung einer
Biogasanlage zuriickgezogen. Insofern hat sich auch die empfohlene Uberpriifung erledigt.

Die Anregungen zur Planzeichenerkldrung wurden umgesetzt.

. Der Landkreis hat angeregt, die Pflanzbindungen mit einer privaten Griinfldche anstatt
mit einer nicht iberbaubaren Fliche eines Industriegebietes iiberlagernd festzusetzen.

Der Anregung wurde nicht nachgekommen. Fiir den Schutz der vorhandenen Bepflanzungen
ist es unerheblich, ob die Fldchen als private Griinflichen oder als nicht iiberbaubare Gewer-
beflichen festgesetzt werden. Durch die Festsetzung als nicht iiberbaubare Gewerbefldche
werden die Flichen bei der Berechnung der Grundfldchenzahl als Bestandteil des Betriebs-
grundstiickes mitgerechnet, wodurch sich eine hohere Ausnutzbarkeit des Grundstiickes
ergibt. Dies entspricht der gemeindlichen Zielsetzung, die Fldchen effizient auszunutzen.

. Der Landkreis hat auf das Bauverbot in einem Abstand von 10 Metern zum Verbands-
gewisser - entsprechend der Satzung des Entwisserungsverbandes Jade — hingewiesen
und angeregt auf der Basis eines Entwisserungskonzeptes ein Regenriickhaltebecken
festzusetzen. Ggf. sollte fiir die schon genehmigte Regen- und Schmutzwasserkanali-
sation (BUFA) ein Leitungsrecht vorgesehen werden.

Die Anregung zum Réiumstreifen wurde beriicksichtigt. Der Raumstreifen wurde auf 10 m
ausgedehnt. Die textliche Festsetzung zum Raumstreifen wurde so ergénzt, dass in einem Ab-
standsstreifen Sm bis 10 m zum Verbandsgewésser bauliche Anlagen nicht zuléssig sind.

Im Zuge der Realisierung des Industriegebietes Liethe wurde bereits in der Vergangenheit ein
Entwisserungskonzept erstellt. Das Konzept sieht die Sammlung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in Kanélen und die Einleitung in ein Regenriickhaltebecken mit einem Spei-
chervolumen von 1.030 m’ vor. Das Regenriickhaltebecken wird im siiddstlichen Anschluss
an das Plangebiet (auBerhalb des Geltungsbereiches) verortet. Das Becken soll iiber eine
Drosselleitung in die siidlich befindliche Rehorner Bike einleiten. Das Becken wurde seiner-
zeit genehmigt und kann nach Aussagen des Landkreises an dem Standort noch gebaut wer-
den. Planinderungen werden beim Landkreis eingereicht. Eine Anderungsgenehmigung nach
Wasserrecht schlieft eine Baugenehmigung ein, so dass eine planungsrechtliche Absicherung
iber den Bebauungsplan nach wie vor nicht erforderlich ist. Die Rahmenbedingungen und das
skizzierte Vorgehen wurden mit dem Landkreis vorabgestimmt. Anderungen des Planteiles
der 3. Anderung waren daher nicht erforderlich.

Die Gemeinde sieht kein Erfordernis, die Regen- und Schmutzwasserkanalisation auf den
Privatgrundstiicken festzusetzen. Die Sicherung kann auf privatrechtlicher Ebene erfolgen.
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. Der Landkreis Ammerland hat angeregt, die MaBeinheit unter ,,.Sonderfallregelungen*
in der textlichen Festsetzung als dB (A) (MaBeinheit fiir Beurteilungspegel) anstatt dB
(Mafeinheit fiir Schalldimmmale) zu benennen.

Der Anregung wurde nicht nachgekommen. Eine Nachfrage beim Schallgutachter hat erge-
ben, dass die Bezeichnung dB richtig ist.

. Der Landkreis hat angeregt, die von der Wendeanlage der ErschlieBungsstralle ,,Hohe
Looge* ausgehende Verldngerung als offentliche oder private Verkehrsfliche festzu-
setzen.

Der Anregung wurde nicht nachgekommen. Nach der Kommentierung zum BauGB von Ernst
Zinkahn Bielenberg zu § 9 Rd. 104 ist es moglich, ,,die Fldchen fiir den Verkehr als 6ffentli-
che oder private Flachen festzusetzen. Unberiihrt bleibt die Moglichkeit der Festsetzung ohne
den Zusatz ,,0ffentlich* oder ,,privat*““. Daher wird ausgehend von der Wendeanlage die Er-
schlieBungsstrale am Ostlichen Plangebietsrand weiterhin ohne die konkretisierende Festset-
zung ,,0ffentlich® oder ,,privat festgesetzt. Damit bleibt den weiteren Umsetzungsplanungen
vorbehalten, ob die Strale privat oder 6ffentlich gefiihrt wird.

. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat auf landwirtschaftliche Betriebe in der
Umgebung des Plangebiets hingewiesen. Die Geruchsimmissionssituation sei mittels
Ausbreitungsrechnung unter Beriicksichtigung der geplanten Entwicklungsabsichten
der Betriebe zu beurteilen.

Der Anregung zur Erstellung einer Ausbreitungsberechnung zur Geruchsimmissionssituation
wurde nicht gefolgt. Es handelt sich lediglich um die Anderung eines bestehenden Bebau-
ungsplanes. Uber den Bebauungsplan Nr. 15a mit der Ausweisung von Industrie- und Gewer-
begebieten bestehen bereits Planungsrechte seit Anfang der 70-er Jahre.

Die Gemeinde geht davon aus, dass Genehmigungen fiir landwirtschaftliche Tierhaltungsan-
lagen, die nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 15a erteilt wurden, die Schutzanforde-
rungen der im Bebauungsplan fiir zuldssig erklidrten Nutzungen beriicksichtigt haben. Dieses
vorausgesetzt, ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich die Immissionswerte von 15 %
der Jahresstunden eingehalten werden. Die 3. Anderung beinhaltet lediglich eine Uberarbei-
tung der ErschlieBungskonzeption, die eine Anderung und Ergiinzung der festgesetzten Ver-
kehrsfldchen erforderte und eine Anpassung der Art der baulichen Nutzung hinsichtlich der
immissionsschutzfachlichen Rahmenbedingungen. Es verbleibt aber bei der Festsetzung von
Gewerbe- und Industriegebieten, so dass kein Erfordernis fiir die Erstellung einer Ausbrei-
tungsberechnung gesehen wird.

. Das Niedersichsische Landesamt fiir Denkmalpflege hat darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet ein deutlich erhohtes archédologisches Potenzial aufweist. Im Vorfeld jegli-
cher Bau- und ErschlieBungsarbeiten miisse, z. B. durch ein entsprechendes Raster
von Suchschnitten, gekldrt werden, wo und in welchem Erhaltungszustand weitere
Denkmalsubstanz vorhanden sei. Abhéngig von diesem Untersuchungsergebnis sei
ggf. eine fach- und sachgerechte archdologische Ausgrabung notwendig.

Am 21.07.2014 wurden durch ein archidologisches Fachbiiro jiingere eisenzeitliche bis kaiser-
zeitliche Siedlungsspuren gefunden und unter der Fundstellennummer 183 dokumentiert. Es
wurden daher MaBnahmen zur Rettung von Denkmalschutzsubstanz (Rettungsgrabung) durch
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ein archédologisches Fachbiiro unter Auflage der Unteren Denkmalschutzbehorde vom
10.09.2014 bis 06.11.2014 durchgefiihrt. Es wurden jiingere eisenzeitliche bis kaiserzeitliche
Siedlungsspuren gefunden und sichergestellt, darunter 12 Brandgriben, ein Rechteckgraben,
zwei Kreisgriben und ein Hausgrundriss. Denkmalrechtliche Belange stehen der Anderung
des Bebauungsplanes damit nicht entgegen.

. Der OOWYV hat darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Versorgungsleitungen
befinden und Hinweise zur Ausfithrungsplanung vorgebracht.

Die Hauptwasserleitung DN 300 war bereits im Planteil eingetragen. Die Leitung liegt zum
Teil im Randbereich der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflidche des ErschlieBungsstiches.
AuBerhalb der Verkehrsfliche wurde im Bereich der Leitung eine nicht iiberbaubare Fliche
und ein Leitungsrecht festgesetzt. Die Hinweise zur Ausfiihrungsplanung wurden in der Be-
grilndung ergénzt.

. Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt hat angeregt, in der Begriindung nédher auszufiih-
ren, dass die Abschédtzung der Immissionsvorbelastung aus dem siidlich angrenzenden
Bereich mit der Annahme eines Emissionskontingentes EK von 68/51 dB(A)/m? sehr
stark zur sicheren Seite iiberzeichnet.

Der Anregung wurde nachgekommen, die Begriindung wurde ergénzt.

. Die ExxonMobil Production hat darauf hingewiesen, dass das Plangebiet von der
Bergbauberechtigung (Konzession) Bergwerkseigentum Oldenburg der OEG -
Oldenburgische Erdolgesellschaft mbH betroffen ist. Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von
Erdol, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen.

Die Gemeinde hat dazu ausgefiihrt, dass das Bergwerkseigentum einer Uberplanung des Ge-
bietes oder einer Bebauung nicht im Wege steht. Das Bergwerkseigentum stellt lediglich eine
Berechtigung zur Aufsuchung von Erddl, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen dar. Sollte
es tatsdachlich zum Abbau kommen, miissten dabei die vorhandenen Bebauungen etc. beachtet
werden.

. Die Niedersidchsische Landesbehorde fiir Straenbau und Verkehr hat darauf hinge-
wiesen, dass ohne planungsrechtliche Absicherung die neu geplante Gemeindestral3e
nicht an die K 131 angebunden werden konne, u. a. da im Zuge der K 131 in beide
Fahrtrichtungen Linksabbiegestreifen einzubauen seien. Die K 131 ldge auB3erhalb des
Geltungsbereiches der Bebauungsplaninderung. Weiterhin hat die StraBenbaubehdrde
darauf hingewiesen, dass die beiden Gemeindestraleneinmiindungen sich gegeniiber
liegen miissten.

Die planungsrechtliche Absicherung der geplanten Linksabbiegestreifen erfolgt durch die
Aufstellung eines separaten Bebauungsplanes (Bebauungsplan Nr. 15b). Der Bebauungsplan
Nr. 15b wird zeitnah ins Verfahren gebracht. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
15b soll lediglich die Verkehrsparzelle der K 131 im maligeblichen Ausbauabschnitt umfas-
sen. Der Bebauungsplan Nr. 15 b soll planfeststellungsersetzende Bedeutung erhalten.
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Der Anregung zur Verschiebung der Einmiindungsstrale im Plangebiet wurde nachgekom-
men, so dass sich die beiden Gemeindestraen gegeniiberliegen. Der Planteil wurde entspre-
chend iiberarbeitet.

. Die Niedersidchsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr hat weiterhin ange-
regt, die nach RAL freizuhaltenden Sichtfelder der Anndherungssicht fiir die Gemein-
destrafe ,,Hohe Looge* und die Planstraf3e in die Planzeichnung des Bebauungsplanes
aufzunehmen. In der nachrichtlichen Ubernahme Nr. 4 wird um Ergidnzung von ,,Ab-
grabungen‘ gebeten. Es wurde darauf hingewiesen, dass vom Verkehr auf der K 131
Emissionen ausgehen, die auf das Plangebiet einwirken. Dies sei als Hinweis zu er-
gédnzen.

Ein Hinweis auf die Sichtdreiecke wurde in die Begriindung aufgenommen worden. Ein Er-
fordernis fiir eine Festsetzung wurde nicht erkannt. Die nachrichtliche Ubernahme Nr. 4 wur-
de entsprechend ergénzt. Ein Hinweis auf die von der K 131 ausgehenden Emissionen wurde
aufgenommen.

. Die EWE Netz GmbH hat darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Versorgungs-
leitungen befinden und Hinweise zur Ausfithrungsplanung vorgebracht. Aullerdem
wurde angeregt, in dem Plangebiet eine Versorgungstrasse zur Verfiigung zu stellen.

Die Hinweise zur Ausfiihrungsplanung wurden in die Begriindung aufgenommen. Die Fest-
setzung von separaten Versorgungstrassen war nicht sinnvoll und wird von der EWE auch
nicht ortlich prazisiert. Ggf. erforderliche zusitzliche Leitungen kdnnen im Seitenraum der
offentlichen Verkehrsflichen untergebracht werden.

. Die LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst, hat Gefahrenerforschungsmafinahmen
(Luftbildauswertung) empfohlen.

Von der Gemeinde wurde eine Luftbildauswertung beauftragt. Die LGLN hat mit Schreiben
vom 30.06.2014 mitgeteilt, dass auf den Luftbildern keine Bombentrichter erkennbar sind.
Aussagen iiber Bombenblindgidngerverdachtspunkte konnten nicht getroffen werden.

. Die Deutsche BahnAG hat darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und
die Erhaltung der Bahnanlagen Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaun, elektrische Beein-
flussungen durch magnetische Felder etc.) entstehen. Bei Wohnbauplanungen in der
Néhe von larmintensiven Verkehrswegen seien aktive (z. B. Errichtung Schallschutz-
winde) und passive (z. B. Riegelbebauung) Lirmschutzmafnahmen zu priifen und
festzusetzen.

Betriebsbezogenes Wohnen wird im Plangebiet generell ausgeschlossen. Von daher ist eine
immissionsschutzrechtliche Betrachtung von Wohnnutzungen nicht erforderlich.

Im Rahmen der Aufstellung des nordlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 98 wurde die
Lirmsituation aufgrund der ostlich befindlichen Bahnlinie gutachterlich betrachtet.! Die

1 ITAP: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 98 , Nordlich Hohe Looge* in Rastede, Be-
rechnung der verkehrsbedingten Gerduschimmissionen auf dem Plangebiet und in der Umgebung; Olden-
burg, 07.05.2013
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Schallgutachter waren zu dem Ergebnis gekommen, dass die Orientierungswerte eines Ge-
werbegebietes im Plangebiet tagsiiber iiberwiegend eingehalten werden. Lediglich in einem
Streifen von ca. 20 m entlang der Bahnlinie werden Werte von iiber 65 dB(A) erreicht. Der
Abstand der 3. Anderung zur Bahnlinie ist deutlich groBer als das Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 98, das direkt an die Bahnlinie angrenzt. Fiir die 3. Anderung ist daher nicht mit
Uberschreitungen zur Tagzeit zu rechnen.

3.1.3 Ergebnisse der offentlichen Auslegung

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren in dieser Begriin-
dung ergiinzt.

3.14 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren in dieser Begriin-
dung ergiinzt.

3.2 Relevante Abwéigungsbelange

3.2.1 Belange von Natur und Landschaft

Die Gemeinde Rastede dndert den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 15 a, um die Erschlie-
Bung iiberarbeiten zu konnen und zum anderen, um aus dem fiir den Gesamtbereich iiberar-
beiten Schallgutachten die sich ergebenden, gednderten Emissionskontingenten umsetzen zu
konnen. Die Festsetzungen des Industriegebietes werden in eingeschrinkte Industriegebiete,
Gewerbegebiete und eingeschrinkte Gewerbegebiete gedndert, mit entsprechenden
Larmemissionskontingenten.

Entsprechend der planungsrechtlichen Ausgangssituation beziehen sich auch die Anderungen
fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nur auf die planungsrechtlichen Anderungen,
auch wenn die Planung bisher nur auf Teilflichen umgesetzt wurde und ein Grofteil der Fla-
chen noch einer landwirtschaftlichen (ackerbaulichen) Nutzung unterliegt. Fiir die Eingriffs-
beurteilung werden als Bestand die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes zugrunde
gelegt. Der Ursprungsplan sieht die Festsetzungen eines Industriegebiete (GI) sowie einer
offentlichen Verkehrsflache vor. Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
auf einer Fliche von rd. 10.500 m? Geholzpflanzungen zur randlichen Eingriinung vorgese-
hen, ansonsten liegt gemif} der Baunutzungsverordnung bei Aufstellung des Ursprungsplanes
(1977) keine Begrenzung der Versiegelungsrate vor.

Mit der 3. Anderung werden die Industriegebiete in eingeschriinkte Industriegebiete, Gewer-
begebiete und eingeschrinkte Gewerbegebiete gedndert. Innerhalb der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen wird eine Geholzfliche von rd. 3.100 m? als zu erhalten festgesetzt
(Ubernahme aus dem Ursprungsplan).

Aufgrund des iiberarbeiteten ErschlieBungskonzeptes erhoht sich der Anteil der Verkehrsfli-
chen von 8.700 auf 13.300 m2.
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Auswirkungen auf die Naturhaushaltsfunktionen und das Landschaftsbild beziehen sich bei
der 3. Anderung

» auf die Reduzierung der Geholzfestsetzungen um rd. 7.400 m2 und )
* die Begrenzung der maximal zuldssigen Versiegelung auf 80 % durch die Anderung
der Baunutzungsverordnung.

Obwohl mit der Reduzierung der Geholzanpflanzungen Beeintrachtigungen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild zu erwarten sind, wird dieser innergebietlich durch die Re-
duzierung der maximalen Versiegelung ausgeglichen. Erhebliche Beeintriachtigungen verblei-
ben nicht, zusitzliche Kompensationsmafnahmen werden nicht erforderlich.

Die artenschutzrechtliche Priifung des Gebietes kommt zu dem Ergebnis, dass Vorkommen
von streng geschiitzten Arten (hierunter fallen z.B. alle europédischen Vogelarten) im Gebiet
nicht auszuschlieBen sind. Aber unter Beachtung von VermeidungsmalBnahmen (Geholzfil-
lungen, Baufeldfreimachung auflerhalb der Brutzeiten, d.h. im Winter) sind aber artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde nicht zu erwarten, da zudem vergleichbare Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gegeben sind.

Vorkommen streng geschiitzter Arten von Pflanzen und anderer Tiergruppen sind aufgrund
des Standort- und Biotoppotentials und der Lage einschlieBlich der Vorbelastungen des Ge-
bietes nicht zu erwarten.

3.2.2 Belange des Immissionsschutzes

Gewerbelirm

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.2 Die Inhalte und Ergebnisse des Gutach-
tens werden nachstehend verkiirzt wiedergegeben:

Im Zuge der schalltechnischen Untersuchung wurde eine Gewerbeldarmkontingentierung der
im Anderungsbereich gelegenen Flichen durchgefiihrt und die hieraus resultierenden Ge-
rduschimmissionen in der Nachbarschaft des Plangebietes ermittelt und beurteilt.

Als Gewerbeldarmvorbelastung wurden die siidlich des Plangebiets bereits ansdssigen Indust-
rie- und Gewerbebetriebe, der Windpark Rastede sowie die plangegebene Vorbelastung durch
die Emissionskontingente des Bebauungsplanes Nr. 98 beriicksichtigt. Fiir den innerhalb des
Anderungsgebietes ansissigen Gewerbebetrieb wurden auf die Ergebnisse vorangegangener
Untersuchungen zuriickgegriffen und die mit der Gemeinde Rastede und den Belangen des
Unternehmens abstimmungsgemill zu Grunde zu legenden Emissionskontingente weiterhin
beriicksichtigt. Die Vorbelastungen aus dem Windpark konnten auf Basis vorliegender Gut-
achten abgeleitet werden. Fiir die siidlich anschlieBenden bestehenden Betriebe wurde eine
Abschitzung durchgefiihrt, ohne die Betriebe im Detail schalltechnisch aufzunehmen. Hier
hat die Abschitzung auf der ,,sicheren* Seite stattgefunden, d.h. fiir die Flichen wurde eine
derart hohe Schallabstrahlung angenommen, dass im Bereich der néachstgelegenen schiitzens-
werten Nachbarschaft bereits eine Vollausschopfung der Immissionsrichtwerte gemafl TA
Larm erfolgt. Die Annahme eines Emissionskontingentes EK von 68/51 dB(A)/m? iiberzeich-
net sehr stark zur sicheren Seite.

2 Zech Ingenieurgesellschaft: Schalltechnischer Bericht Nr. LL 9583.1/01 zur Larmsituation im Bereich des

Bebauungsplangebietes Nr. 15 A der Gemeinde Rastede, Lingen, 29.04.2014
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Schutzbediirftige Wohnbebauung liegt entlang der Wilhelmshavener Stra3e und am Rehorn-
weg (Wilhelmshavener Strae Nr. 57, Nr. 75 und Nr. 88, Rehornweg Nr. 30 und Nr. 50). Die
betroffenen Wohnhiuser liegen im AufBlenbereich, die Gutachter haben den Wohnnutzungen
entsprechend den Schutzanspruch eines Mischgebietes beigemessen. Die Schallgutachter ha-
ben die DIN 18005 als Beurteilungsgrundlage herangezogen. Die Orientierungswerte fiir ge-
werbliche Gerduschimmissionen betragen nach der DIN 18005 fiir Mischgebiete 60 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts.

Die Kontingentierung wurde so optimiert, dass in der Summe mit der Vorbelastung die Im-
missionsrichtwerte eingehalten werden bzw. bei bereits vorliegender Vollausschopfung nicht
relevante Zusatzbelastungen herbeigefiihrt werden. Das Plangebiet wurde in 9 Teilflachen
aufgeteilt. Zur Tagzeit liegen die Emissionskontingente zwischen 53,0 und 68,5 dB(A) und
zur Nachtzeit zwischen 40,0 und 59,0 dB(A).

Die Berechnung der Schallgutachter unter Beriicksichtigung der Emissionskontingente hat
gezeigt, dass an den Immissionspunkten 1-4 (Wilhelmshavener Stral3e Nr. 57, 75 und 88 so-
wie Rehornweg 50) die Immissionsrichtwerte tags und nachts durch die Gesamtbelastung
eingehalten werden. Am IP 5 (Rehornweg 50) ergibt sich theoretisch eine Uberschreitung um
1 dB. Diese Uberschreitung ergibt sich maBgeblich aufgrund der pauschal abgeschitzten Vor-
belastung aus dem Bereich der GI-Flidchen siidlich des Plangebietes. Die Zusatzbelastung
betrdgt am IP 5 tags 54 dB(A) und nachts 39 dB(A), so dass die Immissionsrichtwerte anteilig
um 6 dB unterschritten werden. Im Sinne der TA Liarm liefert die Zusatzbelastung des Plan-
gebietes definitionsgemill damit keinen relevanten Beitrag zur Gesamtldarmsituation.

Die gutachterlichen Ergebnisse werden in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a um-
gesetzt. Die ermittelten Emissionskontingente werden fiir die Teilflichen im Planteil festge-
setzt. Immissionsschutzrechtliche Griinde stehen der Anderung des Bebauungsplanes damit
nicht entgegen.

StraBenverkehrsléirm

Im Rahmen der Aufstellung des nordlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 98 wurde die
Verkehrslarmsituation u.a. aufgrund der westlich angrenzenden Kreisstrale K 131 gutachter-
lich betrachtet.3 Die schalltechnischen Ergebnisse konnen auch auf die Flichen dieser 3. An-
derung iibertragen werden. Die gutachterlichen Aussagen werden daher nachstehend verkiirzt
wiedergegeben. Als Prognosehorizont wurde das Jahr 2028 festgelegt.

Die Schallgutachter waren zu dem Ergebnis gekommen, dass die Orientierungswerte eines
Gewerbegebietes im Plangebiet tagsiiber iiberwiegend eingehalten werden. Nur parallel zur
K 131 werden in einem sehr schmalen Streifen Werte von iiber 65 dB(A) erzielt. Im Nacht-
zeitraum werden die Orientierungswerte entlang der K 131 ebenfalls iiberschritten.

Parallel zur KreisstraBe liegen die Uberschreitungsbereiche zur Tagzeit innerhalb der Bauver-
botszone, so dass hier keine besonderen schalltechnischen Vorkehrungen zu treffen sind.

3 ITAP: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 98 , Nordlich Hohe Looge* in Rastede, Be-
rechnung der verkehrsbedingten Gerduschimmissionen auf dem Plangebiet und in der Umgebung; Olden-
burg, 07.05.2013
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Betriebsbezogenes Wohnen wird im Plangebiet generell ausgeschlossen, um die hochwertigen
Flachen der gewerblichen Nutzung vorzuhalten. Von daher ist eine Betrachtung der Immissi-
onssituation zur Nachtzeit nicht relevant, da davon auszugehen ist, dass sich die Biironutzun-
gen nur auf den Tageszeitraum erstrecken werden.

Schienenverkehrslirm

Im Rahmen der Aufstellung des nordlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 98 wurde auch
Lirmsituation aufgrund der 6stlich befindlichen Bahnlinie gutachterlich betrachtet.* Die
Schallgutachter waren zu dem Ergebnis gekommen, dass die Orientierungswerte eines Ge-
werbegebietes im Plangebiet tagsiiber iiberwiegend eingehalten werden. Lediglich in einem
Streifen von ca. 20 m entlang der Bahnlinie werden Werte von iiber 65 dB(A) erreicht.

Der Abstand der 3. Anderung zur Bahnlinie ist deutlich groBer als das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 98, das direkt an die Bahnlinie angrenzt. Fiir die 3. Anderung ist daher nicht
mit Uberschreitungen zur Tagzeit zu rechnen.

Betriebsbezogenes Wohnen wird im Plangebiet generell ausgeschlossen, um die hochwertigen
Flachen der gewerblichen Nutzung vorzuhalten. Von daher ist eine Betrachtung der Immissi-
onssituation zur Nachtzeit nicht relevant, da davon auszugehen ist, dass sich die Biironutzun-
gen nur auf den Tageszeitraum erstrecken werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnan-
lagen Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen,
Abgase, Funkenflug, Bremsstaun, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.)
entstehen.

3.2.3 Verkehrliche Belange

Die duBlere Anbindung des Industriegebietes erfolgt zum einen ausgehend von der Kreisstral3e
K 131 iiber die am nordlichen Rand verlaufende Stra3e ,,Hohe Looge*. Auf der Kreisstrale
ist bereits eine Linksabbiegespur in das Plangebiet hinein vorhanden. Die Strae ,,Hohe Loo-
ge* miindet am nordostlichen Rand des Anderungsbereiches in einer neu geplanten Wendean-
lage. Der Bebauungsplan Nr. 15a hatte bislang keine Wendeanlage vorgesehen. Die Strafie
,,Hohe Looge* und die Wendeanlage werden als offentliche Verkehrsflichen festgesetzt. Uber
die StraBe ,,Hohe Looge* und die Wendeanlage wird der bereits ansédssige Betrieb erschlos-
sen. Ausgehend von der Wendeanlage wird die ErschlieBungsstrale in siidliche Richtung ver-
langert. Diese ErschlieBungsstraBe wird als Verkehrsfliche (weder offentlich noch privat)
festgesetzt. Uber diese ErschlieBungsstraBe wird das siidlich des Industriebetriebes befindli-
che Grundstiick erschlossen. Fiir dieses Grundstiick besteht ein konkreter Ansiedlungs-
wunsch. Es bleibt den weiteren Umsetzungsplanungen vorbehalten, ob die Straf3e privat oder
offentlich gefiihrt wird.

Eine weitere duBlere Anbindung des Industriegebietes erfolgt iiber einen zusitzlichen Er-
schlieBungsstich, der sich ca. 530 m siidlich des Anbindungspunktes ,,Hohe Looge* befindet.
Mit dem zusitzlichen Anschluss werden die Grundstiicke schneller und direkter an die Kreis-

4 ITAP: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 98 , Nordlich Hohe Looge* in Rastede, Be-
rechnung der verkehrsbedingten Gerduschimmissionen auf dem Plangebiet und in der Umgebung; Olden-
burg, 07.05.2013
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straBe angebunden. Zudem konnen die Grundstiicke flexibler parzelliert werden. Dieser Teil
des Industriegebietes Liethe ist noch baulich ungenutzt. Es sind die Sichtfelder der Annéhe-
rungssicht fiir die Gemeindestrale ,,Hohe Looge* zu beriicksichtigen.

Im Zuge der K 131 sollen in beiden Fahrtrichtungen Linksabbiegestreifen errichtet werden.
Die Verkehrsparzelle ist dazu im betreffenden Abschnitt ausreichend dimensioniert. Fiir den
neuen Anschlusspunkt an die Wilhelmshavener Strae (K 131) wurde eine Ausbauplanung
erstellt. Die K 131 liegt auBBerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplaninderung. Die
planungsrechtliche Absicherung der geplanten Linksabbiegestreifen erfolgt durch die Aufstel-
lung eines separaten Bebauungsplanes (Bebauungsplan Nr. 15b). Der Bebauungsplan Nr. 15 b
soll planfeststellungsersetzende Bedeutung erhalten.

Das Plangebiet ist damit auf direktem und kurzem Wege an das iiberortliche StraBennetz an-
gebunden. Bei der Planung und Anlage der Zufahrt(en) von der Strale ,,Hohe Looge* auf das
Betriebsgeldnde ist auf einen ausreichenden Abstand zwischen Einmiindung der Gemein-
destraBe in die K 131 und Zufahrt zu achten, um eventuelle Beeintrachtigungen der Leis-
tungsfihigkeit des Kreuzungsbereiches zu vermeiden.

Das Plangebiet liegt an der freien Strecke der K 131, auB3erhalb der Ortsdurchfahrt. Die 20 m
Bauverbotszone wird beachtet, die Baugrenze wird in einem Abstand von 20 m zum Fahr-
bahnrand festgesetzt. Der Fahrbahnrand wurde eingemessen. Entlang der K 131 diirfen gemal3
§ 24 NStrG in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahr-
bahn, Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Das gilt auch fiir Abgrabungen und Auf-
schiittungen groferen Umfangs. Die K 131 wird fiir Grundstiickserschlieung nicht herange-
zogen. Entlang der K 131 wird im Planteil des Bebauungsplanes ein Bereich ohne Zu- und
Ausfahrt festgesetzt.

Der rechtskriiftige Bebauungsplan Nr. 15a setzt im nordostlichen Teil dieser Anderung eine
Gleisanlage fest. Sie sollte ausgehend von der Bahnstrecke Oldenburg — Wilhelmshaven der
ErschlieBung des Industriegebietes Liethe dienen. Ein Bedarf ist jedoch nicht mehr vorhan-
den, so dass das Gleis iiberplant werden kann.

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle ,,Liethe, Silberkamp", die von den
Linien 340, 341, 343 und 344 bedient wird. Die Linie 340 verkehrt regelméBig zwischen Ja-
derberg und Oldenburg. Die Linien 341, 343 und 344 sind auf die Bediirfnisse der Schiilerbe-
forderung ausgerichtet.

3.24 Entwésserung

Oberflichenentwisserung

Im Zuge der Realisierung des Industriegebietes Liethe wurde bereits in der Vergangenheit ein
Entwisserungskonzept erstellt. Das Konzept sieht die Sammlung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in Kanélen und die Einleitung in ein Regenriickhaltebecken mit einem Spei-
chervolumen von 1.030 m’ vor. Das Regenriickhaltebecken wird im siiddstlichen Anschluss
an das Plangebiet (auBerhalb des Geltungsbereiches) verortet. Das Becken soll iiber eine
Drosselleitung in die siidlich befindliche Rehorner Bike einleiten.

Das Becken wurde seinerzeit genehmigt und kann nach Aussagen des Landkreises an dem
Standort noch gebaut werden. Planinderungen werden beim Landkreis eingereicht. Eine An-
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derungsgenehmigung nach Wasserrecht schlieft eine Baugenehmigung ein, so dass eine pla-
nungsrechtliche Absicherung iiber den Bebauungsplan nach wie vor nicht erforderlich ist. Die
Rahmenbedingungen und das skizzierte Vorgehen wurden mit dem Landkreis vorabgestimmit.

Schmutzwasserentwésserung

Im Rahmen der ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 15a wurde ein Entwésserungskonzept
erstellt. Demnach wird das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser tiber Schmutzwasserka-
nidle gesammelt und an das vorhandene Pumpwerk ,,Am Teich® in die weiterleitende
Schmutzwasserkanalisation abgeleitet.

3.2.5 Ver- und Entsorgung, Leitungen

Elektrizitit/ Gas: Die Versorgung mit Strom und Gas fiir das Gebiet kann durch die Erweite-
rung der Versorgungsnetze erfolgen.

Wasserversorgung: Die zentrale Wasserversorgung ist versorgungstechnisch und wasser-
rechtlich durch den entsprechenden Versorgungstriger gesichert.

Miillbeseitigung: Die zentrale Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen
erfolgt durch die Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter. Zur telekommunikationstech-
nischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung neuer Telekommunikationsanlagen
erforderlich.

Leitungen: Das Plangebiet wird in West-Ost-Richtung durch eine Wasserleitung DN 300 des
OOWYV gequert. Die Leitung liegt zum Teil im Randbereich der festgesetzten offentlichen
Verkehrsfliche des ErschlieBungsstiches. Auferhalb der Verkehrsfliche wurde im Bereich
der Leitung eine nicht iiberbaubare Fliche festgesetzt. Innerhalb dieser nicht {iberbaubaren
Fliache ist die Errichtung von baulichen Anlagen (hierunter fallen auch Einfriedungen) und
das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern unzuldssig. Zuldssig ist die Befestigung mit
wasserdurchlissigen Deckschichten oder Pflaster zur Herstellung einer Stellplatzfliche.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die ordnungsgeméfle Unterbringung von Versorgungs-
leitungen der Freiraum von Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen erforder-
licher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen
Hindernissen versehen werden. Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW- Arbeitsblattes
W 400-1 wird gebeten.

In dem Plangebiet betreibt die EWE NETZ GmbH verschiedene Versorgungsleitungen, die in
ithrem Bestand und in ihrer Lage nicht gefdhrdet werden diirfen. Vor Baubeginn sind von den
ausfithrenden Baufirmen die aktuellen Bestandsplidne zu beziehen.

3.2.6 Belange des Denkmalschutzes

Das Plangebiet weist aufgrund seiner topografischen Lage an einem Siidhang iiber einer
Bachniederung iiberwiegend ein deutlich erhohtes archdologisches Potenzial auf. Aus der
Umgebung sind bereits einige vorgeschichtliche denkmalgeschiitzte Siedlungs- und Bestat-
tungsplétze unterschiedlicher Zeitstellungen bekannt.
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Zudem wird das Areal zu groflen Teilen laut digitaler Bodenkarte 1 : 50 000 von einem wahr-
scheinlich mittelalterlichen Esch iiberlagert. Dabei handelt es sich um Auftragshohen aus
Dung und Plaggen von unterschiedlicher Méachtigkeit. Darunter sind erfahrungsgemal} oft
dltere archdologische Fundstellen anzutreffen, die sich durch die konservierende Wirkung des
Eschauftrages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand befinden und bei Erdarbei-
ten zerstort wiirden.

Am 21.07.2014 wurden durch ein archidologisches Fachbiiro jiingere eisenzeitliche bis kaiser-
zeitliche Siedlungsspuren gefunden und unter der Fundstellennummer 183 gefiihrt. Es wurden
daher MaBnahmen zur Rettung von Denkmalschutzsubstanz (Rettungsgrabung) durch ein
archiologisches Fachbiiro unter Auflage der Unteren Denkmalschutzbehoérde vom 10.09.2014
bis 06.11.2014 durchgefiihrt. Es wurden jiingere eisenzeitliche bis kaiserzeitliche Siedlungs-
spuren gefunden und sichergestellt, darunter 12 Brandgriben, ein Rechteckgraben, zwei
Kreisgriben und ein Hausgrundriss. Denkmalrechtliche Belange stehen der Anderung des
Bebauungsplanes damit nicht entgegen.

3.2.7 Altlasten

Nach dem NIBIS-Kartenserver (http://nibis.Ibeg.de) sind innerhalb des Anderungsbereiches
keine Altablagerungen oder Riistungsaltlasten vorhanden.

3.2.8 Belange der Wasserwirtschaft

Siidlich des Plangebietes grenzt direkt die Rehorner Bike an. Es handelt sich dabei um ein
Gewisser II. Ordnung. Die Boschungsoberkante wurde eingemessen. Parallel zur Bike wird
ein 10 m breiter Raumstreifen ausgewiesen. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
mit der Zweckbestimmung ,,Raumstreifen* ist in einem Abstand von 0 bis 5 m zum Gewdésser
die Errichtung von baulichen Anlagen (hierunter fallen auch Einfriedungen) und das Anpflan-
zen von Bdumen und Strauchern unzulédssig. In einem Abstand von 5 m bis 10 Metern zum
Gewisser ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzuléssig.

3.2.9 Belange des Bergwerkseigentums

Von der Planung ist die Bergbauberechtigung (Konzession) Bergwerkseigentum Oldenburg
der OEG - Oldenburgische Erdolgesellschaft mbH betroffen. Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erddl, Erd-
gas und anderen bituminosen Stoffen. Das Bergwerkseigentum steht einer Uberplanung des
Gebietes oder einer Bebauung nicht im Wege. Das Bergwerkseigentum stellt lediglich eine
Berechtigung zur Aufsuchung von Erddl, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen dar. Sollte
es tatsdachlich zum Abbau kommen, miissten dabei die vorhandenen Bebauungen etc. beachtet
werden.

3.2.10 Belange der Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung des LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienstes, hat ergeben, dass im
Planungsbereich keine Bombentrichter erkennbar sind. Aussagen iiber Bombenblindginger-
verdachtspunkte konnen nicht getroffen werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden ist umgehend die zustidndige Polizei-
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dienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regio-
naldirektion Hannover zu benachrichtigen.

3.2.11 Belange der Landwirtschaft

Westlich des Geltungsbereiches befindet sich die Hofstelle eines landwirtschaftlichen Betrie-
bes (Wilhelmshavener StraBe 57). Hier wird Rinderhaltung betrieben. Ostlich des Plangebie-
tes sind eine Pferdehaltung (Rehornweg 50) sowie eine weitere landwirtschaftliche Hofstelle
mit Rinderhaltung (Rehornweg 30) vorhanden.

Die Gemeinde geht davon aus, dass Genehmigungen fiir landwirtschaftliche Tierhaltungsan-
lagen, die nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 15a erteilt wurden, die Schutzanforde-
rungen der im Bebauungsplan fiir zuldssig erklidrten Nutzungen beriicksichtigt haben. Dieses
vorausgesetzt, ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich die Immissionswerte von 15 %
der Jahresstunden eingehalten werden.

Die 3. Anderung beinhaltet lediglich eine Uberarbeitung der ErschlieBungskonzeption, die
eine Anderung und Erginzung der festgesetzten Verkehrsflichen erforderte und eine Anpas-
sung der Art der baulichen Nutzung hinsichtlich der immissionsschutzfachlichen Rahmenbe-
dingungen. Es verbleibt aber bei der Festsetzung von Gewerbe- und Industriegebieten, so dass
Konflikte mit den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen nicht erwartet werden.

4. Inhalte der Planung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15a werden im Wesentlichen {iiber-
nommen und an die derzeitigen Gesetzesgrundlagen sowie die Ergebnisse des Larmschutz-
gutachtens angepasst. Der Anderungsbereich wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
gegliedert. Im nordlichen Anderungsbereich werden eingeschriinkte Industriegebiet ausgewie-
sen. Im zentralen Bereich werden Gewerbegebiete und im siidlichen Teil eingeschrinkte Ge-
werbegebiete festgesetzt.

Nicht zuldssig sind in allen Gebieten Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten geméll der Rasteder Liste. Die zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente sind in § 1 der Festsetzungen aufgefiihrt. Diese Festsetzung ist erforderlich, um
einem moglichen Bedeutungsverlust der kleinteiligen Geschéftsnutzungen in den zentralen
Lagen von Hahn-Lehmden und Rastede vorzubeugen. Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten werden zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente
auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsfliche begrenzt.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind, sind ebenfalls im gesamten Plangebiet nicht zuldssig. Eine Eignung fiir diese Nutzungen
wird von der Gemeinde nicht erkannt. Zudem ist das Plangebiet insbesondere zur Nachtzeit
relativ hohen Immissionen durch die nahe gelegene Bahnlinie ausgesetzt.
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In den Gewerbegebieten und eingeschrinkten Gewerbegebieten werden Vergniigungsstitten
ausgeschlossen. Diese Nutzungen wiirden sich nicht in die gewerbliche Struktur einfiigen und
werden daher von der Zuléssigkeit ausgeschlossen. Die hochwertigen Flachen sollen der ge-
werblichen Nutzungen vorbehalten bleiben.

4.2 Mab der baulichen Nutzung

Fiir alle Baugebiete wird eine Grundfldchenzahl von 0,8 festgesetzt. Damit konnen 80% des
Grundstiickes mit baulichen Hauptanlagen iiberdeckt werden. Die Obergrenze des § 17
BauNVO von 0,8 fiir Industriegebiete wird damit ausgeschopft. Die Ausschopfung ist sinn-
voll, um eine effiziente Ausnutzung des Grundstiickes zu ermdglichen. Weiterhin wird eine
Baumassenzahl von 8,5 festgesetzt. Damit konnen dem gewerblichen Zweck entsprechende
groBvolumige Gebaudekorper errichtet werden.

GemilB § 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 21a Abs. 1 BauNVO sind Garagenge-
schosse in sonst anders genutzten Gebduden nicht auf die zuldssige Baumasse anzurechnen.
Dies gilt auch fiir Volumen von Stellplatz- und/oder Garagenanlagen in sonst anders genutz-
ten Vollgeschossen. Die Baumassenzahl erhoht sich um die Baumasse unter der Geldndeober-
fliche erstellter notwendigen Garagen.

4.3 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Zulissig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 - bezogen auf je 1 m? der Fliche -
weder tags (06:00 h bis 22:00 h) (1. Wert) noch nachts (22:00 h bis 06:00 h) (2. Wert) iiber-
schreiten. Diese Kontingente beziehen sich ausschlieBlich auf die schiitzenswerten Wohnun-
gen im AuBlenbereich auerhalb des Geltungsbereiches (Gewerbe-/Industriegebietes).Die Prii-
fung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfiillt eine Nutzung auch dann
die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhingig von den festgesetzten Emis-
sionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Léarm zulissig sind.

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften kénnen im Rathaus der Gemeinde
Rastede wihrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

4.4 Verkehrliche Festsetzungen

Der im siidlichen Teil festgesetzte ErschlieBungsstich und die Stra3e ,,Hohe Looge* wird ein-
schlieBlich der Wendeanlage als offentliche StraBenverkehrsfliche festgesetzt. Die siidliche
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Verlidngerung der Strale ,,Hohe Looge* wird siidlich der Wendeanlage als Verkehrsflidche
ausgewiesen.

Parallel zur Kreisstrale wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

4.5 Sonstige Festsetzungen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Zweckbestimmung ,,Rdumstreifen*
ist in einem Abstand von 0 bis 5 m zum Gewisser die Errichtung von baulichen Anlagen
(hierunter fallen auch Einfriedungen) und das Anpflanzen von Baumen und Strduchern unzu-
lassig. In einem Abstand von 5 m bis 10 Metern zum Gewdsser ist die Errichtung von bauli-
chen Anlagen unzuléssig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen mit der Zweckbestimmung ,,.L* ist die Er-
richtung von baulichen Anlagen (hierunter fallen auch Einfriedungen) und das Anpflanzen
von Biumen und Strduchern unzulédssig. Zulidssig ist die Befestigung mit wasserdurchlissi-
gem Pflaster oder versickerungsfiahigen Deckschichten zur Herstellung einer Stellplatzfliche.

5. Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde Rastede wirkt mit der Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften einer nach-
haltigen Beeintrichtigung und einem Attraktivititsverlust des Ortsbildes entgegen. Die Ge-
biaudefassaden sollen durch iiberdimensionale Werbeanlagen nicht gestort werden. AufSerdem
soll der Blick durch freistehende Werbeanlagen wie Aufsteller oder Pylone auf die Gebdude
nicht versperrt werden. Insbesondere Lichtwerbungen kénnen zu einer deutlichen Abwertung
des Gebietes fiihren. Die erlassene ,,Satzung der Gemeinde Rastede zur Regelung der Auf3en-
werbung in Teilen des Gemeindegebietes* gem. § 84 Abs. 2 Nr. 3 NBauO wird daher auf die
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15a iibertragen, soweit die Regelungen im Gewerbege-
biet sinnvoll sind. Es werden folgende ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung von Werbean-
lage getroffen:

§ 1 Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften betreffen die in der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15a
festgesetzten Gewerbegebiete, eingeschrinkten Gewerbegebiete und eingeschriankten Indust-
riegebiete.

§ 2 Inhalt

2.1 Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir alle Werbeanlagen im Sinne des § 50 Abs. 1 der
NBauO.

2.2 Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung an der Stétte der Leistung zulissig. Dies gilt
sowohl fiir direkt am Gebdude angebrauchte Werbeanlagen als auch fiir freistehende
Werbeanlagen (z.B. Aufsteller, Pylone und Fahnenmasten).

Ausgenommen von dieser Regelung sind:
* Auslagen, Dekorationen und Plakatwerbung in Fenstern und Schaukisten,
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2.3

24

2.5

* Werbeanlagen, die voriibergehend fiir 6ffentliche Wahlen oder Abstimmungen ange-
bracht oder aufgestellt werden.

Ausnahmsweise konnen Werbeanlagen auch auf einem Grundstiick errichtet werden, das
unmittelbar an das Grundstiick der Leistung angrenzt.

Im raumlichen Geltungsbereich sind folgende Werbeanlagen unzuldssig:

* Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht

* Lichtwerbung in folgenden Farben: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leuchtorange,
RAL 2007 Leuchthellorange, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 3026 Leuchthellrot, RAL
6038 Leuchtgriin sowie Tone, die dem Farbspektrum entsprechen,

* Werbung mit Einsatz von Bildwerfern und Lasern (Lichtwerbung am Himmel oder
auf Projektionsflichen)

* Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung ausgehen.

Die Bauaufsichtsbehorde kann Abweichungen von den Bestimmungen zulassen, wenn
die Einhaltung der Ortlichen Bauvorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beab-
sichtigten Harte fithren wiirde.

Ordnungswidrig handelt, gemif3 § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlédssig eine
MaBnahme durchfiihrt oder durchfiihren ldsst, die nicht den Anforderungen dieser Ortli-
chen Bauvorschriften iiber die Regelung der AuBenwerbung im Gemeindegebiet ent-
spricht.

Gemil § 80 Abs. 5 NBauO konnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbufle geahndet
werden.

6. Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Die GroBe des Geltungsbereiches 21,4 betrigt. Davon entfallen auf:
Industriegebiete 13,7 ha

Gewerbegebiete 3,8 ha

Eingeschrinkte Gewerbegebiete 2,6 ha

offentliche Verkehrsfldche: 1,1 ha

Verkehrsflidche: 0,2 ha

7. Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss VA:

Bekanntmachung:

Friihzeitige Biirgerbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB bis
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Friihzeitige Beteiligung der Tréiger 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom bis zum
Beschluss Auslegung VA:

Bekanntmachung:

Auslegung vom

Satzungsbeschluss im Rat:

Rastede, den

Der Biirgermeister
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Teil II: Umweltbericht

1. Einleitung

GemilBl § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu be-
riicksichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltpriifung sind in die Abwégung einzustellen.

1.1  Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rastede dndert den Bebauungsplan Nr. 15a, um das bestehende bzw. ausge-
wiesene Industrie- und Gewerbegebiet stiddtebaulich neu zu ordnen. So wird die interne Er-
schlieBung modifiziert, um auch Teilflichen erschlieen zu kénnen und um Emissionskontin-
gente, die sich aus der Umgebungsnutzung ergeben, auf die geédnderte Situation anzupassen
zu konnen. Die Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Anlagen werden iibernommen,
so dass sich beziiglich der Flicheninanspruchnahme und der Nutzungsintensitiit keine Ande-
rungen gegeniiber dem planungsrechtlichen Zustand ergeben.

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 15a weist — bezogen auf den Anderungsbereich -
folgende Festsetzungen auf:

* Industriegebiet (GI)
* Verkehrsfliche.

Zur Einbindung der Industrie- und Gewerbefldchen sind randlich 5 - 7 m breite Geholzpflan-
zungen innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen vorgesehen.

Mit der 3. Anderung sind folgende Festsetzungen verbunden:

Festsetzungen: Fliche (Werte gerundet)

Industriegebiet (GI e) 137.500 m?

Gewerbegebiete (GE, GEe) 63.500 m?

Verkehrsfliche 13.400 m?

Gesamtfliche: 214.400 m?
1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemif3 der Anlage zu § 2 [4] und § 2a BauGB die wichtigsten fiir die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem Naturschutzgesetz und
den Umweltfachgesetzen sowie den Fachpldnen ergeben, sowie ihre Beriicksichtigung in der
Planung dargestellt:
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Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach Maligabe der nachfol-
genden Absitze so zu schiitzen, dass

* die Biologische Vielfalt,

* die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Na-
turhaushalts  einschlieflich der Regene-
rationsfihigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfihigkeit der Naturgiiter sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind;
der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich, die Wiederherstel-
lung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich aus-
schlieBlich um eine Anderung bzw. Anpassung
eines bestehenden Bebauungsplanes. Es wird
weder eine Erhohung der Flachenausnutzung
(gleichbleibende Versiegelungsrate) noch eine
Anderung der zulissigen Hohenausrichtung vor-
genommen.

Ein zusitzlicher Eingriff tiber den planungsrecht-
lichen Stand hinaus ist nicht gegeben.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
triachtigungen seiner natiirlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil
des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Was-
ser- und Nahrstoffkreisldufen; Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen
auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers), seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
Nutzungsfunktionen (Rohstofflagerstitte, Fliche
fir Siedlung und Erholung, land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung, sonstige wirtschaftliche und
offentliche Nutzungen) weit wie moglich vermie-
den werden.

Die Inanspruchnahme bisher unbeplanter Boden
ist nicht vorgesehen, es werden nur rechtskriftige
Bebauungsplanbereiche iiberplant.

Erhebliche Beeintrichtigungen iiber das bereits
festgesetzte Mal hinaus sind nicht zu erwarten.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Durch eine nachhaltige Gewisserbewirtschaftung
sind Gewisser (oberirdische Gewisser, Kiisten-
gewdsser und Grundwasser) als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen so-
wie als nutzbares Gut zu schiitzen. (§ IWHG)

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass
eine Verschlechterung seines mengenméfigen und
chemischen Zustands vermieden wird.

In dem aus fritheren Planungen vorliegenden
Entwisserungskonzept fiir das Industriegebiet
Liethe ist eine Sammlung des anfallenden Ober-
flichenwassers und eine Einleitung in ein Re-
genwasserriickhaltebecken (siidostlich des Plan-
gebietes) vorgesehen. Uber eine Drosselleitung
erfolgt eine Ableitung in die siidlich angrenzende
Rehorner Bike.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphire sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter
sollen vor schidlichen Umwelteinwirkungen ge-

Zur Sicherung der Nachbarschaftsvertriglichkeit
ist ein Schallschutzgutachten erstellt worden.
Demzufolge werden Emissionskontingente fest-
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Relevante Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

schiitzt werden. gelegt.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete ausge-
pragt.

Landschaftsrahmenplan / Landschaftsplan

Fiir den Bereich werden keine speziellen Ent-
wicklungsziele und MaBBnahmen aufgefiihrt.

1.3 Artenschutz

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote ist zunéchst zu priifen, ob im Plangebiet bzw.
im funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet streng oder besonders geschiitzte Tier-
oder Pflanzenarten vorkommen (kijnnen).5

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Totung von Tieren der besonders geschiitzten Arten
2. Erhebliche Storung streng geschiitzter Arten bzw. europdischer Vogelarten
3. Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten von Tieren besonders geschiitzter Arten

4. Entnahme, Beschiddigung oder Zerstorung von Wuchsorten besonders geschiitzter Pflan-
zenarten

Gemil § 44 (5) BNatSchG gelten fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zulissig sind, Einschrinkungen der Verbote fiir in An-
hang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelar-
ten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fiihrt sind. Ein Verstofl gegen das Verbot der Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten
und damit verbundene T6tungen liegt nicht vor, soweit die okologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der betroffenen Tierar-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfithrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto gegen die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote vor.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemil3 § 44 BNatSchG gelten allgemein und
sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Pla-
nung entgegenstehen konnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmafinah-
men vorzusehen sind.

5 Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist
in § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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Potentiell betroffene Artengruppen im Plangebiet

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Situation im Plangebiet bzw. Vorkommen streng
geschiitzter Artengruppen im Plangebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der
planungsrechtlichen Situation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

U Situation im Plangebiet

Von den ausgewiesenen Gewerbe- und Industriefldche ist bisher nur die nordliche Teilflache
bebaut. Es handelt sich um groBflichige, kompakte Industriebauten, versiegelte Randflichen
und einen mit Biumen und Strduchern gestalteten Parkplatz. Nach Westen, Norden und Sii-
den wird der Betrieb ebenfalls durch Gehdlzbestinde eingegriint, wihrend im Osten grofB3fla-
chige Griinfldchen (u.a. Regenriickhaltebecken) anschlie3en.

Im Westen und Siiden des bestehenden Betriebes liegen noch intensiv genutzte Ackerflichen,
unterbrochen von einzelnen Geholzbestinden und Einzelbdumen entlang von Parzellengren-
zen bzw. an nordwestlichen Plangebietsrand.

Aufgrund der bereits bebauten Flachen im Norden, der Strale im Westen mit dem angrenzen-
den Geholzbestand sowie der Gewerbenutzung im Siiden und der Gliederungs- und Griin-
strukturen im Osten ist eine Funktion als Fortpflanzungsstitte fiir Offenlandbriiter, wie z. B.
fiir den Kiebitz, nur sehr eingeschrinkt zu erwarten.

In den Geholzbestinden des Gewerbestandortes ist eine siedlungstolerante Brutvogelpopula-
tion zu erwarten.

Eine Totung von Tieren und Gelegen kann durch die zeitliche Festlegung der Bautétigkeiten
auBerhalb der Brutzeiten vermieden werden. Auch sollten die BaumaBBnahmen bereits vor der
Reviersuche abgeschlossen sein, um ein Ausweichen der Brutvogel auf angrenzende Flachen
zu ermoglichen. Notwendige Geholzféallungen sind nur in den Wintermonaten zuldssig.

Nur wenige Geholze sind im Plangebiet ausgeprigt, so dass davon auszugehen ist, dass nur in
geringem Umfang Fortpflanzungs- und Ruhestiitten von gehdlzbriitenden Arten betroffen
sind und zudem die Geholzbestinde des bestehenden Betriebes erhalten bleiben. Da sich im
Osten umfangreiche Geholz- und Griinflachen anschlieen, ist davon auszugehen, dass die
Qualitédten als Fortpflanzungs- oder Ruhestitte im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin ge-
geben ist und der Verbotstatbestand nicht zum Tragen kommt.

Somit verbleibt als artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand der Verlust der offenen landwirt-
schaftlichen Fldche als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestiitte, in dem Vorkommen
von Brutvogeln des Offenlandes nicht auszuschlieBen sind. Aber aufgrund der Storeinfliisse
der unmittelbar im Gebiet befindlichen und angrenzenden Gewerbenutzungen sowie der Stra-
Be einerseits und der einrahmenden Gehdolze andererseits ist nur eine eingeschrinkte Wertig-
keit gegeben. Im weiteren Umfeld (westlich der Strale und 6stlich der Bahnlinie) bestehen
weitere landwirtschaftliche Nutzflachen, so dass auch fiir die Offenlandarten davon ausge-
gangen wird, dass die 6kologische Funktion fiir die von dem Vorhaben betroffenen Populati-
onen im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Von erheblichen Storungen von Populationen angrenzender Flichen wihrend der Fortpflan-
zungs- oder Aufzuchtzeit wird nicht ausgegangen, da bereits Siedlungsansitze mit siedlungs-
spezifischen Auswirkungen (KFZ-Verkehr, Unruhe, Gewerbliche Nutzungen) vorhanden
sind.
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Vorkommen streng geschiitzter Arten von Pflanzen und anderer Tiergruppen sind aufgrund
des Standort- und Biotoppotentials und der Lage einschlieBlich der Vorbelastungen des Ge-
bietes nicht zu erwarten.

O Fazit

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde werden nicht prognostiziert, sofern zeitliche Ver-
meidungs- und Minimierungsmafinahmen beachtet werden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung der Umweltsituation erfolgt anhand géngiger Umweltdaten (z.B. Daten des
LBEG, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie) zu Boden, Grundwasser, etc.) sowie
Auswertung des Landschaftsrahmenplanes®.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der planungsrechtlichen
Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes.

2.1  Planungsrechtlicher Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 a 3. Anderung umfasst weite Teile des
rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 15, der im Einzelnen folgende Festsetzungen trifft.

* Industriegebiet (GI) mit einer Grundflachenzahl von 0,7, in dem aufgrund der zum
Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen Baunutzungsverordnung (Bebauungsplan von
1977) keine Begrenzung der Versiegelung vorliegt, so dass eine theoretische Versiege-
lung von 100 % zuléssig wire. Jedoch sind innerhalb der nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche randlich Geholzanpflanzungen zur Einbindung in die Landschaft festge-
setzt.

* Die ErschlieBung des Industriegebietes erfolgt {iber eine offentliche Verkehrsflache im
Norden und Nordosten.

Weitere Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 umfassen Flichen, die auBerhalb des An-
derungsbereiches liegen.

2.2  Aktuelle Ausprigung

Die Bestandsbeschreibung zum Schutzgut ,,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt* erfolgt
zunidchst anhand der Biotoptypen. Hierbei handelt es sich um Lebensrdume mit charakteristi-
schen Standort- und Nutzungsstrukturen, die im Gelinde erkennbar und abgrenzbar sind.”

2.2.1 Biotoptypen, Tiere

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, der noch von unterschiedlichen Struk-
turen bestimmt wird. So wird der Nordosten des Gebietes bereits von einem Industriebetrieb
geprégt, der liber die bestehende und derzeit in Ostliche Richtung weiter auszubauende Er-

6 Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland (1995)

7 Niedersdchsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN): Kartier-
schliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Mérz 2011
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schlieBungsstrale ,,Hohe Looge* an die Wilhelmshavener Heerstrale anschliet. Dieser Be-
trieb umfasst eine kompakte Gebdude- und Hofflachenanordnung, die aufgrund der Bebauung
und Versiegelung insgesamt nur von sehr eingeschriankter Bedeutung fiir Arten und Lebens-
gemeinschaften ist. Hervorzuheben sind jedoch die umfangreich angelegten Gehdlzbestinde,
die zum einen den nordlich gelegenen Parkplatz gliedern, zum anderen die Bauflichen zur
angrenzenden Nutzung abschirmen.

Die iibrigen Freiflichen des Plangebietes unterliegen noch einer intensiven ackerbaulichen
Nutzung, die eine eingeschrinkte Wertigkeit im Naturhaushalt aufweist.

Weitere innergebietliche Geholzbestinde sind - neben den Bestidnden des Industriebetriebes -
parallel zur ,,Hohen Looge* und zur Wilhelmshavener Stral3e sowie an einer Parzellengrenze
ausgepragt, wobei die Dichte und der Umfang der Gehdlze von Norden nach Siiden abnimmt.
Innerhalb der Ackerflédche ist noch eine kleine Geholzgruppe vorhanden.

Siidlich an das Plangebiet grenzt die Rehorner Bike an (Gewiésser II. Ordnung). Weiter siid-
lich liegen Gewerbe- und Industriebetriebe des Industriegebietes Liethe.

Ostlich grenzen neben Hofstellen mit Wohnnutzung sowie landwirtschaftlichen Nebenanla-
gen auch umfangreiche Geholz- und Griinflachen an, dstlich der Bahnlinie sind weitere land-
wirtschaftliche Nutzflichen und zusammenhingende Waldfldchen ausgeprigt. Weiter Ostlich
befindet sich der Windpark Rastede.

Westlich der Wilhelmshavener Stralle liegt ebenfalls eine Hofstelle mit Wohnhaus. Weiterhin
befinden sich westlich der Kreisstrae umfangreiche Waldfldchen, die durch die Nutzung als
Golfplatz erschlossen sind.

Die Bedeutung des Gebietes als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere ist durch die intensive
Nutzung sowohl der Baufldchen im Gebiet als auch durch die Gewerbestandorte in der Um-
gebung als auch aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung deutlich einge-
schriankt. Nur die gliedernden Geholze sind aufgrund der Arten und Biotopstruktur sowie auf-
grund der Lebensraumbedeutung hervorzuheben.

2.2.2 Boden, Wasser, Klima/Luft

Nach der digitalen Bodenkarte 1:50.000 (NIBIS Kartenserver, LBEG) sind im Plangebiet
Gley-Podsol-Boden ausgebildet, die iiberwiegend eine Plaggeneschauflage aufweisen; Es
handelt sich um miBig bis gut konsolidierte, gemischt bis feinkornige, bindige Lockergestei-
ne. Im Siiden wechselt der Boden im Niederungsbereich in ein Erd-Niedermoor, dass in Nie-
dersachsen als “Seltener Boden™ eingestuft wird.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Norden bei 151 bis 200 mm/a und sinkt bis zu den
siidlichen Flidchen auf unter 51 mm im Jahr ab. Wihrend im Norden aufgrund der iiberde-
ckenden Bodenschichten die Gefihrdung des Grundwassers gering ist (hohes Schutzpotenti-
al), ist im Siiden nur ein geringes Schutzpotential gegeben. Die mittleren Grundwasserhoch
und -tiefstidnde liegen im Norden bei 5 bzw. 16 dm und fallen im Siiden auf 1 bzw. 6 dm ab.

Das Plangebiet reicht im Siiden bis an die Rehorner Béke, einem Wasserzug II. Ordnung.
Weitere Oberflichengewisser sind im Plangebiet mit den Griben parallel der Kreisstra3e und
am siidlichen Plangebietsrand ausgeprigt. Auch verliduft zwischen Acker und Griinlandfldche
ein weiterer West-Ost querender Graben mit gradlinigem Verlauf.

Der Landschaftsrahmenplan stellt fiir diesen Bereich keine wichtigen Bereiche fiir das
Schutzgut Boden und Wasser heraus.

GroBklimatisch unterliegt der Raum dem ausgleichenden Klima des Meeres mit milden Win-
tern und kithlen Sommern.
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Das Lokalklima wird geprégt durch die naturrdumliche und nutzungsbedingte Ausstattung. So
ist das unmittelbare Plangebiet aufgrund der intensiven Nutzung als ausgerdaumte Geestland-
schaften einzustufen, wihrend im Siiden und im Nordosten mit den Industriebetrieben auf-
grund der Bebauung und Flachenversiegelung Industrieklimatope mit hoheren Temperaturen
bei starker Sonneneinstrahlung, geringe Luftfeuchte und hoherem Staubanteil vorliegen. Aus-
gleichend wirken die groBeren zusammenhédngenden Waldgebiete im Westen und Osten des
Gebietes, die sowohl Temperaturausgleichsfunktion als auch der Luftreinigung und —filterung
sowie als Windschutz dienen.

Fiir das unmittelbare Plangebiet ist eine besondere klimatische Bedeutung oder eine besonde-
re Empfindlichkeit nicht ersichtlich.

2.2.3 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt eingerahmt zwischen dem bestehenden Industriegebiet Liethe im Siiden,
der Kreisstrae K 131 im Westen, im Norden schlieBen weitere gewerbliche Baufldchen an,
die momentan noch einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen und im Osten liegen im
Ubergang zur Bahnlinie Oldenburg — Wilhelmshaven vielfiltige Griinflichen mit Geholz-
strukturen und Gewissern (Riickhaltebecken) sowie landwirtschaftliche Hofstellen.

Bis auf die bereits bestehende Bebauung im Nordosten des Plangebietes (Biifa), die durch
umgebende Geholze in die Landschaft eingebunden ist, ist das Plangebiet - bis auf einen que-
renden Geholzbestand und einige Einzelbiume - insgesamt als offener und einsehbarer Be-
reich herauszustellen. Dieser Aspekt der weiten Einsehbarkeit wird auch durch das nach Nor-
den ansteigende Relief unterstiitzt.

2.2.4 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Das Bebauungsplangebiet unterliegt bereits den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 a
als Gewerbe- und Industriegebiet und ist im Nordwesten bereits bebaut.

Kulturgiiter sind im Plangebiet nicht bekannt. An Sachgiitern sind neben den bestehenden
Gebiduden und Gewerbebetriebsflichen auch die Verkehrsflichen im Norden hervorzuheben.

2.3  Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist auch weiterhin mit dem Fortbestand der bereits
ausgewiesenen Industrie- und Gewerbegebiete auszugehen, jedoch vor dem Hintergrund der
rechtskriftigen Festsetzungen.

Auch fiir die noch landwirtschaftlich genutzten Fldchen ist aufgrund der rechtskriftigen Fest-
setzungen die Ansiedlung von Gewerbebetrieben moglich; bei Nichtumsetzung der alten und
neuen Planung ist aber nach wie vor die landwirtschaftliche Nutzung moglich.

24  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die Anderungen des Umweltzustandes, die bei Realisierung der Bebau-
ungsplan-Anderung zu erwarten sind, aufgezeigt. Grundlage sind die Festsetzungen des Ut-
sprungs-Bebauungsplanes, aus dem im Folgenden abgeleitet bzw. gepriift wird, ob mit der
Anderung der Festsetzungen erhebliche Verinderungen der Naturhaushaltsfunktionen und des
Landschaftsbildes zu erwarten sind, die als erheblich im Sinne des Bundes-
Naturschutzgesetzes (BNatSchG) zu werten sind.
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2.4.1 Eingriffsbeurteilung nach planungsrechtlichem Bestand

Bei den Flichen im Bebauungsplan Nr. 15a handelt es sich zwar weitgehend noch um unbe-
baute, derzeit intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen, die im rechtskriftigen Bebau-
ungsplan aber bereits als Industriegebiet festgesetzt sind. Fiir die Beurteilung von Natur und
Landschaft sind die planungsrechtlichen Gegebenheiten als Grundlage auszuwerten.

In der nachfolgenden Tabelle werden die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes
(B-Plan Nr. 15a) denen der 3. Anderung gegeniibergestellt.

Abb. 1: Gegeniiberstellung Festsetzung des Ursprungsbebauungsplanes und der 3. Anderung

Art der Festsetzung / 3. Anderung Bemerkungen

Ursprungsplan

Industriegebiete (GI) Industrie- u. Gewerbegebiete | Keine zusitzliche Bauflichenauswei-
mit einer GRZ von 0,7, jedoch (Gle, GE, GEe) sung bzw. Reduzierung der maxima-
aufgrund der 1977 geltenden mit einer GRZ von 0,8 und ma- | len Versiegelung durch Begrenzung
Baunutzungsverordnung des Ur- ximalen Versiegelung von 80% der Nebenanlagen

sprungsplanes ist eine Versiege- gemiB BauNV 1990.
lung von Nebenanlagen bis 100 %

zulissig. =  Kein Eingriff

(rd. 205.700 m2) (rd. 201.000 m?)

Abziiglich der festgesetzten Ge- Ubernahme der Geholzpflan- Reduzierung der Gehodlzanpflanzun-
holzpflanzungen innerhalb der zungen auf einer Flichen von gen um 7.400 m?,

nicht iiberbaubaren Grundstiicks- rd. 3.100 m?2
flaichen von rd. 10.500 m?

(= max. Versiegelung von (= max. Versiegelung von Reduzierung der zulédssigen Versiege-
rd. 195.200 m?) rd. 160.800 m?) lungsrate um rd. 34.400 m?

=  Kein Eingriff bzw. Aus-
gleich fiir Gehdlzreduzierung

Offentliche Verkehrsfliiche Offentliche StraBenverkehrs- | Erhchung der Verkehrsfliche auf
fliche, Verkehrsfliche Kosten der Baufldchen.
auf rd. 8.700 m? auf rd. 13.500 m? = Kein Eingriff

Die sich mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ergebenden Beeintrichtigungen der Na-
turhaushaltsfunktionen und des Landschaftsbildes beziehen sich ausschlieBlich auf die Redu-
zierung der Geholzfestsetzungen innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen. Die-
ser Eingriff gleicht sich aber innergebietlich wieder aus, da die maximale Versiegelungsrate
auf 80 % der Baufldachen beschrinkt wird, im Gegensatz zu einer zuldssigen 100%igen Ver-
siegelung des Ursprungsplanes.

2.4.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich nachteili-
ger Umweltauswirkungen

Unter dem Vermeidungsaspekt sind vordringlich der Schutz bedeutender Naturhaushaltsfunk-
tionen sowie der Erhalt landschaftsbildrelevanter Strukturen zu fassen. Diesem Aspekt wird
insofern gefolgt, dass der dichte Geholzbestand an der Kreisstra3e als zu erhalten festgesetzt
wird.
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Dariiber hinaus erfolgt mit der 3. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes auch eine
Reduzierung der maximalen Versiegelung (bis 80%) durch die nunmehr seit 1990 geltende
Baunutzungsverordnung.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde sind Geholzfillungen und bauvor-
bereitende MalBnahmen nur auBlerhalb der Brut- und Quartierszeiten durchzufiihren.

Aufgrund von Siedlungsspuren wurden Mallnahmen zur Rettung von Denkmalschutzsubstanz
(Rettungsgrabung) durch ein archdologisches Fachbiiro unter Auflage der Unteren Denkmal-
schutzbehorde vom 10.09.2014 bis 06.11.2014 durchgefiihrt. Es wurden jiingere eisenzeitli-
che bis kaiserzeitliche Siedlungsspuren gefunden und sichergestellt, darunter 12 Brandgriben,
ein Rechteckgraben, zwei Kreisgriben und ein Hausgrundriss. Denkmalrechtliche Belange
stehen der Anderung des Bebauungsplanes damit nicht entgegen.

Sollten dariiber hinaus bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten weitere Hinweise auf Bau-
und Bodendenkmale sowie Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unver-
ziiglich die Unteren Denkmalschutzbehorde bzw. Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standortalternativen ergeben sich aufgrund der Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes
nicht.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a ergab sich zum einen durch die Modifizierung
des ErschlieBungskonzeptes und durch die Anderung von Emissionskontingenten, die im
Rahmen eines gesamtraumlichen Schallgutachtens ermittelt und planungsrechtlich abgesichert
werden soll.

3 Zusitzliche Angaben

3.1  Verfahren und Schwierigkeiten

3.1.1 Verwendete Verfahren

Als Grundlagen wurden der Landschaftsrahmenplan8 sowie giingiges Kartenmaterial® ausge-
wertet. Die Eingriffsbeurteilung erfolgte auf Grundlage des rechtskriftigen Bebauungsplanes
Nr. 15 a (1977).

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Besondere Schwierigkeiten bestanden nicht.

Hinweis: Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukiinftigen Auswir-
kungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sicher prognostizierbar. Es konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung
oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume
verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht be-
kannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln.

8 Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland (1995)
9 NIBIS Kartenserver: digitale Bodenkarte 1:50.000 (LBEG)
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Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemél3 § 19 Abs. 1 BNatSchG kann
deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewihrleistet werden.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Gemil § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfithrung der Bauleitpldne eintreten (Monitoring) konnen, zu iiberwachen. Die Ge-
meinde wird 3 — 5 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans die Flache
und die angrenzenden Bereiche begutachten. So konnen eventuelle unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mallnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

33 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rastede dndert den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 15 a, um die Erschlie-
Bung iiberarbeiten zu konnen und zum anderen, um aus dem fiir den Gesamtbereich iiberar-
beiten Schallgutachten die sich ergebenden, gednderten Emissionskontingenten umsetzen zu
konnen. Die Festsetzungen des Industriegebietes werden in eingeschrinkte Industriegebiete,
Gewerbegebiete und eingeschrinkte Gewerbegebiete geédndert, mit entsprechenden
Lirmemissionskontingenten.

Entsprechend der planungsrechtlichen Ausgangssituation beziehen sich auch die Anderungen
fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nur auf die planungsrechtlichen Anderungen,
auch wenn die Planung bisher nur auf Teilflichen umgesetzt wurde und ein Grofteil der Fla-
chen noch einer landwirtschaftlichen (ackerbaulichen) Nutzung unterliegen. Fiir die Ein-
griffsbeurteilung werden als Bestand die Festsetzungen des Ursprungsplanes zugrunde gelegt.
Der Ursprungsplan sieht die Festsetzungen eines Industriegebiete (GI) sowie einer offentli-
chen Verkehrsfliche vor. Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen waren auf
einer Flache von rd. 10.500 m? Geholzpflanzungen zur randlichen Eingriinung vorgesehen,
ansonsten liegt gemdll der Baunutzungsverordnung bei Aufstellung des Ursprungsplanes
(1977) keine Begrenzung der Versiegelungsrate vor.

Mit der 3. Anderung werden die Industriegebiete in eingeschriinkte Industriegebiete, Gewer-
begebiete und eingeschrinkte Gewerbegebiete gedndert. Innerhalb der nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflichen wird eine Geholzflache von rd. 3.100 m? als zu erhalten festgesetzt
(Ubernahme aus dem Ursprungsplan).

Aufgrund des iiberarbeiteten ErschlieBungskonzeptes erhoht sich der Anteil der Verkehrsfla-
chen von 8.700 auf 13.300 m? (auf Kosten von Bauflichen).

Die Auswirkungen auf die Naturhaushaltsfunktionen und das Landschaftsbild beziehen sich
demnach

* auf die Reduzierung der Geholzfestsetzungen um rd. 7.400 m? und
+ die Begrenzung der maximal zulidssigen Versiegelung auf 80 % durch die Anderung
der Baunutzungsverordnung.
Obwohl mit der Reduzierung der Geholzanpflanzungen Beeintridchtigungen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild zu erwarten sind, wird dieser innergebietlich durch die Re-
duzierung der maximalen Versiegelung ausgeglichen. Erhebliche Beeintriachtigungen verblei-
ben nicht, zusitzliche Kompensationsmanahmen werden nicht erforderlich.
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Die artenschutzrechtliche Priifung des Gebietes kommt zu dem Ergebnis, dass Vorkommen
von streng geschiitzten Arten (hierunter fallen z.B. alle europdischen Vogelarten) im Gebiet
nicht auszuschlieBen sind. Aber unter Beachtung von VermeidungsmaBnahmen (Geholzfil-
lungen, Baufeldfreimachung aulerhalb der Brutzeiten, d.h. im Winter) sind aber artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde nicht zu erwarten, da zudem vergleichbare Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gegeben sind.

Vorkommen streng geschiitzter Arten von Pflanzen und anderer Tiergruppen sind aufgrund
des Standort- und Biotoppotentials und der Lage einschlieBlich der Vorbelastungen des Ge-
bietes nicht zu erwarten.
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Gemeinde Rastede
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 A , Industriegebiet Liethe*
Abwagung der Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemaiB § 4 (1) BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB
Anmerkung: Die Beschlussfassung Uber die in der nachstehenden Abwagungstabelle enthaltenen Stellungnahmen ist vorlaufig. Die Stellungnahmen sind in den Entwurf des
Planwerks eingeflossen. Der Entwurf des Planwerks wird 6ffentlich ausgelegt und den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange zur Stellungnahme zugestellt.

Fir die Abwagung vor dem Satzungsbeschluss sind grundséatzlich nur die Stellungnahmen maBgeblich, die im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2
und ggf. emneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 eingehen. Anderungen der vorlaufigen Abwagungsergebnisse sind méglich.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

NF. Abwagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

1 Landkreis Ammerland Ein Bebauungsplan ist immer dann aus dem Flachennutzungs-

Ammerlandallee 12 plan entwickelt, wenn er sich zur Zeit seiner Inkraftsetzung als
26655 Westerstede inhaltliche Konkretisierung des zu dieser Zeit wirksamen Fla-

chennutzungsplans darstellt (BVerwG, Urt. v. 29.09.1978 —
16.06.2014 4 C 30.76).

Der Bebauungsplan Nr. 15 aus dem Jahr 1977 ist aus dem | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
damaligen Flachennutzungsplan entwickelt. Dass der aktuelle
Flachennutzungsplan heute in diesem Bereich keine gewerbli-
che Bauflache mehr darstellt, ist insoweit unschéadlich. Die Art
der baulichen Nutzungen &andert sich nur partiell und marginal
(Gl in GE bzw. GEe), so dass ich eine Flachennutzungsplanan-
derung nicht fir erforderlich halte.

Fir die Anbindung der neuen PlanstraBe an die KreisstraBe | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Niederséchsischen Lan-
K 131 ist der Abschluss einer Vereinbarung gem. § 34 Abs. 1 | desbehérde flr StraBenbau und Verkehr wird ein entsprechender Ausbauplan zu
Niedersachsisches StraBengesetz mit mir als StraBenbaulast- | gegebener Zeit als Grundlage fiir die Vereinbarung zur Verfligung gestellt.

trager erforderlich. Ich bitte, der Niederséchsischen Landesbe-
horde fur StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Olden-
burg, vorab einen richtlinienkonformen Ausbauplan als Grund-
lage einer solchen Vereinbarung zukommen zu lassen.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 A ,Industriegebiet Liethe®

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Fiar den immissionsschutzrechtlichen Nachweis (z. B. Ge-
ruchsimmissionen), dass Konflikte zwischen landwirtschaftli-
chen Betrieben im Umfeld des Planbereiches (s. Kapitel 1.4 der
Begrindung) und den mit dieser Planung ermdglichten Nutzun-
gen ausgeschlossen sind, reicht mir eine entsprechende Stel-
lungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen aus.

In Anbetracht der im Umweltbericht (Kapitel 2.2.1) genannten
Biogasanlage 6stlich des Plangebietes empfehle ich zu priifen,
ob die Schutzabstande nach dem Stérfallrecht eingehalten sind,
so dass ein Konflikt auch in dieser Hinsicht ausgeschlossen
werden kann.

Die Festsetzung eines eingeschrénkten Industriegebietes (Gle)
stimmt nicht mit der Planzeichenerklarung (Gl, Industriegebiete)
Uberein. Ich bitte um Harmonisierung.

Ich vermisse auch die Planzeichenerklarung fir die Abgrenzung
unterschiedlicher Emissionskontingente.

Ebenso fehlt die Planzeichenerklarung fir das Planzeichen
Nr. 15.14 der Anlage zur Planzeichenverordnung zur Abgren-
zung der Gewerbegebiete von den eingeschréankten Gewerbe-
gebieten, zur Abgrenzung der 6ffentlichen StraBenverkehrsfla-
che von der Verkehrsflache sowie zur zeichnerischen Abgren-
zung des ,Raumstreifens® geman textlicher Festsetzung Nr. 7.

Die umgrenzte Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sollte mit einer privaten Grinfliche gemaB §9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB (Planzeichen Nr. 9 der Anlage zur Planzeichen-
verordnung) anstatt mit einer nicht Gberbaubaren Flache eines
Industriegebietes Uberlagernd festgesetzt werden.

Der ,R&umstreifen” in einer Breite von nur 5 Metern missachtet
das laut Satzung des Entwasserungsverbandes Jade in einem
Abstand von 10 Metern zum jeweiligen Verbandsgewésser (s.
a. Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde, E-Mail vom
02.06.2014) geltende Bauverbot und verstdBt damit gegen
geltendes Recht.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde am Verfahren beteiligt. Auf die
Stellungnahme unter Punkt 3 dieser Synopse wird verwiesen. Die 3. Anderung
beinhaltet lediglich eine Uberarbeitung der ErschlieBungskonzeption, die eine
Anderung und Erganzung der festgesetzten Verkehrsflachen erforderte und eine
Anpassung der Art der baulichen Nutzung hinsichtlich der immissionsschutzfach-
lichen Rahmenbedingungen. Es verbleibt aber bei der Festsetzung von Gewerbe-
und Industriegebieten, so dass kein Erfordernis fir die Erstellung einer Ausbrei-
tungsberechnung gesehen wird.

Nach Kenntnis der Gemeinde hat der Vorhabentrager den Antrag auf Genehmi-
gung einer Biogasanlage zuriickgezogen. Insofern hat sich auch die nebenste-
hend empfohlene Uberprifung erledigt.

Die Anregung wird bericksichtigt. Die Planzeichenerklarung wird in ein Gle korri-
giert.

Die Anregung wird bericksichtigt. Die Planzeichenerklédrung wird um die Abgren-
zung unterschiedlicher Emissionskontingente ergénzt.

Die Anregung wird berlcksichtigt. Die Planzeichenerklarung wird um das Plan-
zeichen 15.14 ergéanzt.

Der Anregung wird nicht nachgekommen. Fir den Schutz der vorhandenen Be-
pflanzungen ist es unerheblich, ob die Flachen als private Grinflachen oder als
nicht Uberbaubare Gewerbeflachen festgesetzt werden. Durch die Festsetzung
als nicht Uberbaubare Gewerbeflache werden die Flachen bei der Berechnung
der Grundflachenzahl als Bestandteil des Betriebsgrundstiickes mitgerechnet,
wodurch sich eine héhere Ausnutzbarkeit des Grundstiickes ergibt. Dies ent-
spricht der gemeindlichen Zielsetzung, die Flachen effizient auszunutzen. Die
Planunterlagen werden daher nicht geéndert.

Die Anregung wird berlcksichtigt. Der Rdumstreifen wird auf 10 m ausgedehnt.
Die textliche Festsetzung zum Raumestreifen wird so ergénzt, dass in einem Ab-
standsstreifen 5m bis 10 m zum Verbandsgewdsser bauliche Anlagen nicht zu-
Iassig sind.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 A ,Industriegebiet Liethe®

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Flr das mit einem meiner Unteren Wasserbehdérde vorzulegen-
den Entwasserungskonzept noch zu lokalisierende Regenriick-
haltebecken sollte eine Flache fur die Regelung des Wasserab-
flusses gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB (Planzeichen Nr. 10.2
der Anlage zur Planzeichenverordnung) umgrenzt werden,
gegebenenfalls ergdnzt um eine Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB (Planzeichen
Nr. 13.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung) auf einer 6f-
fentlichen Grinflache geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (Plan-
zeichen Nr. 9 der Anlage zur Planzeichenverordnung).

Ggfls. sollte fur die schon genehmigte Regen- und Schmutz-
wasserkanalisation (BUFA) ein Leitungsrecht festgesetzt wer-
den.

Meines Erachtens muss die MaBeinheit unter ,Sonderfallrege-
lungen® in der textlichen Festsetzung sowie im Kapitel 5.3 des
schalltechnischen Berichts Nr. LL9583.1/01 (Seite 11) dB (A)
(MaBeinheit fir Beurteilungspegel) anstatt dB (MaBeinheit fiir
SchallddmmmaBe) lauten.

Ich empfehle, die textliche Festsetzung Nr. 8 (,mit wasserdurch-
lassigem Pflaster®) redaktionell zu Uberarbeiten.

Die ,NWZ* als Bekanntmachungsorgan der Gemeinde Rastede
(s. Kapitel 6 der Begrindung) dulrfte nicht die gewinschte
Rechtskraft erzeugen.

Ich empfehle eine Nennung der geltenden BauNVO fiir den
Bebauungsplan Nr. 15 (Kapitel 2.1 und 3.3 des Umweltberich-
tes) aus dem Jahr 1977.

Weitere Hinweise zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung habe ich nicht.

Im Zuge der Realisierung des Industriegebietes Liethe wurde bereits in der Ver-
gangenheit ein Entwasserungskonzept erstellt. Das Konzept sieht die Sammlung
des anfallenden Niederschlagswassers in Kanédlen und die Einleitung in ein Re-
genriickhaltebecken mit einem Speichervolumen von 1.030 m® vor. Das Regen-
rickhaltebecken wird im siiddstlichen Anschluss an das Plangebiet (auBerhalb
des Geltungsbereiches) verortet. Das Becken soll Uber eine Drosselleitung in die
sudlich befindliche Rehorner Bake einleiten.

Das Becken wurde seinerzeit genehmigt und kann nach Aussagen des Landkrei-
ses an dem Standort noch gebaut werden. Planédnderungen werden beim Land-
kreis eingereicht. Eine Anderungsgenehmigung nach Wasserrecht schlieB3t eine
Baugenehmigung ein, so dass eine planungsrechtliche Absicherung Uber den
Bebauungsplan nach wie vor nicht erforderlich ist. Die Rahmenbedingungen und
das skizzierte Vorgehen wurden mit dem Landkreis vorabgestimmt. Anderungen
des Planteiles der 3. Anderung sind daher nicht erforderlich. Die Begriindung wird
um die vorstehenden Aussagen erganzt.

Die Gemeinde sieht kein Erfordernis, die Regen- und Schmutzwasserkanalisation
auf den Privatgrundstlicken festzusetzen. Die Sicherung kann auf privatrechtli-
cher Ebene erfolgen.

Der Anregung wird nicht nachgekommen. Nach Ausfiihrungen des Schallgutach-
ters ist die Bezeichnung dB zutreffend.

Die textliche Festsetzung wird redaktionell Gberarbeitet und die Angaben werden
um wasserdurchlassige Pflaster und versickerungsfahige Deckmaterialien er-
ganzt.

Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Der Anregung wird gefolgt, der Umweltbericht wird ergéanzt.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

NF. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

2 | Landkreis Ammerland Die von der Wendeanlage der ErschlieBungsstraBe ,Hohe [ Die Auffassung wird nicht geteilt. Nach der Kommentierung zum BauGB von
StraBenverkehrsamt Looge" ausgehende Verlangerung soll als Verkehrsflache fest- | Ernst Zinkahn Bielenberg zu § 9 Rd. 104 ist es mdglich, ,die Flachen fiir den
Ammerlandallee 12 gesetzt werden. Aus verkehrsbehérdlicher Sicht wird darauf | Verkehr als 6ffentliche oder private Flachen festzusetzen. Unberihrt bleibt die
26655 Westerstede hingewiesen, dass diese Verkehrsflache als 6ffentlich oder | Mdglichkeit der Festsetzung ohne den Zusatz ,6ffentlich® oder ,privat*. Daher

privat festzusetzen ist. wird ausgehend von der Wendeanlage die ErschlieBungsstraBe am ostlichen
23.06.2014 Zud ird auf die Technischen Hi ise der NLSIBV-OL Plangebietsrand weiterhin ohne die konkretisierende Festsetzung ,Offentlich®
(§ 4 (1) BauGB) h'u em wird aut die lechnischen Hinweise der tBV- oder ,privat® festgesetzt. Damit bleibt den weiteren Umsetzungsplanungen vorbe-
ingewiesen. halten, ob die Stral3e privat oder 6ffentlich gefihrt wird.
Darlber hinaus bestehen aus verkehrsbehdérdlicher Sicht keine
Bedenken.
3 | LWK Niedersachsen Westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 a | Die Begriindung wird um die nebenstehenden Hinweise auf die Hofstellen er-

Bezirksstelle OL-Nord
Im Dreieck 12
26135 Oldenburg

18.06.2014

befindet sich die Hofstelle des landwirtschafilichen Betriebes
Jan Wemken, Wilhelmshavener StraBe 57. Ostlich des v. g.
Plangebietes sind eine Pferdehaltung, Rehornweg 50 sowie die
landwirtschaftliche Hofstelle Bisselmann, Rehornweg 30, vor-
handen.

Auf den Hofstellen Wemken und Blsselmann wird Rindviehhal-
tung betrieben bzw. es sind bestandsgeschitzte Stallplatze
zum Halten von Rindern hinsichtlich der zu beurteilenden Ge-
ruchsimmissionssituation zu beriicksichtigen.

Bedingt durch die Lage und GréBenordnung der zu berlcksich-
tigenden Tierhaltungen kann im Vorfeld einer Ausbreitungs-
rechnung nicht ausgeschlossen werden, dass innerhalb des
Plangebietes der gemaB GIRL gegeniliber Gewerbegebieten
heranzuziehende Immissions(grenz)wert von 15 % der Jahres-
stunden uberschritten wird.

Die Geruchsimmissionssituation ist daher mittels Ausbreitungs-
rechnung unter Berlcksichtigung der geplanten Entwicklungs-
absichten der genannten Betriebe zu beurteilen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht kénnen die bestehenden Beden-
ken gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 a
zurlickgestellt werden, wenn im Rahmen der erforderlichen
Ausbreitungsrechnung die immissionsschutzrechtliche Zuls-
sigkeit (Geruch) der Bauleitplanung bestatigt wird.

ganzt. Der Anregung zur Erstellung einer Ausbreitungsberechnung zur Ge-
ruchsimmissionssituation wird nicht gefolgt. Es handelt sich lediglich um die An-
derung eines bestehenden Bebauungsplanes. Uber den Bebauungsplan Nr. 15a
mit der Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten bestehen bereits Pla-
nungsrechte seit Anfang der 70-er Jahre.

Die Gemeinde geht davon aus, dass Genehmigungen fir landwirtschaftliche
Tierhaltungsanlagen, die nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 15a erteilt
wurden, die Schutzanforderungen der im Bebauungsplan fiir zulédssig erklarten
Nutzungen berilcksichtigt haben. Dieses vorausgesetzt, ist davon auszugehen,
dass im Geltungsbereich die nebenstehend angesprochenen Immissionswerte
von 15 % der Jahresstunden eingehalten werden.

Die 3. Anderung beinhaltet lediglich eine Uberarbeitung der ErschlieBungskon-
zeption, die eine Anderung und Erganzung der festgesetzten Verkehrsflachen
erforderte und eine Anpassung der Art der baulichen Nutzung hinsichtlich der
immissionsschutzfachlichen Rahmenbedingungen. Es verbleibt aber bei der
Festsetzung von Gewerbe- und Industriegebieten, so dass kein Erfordernis fir
die Erstellung einer Ausbreitungsberechnung gesehen wird.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

NF. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | Kabel Deutschland Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 15.05.2014. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
\éi:gﬁb und Service Wir t_eilen lhnen mit, da§s die Kabel Deutschland Vertrieb und
BavinkstraBe 23 Se_rwce.Gm"bH gegen die von lhnen geplantg BaumaBnahme
26789 Leer ke!ne Einwande geltenc.l macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
17.06.2014 Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unse-
rerseits derzeit nicht geplant. Eigene MaBnahmen der Kabel
Deutschland Vertrieb und Service GmbH zur Anderung bzw.
Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind im genannten
Planbereich nicht vorgesehen.
5 |NLD Seitens der Archdologischen Denkmalpflege werden zu o. g. | Am 21.07.2014 wurden durch ein arch&ologisches Fachbuiro jungere eisenzeitli-
Referat Archdologie Planungen folgende Bedenken und Anregungen vorgetragen: che bis kaiserzeitliche Siedlungsspuren gefunden und unter der Fundstellen-
Stiitzpunkt Oldenburg nummer 183 geflhrt. Es wurden daher MaBnahmen zur Rettung von Denkmal-

Ofener StraBe 15
26121 Oldenburg

16.06.2014

Das Plangebiet weist aufgrund seiner topografischen Lage an
einem Sidhang Uber einer Bachniederung Uberwiegend ein
deutlich erhbhtes archaologisches Potenzial auf. Aus der Um-
gebung sind bereits einige vorgeschichtliche denkmalgeschiitz-
te Siedlungs- und Bestattungsplatze unterschiedlicher Zeitstel-
lungen bekannt.

Zudem wird das Areal zu groBen Teilen laut digitaler Bodenkar-
te 1:50 000 von einem wahrscheinlich mittelalterlichen Esch
Uberlagert. Dabei handelt es sich um Auftragshéhen aus Dung
und Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit. Darunter sind
erfahrungsgeman oft &ltere archaologische Fundstellen anzu-
treffen, die sich durch die konservierende Wirkung des Eschauf-
trages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand be-
finden und bei Erdarbeiten zerstért wiirden.

Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die durch das
Nieders. Denkmalschutzgesetz geschitzt sind. Sdmtliche Erd-
arbeiten in diesen Bereichen bedrfen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung (§ 13 NDSchG), diese kann verwehrt werden
oder mit Auflagen verbunden sein.

Daraus ergeben sich folgende denkmalpflegerische Notwendig-
keiten:

schutzsubstanz (Rettungsgrabung) durch ein arch&ologisches Fachbiiro vom
10.09.2014 bis 06.11.2014 durchgefuhrt. Es wurden jlngere eisenzeitliche bis
kaiserzeitliche Siedlungsspuren gefunden und sichergestellt, darunter 12 Brand-
graben, ein Rechteckgraben, zwei Kreisgraben und ein Hausgrundriss. Denkmal-
rechtliche Belange stehen der Anderung des Bebauungsplanes damit nicht ent-
gegen. Die Begriindung wird um diese Aussagen erganzt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung NLD

* Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungs-
arbeiten muss, z. B. durch ein entsprechendes Raster von
Suchschnitten, auf dem Areal durch entsprechende Fach-
leute geklart werden, wo und in welchem Erhaltungszu-
stand weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

» Abhéngig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine
fach- und sachgerechte archaologische Ausgrabung not-
wendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation
abhéngig ist.

» Die entstehenden Kosten fiir die Voruntersuchungen und
gof. notwendigen Ausgrabungen kénnen nicht von der Ar-
chéologischen Denkmalpflege getragen werden.

* Wir regen an, dass sich der Vorhabentrager frihzeitig mit
der Arch&ologischen Denkmalpflege in Verbindung setzt,
um das weitere Vorgehen abzusprechen.

Die Begrindung wird um die nebenstehenden Aussagen ergénzt.

oowyv
GeorgstraBBe 4
26919 Brake

06.06.2014

Wir haben die Anderung des o. g. Bebauungsplans zur Kennt-
nis genommen.

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versor-
gungsanlagen des OOWYV. Diese diirfen weder durch Hochbau-
ten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auf3er in
Kreuzungsbereich, Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaB DVGW-
Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungs-
anlagen einzuhalten. AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsanlagen geman DIN 1998 Punkt 5 nicht mit B&u-
men (berpflanzt werden dirfen. Um fir die Zukunft sicherzu-
stellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden
kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die betroffenen Leitungen
ein geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits
vorhandenen Versorgungsanlagen als teilweise erschlossen
angesehen werden. Wann und in welchem Umfang eine Erwei-
terung durchgefiihrt wird, missen die Gemeinde und der OOV
rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten ge-
meinsam festlegen.

Die Hauptwasserleitung DN 300 ist bereits im Planteil eingetragen. Die Leitung
liegt zum Teil im Randbereich der festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflache des
ErschlieBungsstiches. AuBerhalb der Verkehrsflache wurden im Bereich der Lei-
tung eine nicht Gberbaubare Flache und ein Leitungsrecht festgesetzt. Innerhalb
dieser nicht Gberbaubaren Fléache ist die Errichtung von baulichen Anlagen (hier-
unter fallen auch Einfriedungen) und das Anpflanzen von B&umen und Strdu-
chern unzulassig. Insofern wurde der nebenstehenden Anregung bereits nachge-
kommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um ein
Industriegebiet handelt, kann eine Erweiterung nur auf der
Grundlage der AVB Wasser V und unter Anwendung des § 5
der Allgemeinen Preisregelungen des OOWYV durchgefuhrt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die ordnungsgeméafBe
Unterbringung von Versorgungsleitungen der Freiraum von
Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen erfor-
derlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten
weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen wer-
den. Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW- Arbeitsblat-
tes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum flr die
Versorgungsleitungen erst nach erfolgter Bebauung des Gebie-
tes endglltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausflihrungen
Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes eintre-
ten, lehnen wir fUr alle hieraus entstehenden Folgeschaden und
Verzégerungen jegliche Verantwortung ab.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffent-
lichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung
als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niederséchsischen Brandschutzge-
setzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der kom-
munalen Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstédndigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das 6ffentliche Wasserversor-
gungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.
Allerdings kénnen im Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbei-
ten Unterflurhydranten fir einen anteiligen Léschwasserbezug
eingebaut werden. Lieferung und Einbau der Feuerléschhyd-
ranten regeln sich nach den bestehenden Vertrdgen. Wir bitten,
die von Ihnen gewlnschten Unterflurhydranten nach Rickspra-
che mit dem Brandverhiitungsingenieur in den genehmigten
Bebauungsplan einzutragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Ausfiihrungen werden in
der Begriindung ergénzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich inhaltlich auf
die Ausfiihrungsplanung.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Da unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Ge-
fahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405) ist
frihzeitig mit dem OOWYV der mdgliche Anteil (rechnerischer
Wert) des leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen,
um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt
zu bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Las-
ten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen beste-
hender Vertrage durchgefihrt werden.

De Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem
anliegenden Lageplan ist unmaBstablich. Die genaue Lage der
Leitungen gibt Ihnen unser Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Telefon: 04488 845211
in der Ortlichkeit an.

Nach endgliltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplans
gebeten.

Anlage: Planzeichnungen / Planskizzen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

NF. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

7 | Staatl. Gewerbeauf- Grundsétzliche Einwande und Bedenken sind nicht vorzutra- | Der Anregung wird nachgekommen. In der Begriindung wird bereits ausgefiihrt,
sichtsamt Oldenburg gen. Ich rege jedoch an, in der Begriindung unter 3.2.2 ,Belan- | dass hier eine Abschatzung auf der ,sicheren” Seite stattgefunden hat. Die ge-
Theodor-Tantzen- ge des Immissionsschutzes - Gewerbelarm* naher auszufiihren, | nannten Werte der Emissionskontingente werden erganzt.

Platz 8 dass die Abschéatzung der Immissionsvorbelastung aus dem

26122 Oldenburg sudlichen, hier nicht Gberplanten Bereich des Bebauungsplanes
15 A mit der Annahme eines Emissionskontingentes EK von

04.06.2014 68/51 dB(A)/m? sehr stark zur sicheren Seite Gberzeichnet.
Die dortigen Betriebe im Bestand haben ihre mafBgeblichen
Immissionsorte an der Wilhelmshavener StraBe Nrn. 3, 6 und
15 sowie Am Eichenwall 7 und kdnnten derartige EK zumindest
in den Randbereichen zu den mafgeblichen Immissionsorten
mit den Immissionsrichtwerten IRW von 60/45 dB(A) nicht n&-
herungsweise ausschépfen.

8 | ExxonMobil Production | Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH (EMPG) nimmt | Das Bergwerkseigentum steht einer Uberplanung des Gebietes oder einer Be-

Deutschland GmbH
Riethorst 12
30659 Hannover

27.05.2014

die Betriebsflhrung fir die Produktionsaktivitaten einschlieBlich
des Betriebes des Produktionsleitungsnetzes der BEB Erdgas
und Erdél GmbH & Co.KG (BEB), der Mobil Erdgas-Erddl
GmbH (MEEG) und den Tochtergesellschaften wahr.

Wir moéchten Ihnen mitteilen, dass von dem Planvorhaben die
Bergbauberechtigung (Konzession) Bergwerkseigentum Olden-
burg der OEG — Oldenburgische Erddlgesellschaft mbH betrof-
fen ist.

Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erd-
gas und anderen bitumindsen Stoffen. Deshalb weisen wir
darauf hin, diese Rechte bei den Planungen zu beriicksichtigen.

Bitte bestatigen Sie uns den Erhalt dieser Stellungnahme per
Post bzw. per Fax.

Anlage: Bergwerkseigentum — Begriffserklarung
Ubersichtskarte

bauung nicht im Wege. Das Bergwerkseigentum stellt lediglich eine Berechtigung
zur Aufsuchung von Erddl, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen dar. Sollte
es tatsachlich zum Abbau kommen, mussten dabei die vorhandenen Bebauun-
gen etc. beachtet werden. Diese Ausfihrungen und die nebenstehenden Aussa-
gen werden in der Begriindung erganzt.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
9 | Nds. Landesbehérde fir | Das Plangebiet 0. g. Bebauungsplanédnderungen grenzt an die

StraBenbau und Verkehr
Geschaftsbereich
Oldenburg

Kaiserstr. 27

26122 Oldenburg

30.05.2014

K 131. Vorgesehen ist u. a. eine zusatzliche Anbindung des
Plangebietes an die K 131 Uber eine neue GemeindestraBe.
Die Belange der Nieders. Landesbehdrde fir StraBenbau und
Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) sind betrof-

fen.

Folgendes ist zu beachten:

1.

Grundsatzliche Bedenken gegen eine zusatzliche Gemein-
destraBe zur ErschlieBung des Bebauungsplangebiets, die
gegenutber der ,WemkenstraBe® in die K 131 einmindet,
bestehen nicht. Ohne planungsrechtliche Absicherung
kann die neu geplante GemeindestraBe jedoch nicht an die
K 131 angebunden werden (vergl. § 38 NStrG), u. a. da im
Zuge der K 131 in beide Fahrtrichtungen Linksabbiegestrei-
fen einzubauen sind. Die K 131 liegt derzeit auBerhalb des
Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung.

Vor Baubeginn der PlanstraBBe und die dafiir erforderlichen
Aus- und UmbaumaBnahmen im Zuge der K 131 ist gem.
§ 34 NSirG der Abschluss einer Vereinbarung zwischen
der Gemeinde Rastede und dem Landkreis Ammerland
notwendig.

Von den dafir erforderlichen Unterlagen (Erlauterungsbe-
richt, Ubersichtsplan, Lageplan, Deckenhéhenplan, Quer-
schnitt, Schleppkurvennachweis, Sicherheitsaudit, etc.)
liegt mir bisher nur ein vom Landkreis Ammerland Gber-
sandter Vorabzug eines Lageplanes mit einer ersten Kon-
zeptplanung vor. Diese ist nicht richtlinienkonform und es
bedarf noch umfangreicher Uberarbeitungen und Ergéan-
zung der Unterlagen und der Abstimmung zwischen allen
Beteiligten, bis eine Vereinbarung abgeschlossen werden
kann.

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass die
Richtlinien fiir die Anlage von LandstraBen (RAL, Ausgabe
2012) von der Nieders. Landesbehérde fir StraBenbau und
Verkehr mit Schreiben vom 17.04.2014 fir LandesstraB3en
eingefihrt wurden. Im Einflhrungsschreiben wurde emp-
fohlen, die RAL auch fir die nachgeordneten Straf3en an-
zuwenden.

Die planungsrechtliche Absicherung der geplanten Linksabbiegestreifen erfolgt
durch die Aufstellung eines separaten Bebauungsplanes (Bebauungsplan Nr.
15b). Der Bebauungsplan Nr. 15b wird zeitnah ins Verfahren gebracht. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15b soll lediglich die Verkehrsparzelle der
K 131 im maBgeblichen Ausbauabschnitt umfassen. Der Bebauungsplan Nr. 15 b
soll planfeststellungsersetzende Bedeutung erhalten.

Eine entsprechende Vereinbarung wird geschlossen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich inhaltlich auf
die Ausbauplanung. Die Ausbaustandards sind mit dem StraBenbaulasttréager
abgestimmt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung NLStV-OL

3. Die beiden GemeindestraBeneinmiindungen missen sich
gegenuber liegen. Dies scheint bei der jetzigen Planung
nicht der Fall zu sein. Die kurzfristige Vorlage einer Stra-
Benfachplanung ist daher notwendig, um Uberprifen zu
kénnen, ob die Lage der festgesetzten StraBenverkehrsfla-
che fUr die Einmindung richtig gewahlt ist.

4. Ich bitte, die gemaB RAL freizuhaltende Sichtfelder der
Annaherungssicht fir die GemeindestraBe ,Hohe Looge"
und die PlanstraBe in die Planzeichnung des Bebauungs-
planes aufzunehmen.

5. In der nachrichtlichen Ubernahme Nr. 4 bitte ich, den 2.
Satz wie folgt zu &ndern:

Gleiches gilt fir Aufschiittungen oder Abgrabungen gréBe-
ren Umfangs.

6. Vom Verkehr auf der K 131 gehen Emissionen aus, die auf
das Plangebiet einwirken. Ich weise darauf hin, dass fiir die
neu geplanten Nutzungen gegenliber dem Trager der
StraBenbaulast der K 131 keine Anspriche auf Immissi-
onsschutz bestehen und bitte, einen entsprechenden Hin-
weis in die Planzeichnung des Bebauungsplanes aufzu-
nehmen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung tber die Abwagung
meiner vorgetragenen Bedenken und Hinweise vor Veréffentli-
chung des Bebauungsplanes.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Zif-
fer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersen-
dung von zwei Ablichtungen des giiltigen Bebauungsplanes.

Der Anregung wird nachgekommen. Die PlanstraBe wird so verschoben, dass
sich die beiden GemeindestraBen gegenuberliegen. Der Planteil wird entspre-
chend Uberarbeitet.

Ein entsprechender Hinweis auf die Sichtdreiecke wird in die Begriindung aufge-
nommen worden. Ein Erfordernis flr eine Festsetzung wird nicht erkannt.

Der Anregung wird nachgekommen. Der Hinweis wird ergéanzt.

Der Anregung wird nhachgekommen. Der Hinweis wird in die Begrindung aufge-
nommen.

Im Rahmen der Aufstellung des nérdlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 98
wurde die Verkehrslarmsituation u.a. aufgrund der westlich angrenzenden Kreis-
straBe K 131 gutachterlich betrachtet. Die schalltechnischen Ergebnisse kénnen
auch auf die Flachen dieser 3. Anderung Ubertragen werden.

Als Prognosehorizont wurde das Jahr 2028 festgelegt. Die Schallgutachter waren
zu dem Ergebnis gekommen, dass die Orientierungswerte eines Gewerbegebie-
tes im Plangebiet tagstiber Uberwiegend eingehalten werden. Parallel zur K 131
werden in einem sehr schmalen Streifen Werte von iber 65 dB(A) erzielt. Diese
Bereiche liegen aber innerhalb der Bauverbotszone, so dass hier keine besonde-
ren schalltechnischen Vorkehrungen zu treffen sind. Betriebsbezogenes Wohnen
wird im Plangebiet generell ausgeschlossen, um die hochwertigen Flachen der
gewerblichen Nutzung vorzuhalten. Von daher ist eine Betrachtung der Immissi-
onssituation zur Nachtzeit nicht relevant, da davon auszugehen ist, dass sich die
Bironutzungen nur auf den Tageszeitraum erstrecken werden.

Die Benachrichtigung erfolgt nach Abschluss des Verfahrens.

Nach Abschluss des Verfahrens wird ein entsprechendes Exemplar (ibersandt.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

NF. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
10 [EWE NETZ GmbH Wir beziehen uns auf die oben genannte Angelegenheit und [ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Pléane sind der Stellungnahme

Neue StraBe 23
26316 Varel

26.05.2014

nehmen dazu wie folgt Stellung:

In dem Plangebiet betreibt die EWE NETZ GmbH verschiedene
Versorgungsleitungen, die in ihrem Bestand und in ihrer Lage
nicht gefdhrdet werden durfen. Vor Baubeginn sind von den
ausfihrenden Baufirmen die aktuellen Bestandsplane bei uns
einzuholen.

AuBerdem bitten wir Sie, uns in dem Plangebiet eine Versor-
gungstrasse zur Verfligung zu stellen, die nicht durch eine
geschlossene Fahrbahndecke Uberbaut wird. Ebenso bitten wir
darum, dass durch spétere Anpflanzung unsere Leitungen nicht
durch tiefwurzelnde Baume gefahrdet werden.

Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen derzeit nicht.

nicht beigefligt. Die nebenstehenden Hinweise werden in die Begriindung aufge-
nommen.

Die Festsetzung von separaten Versorgungstrassen ist zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht sinnvoll und wird von der EWE auch nicht 6rtlich prazisiert. Ggf. erfor-
derliche zusatzliche Leitungen kénnen im Seitenraum der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen untergebracht werden.

11

LGLN
Regionaldirektion Han-
nover
Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst
MarienstraBe 34
30171 Hannover

20.05.2014

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer
vergleichbaren Planung das Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Hannover (Dezernat 6 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD))
als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie
bitte der Anlage; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Ge-
fahrenerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerk-
sam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr
auch fir die MaBnahmen der Gefahrenerforschung zustandig
sind.

Eine MaBnahme der Gefahrenerforschung kann eine histori-
sche Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die
Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition aus-
gewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die
Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung
oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luft-
bildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Um-
weltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3
Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch
fir Behérden kostenpflichtig.

Es wurde eine Luftbildauswertung beauftragt. Die LGLN hat mit Schreiben vom
30.06.2014 folgendes mitgeteilt:

-ES sind Luftbilder im MaBstab 1:40.000 verflgbar. Im Planungsbereich sind
keine Bombentrichter erkennbar. Aussagen Uber Bombenblindgangerverdachts-
punkte kénnen nicht getroffen werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmit-
tel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie
bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hannover.*

Die Begriindung wird um diese Aussagen erganzt.




) Gemeinde Rastede 13
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 A ,Industriegebiet Liethe®

Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

NF. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung LGLN Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durch-
geflhrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche
Auftragserteilung.
ANLAGE:
Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelas-
tung im Planungsbereich vorliegt.
12 | VBN Wir haben grundsétzlich keine Bedenken bezliglich der oben | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Verkehrsverbund Bre- genannten Planungen.
mgn/Nledersachsen Wir begriiBen, dass Aussagen zur Anbindung des Gebietes an
Willy-Brandt-Platz 7 . ) . = .
den o6ffentlichen Personennahverkehr im Erlauterungsbericht
28215 Bremen ;
enthalten sind.
20.06.2014
Fortsetzung VBN Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem
Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen
(ZVBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt in Bezug auf den
offentlichen Personennahverkehr als gemeinsame Stellung-
nahme.
13 [ DB Deutsche Bahn AG | Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoll-

DB Immobilien

Region Nord
Kurt-Schumacher-Str. 7
30159 Hannover

16.06.2014

machtigtes Unternehmen, Ulbersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren:

Fir das o. g. Verfahren wird darauf hingewiesen, dass durch
den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérper-
schall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaun,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.)
entstehen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Ver-
kehrswegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Pla-
nungstragers hingewiesen, aktive (z. B. Errichtung Schall-
schutzwande) und passive (z. B. Riegelbebauung) Larm-
schutzmaBnahmen zu priifen und festzusetzen.

Die nebenstehenden Aussagen werden in der Begriindung erganzt.

Betriebsbezogenes Wohnen wird im Plangebiet generell ausgeschlossen. Von
daher ist eine immissionsschutzrechtliche Betrachtung von Wohnnutzungen nicht
erforderlich.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Uberschritten
werden, d. h. je stérker L&rm das Wohnen beeintrachtigt, desto
gewichtiger missen die fir die Wohnbauplanung sprechenden
stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde
die baulichen und technischen Mdéglichkeiten auszuschopfen,
die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern.

Fortsetzung
Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

Abwéagungsfehler bei der Abwégung der Belange des Immissi-
onsschutzes und insb. der Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse in Ansehung der Immissionen aus dem
Bahnbetrieb sind erheblich i. S. d. § 214 BauGB und fiihren zur
Unwirksamkeit des Bebauungsplans (Urteil VGH Kassel vom
29.03.2012, Az: 4 C 694/10.N).“ Weiterhin teilen wir mit, dass
zum 01.01.2015 der sog. Schienenbonus wegféllt. Im Rahmen
eines Larmschutzgutachtens sollte dieses bertcksichtigt wer-
den.

Im Rahmen der Aufstellung des nérdlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 98
wurde die Larmsituation aufgrund der 6stlich befindlichen Bahnlinie gutachterlich
betrachtet." Die Schallgutachter waren zu dem Ergebnis gekommen, dass die
Orientierungswerte eines Gewerbegebietes im Plangebiet tagsiber Uberwiegend
eingehalten werden. Lediglich in einem Streifen von ca. 20 m entlang der Bahnli-
nie werden Werte von Uber 65 dB(A) erreicht. Der Abstand der 3. Anderung zur
Bahnlinie ist deutlich gréBer als das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 98, das
direkt an die Bahnlinie angrenzt. Fiir die 3. Anderung ist daher nicht mit Uber-
schreitungen zur Tagzeit zu rechnen. Die Begriindung wird um diese Aussagen
erganzt.

14

Deutsche Telekom
Technik GmbH
Niederlassung Nord,
PTI 12

Ammerlander Heerstra-
Be 138

26129 Oldenburg

24.06.2014

Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollm&chtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Das neue Gewerbegebiet soll an das 6ffentliche Telekommuni-
kationsnetz angeschlossen werden. Leider stehen zur tele-
kommunikationstechnischen Versorgung des Gebietes die
erforderlichen Leitungen ev. nicht zur Verfligung, so dass zur
Versorgung des Baugebietes bereits ausgebaute StraBen wie-
der aufgebrochen werden missen.

Wir bitten Sie, sich mindestens 6 Wochen vor Baubeginn mit
dem zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur
Oldenburg, Ammerlander HeerstraBe 138, 26129 Oldenburg,
Tel. (0441) 2 34-65 50, in Verbindung zu setzen, damit alle
erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung,
Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich inhaltlich auf
die Ausfihrungsebene. Die Telekom wird rechtzeitig Gber den Baubeginn infor-
miert.

1

ITAP: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 98 ,Nérdlich Hohe Looge" in Rastede, Berechnung der verkehrsbedingten Gerduschimmissionen auf dem Plange-
biet und in der Umgebung; Oldenburg, 07.05.2013
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

ONOOTAWN

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 12.06.2014
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems, Schreiben vom 03.06.2014

E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 23.05.2014
Gemeinde Jade, Schreiben vom 28.05.2014

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 22.05.2014
Gastransport Nord GmbH, Schreiben vom 27.05.2014
Gemeinde Ovelgdnne, Schreiben vom 27.05.2014

Stadt Elsfleth, Schreiben vom 20.05.2014
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Private Einwen-

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. der/in Stellungnahme Abwiéigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Robert Kraemer GmbH | Wir beziehen uns auf |hr Gesprach mit Herrn Mattern von der
& Co. KG Firma Ramm Ingenieur GmbH.
Zum R Hah . . . .
zg;%o g{tggteda:e no Es wird vor der Offenlegung des Entwurfes um eine eindeutige
Darstellung der nachfolgend aufgeflihrien Sachverhalte im Zu-
04.06.2014 sammenhang mit der geplanten 3. Anderung des B-Planes

Nr. 15 a, Industriegebiet Liethe, gebeten:

1. Die geplante 3. Anderung des B-Planes Nr. 15a bezieht sich Anlass flr die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a war zum einen eine
ausschlieBlich auf die gemaB Schallgutachten festgelegten | Uberarbeitung der ErschlieBungskonzeption, die eine Anderung und Erganzung
Larmkontingentierungen. der festgesetzten Verkehrsflachen erforderte und zum anderen eine Anpassung

der Art der baulichen Nutzung hinsichtlich der immissionsschutzfachlichen Rah-
menbedingungen. Dazu wurde ein Larmschutzgutachten aufgestellt, auf dessen
Grundlage Emissionskontingente ausgewiesen wurden. Die gutachterlich ermit-
telten Emissionskontingente wurden fir die Teilflachen im Planteil festgesetzt.

2. Das Kraemer-Grundstiick wird weiterhin als Gl-Gebiet aus- | Die Einschrankung ,e“ bezieht sich ausschlieBlich auf die zuldssigen Schallemis-
gewiesen mit der Einschrankung ,e“, dieser Buchstabe steht | sionen. Der nérdliche Teil des Plangebietes, in dem das Grundstiick des Einwen-
fir den Begriff ,eingeschrankt”. Diese Einschrédnkung be- | ders liegt, wird als eingeschrénktes Industriegebiet ausgewiesen, der sudliche
zieht sich ausschlieBlich auf die geplanten Larmkontingente. | Bereich als eingeschranktes Gewerbegebiet.

Es bleibt also bei der fir die Fa. Kraemer zwingend notwen-
digen Gebietsausweisung ,GI"

3. Die Grenzen der Gebietsausweisungen werden eindeutiger | Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Planzeichnung wurde nach der giiltigen
dargestellt, um die Teilflachen mit ,Gl“-Ausweisung und | PlanZVO erstellt. Die Abgrenzung vom Gl zum GE ergibt sich durch das Planzei-
,GE“-Ausweisung besser unterscheiden zu kénnen. chen 15.14 (Abgrenzungslinie unterschiedlicher Nutzungen). Die Linie verlduft auf

Ho6he des Leitungsrechtes. Eine Unterscheidung ist mdglich.

Wenn Sie Fragen haben, kénnen Sie uns gern anrufen.

2 Wemken GbR Hiermit méchte ich zur geplanten dritten Anderung des Bebau- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Wilhelmshavener Stra- | ungsplans Nr. 15 A fiir das Industriegebiet Liethe folgende Stel-
Be 57 lungnahme abgeben.
26180 Rastede Gemeinsam mit meinem Vater bewirtschafte ich in unmittelbarer
01.08.2014 Nahe des Industriegebietes an der gegeniberliegenden Stra-

Benseite einen Milchviehbetrieb mit 120 Milchkihen, entspre-
chender Nachzucht und 80 ha Flache. Um unsere wirtschaftliche
Existenzfahigkeit auch zukinftig zu gewahrleisten, méchten wir
den Stall fur zun&chst 100 Milchklhe erweitern. Dieses Vorha-
ben befindet sich bereits im laufenden Antragsverfahren.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 A ,Industriegebiet Liethe*

Nr.

Private Einwen-
der/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Wemken

Durch die von lhnen geplante Bebauungsplananderung, die mit
Veranderungen der ErschlieBungssituation sowie festgelegten
Immissionskontingenten verbunden ist, beflrchten wir massive
Beeintrachtigungen unserer betrieblichen Entwicklung. Zukdiinfti-
ge Stallerweiterungen und Neubauten werden aus immissions-
schutzrechtlichen und genehmigungsrechtlichen Griinden er-
schwert bzw. durch zusatzliche Auflagen mit deutlich héheren
Kosten belastet. Da unser landwirtschaftlicher Betrieb bereits
seit Jahrzehnten besteht und zwei Familien die wirtschaftliche
Existenz sichert, fordern wir die Gemeinde Rastede auf, die
bauleitplanerischen Anderungen so zu gestalten, dass nachteili-
ge Auswirkungen auf unsere betriebliche Entwicklung ausge-
schlossen werden. Wir bitten um Berlcksichtigung unserer Stel-
lungnahme.

Die Bedenken werden von der Gemeinde nicht geteilt. Uber den Bebauungsplan
Nr. 15a mit der Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten bestehen be-
reits Planungsrechte seit Anfang der 70-er Jahre. Insofern muss der landwirt-
schaftliche Betrieb bereits seitdem das Industrie- und Gewerbegebiet beachten,
wobei den gewerblichen/ Industriellen Nutzungen allerdings ein deutlich geringe-
rer Schutzanspruch beizumessen ist als beispielsweise Wohnnutzungen.

Die mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15A vollzogenen Anderungen
sind ohne weitere Auswirkungen auf den westlich befindlichen landwirtschaftli-
chen Betrieb und insbesondere seine Entwicklungsperspektiven. Bislang war im
Bebauungsplan Nr. 15A eine immissionsschutzrechtlich uneingeschrankte Nut-
zung des Industriegebietes Liethe zulassig. Dies war mit den Schutzanspriichen
der umliegenden Nutzungen nicht vereinbar. Dies war Anlass fir die Gemeinde,
ein entsprechendes Schallgutachten zu erstellen und die Ergebnisse durch die
Anderung des Bebauungsplanes planungsrechtlich abzusichern.

Auch die Anderung der ErschlieBung des Industriegebietes ist ohne negative
Auswirkungen auf den landwirtschaftlichen Betrieb. Die landwirtschaftlichen Be-
lange des Betriebes werden damit ausreichend berticksichtigt. Auch die Land-
wirtschaftskammer hat keine Bedenken gegen die Anderung der ErschlieBung
oder die Kontingentierung vorgebracht.
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2015/007
freigegeben am 27.01.2015

GB 3 Datum: 23.01.2015
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung Bebauungsplan 15 B - Verkehrsflache Wilhelmshavener Straf3e

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 10.02.2015 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 17.02.2015 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zum Bebauungsplan 15 B einschlieRlich Begriindung und Umwelt-
bericht wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3

Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange geméal’ § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch durchgefihrt.

Sach- und Rechtslage:

Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplans 15 A entsteht eine neue ErschlieRungsstrafe,
die das Gewerbe- und Industriegebiet Liethe an die Gbergeordnete Wilhelmshavener Stral3e
anbindet. Im Zuge dieser neuen Kreuzungssituation ist die Errichtung von Linksabbieger-
spuren auf der Wilhelmshavener Stral3e erforderlich. Dadurch verschieben sich gemaR der
bereits mit der Niedersdchsischen Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr abgestimmten
Ausbauplanung die Fahrbahnachsen, sodass eine leichte Aufweitung der StraRenverkehrs-
flache erforderlich ist. Der Rad- und FulRweg sowie die Bushaltestelle werden um wenige
Meter verschoben.

Die Aufstellung des Bebauungsplans 15 B ersetzt ein Planfeststellungsverfahren, welches
wesentlich mehr Aufwand nach sich ziehen wiirde. Der Bebauungsplan 15 B setzt 6ffentliche
Verkehrsflachen fest, sodass die vorliegende Ausbauplanung planungsrechtlich abgesichert
wird.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Seite: 1 von 2




Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Begriindung mit Umweltbericht
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PLANZEICHENERKLARUNG

6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen, und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde sein)
gemacht werden, sind diese gemalk § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen
Landesamt flir Denkmalpflege — Archaologische Denkmalpflege —, Ofener StraRe 15, 26121
Oldenburg, Tel.: 0441/799-2120 oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen
etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.
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Teil | der Begrindung: Ziele, Zwecke, Inhalte und vesentliche
Auswirkungen der Planung

1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Rastede hat auf den Ostlich an detur@@sbereich anschlielBenden Flachen
relativ umfangreiche Gewerbe- und Industriegebstsegewiesen und tber den Bebauungs-
plan Nr. 15a planungsrechtlich abgesichert (Indegtbiet Liethe). Der Bebauungsplan Nr.

15a ist bereits seit 1977 rechtskraftig, ist abehtrvollstandig realisiert.

Derzeit fuhrt die Gemeinde Rastede im Rahmen dém8erung des Bebauungsplanes Nr.
15a eine Uberarbeitung der ErschlieBungskonzeptiwh der Emissionskontingente durch.
Die Uberarbeitete ErschlieRungskonzeption siehttzlish zur ,Hohen Looge* und zum
Rehornweg eine aulRere Anbindung des Industriegebietethe an die Wilhelmshavener
Stral3e (K 131) auf Hohe der Wemkenstral3e vor. Bhih dusatzlichen Anschluss werden die
Grundstiicke schneller und direkter an die Kreifgtrangebunden. Zudem koénnen die
Grundstucke flexibler parzelliert werden. Dieseil Tes Industriegebietes Liethe ist noch
baulich ungenutzt.

FUr den neuen Anschlusspunkt an die Wilhelmshav&tef3e wurde eine Ausbauplanung
erstellt! Demnach macht die neue Anbindung an die Land@sswmaf der Wilhelmshavener
Stral3e (K 131) einen Linksabbiegestreifen zum Geereund Industriegebiet Liethe und ei-
nen Linksabbiegestreifen zur WemkenstralRe erfaoterDie dadurch bedingten Achsver-
schiebungen machen eine Aufweitung der vorhand®teekehrsflache notwendig. Die Auf-
weitung wird in Richtung Westen vorgesehen. Diewifung kann innerhalb der bestehen-
den Verkehrsparzelle erfolgen. Einzelne Gehdlze dmufwestlichen Seite der bestehenden
Fahrbahn sind dazu zu beseitigen. Auch der Fu3-Rathiveg und die Bushaltestelle werden
verschoben.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans Nr. 15tdwlie vorliegende Ausbauplanung
planungsrechtlich abgesichert. Der Bebauungsplanlbls ersetzt eine Planfeststellung. Im
Bebauungsplan werden offentliche Verkehrsflachesgewiesen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fur die Aufstellung des Belmmsplanes Nr. 15b sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Notgzder Grundstlicke (BauNVO), die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane die Darstellung des Inhalts (Planzei-

1 Ingenieurbiiro Bérjes: BBPL Nr. 15a in Liethe; Wegstede im April 2014
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chenverordnung 1990 - PlanzV) und das Nieders&dtsiKommunalverfassungsgesetz, je-
weils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Planungsgebiet liegt im stdlichen Bereich desl@ge Hahn-Lehmden und umfasst ei-
nen Teilabschnitt der Verkehrsparzelle der Kregd&rK 131 bzw. einen Ausschnitt des Flur-
stuckes Nr. 40/5.

Der Geltungsbereich wird im Westen und Osten dutiehParzellengrenze des Flurstiicks
40/5 begrenzt. Die nérdliche und siudliche Grenze wurch die Begrenzung der Ausbaupla-
nung bestimmt.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichdes Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem sidd@isplan.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Im Geltungsbereich befindet sich die Verkehrspézeer Wilhelmshavener Stral3e (Kreis-
straRe K 131). Die Kreisstral3e weist in diesemcB&eabschnitt jeweils eine Richtungsfahr-
bahn auf. Westlich der Fahrbahn wird ein abgeseEuB8- und Radweg gefihrt. Am nordést-
lichen Rand des Geltungsbereiches und am westliRae sind Bushaltestellen vorhanden.
Die K 131 fuhrt in nérdlicher Richtung zur Ortslag@hn-Lehmden und in stdlicher Rich-
tung zum Hauptort Rastede.

Ostlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Gruiidké an den Geltungsbereich an. Westlich
befinden sich Gehdlzflachen. Studwestlich der Witisllavener Stral3e liegt eine Hofstelle
mit Wohnnutzung. Weiterhin sind westlich umfangheidValdflachen und ein Golfplatz vor-
handen.

15 Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Der Ortsteil Hahn-Lehmden wird im Regionalen Rautnoingsprogramm des Landkreises
Ammerland 1996 als Grundzentrum dargestellt. Ddsidtriegebiet Liethe wird als Standort
mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwidkluan Arbeitsstatten dargestellt. Die
KreisstralRe K 131 wird als Hauptverkehrsstral3etmarregionaler Bedeutung dargestellt.

Bebauungsplane
Fir das Plangebiet besteht kein rechtskraftigeaBebgsplan.

Ostlich angrenzend befindet sich der rechtskrafBgeauungsplan Nr. 15a ,Industriegebiet
Liethe®. Er ist seit 1977 rechtskréftig. Er setbeiwiegend Industriegebiete mit einer Grund-
flachenzahl von 0,7 und einer Baumassenzahl vofe8t0
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Derzeit fuhrt die Gemeinde Rastede die 3. Andeds®sBebauungsplanes Nr. 15a durch. Im
Rahmen der 3. Anderung werden das ErschlieRungskbnind die Emissionskontingente
Uberarbeitet. Das neue Erschlieungskonzept siedtRéanstralRe zur ErschlieRung des sid-
lichen Gewerbe- und Industriegebietes ausgehendl@oWilhelmshavener Stralde vor.

Ein Ausschnitt des Entwurfsstandes zur 3. AndeiomgEinmiindungsbereich der Planstrale
in die Wilhelmshavener Stral3e wird nachstehend evgeheben:

Abb.: Ausschnitt aus dem Entwurf zur 3. Anderung Bebauungsplanes Nr. 15a

2. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagemund Ergebnisse der
Abwagung
2.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlicheriadBge fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemali3 8 1 (7) BauGB einstellen zu konnerjemegemal 88 3 und 4 BauGB Betel-
ligungsverfahren durchgefihrt.

211 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentthkeit

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werdeweiteren Verfahren in dieser Begrin-
dung erganzt.

2.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung deréhdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werdeweameren Verfahren in dieser Begrin-
dung erganzt.
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2.1.3 Ergebnisse der offentlichen Auslegung

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werdeweameren Verfahren in dieser Begrin-
dung erganzt.

214 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Ausigung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicheBelange

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werdeweameren Verfahren in dieser Begrin-
dung erganzt.

2.2 Relevante Abwagungsbelange

2.2.1 Belange von Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 15b gickiéee Gemeinde Rastede den Ausbau
der Wilhelmshavener Stral3e entsprechend der verdsn Ausbauplanung planungsrecht-
lich ab. Der Bebauungsplan Nr. 15b ersetzt diefB&stellung.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen Abtctier Wilhelmshavener Stral3e mit be-
gleitendem, abgetrenntem Rad- und Ful3weg sowie lengen Verkehrsgrinflachen und
Seitengraben. In den Randbereichen kommen auchl£eeldr.

Die Ausbauplanung umfasst die Anlage von Abbiegespuso dass infolge der Aufweitung
auch der Radweg und die Bushaltestelle verlegt everdiissen. Dementsprechend umfasst
der Umfang an betroffenen Strukturen und Flachen

* rund 400 m? StraRenrandbereiche und Verkehrsghdtg die fur die Fahrbahner-
weiterung genutzt werden,

* rund 100 mz fur die Verlegung des Radweges und régdoung auf 2,5 m mit zusatz-
licher Versiegelung

» etwa ebenfalls 100 m? fur die Bushaltestelle,
* Grabenverrohrungen auf einer Lange von etwa 12@n240 m?) und
» den Verlust von 5 Laubb&aumen (1 Buche und 4 Eichen)

Mit der Ausbauplanung sind somit dauerhafte Flacterspruchnahmen verbunden, die zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgtter Baohel Arten und Lebensgemeinschafen
fuhren. Trotz Beachtung von VermeidungsmalnahmenRiickbau des alten Radweges auf
etwa 120 m2 verbleiben noch Beeintrachtigungenefien Ausgleichsbedarf von

720 m?2 fur zusatzliche FlacheninanspruchnahmerManbhrungen sowie
6 Geholzneupflanzungen.

erforderlich machen.

Die artenschutzrechtliche Prifungdes Gebietes kommt zu dem Ergebnis, dass Vorkommen
von streng geschutzten Arten (hierunter fallen alR europaischen Vogelarten) im Gebiet
nicht auszuschlieen sind. Aber unter BeachtungWemeidungsmal3nahmen (Gehdlzfal-
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lungen auf3erhalb der Brut- und Quartierszeiterng aler artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande nicht zu erwarten, da zudem vergleichbargpffamzungs- oder Ruhestatten im rdum-
lichen Zusammenhang weiterhin gegeben sind.

2.2.2 Verkehrliche Belange

Im Entwurf der 3. Anderung des BebauungsplaneslBlia wird eine zusétzliche duRere An-
bindung des Industriegebietes Liethe an die Willsblavener Stral3e planungsrechtlich abge-
sichert. Diese befindet sich ca. 530 m sudlichAlgsindungspunktes ,Hohe Looge" auf H6-
he der Wemkenstral3e.

Fur den neuen Anschlusspunkt an die Wilhelmshav8trafie (K 131) wurde eine Ausbau-
planung erstellf. Demnach sollen im Zuge der K 131 in beiden Fathttingen Linksabbie-
gestreifen errichtet werden. Die dadurch bedingtehsverschiebungen erfordern eine Auf-
weitung der vorhandenen Verkehrsflache und einsdleebung des Ful3- und Radweges und
der Bushaltestelle.

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit soll auf 50 tkrgédrosselt werden. Der bestehende
Ful3- und Radweg soll im Kreuzungsbereich in notat& Richtung verschwenkt und wei-
terhin westlich der Fahrbahn separat gefiihrt werdenschen Ful3- und Radweg und Fahr-
spur soll eine Bushaltestelle eingerichtet werdeer betreffende Streckenabschnitt der
KreisstralRe wird in den Geltungsbereich des Bebgaplanes Nr. 15b aufgenommen und als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die Ausnaiinen konnen innerhalb der bestehenden
Verkehrsparzelle durchgefiihrt werden. Mit der Fegisng der 6ffentlichen Verkehrsflache
wird der Ausbau planungsrechtlich abgesichert. Aiéeilung der Verkehrsflache bleibt der
Ausbauplanung vorbehalten. Der Bebauungsplan Nu. eiSetzt eine Planfeststellung. Die
Ausbauplanung wird als Anhang dieser Begrindungdfagt.

2.2.3 Entwasserung

Die derzeitige StraRenentwéasserung der KreisseeBkyt in den ostlich der Kreisstralie ge-

legenen Graben, der zur Rehhorner Bake entwagsestbestehende System soll beibehalten
werden, im Bereich der Einmindung der PlanstrafidrKreisstral’e und westlich der ge-

planten Bushaltestelle am westlichen Rand des fggshereiches erfolgt eine Grabenverroh-
rung.

3. Inhalte der Planung
Unter Berucksichtigung der eingangs erlautertedsgteung werden die im Plangebiet gele-

genen Verkehrsflachen als offentliche Verkehrsiichestgesetzt. Die beschriebene und im
Anhang dargestellte Ausbauplanung wird damit plgsuechtlich abgesichert.

4, Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Die Grol3e des Geltungsbereiches betragt ca. 71600 q

2 Ingenieurbiiro Bérjes: BBPL Nr. 15a in Liethe; Wegstede im April 2014
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5. Daten zum Verfahrensablauf

Frihzeitige Burgerbeteiligung geméan § 3 (1) Bau@B b

Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher &&je mit Schreiben vom bis zum
Beschluss Auslegung VA:

Bekanntmachung:

Auslegung vom

Satzungsbeschluss im Rat:

Rastede, den

Der Burgermeister
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Teil Il der Begrindung: Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal3 § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung vorul8éplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlicheebdéichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltprifung zu ermitteln und in einemw:kltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind insbesondere die in 8 N{G) BauGB aufgefuhrten Belange zu be-
ricksichtigen und die in 8§ 1a BauGB genannten Mfoiten anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind in die Abwagung einzustellen

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rastede stellt fir den neuen Ansagbiluds an die Wilhelmshavener Stral3e
den Bebauungsplans Nr. 15b auf, um auf Grundlageatéiegenden Ausbauplanuhdiese
planungsrechtlich abzusichern. Der BebauungspladBlr ersetzt eine Planfeststellung.

Der Bebauungsplan Nr. 15b beinhaltet die Festsgteurer dffentlichen Verkehrsflache.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemal der Anlage zu § 2 [4] 8iI2d BauGB die wichtigsten fir die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die i a. aus dem Naturschutzgesetz und
den Umweltfachgesetzen sowie den Fachplanen ergsbete ihre Berlcksichtigung in der
Planung dargestellt:

3 Ingenieurbiiro Bérjes: BBPL Nr. 15a in Liethe; Wastede im April 2014
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ngsplans Nr. 15b, Umwiehiber

Relevante Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigumg der Planung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigemsi dem Bebauungsplan handelt es sich um |eine
Wertes und als Lebensgrundlage fiir Leben |dadierung und Aufweitung der Verkehrsflaghe
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortimgerhalb der bestehenden Verkehrsparzelle] Fir
fur die kuinftigen Generationen im besiedelten umeditere Abbiegespuren wird die vorhandene
unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nagt8tilalRe aufgeweitet, wobei bisherige Stral3ennand-
genden Absatze so zu schiitzen, dass bereiche in Anspruch genommen werden jund
» die Biologische Vielfalt, Seitengraben auf einer Lange von 120 m vertohrt
« die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des N&erden. Zudem ist die Fallung von finf Stral3en-
turhaushalts einschlieRlich der Regergumen erforderlich.
rationsfahigkeit und  nachhaltigen  NubBer Verlust der Biotopstrukturen einschlieRljch
zungsfahigkeit der Naturguter sowie der Gréaben und der Laubbaume ist zu kompen-
» die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie dsieren.
Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst puch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft (allgemeiner Grundsatz).
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen BeeiDie Inanspruchnahme bisher unbelasteter Boden
trachtigungen seiner_natirlichen Funktionen (list- nicht vorgesehen, da nur Randbereiche| der
bensgrundlage und Lebensraum fir MenscHeestehenden Verkehrsflache beansprucht werden.
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil ) )
des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Mgiinoch kommt es durch die Ausweitung der
ser- und Nahrstoffkreislaufen; Abbau-, Ausgleignéerkehrsflache zu einer Erhdhung der Bodenyer-
und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungefi€gelung, die als Eingriff zu werten sind.
auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, insbesondere auch|zum
Schutz des Grundwassers), seiner Funktion als
Archiv_der Natur- und Kulturgeschichte sowie
Nutzungsfunktionen (Rohstofflagerstatte, Flache
fur Siedlung und Erholung, land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung, sonstige wirtschaftliche und
offentliche Nutzungen) weit wie mdglich vermje-
den werden.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftimginlehnung an die vorliegende Stral3enentwas-
sind Gewasser (oberirdische Gewasser, Kussmmung erfolgt eine Abfuhrung des anfallenden
gewasser und Grundwasser) als Bestandteil \Wessers Uber die bestehenden Graben. Im Kreu-
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Mamgsbereichen der StrafReneinmindungen| und
schen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzendsr- Aufweitung ist eine Verrohrung der Grélben
wie als nutzbares Gut zu schiitzen. (8 1WHG) | erforderlich.
Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass
eine Verschlechterung seines mengenméafRigen und
chemischen Zustands vermieden w
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasséit,der Aufweitung der bestehenden StralRenfla-
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgidke sind keine relevanten Erhéhungen gegentber
sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen gdem Ursprungszustand zu erwarten.
schitzt werden.
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Relevante Ziele des Umweltschutzes Bertcksichtigumg der Planung
Schutzgebiete und geschitzte Objekte

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete ausge-
pragt.

Landschaftsrahmenplan / Landschaftsplan

Fur den Bereich werden keine speziellen Ent-
wicklungsziele und MalRnahmen aufgefihrt.

1.3 Artenschutz

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotezistachst zu prifen, ob im Plangebiet bzw.
im funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiengtroder besonders geschutzte Tier-
oder Pflanzenarten vorkommen (kdnnén).

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichenrbde (Zugriffsverbote) sind in
8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)uioernt

1. T6tung von Tieren der besonders geschitztemArte
2. Erhebliche Storung streng geschutzter Arten lenopaischer Vogelarten
3. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder RuhestattenTieren besonders geschiitzter Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuiers besonders geschutzter Pflan-
zenarten

Gemal § 44 (5) BNatSchG gelten fir Vorhaben im &ithes § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig Bindgchrankungen der Verbote fir in An-

hang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG atifgge Tierarten, européische Vogelar-

ten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnuaich 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind. Ein Verstol3 gegen das Verbot der Zewsig von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene Tétungen liegt nicht vor, sbdie 6kologische Funktion der von dem

Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungder Ruhestatten der betroffenen Tierar-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfultdwi

Sind andere besonders geschitzte Arten betrofiegt, bei Handlungen zur Durchflhrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegeém dugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote vor.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz ge§d@ BNatSchG gelten allgemein und
sind bei der Realisierung von Vorhaben relevantRanhmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutttiebhe Belange der Realisierung der Pla-
nung entgegenstehen kdonnen und ob Vermeidungs-(edayezogene) Ausgleichsmal3nah-
men vorzusehen sind.

4 Welche Arten zu den besonders geschitzten Aden dben streng geschitzten Arten zu rechnen sihd, i
in 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.



Gemeinde Rastede: Bebauungsplans Nr. 15b, Umwiehber 10

U Potentiell betroffene Artengruppen im Plangebiet

Von der Fahrbahnausweitung sind vor allen Strafelfiéechen, Verkehrsgriinflaichen mit
offenen Scherrasen und Graben mit grasreicher &tflud betroffen. Angrenzend schliel3en
Laubgehdlzbestande an, die durch die Ausweitungféns betroffen sind, dass 5 Baume im
Randbereich zur Stral3e gefallt werden mussen.

Wahrend in den SrafRenrandbereichen keine artezsebhtlich relevanten Tiervorkommen
zu erwarten sind, ist in den Gehdlzen eine stonohgmnte Gehdlzbruterpopulation wahr-
scheinlich. Auch kénnen in den Laubgehélzen im gddnet baumbewohnende Fledermause
wie Abendsegler vorkommen. Daher sind auch JagéfiigGebiet zu erwarten.

Eine Tétung von Voégeln und Gelegen kann durch die zeitlichetlegsng der notwendigen
Geholzfallungen auf3erhalb der Brutzeiten vermiedenden (nur in den Wintermonaten).
Gleiches qilt fur Flederméause, wenn die Fallunge®eshalb der Quartiers- und Aufzuchtzei-
ten erfolgen.

Nur wenige Gehdlze sind im Plangebiet von dem Audietroffen, so dass davon auszuge-
hen ist, dass nur in geringem Umfaagrtpflanzungs- und Ruhestattenvon geholzbriten-
den bzw. bewohnenden Arten betroffen sind und zudedf®ere Gehdlzbestéande erhalten
bleiben. Da sich im Westen umfangreiche Gehd6lz- Gnidnflachen anschliel3en, ist davon
auszugehen, dass die Qualitdten als Fortpflanzwdgs- Ruhestéatte im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin gegeben ist und der Verbotst@thésicht zum Tragen kommt. Zudem
werden die gefallten Baume durch Neuanpflanzungegeglichen.

Von erheblicherStorungen von Populationen angrenzender Flachen wahrenéaldpflan-
zungs- oder Aufzuchtzeit wird nicht ausgegangengsiaich lediglich um die Ausweitung
einer bestehenden StralRe handelt.

Vorkommen streng geschitzter Arten von Pflanzen amderer Tiergruppen sind aufgrund
des Standort- und Biotoppotentials und der Lagscéiliel3lich der Vorbelastungen durch die
bestehende Stral3e nicht zu erwarten.

O Fazit

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werdeht rpeognostiziert, sofern zeitliche Ver-
meidungs- und Minimierungsmalinahmen beachtet werden

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung der Umweltsituation erfolgt anhgédgiger Umweltdaten (z.B. Daten des
LBEG, Landesamt fur Bergbau, Energie und GeologidBaden, Grundwasser, etc.) sowie
Auswertung des Landschaftsrahmenplanes

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt @rfindlage der StraRenausbauplafung

5 Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland (1995)
6 Ingenieurbiiro Borjes, 2014 (vgl. auch Ubersiohtéinhang)
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2.1 Aktuelle Auspragung

Die Bestandsbeschreibung zum Schutzgut ,TierenPéa und biologische Vielfalt* erfolgt
zunachst anhand der Biotoptypen. Hierbei handedictsum Lebensrdume mit charakteristi-
schen Standort- und Nutzungsstrukturen, die im @& rkennbar und abgrenzbar sind.

211 Biotoptypen, Tiere

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Beréiehdurch die bestehende Stral3e mit
versiegelter Fahrbahn und parallelem Rad- und Fg3wegebenden Verkehrsgrinflachen
und StralRenseitengraben bestimmt wird.

Die Grinflachen des StraRenrandbereiches sind ehrrasen bestimmt, wahrend die Gra-
ben von einer grasreichen Staudenflur gepragt werde

Im Westen kommen umfangreichere Gehoblzbestandemaiyei es sich zum einen um einen
stra3enparallelen Laubgehdlzbestand (Eichen) haadelzum anderen um Randbereiche des
Laub-Mischwaldes, die den Golfplatz umgeben.

Aufgrund der Versiegelung und der Stérungen dueh SitraRenverkehr sind die unmittelbar
betroffenen Flachen nur von sehr eingeschranktele®eng fur Arten und Lebensgemein-
schaften. Hervorzuheben sind jedoch die umfangreiirenzenden Gehdlzbestande, die
nordlich und sidlich des Wemkenweges vorhanden sind

2.1.2 Boden, Wasser, Klima/Luft

Nach der digitalen Bodenkarte 1:50.000 (NIBIS Kastrver, LBEG) sind im Plangebiet
Gley-Podsol-Béden ausgebildet, die Uberwiegend élleggeneschauflage aufweisen; Es
handelt sich um méaRig bis gut konsolidierte, gehtitds feinkdrnige, bindige Lockergestei-
ne.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt etwa bei 18360 mm/a und aufgrund der Gberde-
ckenden Bodenschichten ist die Gefahrdung des @masgkers gering (hohes Schutzpotenti-
al). Die mittleren Grundwasserhoch und -tiefstaietgen bei 6 bzw. 13 dm.

Der Landschaftsrahmenplan stellt fir diesen Berdieine wichtigen Bereiche fir das
Schutzgut Boden und Wasser heraus.

GrofR3klimatisch unterliegt der Raum dem ausgleickarndima des Meeres mit milden Win-
tern und kihlen Sommern.

Das Lokalklima wird gepragt durch die naturraumdéiaind nutzungsbedingte Ausstattung. So
ist das unmittelbare Plangebiet aufgrund der vgedien Stral3e als Siedlungsklimatop mit
eingeschréankter Bedeutung zu beschreiben, wahrendllem die im Westen angrenzenden
Geholze ausgleichend wirken - mit Funktionen desiJeraturausgleichs, der Luftreinigung

und —filterung sowie als Windschutz.

Fur das unmittelbare Plangebiet ist eine besorklematische Bedeutung oder eine besonde-
re Empfindlichkeit nicht ersichtlich.

7 Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwafscisten- und Naturschutz (NLWKN): Kartier-
schlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Maod. 12
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2.1.3 Landschaftsbild

Das Plangebiet umfasst die Wilhelmshavener Strid381) auf einer Lange von rund 200 m
zwischen Rastede und Hahn-Lehmden.

Im Westen an die Stralenverkehrsflache schliel}erGeholzbestéande des Golfplatzes und
die stralRenbegleitenden Geholze an, sowie landvatdiche Hofstellen mit umgebenden
Nutzflachen.

Demgegeniber prasentieren sich die 6stlichen Rtaobeh als offene Agrarlandschaft, die
aber planungsrechtlich bereits als Gewerbe- undsiinggebiete ausgewiesen sind.

214 Mensch, Kultur- und Sachguter

Das Bebauungsplangebiet unterliegt bereits deruigtzind dem Ausbau als Verkehrsflache,
die neben der versiegelten Fahrbahn mit abgetrenRt&d- und Ful3weg auch die Randberei-
che einschlie3lich StralRengraben umfassen.

Kulturglter sind im Plangebiet nicht bekannt.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihring der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist aucliteviein mit dem Fortbestand der bereits
ausgebauten Verkehrsflache auszugehen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung dePlanung

Im Folgenden werden die Anderungen des Umweltzdssrdie bei Realisierung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, aufgezeigt. Grundistggie Stral3enausbauplanung, um den Um-
fang und die Betroffenheit der jeweiligen Schutegltonkret ermitteln zu kbnnen und um
diese in Bezug auf Erheblichkeit im Sinne des Bsrdaturschutzgesetzes (BNatSchG) wer-
ten zu kdnnen.

2.3.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Flachen im Bebauungsplan Nr. 15b, die fur caediterung in Anspruch genommen wer-
den, sind weitgehend versiegelte Verkehrsflachenamgrenzenden Graben und Verkehrs-
grunflachen (Scherrasen). Innerhalb der Randberdiolmmen auch Laubgehdlze vor.

Der Umfang der betroffenen Flachen bzw. der Lanaféshund Biotopelemente umfasst

* eine Flache von rund 400 m2 Stral3enrandbereicheVienkehrsgrinflachen, die far
die Fahrbahnerweiterung genutzt werden,

» die Verlegung des Radweges und Verbreiterung &uf2mit zusatzlicher Versiege-
lung von rund 100 mz,

» Fir die Bushaltestelle ergibt sich ein zusatzlidgfléchenbedarf an versiegelter Flache
von ebenfalls rund 100 mz,

e Grabenverrohrungen auf einer Lange von etwa 12@an u

e den Verlust von 5 Laubb&aumen (1 Buche und 4 Eichen)

Mit der zusatzlichen, dauerhaften Flacheninanspraleime fir den StralRenausbau, ein-
schlie3lich Radweg und Bushaltestelle, von insgésdm600 m? sind Betroffenheiten der
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Biotopstrukturen und der Bodenfunktionen, einsd@lidh Reduzierung der Versickerungs-
leistung, verbunden. Dartber hinaus werden Grabémriaer Lange von 120 m verrohrt, so
dass zwar der Abfluss gewahrleistet wird, aberBiggop- und Lebensraumstrukturen verlo-
ren gehen. Zudem werden finf Laubb&ume gefallt.

Insgesamt sind mit der Erweiterung der Fahrbahndemd Stral3enausbau erhebliche Betrof-
fenheiten des Bodens und der Biotopstrukturen (&gl Arten und Lebensgemeinschaften)
zu erwarten, die als Eingriffe zu werten sind uncthpensiert werden mussen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftebilwird aufgrund der Bestandssituation
und der Randstrukturen nicht angenommen.

2.3.2 Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung sove zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Unter dem Vermeidungsaspekt sind vordringlich dérf& bedeutender Naturhaushaltsfunk-
tionen sowie der Erhalt landschaftsbildrelevanteul@uren zu fassen. Diesem Aspekt wird
insofern gefolgt, dass vorbelastete Verkehrsraradtiee fir den Ausbau genutzt werden und
das Mal3 der Geholzfallungen auf das notwendige Mddiiziert wird.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatvede sind Gehdlzfallungen nur aul3er-
halb der Brut- und Quartierszeiten durchzufiihren.

Sollten dariber hinaus bei den geplanten Bau- udarkeiten weitere Hinweise auf Bau-
und Bodendenkmale sowie Altablagerungen bzw. Aitktete zu Tage treten, so ist unver-
zuglich die Unteren Denkmalschutzbehorde bzw. éngdsfallbehérde zu benachrichtigen.

Zum Ausgleich der versiegelungsbedingten Beeintigichgen wird der alte Radweg auf
rund 120 m2 zuriickgebaut wird.

24 Ermittlung des zuséatzlichen Ausgleichsbedarfé&{ngriffsbilanzierung)

Nachfolgend wird der Ausgleichsbedarf entsprechded Betroffenheiten der Schutzgiter
und dem Umfang der Flacheninanspruchnahme (aufdixge der Ausbauplanung) ermittelt.

Fur die Eingriffsregelung im Rahmen des planfetstgsersetzenden Bebauungsplans ist ein
flachenbezogener Kompensationsansatz zu veranschlag

Zur Kompensation der eingriffsrelevanten Beeintti@tingen der betroffenen Schutzguter
sind die betroffenen Flachen und Biotopstruktureentsprechendem Umfang neu zu entwi-
ckeln. Im Rahmen des planfeststellungsersetzenadral®ingsplans wird in der Regel ein
Kompensationsansatz von 1 : 1 verfolgt. Nur beiehdhertigen Biotopstrukturen oder Bau-
men mit einem Stammdurchmesser von tber 0,5 m @hdrtwird ein Kompensationsbedarf
von 1 : 2 angesetzt.

Hieraus leitet sich folgender schutzgutbezogenesghaichsbedarf ab:
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Biotoptyp Betroffenheit Ausgleichsbedarf
StralBRenverkehrsgrin Boden, Arten und Lebensgemein-Abziglich Riickbau/Entsiegelung
schaften; verbleibt noch ein Bedarf von 480 m?

Versiegelung auf insgesamt 600 m?2

Graben Arten und Lebensgemeinschaften 240 m?
Verrohrung auf 120 m Lange mit
einer Breite von etwa 2 m

5 Laubbdume Arten und Lebensgemeinschaft
Gehdlzfallung von Kompensationsfaktor
1 Buche: 0,6 m Durchmesser 1:2 2 Buchen
4 Eichen: 0,4 bis 0,5 m 1:1 4 Eichen

Insgesamt ergibt sich somit ein Ausgleichsbedarflfé Schutzgtter Boden sowie Arten und
Lebensgemeinschaften von

720 m?2 fUr zusatzliche FlacheninanspruchnahmerMantbhrungen sowie
6 Geholzneupflanzungen.

2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten
Standortalternativen ergeben sich aufgrund des @&ushnd der Aufweitung der bestehenden
Wilhelmshavener Stral3e nicht.

Der Planung liegt ein Ausbaukonzept zugrunde, m dee MaRnahmen konkretisiert werden.
Der Bebauungsplan weist ausschlief3lich eine Vesdfkwhe aus.

3 Zusatzliche Angaben
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
3.1.1 Verwendete Verfahren

Als Grundlagen wurden der Landschaftsrahmerfpsanwie gangiges Kartenmatefiausge-
wertet. Die Eingriffsbeurteilung erfolgte auf Gruage der konkretisierenden Ausbaupla-
nung.

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung dekngaben

Besondere Schwierigkeiten bestanden nicht.

8 Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland (1995)
9 NIBIS Kartenserver: digitale Bodenkarte 1:50.QDBEG)
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Hinwels: Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen ginbt alle zukinftigen Auswir-
kungen der Planung auf Arten und nattrliche Leldamae im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sicher prognostizierbar. Es konnen ndadgeAuswirkungen auf die Erreichung
oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustatwltegenannten Arten oder Lebensraume
verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsich der Planung bisher nicht be-
kannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbeteder Planung ansiedeln bzw. entwickeln.
Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswingen geman 8§ 19 Abs. 1 BNatSchG kann
deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéidewerden.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Utmvsgirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitpléane eintreten (Momitg) konnen, zu tUberwachen. Die Ge-
meinde wird 3 — 5 Jahre nach Umsetzung der Featsggn des Bebauungsplans die Flache
und die angrenzenden Bereiche begutachten. So k@weaituelle unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen ermittelt und geeignete MalRnahmanAbhilfe ergriffen werden.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 15b sickée Gemeinde Rastede den Ausbau
der Wilhelmshavener Stral3e entsprechend der vergn Ausbauplanung planungsrechtlich
ab. Der Bebauungsplan Nr. 15b ersetzt die Planédisiisg.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen Ab#ctier Wilhelmshavener Stral3e mit be-
gleitendem, abgetrenntem Rad- und FuBweg sowie lengen Verkehrsgrinflachen und
Seitengraben. In den Randbereichen kommen auchlZeelir.

Die Ausbauplanung umfasst die Anlage von Abbiegespuso dass infolge der Aufweitung
auch der Radweg und die Bushaltestelle verlegt everduss. Dementsprechend umfasst der
Umfang an betroffenen Strukturen und Flachen

* rund 400 m? StralRenrandbereiche und Verkehrsgehdlg die fur die Fahrbahner-
weiterung genutzt werden,

e rund 100 mz fur die Verlegung des Radweges undréddoung auf 2,5 m mit zusatz-
licher Versiegelung

* etwa ebenfalls 100 m?2 fur die Bushaltestelle,

* Grabenverrohrungen auf einer Lange von etwa 12@In240 m?) und

e den Verlust von 5 Laubb&aumen (1 Buche und 4 Eichen)

Mit der Ausbauplanung sind somit dauerhafte Flactarspruchnahmen verbunden, die zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter Baohel Arten und Lebensgemeinschafen
fuhren. Trotz Beachtung von VermeidungsmalinahmenRiickbau des alten Radweges auf
etwa 120 m2 verbleiben noch Beeintrachtigungenenfien Ausgleichsbedarf von

720 m2 fr zusatzliche FlacheninanspruchnahmerMantbhrungen sowie
6 Geholzneupflanzungen.

erforderlich machen.
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Die artenschutzrechtliche Prifungdes Gebietes kommt zu dem Ergebnis, dass Vorkommen
von streng geschiitzten Arten (hierunter fallen alBe europaischen Vogelarten) im Gebiet
nicht auszuschlieRen sind. Aber unter Beachtung WemeidungsmalRnahmen (Gehdolzfal-
lungen aul3erhalb der Brut- und Quartierszeiterg almer artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande nicht zu erwarten, da zudem vergleichbargpffamzungs- oder Ruhestatten im rdum-
lichen Zusammenhang weiterhin gegeben sind.
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CE@D_IE_NEOB £ Geme!rlde RaSFEde
= Der BUrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2015/010
freigegeben am 29.01.2015

GB 3 Datum: 26.01.2015
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung Bebauungsplan 105 - Stdlich SchloRpark 111

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 10.02.2015 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 17.02.2015 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zum Bebauungsplan 105 mit értlichen Bauvorschriften einschlieflich
Begriindung und Umweltbericht wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3

Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange geméal’ § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch durchgefihrt.

Sach- und Rechtslage:

Um der nach wie vor hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken im Hauptort Rastede ge-
recht zu, soll das Baugebiet ,,Sudlich SchloRpark* weiter entwickelt werden. Die nunmehr
vorgesehenen Flachen befinden sich nordlich des Loyer Weges zwischen Buchenstralie und
Emsoldstrale im Geltungsbereich der 51. Flachennutzungsplananderung.

Der vorliegende Vorentwurf zum Bebauungsplan ermdéglicht die Realisierung von rund 45
Baugrundstiicken, wobei die vorhandenen Grunstrukturen erhalten bleiben und durch private
Pflanzflachen im duBeren Bereich des Bebauungsplans erweitert werden. Die im Plangebiet
verlaufenden Wallhecken trennen die entstehenden Wohnguartiere, sodass drei kleinere
Quartiere entstehen, die durch Rad- und Fulwegeverbindungen verbunden werden. Entlang
der neuen WohnstralRen sind Hecken anzupflanzen, um eine zusétzliche Eingriinung der
Grundstiicke zu erreichen.

Da sich der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans an der Grenze der 51. Flachennutzungs-
planénderung befindet, bildet dieses Wohngebiet die Abgrenzung zum AulRenbereich. Um ein
mdoglichst vertragliches Eingliedern des Wohngebietes in die Ortsrandlage zu garantieren,
werden fur die duBere Bauzeile neben der bereits oben beschriebenen Anpflanzflache weitere
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umfangreiche ortliche Bauvorschriften und geringere Baumalizahlen festgesetzt. Die Geb&ude
sind in eingeschossiger Bauweise mit einer Firsthohe von maximal 9,50 Meter und einer
Traufhohe von maximal 4,50 Meter zu errichten (ahnlich wie im Baugebiet am Liguster- und
Feldrosenweg). Die Décher sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdécher
mit einer sichtbaren Dachneigung Uber 30° zu errichten. Glasierte oder reflektierende Dach-
pfannen sind unzulassig.

Fur die mittig im Plangebiet liegenden Grundstiicke gelten dieselben o6rtlichen Bauvor-
schriften wie an der Herzogin-lda-Stral3e, wobei auch hier glasierte oder reflektierende Dach-
pfannen ausgeschlossen sind.

Néhere Erlauterungen zu der vorliegenden Planung werden im Ausschuss fur Bau, Planung,

Umwelt und Strafen am 10.02.2015 durch das beauftragte Planungsbiiro Diekmann &
Mosebach gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:
1. Planzeichnung

2. Begriindung
3. Umweltbericht
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Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 105 "Sudlich SchloBpark llI"

mit ortlichen Bauvorschriften

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) in den
jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 105 " Stidlich
Schlof3park III", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Rastede, den .....................

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MalRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 ‘Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ..................... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Dipl. Ing. Alfred Menger
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) (Siegel)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 105 "Sidlich SchloRpark II" mit értlichen Bauvorschriften
wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann & Mosebach.

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ...............c......... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 105 "Sidlich Schlof3park III" mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am .................... ortsublich bekanntgemacht.

Birgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 105 "Sidlich SchloBpark III" mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung

wurden am ........ceeeeeeeeennn. ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 105 "Sudlich
SchloBpark 111" mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden,
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ..................... bis zum .........ccocois gem. § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Birgermeister

Rastede, ..................

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 105 "Sidlich SchloRpark III" mit értlichen
Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, .cccocooeeeeeeeeee
Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 105 "Sidlich SchloBpark III" mit értlichen

Bauvorschriften ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ................... in Kraft getreten.

Rastede, .cccocooeeeeeeeeee

Blrgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE UBERNAHME ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO
1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVO sind die 1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich gem. § 22 (3) NAGBNatSchG 1. Der raumliche Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften Nr. 2 bis Nr. 3 umfasst die im

10.

11.

12.

13.

14.

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) sind je Wohngebaude maximal zwei
Wohneinheiten zuldssig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je
Wohngebaude nur eine Wohneinheit zuldssig, je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) ist eine Uberschreitung der 1.
festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 30 % zuldssig (§ 19 (4) BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gelten fur bauliche Anlagen folgende
Hoéhenbezugspunkte
(§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
a) Traufhéhe (TH):

b) Firsthdhe (FH):

c) Oberkante

FertigfuBboden (OKFF):
Unterer Bezugspunkt:

Auf den straRenseitigen, nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Uberdachte

Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14 (1)
BauNVO nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen entlang 3.
den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg*.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen 4.
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind Garagen und
Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO nicht zulassig.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser und Doppelhauser bis zu einer Lange von max. 25,00 m zulassig.
Hausgruppen sind nicht zulassig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.

In den mit LPB Il und LPB Il (Larmpegelbereich Il und lll) gekennzeichneten Bereichen innerhalb der
festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1)
Nr. 24 BauGB sind beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen im Bestand, die einem Neubau
gleichkommen, fir Wohn- und Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen
resultierenden Schalldamm-MalRe (R'w,res) durch die Auf3enbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung,
Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Il:

Schnittkante zwischen den AufRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut

Obere Firstkante

Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens

StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstralle

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 30 dB
Blrordume u. ahnliches:

Larmpegelbereich lll:

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB
Blrordume u. dhnliches:

Innerhalb des Plangebietes ist nach MalRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 105 je
Baugrundsttick ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum (z.B. Ahorn, Buche etc.) oder ein
regionaltypischer Obstbaum (z.B. Apfel, Kirsche etc.) gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MalRnahmen folgenden Pflanzperiode

durchzufthren.

Qualitaten:
Baume:
Obstbaume:

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind standortgerechte Geholzanpflanzungen (Baum-Strauchhecken) aus
einheimischen Arten (z.B. Baume: Eberesche, Hainbuche etc.; Straucher: Faulbaum, Holunder etc.) nach
MaRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 105 anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Malnahmen folgenden Pflanzperiode

durchzuftihren.

Qualitaten:
Baume:
Straucher:

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) sind entlang der 6ffentlichen
Stralienverkehrsflachen sowie der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg"
und "Bushaltestelle" gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB standortgerechte Hecken aus einheimischen
Pflanzenarten (z.B. Buche, Liguster etc.) anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind
in der auf die Fertigstellung der baulichen MafRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

(vgl. értliche Bauvorschrift Nr. 6 des Bebauungsplanes Nr. 105)

Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Geholzbestand zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Abgange oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen. Dies gilt auch fiir die
festgesetzten Einzelbdume.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB ist das vorhandene Geholz zu erhalten und durch
standortgerechte Gehdlzanpflanzungen (Baum-Strauchhecken) aus einheimischen Arten (z.B. Baume:
Eberesche, Hainbuche etc.; Straucher: Faulbaum, Holunder etc.) nach MalRgabe des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Nr. 105 zu erganzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen
Mafnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Innerhalb der besonders gekennzeichneten, nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen entlang der
festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25b BauGB sind zum Schutz der angrenzenden Gehdlzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
jeglicher Art unzulassig (Malnahmenflachen).

Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm
Hochstdmme, Stammumfang 8 - 10 cm

Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
leichte Straucher, 1 x verpflanzt , Hohe 70 - 90 cm

geschutzte Wallhecken.

HINWEISE

sein.

rechtlichen Genehmigung.

Rastede einzusehen.

1990) anzuwenden.

erf. R'w,res = 30 dB

erf. R'w,res = 30 dB

2. In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 105 befinden sich Baudenkmale
(,Hirschtor®, ,Schlosspark®). Sdmtliche Baumafinahmen in der Umgebung eines Baudenkmales, die
dessen Erscheinungsbild beeinflussen kénnen, bedurfen gem. § 10 (1) Nr. 4 NDSchG einer denkmal-

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die untere Bodenschutzbehdérde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

Die in den textlichen Festsetzungen Nr. 7 angefiihrte DIN-Vorschrift ist beim Bauamt der Gemeinde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohle- ansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutz-
behoérde des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441/ 799-2120 unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Sdmtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich bedirfen einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung gem. § 13 NDSchG, diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden

5. Es ist die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO

Bebauungsplan Nr. 105 "Sidlich SchloRpark IlI" festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1). Der
raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift Nr. 4 umfasst die im Bebauungsplan Nr. 105
festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA2). Der raumliche Geltungsbereich der o6rtlichen
Bauvorschriften Nr. 5 bis Nr. 8 umfasst die im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete WA1 und WAZ2.

2. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1) sind die Dacher
der Hauptgebaude als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach mit einer sichtbaren Dachneigung von
= 30° zu errichten. Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse
auszubilden.

Dies gilt nicht fir:

- Dachgauben, Dacherker, Kriippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsiiberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone,
sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein
Drittel der Breite der jeweiligen Auflenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Geb&uden

3. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1) sind als
Dachaufbauten nur Giebelgauben und Schleppgauben zulassig. Die Dachgauben dirfen eine
Gesamtbreite von 1/3 der Trauflange des Gebaudes nicht Giberschreiten. Der seitliche Abstand der
Gauben untereinander sowie zur duferen Dachkante (Ortgang) muss mindestens 0,80 m betragen.
Ubereinanderliegende Gauben sind nicht zuléssig. Die Dachausbauten einer Dachflache sind in Form,
Gestaltung, Abmessung und Material identisch auszufihren. Der Abstand der Dachausbauten zur
Dachkante (Ortgang) sowie untereinander ist symmetrisch anzuordnen. Die Dachgauben sind von der
Traufkante abgesetzt und symmetrisch anzuordnen.

4. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA2) sind die Dacher
der Hauptgebaude ausschlielilich als geneigte Dacher mit einer sichtbaren Dachneigung von = 20° zu
errichten. Dies gilt nicht fur:

- Dachgauben, Dacherker, Kriippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsuberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone,
sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein
Drittel der Breite der jeweiligen Auflenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden

5. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA2) sind
glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen nicht zulassig.

6. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA2) sind
die Baugrundstticke zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg" und "Bushaltestelle" durch standortgerechte Hecken aus
einheimischen Pflanzenarten (z. B. Buche, Liguster etc.) einzufrieden. Die Mindesthdhe fiir die Hecken
betragt 0,60 m. Zulassig ist die Anlage von Zaunen innerhalb der Heckenanpflanzungen, welche die
Hohe der Hecken nicht Uberschreiten.

7. Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen
(Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

8. Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Nr. 1 bis 7 dieser
Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Gemaf § 80 (5) NBauO kdnnen Ordnungswidrigkeiten nach
§ 80 (3) NBauO mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 105 "Sudlich Schlof3park 111" mit drtlichen
Bauvorschriften ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bilrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 105 "Sidlich SchloRpark III" mit értlichen Bauvorschriften
stimmt mit der Urschrift Gberein.

Rastede, ................

Burgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

|Anlage 1 zu Vorlage 2015/010 |

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (WA)

max. 2 WO Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

2. MaR der baulichen Nutzung
0,25 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschol¥flachenzahl (GFZ) als Hochstmal?

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z. B. |
TH<4,50 m
FH <9,50 m

OKFF < 0,30 m

Traufhohe als Hochstmafl
Firsthohe als Hochstmal}
Oberkante FertigfuBboden als Hochstmaf}

3. Bauweise, Baugrenzen

A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
a abweichende Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

@ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Bushaltestelle

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen

private Griinflache

offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz”

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Erhaltung von Einzelbdumen

0 O O O 0
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen,

- - Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

i. S. d. BImSchG
‘ LPB Ill ‘ Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB Il
LTI nicht Uberbaubare Grundstticksflachen, auf denen Bodenaufschittungen und
Lol "4 -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
P --tlleo] jeglicher Art unzulassig sind, s. textliche Festsetzungen Nr. 14

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Angesichts der aktuellen Nachfragesituation nach attraktiven Wohnbauflachen inner-
halb der Gemeinde Rastede, beabsichtigt die Gemeinde weitere Baugrundsticke im
Bereich des Loyer Wegs zu erschlieRen und stellt zu diesem Zweck den Bebauungs-
plan Nr. 105 ,Sudlich SchloRpark I11“ mit 6rtlichen Bauvorschriften auf.

Bei dem Plangebiet mit einer Flachengréfe von ca. 4,5 ha handelt es sich um den drit-
ten Bauabschnitt der Uber die 51. Flachennutzungsplananderung planungsrechtlich
vorbereiteten ca. 19 ha grolien Wohnbauflache ,Stdlich SchloRpark®. Die Gebietsent-
wicklung fir den ersten und zweiten Bauabschnitt erfolgte bereits Uber die Bebau-
ungsplane Nr. 93A (2012) und Nr. 93B (2013). Hier stehen keine freien Baugrundstu-
cke mehr zur Verfigung. Die erst im Jahr 2014 tber den Bebauungsplan Nr. 99A er-
schlossenen Grundstiicke im nahegelegenen Neubaugebiet an der Stral’e ,Am Strat-
jebusch® sind ebenfalls bereits verkauft oder reserviert. Angesichts der anhaltend ho-
hen Nachfrage nach Baugrundstiicken fir eine regionaltypische Einzel- und Doppel-
hausbebauung soll nunmehr der dritte Bauabschnitt des Plangebietes ,Sudlich
SchloRpark® nérdlich des Loyer Wegs konkret erschlossen werden. Alternative Ent-
wicklungsflachen mit vergleichbarerer stadtebaulicher Qualitat stehen der Gemeinde
Rastede aktuell nicht zur Verfligung.

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 105 ist die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) fur eine ortstypische Einzel- und Doppelhausbebauung, die sich
behutsam in den lokalen Siedlungskontext einfligt und im Hinblick auf die sensible
Siedlungsrandlage eine vertragliche Ortsrandsituation bildet. Dieses geschieht durch
eine malvolle, an den Bestandsstrukturen orientierte Festsetzung von Art und Maf}
der baulichen Nutzung sowie unter weitgehendem Erhalt des im Plangebiet befindli-
chen, ortsbildpragenden Gehodlzbestandes. In Erganzung dazu werden zur weiteren
Eingrinung und vertraglichen Einbindung des Areals in die umliegenden Siedlungs-
und Landschaftsstrukturen durchgangige Pflanzstreifen, Einzelbaumanpflanzungen je
Baugrundstiick sowie Heckenanpflanzungen zur stral’enseitigen Einfriedung der
Grundstlicke festgesetzt. Zur Steuerung einer ortsvertraglichen Baugestaltung werden
ortliche Bauvorschriften zur Dachneigung formuliert, die fir die Wohngebiete im Rand-
bereich um Regelungen zur Dachform, Dacheindeckung sowie zu Dachaufbauten er-
ganzt werden. Fir die infrastrukturelle Anbindung des Wohngebietes ist ausgehend
vom Loyer Weg und der Buchenstral3e die Anlage von internen ErschlieBungsstralen
vorgesehen. Eine direkte Anbindung der Grundsticke uUber den Loyer Weg erfolgt
nicht.

Insgesamt sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 105 die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur ein attraktives Wohngebiet mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat ge-
schaffen werden, welches sich vertraglich in den vorhandenen Siedlungs- und Land-
schaftsraum einfiigt. Uber den Erhalt der Wallheckenstrukturen im Plangebiet werden
drei kleine Wohnquartiere geschaffen, die Uber die Anlage von Ful3- und Radwegen
miteinander verbunden sind. Die Anlage eines Spielplatzes im nérdlichen Bereich tragt
kinftig zur Verbesserung des Angebotes an Spielmdglichkeiten im gesamten Neubau-
gebiet ,Siudlich SchloRpark® bei. Insgesamt lassen sich innerhalb der Entwicklungsfla-
che ca. 46 weitere Baugrundstiicke realisieren.

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind gleichermalien die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB i. V.
m. § 1a BauGB zu berucksichtigen. Diese werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 105 umfassend beschrieben und bewertet. Fir die unver-
meidbaren, erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguiter und ihrer Funktionen sind
im Rahmen des Planvorhabens Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vorzusehen (vgl.
Kap. 4.1).
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2.0
2.1

2.2

2.3

3.0

3.1

3.2

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 105 wurde auf der Grundlage des vom
Vermessungsburo Alfred Menger, Westerstede zur Verfligung gestellten Kartenmateri-
als im Maf3stab 1 : 1000 erstellt.

R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine
ca. 4,5 ha groRe Flache nordlich des Loyer Wegs und &stlich der Buchenstrale. Die
konkrete Abgrenzung sowie die Lage im Gemeindegebiet sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist bislang frei von baulichen Nutzungen und unterliegt derzeit der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung als Grinlandflache. In den Randbereichen des
Planungsraumes sowie im zentralen Bereich befinden sich pragende Geholzstrukturen
in linearer Form. Im Kreuzungsbereich des Loyer Wegs und der Buchenstralle befindet
sich bereits ein Wohngebaude (Buchenstralle Nr. 52).

Das stadtebauliche Umfeld wird nérdlich, westlich und 6stlich durch die landlich ge-
pragte Ortsrandlage bestimmt. Unmittelbar sidlich sowie stidwestlich des Plangebietes
schlielt das sich in Entwicklung befindliche Neubaugebiet ,Sudlich SchloRpark® an
(Bebauungsplane Nr. 79A bis Nr. 79E und Nr. 93A und Nr. 93B).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach § 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 105 einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vor-
gaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw.
hierauf abzustimmen. Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) aus
dem Jahr 2008 (Fortschreibung 2012) werden flr das Plangebiet keine gesonderten
Festsetzungen getroffen. Der Ort Rastede ist im LROP als Mittelzentrum festgelegt.
Grundsatzlich ist die Siedlungsentwicklung auf die zentralértlichen Bereiche zu kon-
zentrieren. Mit der bedarfsgerechten Ausweitung des Angebots an Wohnbauflachen im
Mittelzentrum Rastede wird dieser raumordnerischen Zielaussage entsprochen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt
aus dem Jahr 1996 vor. Die Giiltigkeit des RROP wurde nach einer Prifung der Aktua-
litdat mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fur weitere 10 Jahre verlangert. Die Ge-
meinde Rastede hat hiernach als Standort mit der besonderen Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten fir ein tGber den eigenen Bedarf hinaus-
gehendes Wohnbauflachenangebot Sorge zu tragen. Der Bedarf fiir die geplante Sied-
lungsflachenausweisung wurde bereits im Rahmen der 51. Flachennutzungsplanande-
rung (2012) tber eine Uberschlagige Bedarfsprognose nachgewiesen.
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3.4

3.5

4.0
4.1

Flr das Plangebiet selbst werden im RROP verschiedene Aussagen getroffen. Neben
der Darstellung des Bereiches als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft wird die FIa-
che ferner als Vorsorgegebiet flir Natur und Landschaft und als Vorsorgegebiet fir Er-
holung ausgewiesen. Raumbeanspruchende Planungen und MafRnahmen sind hier auf
ein notwendiges Mal} zu beschranken. Der vorliegende Bebauungsplan sieht die be-
darfsgerechte Ausweisung von weiteren Baugrundstiicken im Anschluss an den be-
reits vorhandenen Siedlungsansatz vor. Angesichts der deutlichen Vorpragung des
Gebietes werden die flr das Gebiet geltenden raumordnerischen Grundsatze nur in
geringfugigem Male berihrt. Der Bedeutung des Areals fur Natur und Landschaft wird
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ferner mit dem gré3tmaoglichen Erhalt der
im Plangebiet vorhandenen Wallhecken und ortsbildpragenden Einzelbdumen Rech-
nung getragen. Die Nahe der geplanten Siedlungsflache zum SchloBpark sowie zu den
mittelzentralen Einrichtungen der Gemeinde Rastede bieten optimale Voraussetzun-
gen zur Entwicklung eines attraktiven Wohnstandortes in der Gemeinde Rastede.

Vorbereitende Bauleitplanung
Vorbereitende Bauleitplanung

Fir das Plangebiet gelten die Inhalte der 51. Flachennutzungsplananderung ,Sddlich
SchloRpark®, die den Bereich als Wohnbauflache (W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dar-
stellt. Der vorliegende Bebauungsplan wird folglich aus dem Flachennutzungsplan
gem. § 8 (3) BauGB entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Flr das Plangebiet liegt derzeit keine verbindliche Bauleitplanung vor. Es ist planungs-
rechtlich dem AufRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

Die ostlich an den Geltungsbereich angrenzenden Wohnnutzungen liegen innerhalb
des Geltungsbereichs der rechtsgiltigen Auflenbereichssatzung ,Ortsteil Hankhau-
sen“. Fiur das sudlich und stidwestlich angrenzende Baugebiet gelten die Bestimmun-
gen der Bebauungsplane Nr. 79A bis Nr. 79E sowie Nr. 93A und Nr. 93B. In den vor-
genannten Bebauungsplanen werden Uberwiegend allgemeine Wohngebiete (WA) zur
Realisierung einer aufgelockerten Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt. Zur
Wahrung ortstypischer Gestaltungsmerkmale von Gebauden werden ortliche Bauvor-
schriften formuliert. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 werden die
Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane bericksichtigt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1a BauGB sowie
die sonstigen umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens werden im Rah-
men des Umweltberichtes gem. § 2a BauGB zum Bebauungsplan Nr. 105 bewertet.
Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege sind so um-
fassend zu berlicksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit
der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind, sofern moéglich vermieden,
minimiert oder kompensiert werden kénnen. Uber die Entwicklung entsprechender
MaRnahmen auf Grundlage der angewandten Eingriffsregelung wird dies im Rahmen
der Umweltpriifung geschehen. Uber die im Bebauungsplan festgelegten griinordneri-
schen MalRnahmen (u. a. Erhalt von Wallhecken und Einzelbdumen) kann im Plange-
biet nur ein Teilausgleich erzielt werden. Der Grofteil der mit dem Planvorhaben ver-
bundenen Eingriffe in Natur und Landschaft ist tiber den externen Ausgleich zu regeln.
Die Gemeinde wird die zur vollstandigen Kompensation erforderlichen Ausgleichsfla-
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chen mit den hier durchzufihrenden Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB im gemeindeeige-
nen Flachenpool umsetzen und nachweisen. Die Kompensation der beeintrachtigten
Wallhecken erfolgt Uber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland
(vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 105).

Verkehrslarmimmissionen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.
Demnach ist die Beurteilung der akustischen Situation im Planungsraum ein wesentli-
cher Belang der Bauleitplanung. Der Geltungsbereich befindet sich im Einwirkungsbe-
reich der ParkstralRe, des Loyer Wegs, des Kiefernwegs und der Emsoldstrafte. Auf-
grund der von den vorgenannten Verkehrswegen ausgehenden Immissionen kénnen
sich Konflikte mit der geplanten Wohnnutzung ergeben.

Die schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm flr das sidlich angrenzende
Baugebiet (Bebauungsplan Nr. 93A (2012) des Ingenieurbiros ted GmbH, Bremer-
haven vom 24. Juli 2012" zeigt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allge-
meine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A)/ tags und von 45 dB(A)/ nachts im Nahbereich
des Loyer Wegs Uberschritten werden.

Zur Koordinierung der immissionsschutzrechtlichen Belange in Bezug auf den Ver-
kehrslarm werden entsprechend den Empfehlungen der Schallprognose im vorliegen-
den Bebauungsplan Larmschutzvorkehrungen getroffen. Das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 105 befindet sich gemal der schalltechnischen Untersuchung ab-
schnittsweise im Bereich des Larmpegelbereiches Il und Ill (gem. DIN 4109, Tab. 8).
Innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Larmpegelberei-
che sind beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen im Bestand, die einem Neu-
bau gleichkommen, fir Wohn- und Aufenthaltsraume die folgenden resultierenden
Schalldamm-Malie R'w,res durch die AuRenfassade (Wandanteile, Fenster, Dach, Luf-
tung etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich II:
¢ R'w,res = 30 dB flr Wohn- und Aufenthaltsraume,
e R'w,res = 30 dB flir Biroraume u. a.

Larmpegelbereich llI:
¢ R'w,res = 35 dB flr Wohn- und Aufenthaltsraume,
e R'w,res = 30 dB fur Blroraume u. &.

Im Bebauungsplan Nr. 105 werden die vorgenannten Larmpegelbereiche als passive
LarmschutzmalRnahmen entsprechend festgesetzt (vgl. Kap. 5.7). Im Larmpegelbe-
reich Il (Larmbelastung bis 60 dB(A)) wird der Schallschutzanspruch bereits durch die
nach der Warmeschutzverordnung vorgeschriebenen Anforderungen fir die Aulen-
bauteile (Fassaden und Fenster) erfullt.

Geruchsimmissionen

Aufgrund der Iandlich gepragten Lage des Plangebietes sind bei der Siedlungsentwick-
lung die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe und deren Geruchsaufkommen zu

' TECHNOLOGIE ENTWICKLUNGEN & DIENSTLEISTUNGEN GMBH (TED GMBH): Schallimmissionsprognose im

Rahmen des Bebauungsplanverfahren Nr. 93A ,Sidlich Schlosspark® der Gemeinde Rastede, Bre-
merhaven, 24. Juli 2012
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beachten. Die durch ordnungsgemale landwirtschaftliche Nutzung entstehenden Ge-
ruchsemissionen koénnen insbesondere in landlich gepragten Raumen Konflikte zwi-
schen landwirtschaftlichen Betrieben und heranriickenden Wohnnutzungen ausldsen.
Dies kénnte zur Einschrankung der Entwicklungsmoglichkeiten der emittierenden Hoéfe
fuhren, da Wohnnutzungen einen Schutzanspruch gegeniber auftretenden Ge-
ruchsimmissionen besitzen. Demgegenlber sind im Rahmen der Bauleitplanung ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir die kiinftigen Bewohner des Wohngebietes
sicherzustellen. Folglich sind im Rahmen dieser Bauleitplanung die auf den Planungs-
raum einwirkenden Geruchsimmissionen zu betrachten.

Fir den Planbereich liegt eine Beurteilung der Geruchsvorbelastung nach der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) der Landwirtschaftskammer Niedersachsen aus dem
Jahr 2011 vor?. Auf Grundlage von Bestandsdaten (Beriicksichtigung von sieben tier-
haltenden Betriebsstellen sowie einer Hobbytierhaltung) hat die Landwirtschaftskam-
mer dabei eine Rasteruntersuchung nach Austal durchgeflihrt und die relativen fla-
chenbezogenen Haufigkeiten der Geruchsstunden bestimmt. Zur Beurteilung wurden
die Grenzwerte der GIRL in der derzeit glltigen Fassung herangezogen, die fiir allge-
meine Wohngebiete (WA) einen Wert von 1 GE/m? in 10 % der Jahresstunden vorsieht
(vgl. Tab. 1 der GIRL).

Gemall dem Ergebnis des Gutachtens liegen die Geruchsstundenhaufigkeiten im
Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes weitestgehend bei Werten zwischen
3 bis 5 % der Jahresstunden und somit deutlich unter dem malfgeblichen Grenzwert
von 10 %. Lediglich im norddstlichen Bereich, in der Nahe zum angrenzenden Reiter-
hof, wird innerhalb einer kleinteiligen Flache der Wert von 9% der Jahresstunden er-
reicht. Angesichts der ermittelten Werte ist die vorgesehene Nutzung im Hinblick auf
die Geruchsimmissionssituation vertraglich moglich.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Die Ober-
flachenentwasserung erfolgt kiinftig entsprechend den Inhalten des durch das Ingeni-
eurblro Borjes, Westerstede erstellten Oberflachenentwasserungskonzeptes®. Hier-
nach wird das auf den kiinftig versiegelten Wohnbau- und Verkehrsflachen auftreffen-
de Niederschlagswasser Uber das noch zu erweiternde Regenwasserkanalnetz in ein
Regenrickhaltebecken sudlich des Loyer Wegs geleitet und hieriiber gedrosselt der
nahegelegenen ,Hiilsbake* zugefiihrt. GemaR erneuter Uberpriifung durch das Ingeni-
eurburo Borjes ist das Regenriickhaltebecken fur die Aufnahme des Oberflachenwas-
sers aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 105 ausreichend dimensioniert.

Soziale Belange/ Versorgung des Gebietes mit Spielplatzen

Zielgruppe fur die geplanten Wohnnutzungen sind insbesondere junge Familien mit
Kindern. Im Zuge dieser Bauleitplanung ist daher den Bediirfnissen von Kindern nach
einem ausreichenden Angebot an Spielplatzen Rechnung zu tragen.

Das im Vorfeld erstellte stadtebauliche Konzept fir den dritten Bauabschnitt des
Wohngebietes ,Sudlich Schlof3park® sieht die Anlage eines neuen Kinderspielplatzes
vor, um hieriber das mit dem Spielplatz an der Adelheidstralle (Bebauungsplan Nr. 79
C) bereits vorhandene Angebot an Spielmdglichkeiten im gesamten Gebiet zu optimie-
ren.

2 LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NIEDERSACHSEN: Immissionsschutzgutachten — Bauleitplanung der Gemeinde
Rastede, geplante Wohngebietserweiterung stidlich des Schlossparks, Oldenburg, 14.06.2011

3 INGENIEURBURO BORJES GMBH & Co. KG: BBPI.-Gebiet Nr. 93 Siidlich Schlosspark (Flachennutzungs-
plananderung), Westerstede, 28.06.2012
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4.4

4.5

5.0
5.1

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. In der Umgebung des Plangebietes
des Bebauungsplanes Nr. 105 befinden sich Baudenkmale. Hierbei handelt es sich um
eine alte Toranlage aus dem Jahr 1871 (sog. ,Hirschtor“), welches den Eingangsbe-
reich zum nordwestlich des Plangebietes gelegenen Schlol3park darstellt. Der SchloR3-
park selbst ist Bestandteil eines denkmalgeschitzten Ensembles gem. § 3 (3)
NDSchG. Zu den denkmalgeschitzten Bereichen sind gemal § 8 des NDSchG aus-
reichende Abstande einzuhalten bzw. bauliche Anlagen sind so zu gestalten sind, dass
das Erscheinungsbild der denkmalgeschitzten Gebaude nicht beeintrachtigt wird.
Samtliche Baumalinahmen in der Umgebung eines Baudenkmales, die dessen Er-
scheinungsbild beeinflussen kénnen, bedirfen gem. § 10 (1) Nr. 4 NDSchG einer
denkmalrechtlichen Genehmigung. Die vorgenannten Baudenkmale sind bereits durch
die unmittelbar angrenzenden Siedlungsstrukturen und die Oldenburger Stralle (K
131) deutlich vorgepragt. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 105 vorgesehenen Wohn-
nutzungen liegen ferner in ausreichender Entfernung zu den denkmalgeschutzten Ob-
jekten (Entfernung zum ,Hirschtor” ca. 650 m, zum Schlo3park ca. 315 m), so dass ei-
ne Beeintrachtigung der o. g. Baudenkmale und dessen Schutzbereiche nicht vorliegt.

Es wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden
im Zuge von Bauausfuhrungen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erd-
arbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefald-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen,
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland o-
der dem niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege — Referat Archaologie —
Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel.: 0441 / 7992120 unverzlglich zu mel-
den. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit ge-
stattet.” Des Weiteren bedirfen samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 105 gem. § 13 des Nds. Denkmalschutzgesetzes einer denkmalrechtli-
chen Genehmigung.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefuhrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb flir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverzuglich
die untere Bodenschutzbehotrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Dem kommunalen Planungsziel der Bereitstellung bedarfsorientierter Siedlungsflachen
Rechnung tragend, werdem im Bebauungsplan Nr. 105 im Anschluss an die vorhan-

denen Wohnbaustrukturen am Loyer Weg allgemeine Wohngebiete (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt. Korrespondierend mit der lokal anstehenden Baulandnach-
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5.2

frage werden somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ErschlieRung von
ca. 46 Baugrundstucken fur eine ortstypische Wohnbebauung geschaffen.

Angesichts der sensiblen Ortsrandlage besteht ein generelles Entwicklungsziel fir das
Wohnquartier in der Vermeidung von massiven Bauweisen und Uberdimensionierten
Baukdrpern insbesondere in den Randbereichen. Fir die Baugrundstlcke in direkter
Ortsrandlage sieht der Bebauungsplan Nr. 105 daher strengere Vorgaben zum Malf}
der baulichen Nutzung sowie zur Baugestaltung (6rtliche Bauvorschriften) vor. Den in-
nenliegenden Wohnbaugrundsticken wird ein demgegeniber etwas grol3zigigerer
Gestaltungsspielraum belassen (s. Kap. 5.2, 6.0). In Ubereinstimmung mit den vorge-
nannten Entwicklungszielen erfolgt entsprechend eine Gliederung des Wohngebietes
in allgemeine Wohngebiete WA1 (Randbereiche) sowie in allgemeine Wohngebiete
WAZ2 (innenliegender Bereich).

Zur planerischen Koordination einer der rdumlichen Situation angemessenen Sied-
lungsentwicklung und zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen bedarf es
einer konkreten Regelung der im Plangebiet zulassigen Nutzungen. Demzufolge sind
innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) die ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 105 (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Diese
stehen nicht im Einklang mit der planerischen Zielsetzung der Entwicklung eines ruhi-
gen Wohngebietes in Ortsrandlage und hatten zudem negative Auswirkungen auf den
bereits vorherrschenden Siedlungscharakter im Bereich des Loyer Wegs. Aufgrund der
im Ubrigen landlich gepragten Siedlungsrandlage ist der Standort zudem eher unge-
eignet fur die in § 4 (3) BauGB aufgefuhrten Nutzungen, die zudem mit unvertraglichen
Storwirkungen (Larm, Licht, Geruch etc.) fiir die vorhandenen und geplanten Wohn-
nutzungen verbunden waren.

Mal3 der baulichen Nutzung

Orientiert an den Bestimmungen fur die angrenzenden Baugebiete (Bebauungsplane
Nr. 79A — Nr. 79E, Nr. 93A und Nr. 93B) und unter Berucksichtigung der Ortsrandlage
des Plangebietes wird die Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO ein-
heitlich mit 0,25 bestimmt. Hierdurch ergibt sich ein auf das stadtebauliche Umfeld ab-
gestimmtes Mal} der baulichen Nutzung. Einer zu hohen Flachenversiegelung wird
hierliber entgegengewirkt. Im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gem. § 1 a (2) BauGB ist ferner eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflache durch die Anlage von Garagen und Stellplatzen, Nebenanlagen und bau-
lichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird gem. § 19 (4) Satz 1 BauNVO nur bis zu 30 % zulassig (§ 19 (4)
Satz 3 BauNVO). Aufgrund der Ortsrandlage und der in den angrenzenden Ortsberei-
chen vorherrschenden Siedlungsdichte wird aus stadtebaulichen Grinden auf die Aus-
schopfung der zuldssigen Obergrenze des Malies der baulichen Nutzung in den all-
gemeinen Wohngebieten (WA) gem. § 17 BauNVO verzichtet. Die zulassige Geschol}-
flachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO wird im Kontext mit der fur die in den
allgemeinen Wohngebieten (WA2) festgesetzten zweigeschossigen Bauweise (s. u.)
auf 0,4 festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird zudem Uber die zulassige Zahl Vollgeschosse
baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO bestimmt. Zur Schaffung eines ortsge-
rechten Siedlungsrandes wird in den allgemeinen Wohngebieten (WA1) im Zusam-
menhang mit der Festsetzung der Trauf- und Firsthéhe (s. u.). die Errichtung Gebau-
den mit einem Vollgeschoss zugelassen. In den innenliegenden Wohngebieten (WA2)
ist eine zweigeschossige Bauweise mdglich. Auf diese Weise wird hier im Zusammen-
hang mit der festgesetzten GFZ von 0,4 im Obergeschoss der geplanten Wohngebau-
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5.3

5.4

de ein erweiterter Spielraum fur die bauliche Ausnutzung geschaffen, ohne die vor-
herrschende Siedlungsstruktur und Bauhohe zu beeintrachtigen.

Zusatzlich werden fir die allgemeinen Wohngebiete Trauf- und Firsthéhen (TH, FH)
festgesetzt. Neben der Hohenentwicklung baulicher Anlagen kann hierlber stadtebau-
lich auch auf die Gestaltung eines Gebaudes in Bezug auf die Dach- und Bauform Ein-
fluss genommen werden. Neben der fir den gesamten Geltungsbereich festgelegten
Firsthéhe (FH) von maximal 9,50 m, wird fir die allgemeinen Wohngebiete (WA1) ent-
sprechend der direkten Ortsrandlage zusatzlich eine maximal zulassige Traufhohe
(TH) von 4,50 m definiert. Malligebend fiir die Bestimmung der Bauhdhe sind die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 105 festgelegten Héhenbe-
zugspunkte (§ 18 (1) BauNVO). Als unterer Bezugspunkt gilt hiernach die Stral3en-
oberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle. Oberer Bezugspunkt
der Firsthdhe ist die obere Firstkante. Die maximal zulassige Héhe der Oberkante des
fertigen Erdgeschossfulibodens betrdgt maximal 0,30 m, um im Plangebiet etwa glei-
che Sockelhdhen der Gebaude zu erzielen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

In Anlehnung an die umliegenden Strukturen gilt fir die festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete (WA) eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO. Die Ge-
baude sind hier als Einzel- oder Doppelhduser mit Gebaudeldngen bis zu
25,00 m zulassig, wobei die seitlichen Grenzabstédnde entsprechend der Landesbau-
ordnung einzuhalten sind. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO sind auf die Gebaudelangen nicht anzurechnen. Mit dieser Definition der
abweichenden Bauweise wird sichergestellt, dass innerhalb des Wohngebietes aus-
schlieBlich ortstypische Gebaudeformen entstehen.

Die Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Grundsticksflachen werden im Bebau-
ungsplan Nr. 105 durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO so
dimensioniert, dass ein moglichst groRer und flexibler Entwicklungsspielraum fiir die
geplante Wohnbebauung geschaffen wird. Zur Entwicklung eines einheitlichen Stra-
Renraumes werden die Baugrenzen auf den verkehrsseitigen Grundstucksflachen ent-
lang der Planstraen und entlang der Ful3- und Radwege in einem Abstand von 3 m zu
den Stralenbegrenzungslinien festgesetzt. Entlang der Buchenstralle und dem Loyer
Weg werden die Baugrenzen in einem Abstand von 5,00 zu den Verkehrsflachen fest-
gesetzt. Zu den in den Randbereichen festgelegten Flachen zum Erhalt bzw. zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern betragt der Abstand der Baugrenze 2 m. Dem
Wallheckenschutz Rechnung tragend, werden die Baugrenzen entlang der Wallhe-
ckenabschnitte in einem Abstand von 5 m festgelegt.

Um entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstrallen (Planstra3en, Loyer Weg, Buchen-
strale) eine einheitliche, stadtebauliche Entwicklung zu erzielen, sind auf den stral3en-
seitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen und Uberdachte Einstell-
platze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden
gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulassig. Garagen und Stellplatze sind im Plangebiet fer-
ner auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen entlang der festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 12
(6) BauNVO zum kiinftigen Schutz dieser Gehdlzanpflanzungen unzulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Unter Berlcksichtigung der vorherrschenden, durch Einzelhduser (Einfamilienhauser)
gepragten Siedlungsstruktur und zur Vermeidung stadtebaulich unerwiinschter Ver-
dichtungen ist eine Begrenzung der hdchstzulassigen Anzahl der Wohnungen je
Wohngebaude im Plangebiet notwendig. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen
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5.5.1

5.5.2

5.5.3

Wohngebiete (WA) sind demzufolge je Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten
zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB). Sofern mehrere Gebaude aneinander gebaut werden,
ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zuldssig. Mit dieser Festsetzung wird si-
chergestellt, dass innerhalb des geplanten Wohngebietes ausschliellich Einzel- und
Doppelhauser und keine ortsuntypischen Mehrfamilienhausanlagen entstehen. In stad-
tebaulicher Hinsicht wiirde dies zu einer unvertraglichen Verdichtung des Siedlungs-
randbereiches mit negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild flhren.

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen

Die drei Quartiere des Wohngebietes ,Sudlich SchloRpark I11“ werden jeweils Uber
Planstralen (Planstralle A, B und C) ausgehend von der Buchenstrale und dem Lo-
yer Weg mit einer jeweiligen Gesamtbreite von 7 m erschlossen. Eine direkte Erschlie-
Rung von Grundstlcken Uber den Loyer Weg erfolgt nicht. Die drei Planstraflen im
Norden, Siiden und Osten des Plangebietes miinden jeweils in Wendeanlagen mit ei-
nem Radius von 9,00 m, wodurch die Befahrbarkeit durch Miillfahrzeuge gewahrleistet
ist. Der ErschlieBung rickwartig gelegener Baugrundstiicke im Stden und Osten des
Plangebietes dienen 6 m breite StichstraRen ausgehend von den Wendeanlagen. Im
Rahmen des Bebauungsplanes werden die geplanten Erschlielungswege (Planstra-
Ren und Wendeanlagen, Stichstraen) als 6ffentliche StralRenverkehrsflache gem. § 9
(1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Ebenfalls gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt werden die an das Plangebiet an-
grenzenden Gemeindestrallen ,Buchenstralle” und ,Loyer Weg“. Die Festlegung des
Stralienabschnitts des Loyer Wegs erfolgt dabei auf der Grundlage der Stralenaus-
bauplanung zu dieser Verkehrsflache des Ingenieurbiros Bérjes und beriicksichtigt
dementsprechend den geplanten Ausbau bis zur Emsoldstralle (Stand: Marz 2012).

Gemal der durch das Ingenieurbliro Schwerdhelm & Tjardes, Schortens zum Plange-
biet der 51. Flachennutzungsplanadnderung erstellten Verkehrsuntersuchung (Stand:
August 2011) ergibt sich durch die Entwicklung des Gesamtareals ,Sudlich Schlof3-
park“ unter Bertcksichtigung der in der Untersuchung formulierten Empfehlungen zum
Ausbau des Loyer Wegs, der Parkstralle und des K 131/ Parkstralte kinftig keine
Uberlastung der im Planbereich verlaufenden GemeindestraRen. Den Anforderungen
an eine ordnungsgemalfe und verkehrssichere Erschliefung des geplanten Wohnge-
bietes wird im Rahmen dieser Bauleitplanung folglich ausreichend Rechnung getragen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Ziel dieser Planung ist es, ein fiur den FulR- und Radverkehr durchlassiges Wohngebiet
zu schaffen. Gemal dem im Vorfeld erstellten stadtebaulichen Konzept werden durch
den geplanten Erhalt der im Plangebiet verlaufenden Wallhecken drei Wohnquartiere
geschaffen, die durch FulR- und Radwege miteinander vernetzt werden. Die Fuf3- und
Radwegeverbindungen werden im Bebauungsplan Nr. 105 Uber die Festsetzung als
Verkehrsflache mit entsprechender Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in
einer Breite von jeweils 3 m planungsrechtlich gesichert.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

In Ubereinstimmung mit dem Planungsziel, eine direkte Anbindung von Baugrundstii-
cken Uber den Loyer Weg zu vermeiden, werden die Abschnitte entlang des Loyer
Wegs ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Eine Erschlie-
Bung des Wohngebietes erfolgt somit weitestgehend Uber ein internes Erschliefungs-
strallensystem sowie flir einige wenige Baugrundstiicke direkt Uber die Buchenstralie.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strale 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 105 10

5.6

5.7

5.8

Private und offentliche Grinflachen

Die im Plangebiet im zentralen sowie im Randbereich vorhandenen Wallhecken sowie
weitere Geholzstrukturen (Strauchhecken, Einzelbdume) sollen aufgrund ihrer orts-
bildpragenden Wirkung sowie ihrer dkologischen Funktion erhalten werden. In Ergan-
zung hierzu, werden zur weitergehenden Eingrinung des Wohnquartiers im noérdlichen
sowie nord- und suddstlichen Randbereich Flachen zum Anpflanzen von Baum-
Strauchhecken festgesetzt. Die betreffenden Bereiche werden im Bebauungsplan Nr.
105 als private Griunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB und (berlagernd als Erhaltungs-
bzw. Anpflanzflache festgesetzt (vgl. Kap. 5.9).

Der geplante Spielplatz wird als 6ffentliche Griinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit
entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt.

MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmemissionen werden auf
der Grundlage der fir das sitdlich angrenzende Neubaugebiet vorliegenden Schall-
prognose im Bebauungsplan Nr. 105 passive Larmschutzvorkehrungen festgesetzt.
Der larmbetroffene Planungsraum wird dabei als Flache fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schédliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
festgesetzt.

In den als Larmpegelbereich Il und Il (gem. DIN 4109) gekennzeichneten Bereichen
sind beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen im Bestand, die einem Neubau
gleichkommen, die nachstehend aufgefiihrten erforderlichen resultierenden Schall-
damm-Male (erf. R'w,res) der AulRenbauteile flr Aufenthaltsraume von Wohnungen
bzw. fur Blrordume u. 8. einzuhalten (Wandanteile, Fenster, Dach, Luftung etc.) ein-
zuhalten:

Larmpegelbereich Il:
e R'w,res = 30 dB fir Wohn- und Aufenthaltsraume,
e R'w,res = 30 dB fiir Bliroraume u. a.

Larmpegelbereich lll:
e R'w,res = 35 dB fir Wohn- und Aufenthaltsraume,
e R'w,res = 30 dB fiir Bliroraume u. a.

Im Larmpegelbereich Il (Larmbelastung bis 60 dB(A) wird der Schallschutzanspruch
bereits durch die nach der Warmeschutzverordnung vorgeschriebenen Anforderungen
fur die AulRenbauteile (Fassaden und Fenster) erfiillt.

Die o. g. DIN-Vorschrift ist beim Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Zum kunftigen Schutz der im Plangebiet vorhandenen Wallhecken werden die an die
Wallhecken unmittelbar angrenzenden, nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen auf
einer Breite von 5 m Uberlagernd als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Inner-
halb dieser MalRnahmenflachen sind Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden-
und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzuldssig. Die
Umsetzung dieser Malnahmen wird kiinftig Uber eine entsprechende Regelung in den
Grundstiickskaufvertragen sichergestellt.
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5.9

6.0

Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere, aufgrund ihrer ortsbildprdgenden
Bedeutung und 6kologischen Funktion wertvolle Geholzstrukturen (Wallhecken, Ein-
zelbaume, Baum-Strauchhecken), die weitestgehend erhalten werden sollen. Die be-
treffenden Bereiche werden daher planungsrechtlich gesichert und gemal® § 9 (1)
Nr. 25 b) BauGB als Erhaltungsflachen festgesetzt. Der vorhandene Gehdlzbestand ist
gemal den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zu schiitzen, zu pflegen und
auf Dauer zu erhalten. Abgange oder Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen. Dies
gilt auch fur die im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten Einzelbaume

Zur weitergehenden Eingrinung des Plangebietes dienen verschiedene Anpflanzmal-
nahmen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB. In Ubereinstimmung mit den Inhalten des stad-
tebaulichen Entwicklungskonzeptes zum Bebauungsplan ist je Baugrundstlck ein
standortgerechter, einheimischer Laubbaum (z. B. Ahorn, Buche etc.) oder ein regio-
naltypischer Obstbaum (z. B. Apfel, Kirsche etc.) nach MaRgabe des Umweltberichtes
zum Bebauungsplan zu pflanzen. Im nérdlichen sowie nord- bzw. siddstlichen Rand-
bereich sind erganzend hierzu von den Grundstlickseigentimern standortgerechte
Baum-Strauchhecken aus einheimischen Pflanzenarten (z. B. Baume: Eberesche,
Hainbuche etc.; Straucher: Faulbaum, Holunder etc.) nach MalRgabe des Umweltbe-
richtes zum Bebauungsplan Nr. 105 anzulegen und die hier zum Teil bereits vorhan-
denen Gehdlzstrukturen zu erhalten. Ferner sind innerhalb der festgesetzten allgemei-
nen Wohngebiete (WA) entlang der 6ffentlichen Stralienverkehrsflachen und Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg“ und ,Bushaltestelle” stand-
ortgerechte Hecken aus einheimischen Pflanzenarten (z. B. Buche, Liguster etc.) an-
zupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Gehdlzqualitadten sind den textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan Nr. 105 zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind in der
auf die Fertigstellung der baulichen Maflinahmen folgenden Pflanzperiode durchzufih-
ren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das unverwechselbare, eigenstandige Ortsbild bebauter Raume wird Uber vielfaltige
Gestaltungselemente gepragt. Neben der Gestaltung von Stral’en, Wegen und Platzen
pragt die Architektur einzelner Gebaude und Gebaudeelemente zu einem hohen Mafl}
das physische Erscheinungsbild des Ortes. Auswiichse bzw. Fehlentwicklungen kdén-
nen dieses sensible Gebilde nachhaltig stéren. Aufgrund dessen ist es notwendig, das
vorhandene Ausdruckspotenzial zu erkennen, zu sichern und weiterzuentwickeln. Pla-
nerisches Ziel ist es, Uber ortliche Bauvorschriften den ablesbaren Ortsbildcharakter im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen und somit stadte-
bauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Bedingt durch die sensible Ortsrandlage ist es notwendig, die bauliche Gestaltung des
geplanten Wohnquartiers dahingehend zu steuern, dass sich die geplanten Wohnhau-
ser vertraglich in das stadtebauliche Umfeld einfligen und Fehlentwicklungen nachhal-
tig vermieden werden. Zur Gewahrleistung dieses Entwicklungsziels werden fir die
allgemeinen Wohngebiete in direkter Ortsrandlage (WA1) entsprechend strengere
Vorgaben zur Baugestaltung gegeniber den im inneren Bereich gelegenen Baugebie-
ten (WA2) formuliert.

So werden fur die allgemeinen Wohngebiete (WAZ2) 6rtliche Bauvorschriften zur Dach-
neigung formuliert, die fir die allgemeinen Wohngebiete (WA1) um zusatzliche Vorga-
ben zur Dachform, Dacheindeckung und zur Ausfihrung von Dachaufbauten (Dach-
gauben) erganzt werden. Angesichts aktueller stadtebaulicher Entwicklungstrends im
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Gemeindegebiet soll die Dachneigung innerhalb des gesamten Wohnquartiers vor al-
lem sichtbar realisiert werden.

In Anlehnung an die Bestimmungen flir das angrenzende Neubaugebiet sldlich des
Loyer Wegs (Bebauungsplan Nr. 93A und Nr. 93B) lautet die 6rtliche Bauvorschrift fur
die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA2) wie folgt:

Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete
(WA2) sind die Dacher der Hauptgebaude ausschliel3lich als geneigte Dacher mit einer
sichtbaren Dachneigung von = 20° zu errichten. Dies gilt nicht fur:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsltberdachungen, Hauseingangstrep-
pen, Erker, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile,
wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der breite der jeweiligen Aufen-
wand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 13 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von
Gebauden.

Hieran angelehnt werden fiir die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1) die
ortlichen Bauvorschriften wie folgt formuliert:

Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete
(WA1) sind die Dacher der Hauptgebaude als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach
mit einer sichtbaren Dachneigung von = 30° zu errichten. Die Dachflachen sind mit
gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden. Dies gilt nicht fir:

- Dachgauben, Dacherker, Kriippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangslberdachungen, Hauseingangstrep-
pen, Erker, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile,
wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der breite der jeweiligen Aulen-
wand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 13 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von
Gebauden.

Zudem werden 6rtliche Bauvorschriften zu den Dachaufbauten formuliert. So sind in-
nerhalb der im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1)
als Dachaufbauten nur Giebelgauben und Schleppgauben zulassig. Die Dachgauben
dirfen eine Gesamtbreite von 1/3 der Trauflange des Gebaudes nicht Giberschreiten.
Der seitliche Abstand der Gauben untereinander sowie zur auferen Dachkante (Ort-
gang) muss mindestens 0,80 m betragen. Ubereinanderliegende Gauben sind nicht
zuldssig. Die Dachausbauten einer Dachflache sind in Form, Gestaltung, Abmessung
und Material identisch auszufihren. Der Abstand der Dachausbauten zur Dachkante
(Ortgang) sowie untereinander ist symmetrisch anzuordnen. Die Dachgauben sind von
der Traufkante abgesetzt und symmetrisch anzuordnen.

Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen stehen der gewiinschten ver-
traglichen Ortsrandgestaltung entgegen und werden daher Uber eine ortliche Bauvor-
schrift fir das gesamte Wohngebiet ,Stidlich SchloRpark IlI“ ausgeschlossen.

In Anlehnung an die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 99A fiur das
~Wohngebiet Am Stratjebusch“ wird zugunsten einer Durchgriinung des Wohngebietes
fur das gesamte Wohnquartier eine ortliche Bauvorschrift zur stralenseitigen Einfrie-
dung der geplanten Baugrundstlicke formuliert. Demzufolge sind die Grundsticksfla-
chen zu den offentlichen Verkehrsflachen durch standortgerechte Hecken aus einhei-
mischen Pflanzenarten (z. B. Buche, Liguster etc.) einzufrieden. Die Mindesthohe fir
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7.0

die Hecken betragt 0,60 m. Zulassig ist die Anlage von Zaunen innerhalb der Hecken-
anpflanzungen, welche die Héhe der Hecken nicht Uberschreiten. Die Anpflanzungen
sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode
durchzufuhren.

Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen werden im gesamten Geltungsbe-
reich ferner oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen)
gem. § 84 (3) Nr. 4 NBauO ausgeschlossen.

Es wird auf § 80 (3) NBauO hingewiesen, wonach der ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlédssig den Nr. 1 bis 7 dieser 6rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. GemaR § 80 (5) NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach § 80 (3) NBauO
mit einer Geldbufie von bis zu 500 000 Euro geahndet werden.

Der Bebauungsplan beldsst einen Gestaltungsspielraum fir die von der Gemeinde
Rastede angestrebte flexible Handhabung zur Nutzung regenerativer Energien. Auf-
grund der verschiedenartigen Mdglichkeiten der Nutzung regenerativer Energien (z.B.
Solarthermie, Photovoltaik, Geothermie, Luftwdrmepumpen) moéchte sie den klnftigen
Bauherren die Wahlfreiheit belassen, welche MalRnahmen im Einzelnen oder in Kom-
bination miteinander nutzbar gemacht werden. Uber die zum Bebauungsplan festge-
setzten ortlichen Bauvorschriften zur Dachneigung der Hauptgebaude wird der Ausbil-
dung von Flachdachern bereits vorgebeugt und eine geneigte, zur Sonneneinstrahlung
ausgerichtete Dachneigung erméglicht. Eine explizite Regelung zur Stellung von bauli-
chen Anlagen (Firstrichtung) wird aufgrund der oben gemachten Ausflihrungen nicht
fur erforderlich gehalten. Bauherren, die sich die Sonneneinstrahlung fur die Nutzung
als erneuerbare Energiequelle zunutze machen wollen, werden die Ausrichtung des
Baukorpers unabhangig von der Festsetzung einer Firstrichtung in optimierter Weise
vornehmen. Der Bebauungsplan bietet hinsichtlich der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen die Mdglichkeit einer entsprechenden Gebaudeausrichtung. Andererseits soll den
Bauherren die Mdglichkeit belassen werden, eine andere und damit individuelle Aus-
richtung des Hauses zu wahlen, wenn der Schwerpunkt der Nutzbarmachung erneuer-
barer Energien bei den oben genannten, anderen zur Verfigung stehenden Quellen
gesetzt werden soll.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o VerkehrserschlieRung
Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Gber interne
ErschlielungstralRen (Planstralen A, B und C), die an die Buchenstral3e sowie an
den Loyer Weg angebunden sind.

e OPNV

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die
Verkehrsunternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen (VBN). Das
Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle ,Hankhausen Buchenstralle®.
Die Haltestelle wird durch die Linien 340 und 342 bedient. Durch die Linie 340 be-
steht eine Anbindung an das Oberzentrum Oldenburg sowie in Richtung Jader-
berg. Die Linie 342 ist auf die Bedurfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet.
Des Weiteren wird die Bushaltestelle durch die NachtEule (N 31 Oldenburg -
Rastede - Wiefelstede - Tange) angefahren.

Gemal der vom Landkreis Ammerland erstellten Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung
,OPNV-orientierte Siedlungsentwicklung“ liegt der Planbereich innerhalb des
,1000m-Radius zur Ortsmitte“. Hierbei handelt es sich nicht um die eigentliche
Ortsmitte der Gemeinde Rastede, sondern um den Knotenpunkt Oldenburger
Stral’e/ Borbecker Weg/ Cacilienring. In einem 1000 m-Radius ausgehend von
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diesem Punkt wird aus Sicht des OPNV von einer gewissen Zentralitat ausgegan-
gen, der fur die weiteren Siedlungsentwicklung optimal geeignet ist.

Gemal der vorgenannten Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung liegt das Plangebiet
auflerdem innerhalb 500m-Korridors zur nachsten Regionalbuslinie. Das Plange-
biet ist somit optimal an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

e Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt tGber den Anschluss an die Versorgungsnet-
ze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird Uber den
Anschluss an das vorhandene und noch zu erweiternde Kanalnetz gesichert.

e \Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

o Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

e Oberflachenentwéasserung
Gemal dem vorliegenden Oberflachenentwasserungskonzept wird das im Plange-
biet anfallende Niederschlagswasser iber das noch zu erweiternde Regenwasser-
kanalnetz einem Regenrlckhaltebecken und hieriber gedrosselt der ,Hulsbake®
zugeleitet.

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stralenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen beim zu-
standigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur Oldenburg, Ammerlander
Heerstralte 140, 26129 Oldenburg, Tel. (0441) 2 34 — 68 75, so frih wie moglich,
mindestens 8 Wochen vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

e Sonderabfalle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fuhren.

e Brandschutz
Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemaR den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellit.
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rah-
men der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage
zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltaus-
wirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt die Weiterentwicklung der Wohnnutzung nordlich
des Loyer Weges und stellt zu diesem Zweck den Bebauungsplan Nr. 105 ,Nordlich
des Loyer Weges" auf. Die Standortentscheidung / Standortwahl basiert auf dem Ge-
meindeentwicklungskonzept Rastede 2000 plus (vgl. Kap. 1.2 der Begrindung zur
51. Flachennutzungsplananderung).

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine
ca. 4,5 ha grofRe Flache nordlich des Loyer Weges und 8stlich der BuchenstralRe. Ge-
naue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen
Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechenden
Kapiteln der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 105, Kap. 2.2 ,Raumlicher Gel-
tungsbereich”, Kap. 2.3 ,Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation®, Kap. 1.0
»Anlass und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes” zu ent-
nehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet umfasst eine GrdfR3e von ca. 4,5 ha. Durch die Festsetzung von allge-
meinen Wohngebieten und StralRenverkehrsflachen wird ein in Teilbereichen unbe-

bauter Bereich einer baulichen Nutzung zugefihrt.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Allgemeine Wohngebiete ca. 32.425 m?2
Offentliche StraBenverkehrsflache ca. 8.619 m2
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung ca. 505 m2
Private Grunflachen ca. 2.900 m2
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonst.
Bepflanzungen ca. 1.110 mz
davon Flachen fur die Erhaltung von B&aumen, Stréduchern und sonst.
Bepflanzungen ca. 1.420 mz
davon Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung und zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ca. 365 mz
Offentliche Griinflachen Zweckbestimmung Spielplatz ca. 435 m?

Durch die im Bebauungsplan Nr. 105 vorbereiteten Uberbauungsmdglichkeiten
(GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) konnen im Planungsraum bis zu
ca. 1,8 ha dauerhaft neu versiegelt werden (s. ausfihrlicher im Kap. 3.3.1 ,Bilanzie-
rung“ im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 105).
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2.0

2.1

2.2

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fir den
vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Vorga-
ben und Hinweise" der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 105 umfassend darge-
stellt (Landesraumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm
(RROP), Gemeindeentwicklungskonzept Rastede 2000 plus, vorbereitende und ver-
bindliche Bauleitplanung, stadtebauliches Entwicklungskonzept). Im Folgenden wer-
den zusétzlich die planerischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher
Sicht dargestellt (Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan (LRP), naturschutz-
fachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange).

Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des Niedersachsischen Landschaftsprogramms von
1989 befindet sich das Plangebiet in der Naturrdumlichen Region Ostfriesisch-
Oldenburgische Geest. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbediirftig werden bei-
spielsweise Eichenmischwalder mittlerer Standorte, Weiden-Auewalder, nahrstoffar-
me Seen und Weiher sowie nahrstoffarme Feuchtwiesen genannt. Als besonders
schutz- und entwicklungsbedurftig gelten bodensaure Buchenwaélder, Birken-
Bruchwalder, Bache sowie nahrstoffreiches Feuchtgrinland. Schutzbedurftig, z. T.
auch entwicklungsbedurftig sind Feuchtgeblische, Graben, Griinland mittlerer Stand-
orte, dorfliche Ruderalfluren und sonstige wildkrautreiche Acker.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland liegt mit Stand von 1995
vor. Der Geltungsbereich und seine Umgebung gehéren zur naturrdumlichen Einheit
der Oldenburger Geest bzw. der Untereinheit des Rasteder Geestrandes. Gemal
Karte 5 gehoért das Plangebiet und seine Umgebung zu einer Grinland-Acker-
Baumschulflache bzw. zu einem landwirtschaftlich genutzten Areal mit unterschiedli-
chem Anteil an Acker- und Baumschulflachen.

Die Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften ist im Geltungsbereich mit Wert-
stufe 2 (von 4 mdglichen Wertstufen) als mafig eingeschrankt dargestellt (Karte 7 —
Lebensraumkomplexe und Biotoptypen). Als ein charakteristisches Merkmal des
Landschaftsbildes  wird ein  kleinstrukturiertes  Griinland-Acker-Baumschul-
Mischnutzungsareal aufgefihrt (Karte 8 — Vielfalt, Eigenart und Schoénheit — gegen-
wartiger Zustand). Das Plangebiet und seine Umgebung gehéren zu einem Wallhe-
ckengebiet mit gut ausgepragten Wallheckenstrukturen (Karte 9 — Vielfalt, Eigenart
und Schénheit).

Die mittlere Grundwasserneubildungsrate liegt gemafR Karte 12 aufgrund der wenig
durchladssigen Boden im geringen Bereich (> 100 — 200 mm/a), wobei das Schutzpo-
tenzial des Grundwassers als mittel und hoch eingestuft wird (Karte 13).

Das vorherrschende Klima wird zu einem Freilandklima mit dichtem Netz an Klein-
strukturen gezahlt (Karte 15 — Luft und Klima).

Der Geltungsbereich und seine Umgebung gehéren zu einem Gebiet zur Erhaltung
und Pflege von Wallhecken (Karte 16 — Entwicklungsziele und MalRnahmen).
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2.3

2.4

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 105 befinden sich nach
§ 22 (3) geschutzte Landschaftsbestandteile (Wallhecken).

Ferner befinden sich im Plangebiet Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
geschutzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie.
Diese Arten sind im Gebiet der zu erwartenden Auswirkungen zu erfassen und zu be-
werten, ob Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG vorliegen. Die Belange des Ar-
tenschutzes werden im weiteren Bauleitplanverfahren in die Planung eingestellt.

Ostlich der Emsoldstrale grenzt das Landschaftsschutzgebiet WST-Nr. 78 ,Rasteder
Geestrand” an. Der Schlosspark, der einige Hundert Meter nérdlich des Plangebietes
liegt, gehort zum Landschaftsschutzgebiet WST-Nr. 57 ,Schlosspark, Park Hagen*.
Ferner existiert im norddstlichen Nahbereich das FFH-Gebiet ,Eichenbruch, Ellern-
busch* (EU-Kennzahl: 2715-331). Aufgrund der geplanten Wohnnutzung in Verbin-
dung mit den heute existierenden Vorbelastungen durch u. a. die vorhandene Bebau-
ung entlang der EmsoldstrafRe und des Loyer Weges sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf das genannte FFH-Gebiet zu erwarten.

Weitere ausgewiesene oder geplante Schutzgebiete nationalen/internationalen
Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme befinden sich nicht im Plangebiet bzw.
deren unmittelbarer Umgebung.

Artenschutzrechtliche Belange

8 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie (V-RL) begrinden ein strenges Schutzsystem fur bestimmte
Tier- und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europai-
schen Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr.
318/2008 in der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr.
338/97 - aufgefluhrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
alle européischen Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzen-
arten der Anlage 1 der BArtSchV). Danach ist es verboten,

) wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

° Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren
und

. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit
dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchge-
fuhrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen
Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bericksichtigen, da ein Be-
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3.1

bauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde
(hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung)
nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunféhig ist. Die Belange des Artenschutzes
werden im weiteren Bauleitplanverfahren in die Planung eingestellt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgefihrten
Schutzgiter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustan-
des einschlie3lich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen
die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt wer-
den. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der
Planung auf die Schutzguter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie
moglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durch-
fuhrung und Nichtdurchfuhrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Zum besseren Verstéandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im fol-
genden ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 105 verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Nordlich des Loyer Weges* wird
die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA) sowie StralRenverkehrsflachen
ermoglicht. Es werden dadurch vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ar-
tenarmes Extensivgrinland) und unterschiedlich strukturierte Gehdlzstrukturen (Wall-
heckenabschnitte, Einzelbaume) Uberplant. Der gesamte Geltungsbereich umfasst ei-
ne Flache von ca. 4,5 ha.

Fur die allgemeinen Wohngebiete wird von einer festgelegten Grundflachenzahl
(GRZ) 0,25 mit einer zulassigen Uberschreitung gemaR § 19 (4) BauNVO von 30 %
ausgegangen. Dies entspricht einer maximalen Versiegelung von 32,5 %. Dadurch
wird eine maximale Bodenversiegelung von ca. 1,1 ha Flache im Bereich der allge-
meinen Wohngebiete bauleitplanerisch erméglicht.

Ferner sind StraRenverkehrsflachen / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
mit einer GesamtgroRe von insgesamt ca. 9.125 m2 geplant. Bei einem angenomme-
nen Versiegelungsgrad von 80 % kénnen ca. 7.300 m? versiegelt werden. Die Restfl&-
chen werden als artenarme Griinflichen (Stral3enbegleitgriin) bericksichtigt. Durch
die Neuanlage einer Planstral3e wird eine Baum-Strauch-Wallhecke am Loyer Weg in
einer Breite von 17 m durchbrochen. Bei einem anzusetzenden Kompensationsver-
haltnis von 1:2 sind deshalb an anderer Stelle hierfir 34 m Wallhecke neu anzulegen.
Ferner werden zwei weitere Wallhecken (Baum-Wallhecke, Baum-Strauch-Wallhecke)
in einer Breite von jeweils 3 m durch die Anlage eines FuR3- und Radweges durchbro-
chen. Diese sind ebenfalls im Verhaltnis 1:2 zu kompensieren, so dass an anderer
Stelle 12 m Wallhecke neu anzulegen sind.

Zur Eingrinung des Plangebietes sowie zur Einbindung der geplanten stadtebauli-
chen Strukturen in den umliegenden Siedlungs- und Landschaftsraum werden Einzel-
baume erhalten als auch auf einer Flache von ca. 2.900 m2 private Grunflachen gem.
8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Uberlagernd erfolgt fir die betreffenden Flachen die
Festlegung als Flache fur die Erhaltung von B&aumen, Strduchern und sonstigen Be-
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pflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB bzw. als Flache zum Anpflanzen von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB. Zum Tell
handelt es sich dabei um Wallhecken, deren Schutzstatus dadurch aufgehoben wird.
Die verlorengehende Wallheckenfunktion wird im Verhdltnis 1:1 an anderer Stelle
kompensiert.

Dartber hinaus sind je Baugrundstiick ein standortgerechter einheimischer Laub-
oder Obstbaum und zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen standortgerechte Hecken zu
pflanzen. Unter Zugrundelegung dieser Malinahmen wird sichergestellt, dass sich die
geplante Nutzung optisch in die Umgebung einpasst und dass ein erkennbarer Sied-
lungsrand gegeniber dem freien Landschaftsraum gebildet wird.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzgiter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fiir den Menschen dar. Im Zusam-
menhang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte
bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Be-
trachtung des Schutzgutes Mensch werden daher Faktoren wie Immissionsschutz,
aber auch Aspekte wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeit-
funktionen bzw. die Wohnqualitat herangezogen.

Fur die Menschen stellt der gréfte Teil des Untersuchungsgebietes hauptsachlich
Produktionsflache (Grinland) dar. Das Plangebiet ist durch das westlich direkt an-
grenzende groR3flachige Wohngebiet und weitere Bebauungen im Gebiet und der Um-
gebung sowie das Strafennetz (Loyer Weg, Buchenstral’e, Emsoldstrale) bereits
vorbelastet. Als Erholungsort hat das Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung.
Hinsichtlich des Erholungswertes hat der in einiger Entfernung nordlich liegende
Schlof3park eine wesentlich héhere Bedeutung.

Hinsichtlich der Lage des Plangebietes im Einwirkungsbereich der Oldenburger Stra-
Be K 131, der ParkstralRe, des Loyer Wegs, des Kiefernwegs und der Emsoldstralle
sind die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Schutzgut Mensch zu berticksichtigen. Im
Vorfeld der Bauleitplanung wurde daher eine schalltechnische Untersuchung zum
Verkehrslarm durch das Ingenieurbiro ted GmbH, Bremerhaven vorgenommen. Als
Schutzanspruch wurden hierin die Orientierungswerte gem. DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fir allgemeine Wohngebiete
(WA) berucksichtigt.

Ferner erfolgte durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen eine Beurteilung der
Geruchsvorbelastung des Planbereiches nach der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL). Auf Grundlage von Bestandsdaten (Berticksichtigung von sieben tierhalten-
den Betriebsstellen sowie einer Hobbytierhaltung) hat die Landwirtschaftskammer ei-
ne Rasteruntersuchung nach Austal durchgefiihrt und die relativen flichenbezogenen
Haufigkeiten der Geruchsstunden bestimmt. Zur Beurteilung wurden die Grenzwerte
der GIRL in der derzeit gultigen Fassung herangezogen, die fur allgemeine Wohnge-
biete (WA) einen Wert von 1 GE/m3 in 10 % der Jahresstunden vorsieht.

Zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des im Zuge der
51. Flachennutzungsplanédnderung geplanten Gesamtareals sind ferner die Belange
des StraBenverkehrs zu bericksichtigen. Die HaupterschlieBung der geplanten
Wohnbauflachen soll kiinftig Gber die Gemeindestralle Loyer Weg erfolgen. Im Vor-
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feld dieser Bauleitplanung wurde daher eine verkehrstechnische Untersuchung durch
das Ingenieurbiro Dr. Schwerdhelm & Tjardes erarbeitet, um die Anforderungen an
eine verkehrsgerechte und ortsvertragliche Erschlielung der kiinftigen Baugebiete zu
ermitteln.

Fur das Schutzgut Mensch bedeutet die Bebauung der im Plangebiet vorhandenen
freien Landschaft eine Verminderung von Flachen fir die landwirtschaftliche Produkti-
on, einen gewissen verminderten Erholungswert und anlage- und betriebsbedingt Be-
lastungen durch zunehmenden Verkehr.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind zun&chst ohne
Berlicksichtigung der o. g. Untersuchungsergebnisse als weniger erheblich einzustu-
fen.

Die detaillierten Ergebnisse der o. g. Untersuchungen (Schall, Geruch etc.) werden in
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 105 des Umweltberichtes beschrieben.

Schutzgut Pflanzen

Biotoptypen
Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde eine

Bestandserfassung in Form einer Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Die Bestands-
aufnahme der Naturausstattung erfolgte durch Geléandebegehungen im Mai 2011. Ei-
ne Aktualisierung der Erfassung fand im Oktober 2014 statt.

Durch das Vorhandensein bestimmter Biotope, ihre Auspragung und die Vernetzung
untereinander sowie mit anderen Biotopen kénnen Informationen tber schutzwirdige
Bereiche gewonnen werden.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der
Codes (GroRRbuchstaben hinter dem Biotoptyp) beziehen sich auf den Kartierschlissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2011).

Es wurden alle im Rahmen des Bebauungsplanes und der Umgebung relevanten Bio-
topstrukturen erfasst. Einzelbdume wurden kartiert, sofern sie markant oder pragend
fur das Landschaftsbild sind bzw. starkes Baumholz von i. d. R. mindestens 0,3 m im
Durchmesser aufweisen.

Ubersicht der Biotoptypen
Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 105 sind Biotoptypen aus folgenden Gruppen
vertreten (Zuordnung gemaf Kartierschlissel):

- Geblsche und Geholzbestande,
- Grinland,

- Ackerflachen,

- Gewasser und

- Siedlungsbiotope.

Lage, Verteilung und Ausdehnung der o. g. Biotoptypen sind dem Bestandsplan der
Biotoptypen zu entnehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst bislang Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Flachen 6stlich der Buchenstral3e und nordlich des Loyer Weges.
Ein Wohnhaus befindet sich im sidwestlichen Plangebiet. Weitere Siedlungsbebau-
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ung grenzt sowohl dstlich als auch sudlich des Loyer Weges an. Es ist gepragt von
Grunlandflachen und von Heckenstrukturen (vorwiegend Wallhecken).

Beschreibung der Biotoptypen

Gebusche und Geholzbestande

Gehdélze in Form von Wallhecken, Einzelbdumen sowie Feldhecken kommen im ge-
samten Bereich des Plangebietes in unterschiedlicher Auspragung vor. Uberwiegend
handelt es sich um kleinflachige Bestande bzw. um linienhaft ausgepragte Gehdolz-
strukturen entlang der Verkehrswege und der Flurstiicksgrenzen.

Pragend fir das Landschaftsbild des Plangebietes sind die Heckenstrukturen, die die
landwirtschaftlichen Flachen teilen und begrenzen. Sie sind grol3enteils als Baum-
Wallhecken (HWB) ausgepréagt, einige auch als Baum-Strauch-Wallhecken (HWM).
Vorherrschende Art ist die Stieleiche (Quercus robur), viele der B&ume erreichen
Stammdurchmesser zwischen 0,2 bis 0,9 Meter. Weitere in den Hecken vorkommende
Baumarten sind Zitterpappeln (Populus tremula), Hainbuchen (Carpinus betulus), Kie-
fern (Pinus sylvestris), Hange-Birken (Betula pendula), Rotbuchen (Fagus sylvatica),
Ebereschen (Sorbus aucuparia), Vogelkirschen (Prunus avium), , Erlen (Alnus glutino-
sa) und Ahorn (Acer spec.). In der Strauchschicht kommen Zitterpappeln und Eichen
sowie vereinzelt (auRerhalb des Plangebietes) Stechpalmen (llex aquifolium) vor. Letz-
tere zahlt zu den nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzten Arten. Die
Wallhecken sind nach § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG geschiitzt.

Neben den Wallhecken verlauft parallel zur Buchenstrale eine Baum-Strauch-
Feldhecke (HFM) aus Rotbuchen und Hainbuchen. Entlang der nordéstlichen Plange-
bietsgrenze kommt eine Strauchhecke (HFS) vor, die aus Hainbuchen, Rotbuchen,
Brombeeren (Rubus fruticosus agg.), Obstbaumen und Haselnuss (Corylus avellana)
besteht.

AuRerhalb der Hecken sind im Gebiet und der unmittelbaren Umgebung weitere Ge-
holzbestdnde vorhanden. Hier sind insbesondere diverse Einzelbdume (HBE) und
Siedlungsgehdlze (HSE) zu nennen. Unter diesen befinden sich zahlreiche alte Baume
mit z. T. starkem Baumholz, die als markante und erlebniswirksame Baume bzw. als
pragende Elemente flir das Landschaftsbild besonders hervorzuheben sind. Zu diesen
markanten Einzelbdumen zahlen wiederum in erster Linie Stieleichen sowie vor allem
in der Nahe der Hauser vereinzelt auch Linden (Tilia cordata), Buchen und Kastanien
(Aesculus hippocastanum). Nérdlich des bestehenden Gebaudes im Plangebiet exis-
tiert eine junge Gehdlzpflanzung (HPG), die vorwiegend aus standortheimischen Arten
(Haselnuss, Goldulme, Birke, Weiden) zusammengesetzt sind.

Grinland

GrolRe Flachen des Plangebietes sind durch Grinlandbewirtschaftung gepragt. Zum
Uberwiegenden Teil ist artenarmes Extensivgrinland (GET) vorhanden. Kennzeichnen-
de Pflanzenarten sind hier das Wollige Honiggras (Holcus lanatus), die Kriech-Quecke
(Elymus repens), Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa) und Rispengraser (Poa
spp.). Produktive Arten des Intensivgrinlandes wie Weidelgras (Lolium perenne) und
Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) kommen nur in geringer Dichte in den
Flachen vor. Diese Flachen werden Uberwiegend durch Pferde und Rinder beweidet.

Eine hofnahe Flache ist durch die stdndige Beweidung durch Pferde als sonstige Wei-
deflache (GW) einzustufen, die z. T. nur sparlich bewachsen oder kurzgefressen ist.
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Ackerflachen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen keine Ackerflachen vor. Eine Teil-
flache Ostlich der EmsoldstralRe wird als Getreideacker genutzt.

Gewasser

Parallel zu einigen Wallhecken sowie partiell entlang des Loyer Weges sowie der Bu-
chenstralRe verlaufen flache Graben, die nur nach Starkregen kurzzeitig Wasser flh-
ren (FGZ). Sudlich des Loyer Weges wurde mittlerweile ein neues Regenrtickhaltebe-
cken angelegt, das als sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewasser (SEZ) ein-
zustufen ist.

Siedlungsbiotope und Verkehrsflachen

Neben Baumbestanden und Siedlungsgeholzen aus einheimischen Gehoélzarten (HSE)
finden sich in den Siedlungsbereichen Ziergebiische (BZE), Zierhecken (BZH), Scher-
rasenflachen sowie Beete und Rabatten. Die Hausgarten sind zum Grof3teil als neuzeit-
liche Ziergarten (PHZ) zu charakterisieren. Ein 0stlich angrenzender Garten wird als
Obst- bzw. Gemusegarten genutzt (PHO).

Die BuchenstralRe und der Loyer Weg sind asphaltierte Stral3en (OVS).

Geschutzte Landschaftsbestandteile
Die Wallhecken im Plangebiet und der Umgebung zahlen zu den geschitzten Land-
schaftsbestandteilen nach § 29 BNatSchG bzw. § 22 NAGBNatSchG.

Vorkommen von gefdhrdeten und besonders oder streng geschutzten Pflanzen-
arten
Im gesamten Untersuchungsgebiet konnten wéhrend der Erfassungen im Mai 2011
bzw. Oktober 2014 keine gemal} der Roten Liste der Farn- und Blitenpflanzen in Nie-
dersachsen und Bremen (GARVE 2004) gefahrdete Pflanzenarten nachgewiesen wer-
den.

Von den gemal 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzten Spezies wurde
eine Art festgestellt. Dabei handelt es sich um die Stechpalme (llex aquifolium), von
der einige Exemplare nachgewiesen wurden. Diese stocken auf einer Wallhecke bzw.
einem Siedlungsgeh6lz auf einem Hausgrundstiick an der Emsoldstralle aufRerhalb
des Plangebietes.

Streng geschuitzte Pflanzenarten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG bzw. Pflanzen
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie traten nicht auf. Hinweise auf Vorkommen dieser
Arten liegen derzeit auch nicht vor. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu den
Verboten des 8§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG ist demgemass nicht erforderlich, da relevante
Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nicht vorkommen.

Bewertung der Biotoptypen

Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft wird das Bilanzierungsmodell
des niederséchsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitplanung) angewendet.

In diesem Modell werden Eingriffsflachenwert und Kompensationsflachenwert ermittelt
und gegenlbergestellt. Zur Berechnung des Eingriffsflaichenwertes werden zunéchst
Wertfaktoren fur die vorhandenen Biotoptypen vergeben und mit der Grof3e der Fla-
che multipliziert. Analog werden die Wertfaktoren der Biotoptypen der Planungsflache
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mit der FlachengréfRe multipliziert und anschlielend wird die Differenz der beiden

Werte gebildet.

Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

Wertfaktor

Beispiele Biotoptypen

5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

naturnaher Wald; geschutztes Biotop
Baum-Wallhecke
Strauch-Baumhecke
Intensiv-Griinland

Acker

versiegelte Flache

In der Liste Il des Bilanzierungsmodells (Ubersicht tiber die Biotoptypen in Nieder-
sachsen) sind den einzelnen Biotoptypen entsprechende Wertfaktoren zugeordnet.
Fir die im Plangebiet vorhandenen bzw. geplanten Biotope ergeben sich folgende

Wertstufen:
Biotoptyp Wert- | Anmerkungen

faktor
Mittelalte Einzelbaume 3 Gehdlzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HBE] top- und Vernetzungsfunktion
Baum-Strauch-Feldhecke 3 Gehdlzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HFM] top- und Vernetzungsfunktion
Strauchhecke 3 Gehdlzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HFS] top- und Vernetzungsfunktion
Junge Gehdlzpflanzung 3 Gehdlzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HPG] top- und Vernetzungsfunktion
Artenarmes Extensivgrinland 3 Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften
trockener Mineralbéden
[GET]
Junge Einzelb&dume 2 Geholzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HBE] top- und Vernetzungsfunktion
Zierhecken 2 Geholzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
[BZH] top- und Vernetzungsfunktion
Sonstige Weideflache 2 maRige Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
[GW] schaften
Sonstiger Graben 2 maRige Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
[FGZ] schaften
Ziergebusch aus uberwiegend 2 maRige Bedeutung flir Arten und Lebensgemein-
einheimischen Gehdlzarten schaften
[BZE]
Nahrstoffreicher Graben 2 méaRige Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
[FGR] schaften
Hausgarten mit Gro3baumen 2 maRige Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
[PHG] schaften
Neuzeitlicher Hausgarten, Stra- 1 maRige Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
Renbegleitgrin schaften
[PHZ, GR]
Spielplatz 1 méaRige Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
[PSZ] schaften
Vollstandig versiegelte Flache 0 keine Biotopfunktion
(Gebaude, Nebenanlagen)
[X]
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Bezlglich der Wallheckenbewertung wurde in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde die Weisung des Nds. Umweltministeriums vom 03.11.2006 beachtet.
So sind beeintrachtigte Werte und Funktionen geschitzter Wallhecken durch Neuan-
lage oder wallheckenfordernde Malinahmen auszugleichen. Weiterhin sind zu beseiti-
gende Wallhecken bestimmten Wertstufen zuzuordnen und der Ausgleich danach zu
bemessen. Demzufolge sind die vorhandenen Wallhecken folgenden Wertfaktoren

zuzuordnen:
Biotoptyp Wert- | Anmerkungen
faktor
Baum-Wallhecke, Baum- 4 Hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
Strauch-Wallhecke schaften
[HWB, HWM]

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
das das Plangebiet einerseits von zum Grof3teil extensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen und andererseits von unterschiedlichen Geholzstrukturen (Wallhecken, He-
cken, Einzelbdumen etc.) sowie versiegelten Flachen eingenommen wird. Somit weist
der Planungsraum in grof3tenteils eine mittlere bis hohe Bedeutung und in den Area-
len mit hoher Versiegelungsrate (Strafl3en, Privatgrundstiick) eine geringere Bedeu-
tung fur Arten und Lebensgemeinschaften auf. Aufgrund der Versiegelung und dem
damit einhergehenden Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen sind die Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen als erheblich zu bewerten
(vgl. Kap. 3.1.10).

3.1.3 Schutzgut Tiere

Da durch das Planvorhaben fir Tiere schutzwirdige Landschaftsbestandteile und
Strukturen betroffen sein kdénnen, wurde von der Unteren Naturschutzbehodrde des
Landkreises Ammerland eine Bestandsaufnahme der Brutvdgel und Flederméduse im
Plangebiet und der Umgebung gefordert. Diese sind seinerzeit im Rahmen der/des
51. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplanes Nr. 93A im Jahre 2011 durch-
gefuhrt worden.

Im Erfassungszeitraum von Marz bis September 2011 wurden insgesamt finf Fleder-
mausarten nachgewiesen. Das Vorkommen einer weiteren Art der Gattung Myotis ist
nicht ganzlich auszuschlielen, da mehrere unbestimmte Lautkontakte von Vertretern
der Gattung Myotis vorliegen. Die im Untersuchungsgebiet festgestellten Arten gelten
nach der aktuell gultigen Roten Liste fir Niedersachsen als bestandsbedroht. Ver-
gleicht man die Erfassungsergebnisse mit vorliegenden Fledermauskartierungen aus
dem Oldenburger Gro3raum, so ist das Untersuchungsgebiet als ein maRig artenrei-
cher Fledermauslebensraum einzustufen. Hervorzuheben ist daneben vor allem die
Bedeutung grof3er Teile des Plangebietes als haufig oder zumindest temporar genutz-
tes Jagdgebiet fur alle flnf festgestellten Fledermausarten. Ein Grund hierfir liegt in
der fur Flederméause glnstigen Strukturvielfalt aus alten Einzelbaumen, Feldhecken
und in Geholzstrukturen eingebetteten Grinlandflachen.

Im Untersuchungsgebiet wurden 35 Vogelarten, mit Brutverdacht oder Brutnachweis
festgestellt. Das festgestellte Artenspektrum entspricht weitgehend den Erwartungs-
werten fUr einen vergleichbar strukturierten Raum der halb offenen Kulturlandschatt.
Bemerkenswert ist die relativ gute Pradsenz von Arten, die als Vertreter der strukturrei-
chen Halboffenlandschaften gelten; so z. B. Feldsperling und Star. Dem Untersu-
chungsgebiet ist fir die Brutvogel eine allgemeine Bedeutung zuzuweisen.
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Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG fur
die europarechtlich geschiitzten Arten wird im weiteren Bauleitplanverfahren eine ar-
tenschutzrechtliche Priifung durchgefihrt.

Bewertung )
Die Eingriffe, die aus der Beseitigung und Uberbauung von Teilhabitaten (Gehdlzbe-

stande, Grunland) und dem damit verbundenen Verlust der 6kologischen Vernetzung
resultieren, sind als ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Fauna (hier: Fledermau-
se) zu werten. Die Beeintrachtigungen der Brutvogel werden als weniger erheblich
bewertet.

3.14 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kul-
turpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegen-
Uber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des
Menschen auf. Gemald § la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen, wobei zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bau-
liche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen sind.

Das Plangebiet wird gemal? den Aussagen des Datenservers des Landesamtes flr
Bergbau, Energie und Geologie (2014, LBEG) zum Grof3teil von Pseudogley-Podsol
eingenommen. Im Nordwesten ragt Podsol-Pseudogley hinein.

Podsol-Pseudogley

Pseudogley-Podsol

e

-
o

‘;u,\ et ‘ g }- ‘\.'__ l_- f:-._:j

- I - _. 1 - “.5.:.1 y T . 1 ‘H .--..
Abbildung 1: Ubersicht der im Plangebiet und der Umgebung vorkommenden Bodenty-
pen (Quelle: LBEG).
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3.1.5

Suchraume flr schutzwirdige Boden werden gemalRl LBEG Datenserver nicht darge-
stellt.

Nach den Bohrergebnissen stehen im Bereich der vom Rasteder Erdbaulabor durch-
gefuihrten Bohrungen nordlich des Loyer Weges unter einer 0,30 m dicken Mutterbo-
denschicht Geschiebelehm aus stark sandigem, schwach kiesigem Schluff bis zu ei-
ner Tiefe von 4,80 m unter GOK an. In einem Bohrungsbereich wird der Geschiebe-
lehm von schwach grobsandigem, feinsandigem Mittelsand unterlagert.

Bewertung
Aufgrund der Uberformung des Bodens und den regelméRigen Néahrstoffeintrag durch

die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung und die vorhandene Bebauung liegt im
Plangebiet eine geringe bis mittlere Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange
von Natur und Landschaft vor.

Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungsmdaglichkeiten durch
allgemeine Wohngebiete sowie StralRenverkehrsflachen in einer FlachengrélZe von
ca. 1,8 ha. Samtliche Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen irreversibel verlo-
ren. Aufgrund der FlachengréRe der Versiegelung werden die Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Boden bei Umsetzung der Planung als erheblich beurteilt.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Um-
weltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewasser-
systems zu betrachten. Im Sinne des Gewadasserschutzes sind MalRhahmen zu ergrei-
fen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden
Zunahme des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung so-
wie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fliihren. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers
zu erbringen.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden. Gemal den Darstellungen des LBEG ist die Grundwasserneu-
bildungsrate im Plangebiet mit 151 — 350 mm/a angegeben. Das Schutzpotenzial des
Grundwassers liegt im gesamten Plangebiet im hohen Bereich.

Oberflachenwasser

Parallel zu einigen Wallhecken sowie partiell entlang des Loyer Weges sowie der Bu-
chenstralRe verlaufen flache Graben, die nur nach Starkregen kurzzeitig Wasser fih-
ren. Sudlich des Loyer Weges wurde mittlerweile ein neues Regenruckhaltebecken
angelegt. In geringer Entfernung oOstlich des Plangebietes verlauft ein Entwasse-
rungsgraben (Hulsbéke, Gewasser Il. Ordnung), der bis zu 3 m tief ins Gelédnde ein-
geschnitten ist.

Bewertung
Die Bedeutung des Schutzgutes Wasser im Plangebiet wird als gering eingestuft. Es

handelt sich im Plangebiet und der Umgebung weder um ein Wasserschutzgebiet
noch um einen besonderen Bereich zur Trinkwassergewinnung.
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3.1.6

Das Planvorhaben wird geringe umweltrelevante Auswirkungen fir das Schutzgut
Wasser in seiner wichtigen Funktion fir den Naturhaushalt mit sich bringen. Diese re-
sultieren aus der Versiegelung von Flachen durch die mogliche Uberbauung
(hier: ca. 1,8 ha). Eine Grundwasserneubildung durch Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist auf diesen Flachen kinftig nicht mehr moglich. In den Ubrigen Be-
reichen sinkt das Risiko stofflicher Eintrage durch die Umwandlung von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen in Grinflachen weiter ab. Weitere Auswirkungen sind fur den
lokalen Wasserhaushalt nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Klimatisch ist der Untersuchungsraum vorwiegend atlantisch gepragt. Die Nahe zur
Nordsee und die tUberwiegende Luftzufuhr aus westlichen Richtungen verursachen ein
maritimes Klima, das sich durch relativ niedrige Temperaturschwankungen im Tages-
und Jahresverlauf, eine hohe Luftfeuchtigkeit sowie haufige Bewdlkung und Nebelbil-
dung auszeichnet. Die Sommer sind daher maRig warm und die Winter verhaltnisma-
Big mild. Die Niederschldge verteilen sich gleichmaRig Uber das Jahr und erreichen
670 — 800 mm/a.

Luftverunreinigungen (Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) oder Luftveranderun-
gen sind Belastungen des Klimas, die sowohl auf der kleinrdumigen Ebene als auch
auf der regionalen oder globalen Ebene Auswirkungen verursachen kdnnen. Neben
den Belastungen bzw. Gefahrdungen durch Luftschadstoffe werden im Zuge der Um-
weltprifung auch klimarelevante Bereiche und deren mdgliche Beeintrachtigungen
betrachtet und in der weiteren Planung bericksichtigt. Dazu gehoren Flachen, die
aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topographie oder ihrer Lage geeignet sind,
negative Auswirkungen der Luft zu verringern und fir Luftreinhaltung, Lufterneuerung
oder Temperaturausgleich zu sorgen.

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie einer Versiegelung von Flachen
kann von einer geringfligigen ,Verstadterung” des Gelandeklimas ausgegangen wer-
den. So reduzieren z. B. Baukérper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiege-
lung wird die Kaltluftproduktion verringert. Die Versiegelung verringert auch die Ver-
dunstung innerhalb des Plangebietes, die von Bdden und Vegetation ausgeht, so
dass eine kleinrAumige Veranderung der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann. Je star-
ker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensations-
maoglichkeiten durch Vegetation ausféllt, desto ausgepragter bildet sich ein sogenann-
tes ,stadtisches Wustenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und Tempera-
turgegensétze, trockene Luft).

Bewertung
Das Kleinklima im Planbereich ist durch die Ortsrandlage und die angrenzenden

Wohngebiete gekennzeichnet. Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastun-
gen durch die angrenzenden Strafen und Siedlungsbereiche sind durch die Umset-
zung des Planvorhabens keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten. Insgesamt ist der vorgesehene Anteil im
Plangebiet an Grin- und Freiflachen noch relativ hoch, da nur rd. 35 % der Baufla-
chen versiegelt werden dirfen. Auf3erdem bleibt der Anschluss an die freie Land-
schaft teilweise erhalten, so dass gravierende umweltrelevante Auswirkungen durch
kleinklimatische Verdnderungen nicht zu erwarten sind.
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3.1.7

In dem Bebauungsplan werden Malinahmen festgesetzt, wie z. B. der Erhalt von
Wallhecken und Einzelbaumen sowie Neuanpflanzungen, die den Erfordernissen des
Klimaschutzes gem. § 1 (5) BauGB i. V. m. 8§ 1a (5) BauGB Rechnung tragen.

Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden.

Das Schutzgut Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Gefiige aus vielfalti-
gen Elementen aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schoénheit zu
bewerten ist.

Das im Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild weist durch die im Plan-
gebiet vorhandenen sowie die angrenzenden bebauten Bereiche und Siedlungsstruk-
turen sowie den Stral3en bereits eine gewisse Vorpragung auf. GroRe Teilflachen sid-
lich des Loyer Weges wurden im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr.
93 A und 93 B mittlerweile mit Wohnh&usern bebaut (nicht auf dem Luftbild zu sehen).

Ferner wird der Geltungsbereich sowie der unmittelbar an den Planungsraum an-
schlieBende nordlich gelegene Freiraum primar durch landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen und Geholzstrukturen (Wallhecken, Hecken, Einzelbaume) gepragt und weist
daher eine gewisse Sensibilitdt gegentber baulichen, das Landschaftsbild beeintréch-
tigenden Eingriffen auf.

/ N
Abbildung 2: Luftbild des Plangebietes (unmaRstablich).
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3.1.8

Bewertung
Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung der Planung erheblich verén-

dern. Um die Eingriffe in die Landschaft zu minimieren, werden stadtebauliche und
landschaftspflegerische MaRnahmen (u. a. Erhalt von Wallhecken und Einzelbaumen)
zur vertraglichen Einbindung des Plangebietes festgelegt, die der Ortsrandlage Rech-
nung tragen. Durch die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von < 9,50 m wird ei-
ner beeintréchtigenden Hohenentwicklung entgegengewirk.

Eine zusatzliche Beeintrachtigung auf die im Nahbereich befindlichen Landschafts-
schutzgebiete WST-Nr. 78 ,Rasteder Geestrand“ und WST-Nr. 57 ,Schlosspark, Park
Hagen* wird aufgrund der Vorpragungen und der vorgesehenen griinordnerischen
Mal3nahmen (u. a. Erhalt und Sicherung von Einzelbdumen und Wallhecken, Bepflan-
zungsmafinahmen) nicht vorbereitet.

Insgesamt werden die Umweltauswirkungen durch die Entwicklung der Wohngebiets-
nutzung auf das Schutzgut Landschaft trotz allen Vorpragungen als erheblich einge-
stuft.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitpla-
nung dar. Als schitzenswerte Sachguter werden natirliche oder vom Menschen ge-
schaffene Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschatftlicher, arch&ologi-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung sind.

Die an den Flurstiicksgrenzen gelegenen Wallhecken, die einen wichtigen Land-
schaftsbestandteil darstellen, sind als bedeutendende Kulturguter zu betrachten. Zum
Grol3teil werden die Wallhecken als Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB gesichert. Fur die Neuan-
lage einer Planstralle werden kleine Wallheckenabschnitte, die parallel zum Loyer
Weg verlaufen Uberplant. Es handelt sich dabei um eine Lange von insgesamt
17 Metern. Ferner werden die Baum-Wallhecke im zentralen Bereich sowie die Baum-
Strauch-Wallhecke, die in Nord-Sud-Richtung verlauft, fir die Anlage eines Ful3- und
Radweges jeweils in einer Breite von 3 m durchbrochen. Eine entsprechend notwen-
dige ErsatzmalRnahme erfolgt Gber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises
Ammerland.

Im Vorfeld dieser Bauleitplanung wurde das Niedersachsische Landesamt fiir Denk-
malpflege, Referat Archaologie durch die Gemeinde Rastede beteiligt. Gemaf deren
Stellungnahme sind aus der stidlichen und studwestlichen Umgebung des Plangebie-
tes mehrere denkmalgeschitzte archaologische Siedlungsplatze (Rastede, FStNr.
151-154) bekannt. Inwieweit im Plangebiet mit archdologischen Befunden und Funden
gerechnet werden muss und ggf. MalRnahmen zu ergreifen sind, wird durch das Nie-
dersachsische Landesamt fir Denkmalpflege entschieden.

In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 105 befinden sich meh-
rere Baudenkmale. Hierbei handelt es sich um eine alte Toranlage aus dem Jahr 1871
(sog. ,Hirschtor®), welches den Eingangsbereich zum westlich des Plangebietes gele-
genen SchloBpark darstellt. Der Schlof3park selbst ist Bestandteil eines denkmalge-
schitzten Ensembles gem. 8§ 3 (3) NDSchG. Zu den denkmalgeschiitzten Bereichen
sind gemal § 8 des NDSchG ausreichende Abstande einzuhalten bzw. bauliche An-
lagen sind so zu gestalten, dass das Erscheinungsbild der denkmalgeschiitzten Ge-
baude nicht beeintrachtigt wird. Samtliche BaumalRhahmen in der Umgebung eines
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Baudenkmales, die dessen Erscheinungsbild beeinflussen kénnen, bedirfen gem.
§ 10 (1) Nr. 4 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Die vorgenannten Baudenkmale sind bereits durch die unmittelbar an diese Bereiche
angrenzenden Siedlungsstrukturen (u. a. auch gemischte und gewerbliche Nutzun-
gen) sowie die Oldenburger Straf3e (K 131) deutlich vorgepragt. Die mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 105 vorgesehenen Wohnnutzungen liegen demgegenuber in ausrei-
chender Entfernung zu den denkmalgeschutzten Bereichen (Entfernung zum ,Hirsch-
tor* ca. 650 m, zum Schlof3park ca. 315 m). Eine zusatzliche Beeintrachtigung des Er-
scheinungsbildes der o. g. Baudenkmale wird somit planungsrechtlich nicht vorberei-
tet.

Weitere schutzbedurftige Kultur- und Sachgiter, die eine Sensibilitat gegeniber pla-
nerischen Veranderungen aufweisen, sind innerhalb des Planungsraumes sowie im
naheren Umfeld nicht anzutreffen.

Bewertung
Insgesamt werden weniger erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Kul-

tur- und Sachguter (hier: Wallhecken) prognostiziert. Eine entsprechend notwendige
ErsatzmalRnahme erfolgt Gber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Am-
merland. Beeintrachtigungen auf das o. g. Natur- und das Baudenkmal werden nicht
vorbereitet.

3.1.9 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich
bei der Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt,
sondern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlcksichtigt werden
(KOPPEL et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fiir
verschiedene Faunengruppen wie Végel, Amphibien, Libellen etc. dar, so dass bei ei-
ner Versiegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren
geht, sondern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten
sind. Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Uber das Mal3 der bisher
durch das Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind jedoch nicht zu
prognostizieren.

3.1.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 105 kommt es zu einem Verlust
von Pflanzen und Boden durch Flachenversiegelungen, was als erhebliche Umwelt-
auswirkung zu beurteilen ist. Weiterhin sind die Umweltauswirkungen der geplanten
Nutzungsanderungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere, Landschaft und Kultur- und
Sachguter (hier: Wallhecken) ebenfalls als erheblich zu beurteilen. Fir das Schutzgut
Wasser, Klima und Luft werden die Umweltauswirkungen als wenig erheblich beurteilt.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt.
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3.2

3.2.1

Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Erheblichkeit

Mensch

Verlust von Flachen fiir die landwirtschaftliche Pro-
duktion (Grinland)

Beeintrachtigungen durch zunehmenden Verkehrs-
larm und Veranderung des Landschaftsbildes

Erhalt der umliegenden Landschaftsschutzgebiete /
Erholungsgebiete

Pflanzen

erhebliche negative Auswirkungen durch Verlust von
Biotopstrukturen

Tiere

Groltmdoglicher Erhalt der pragenden Geholzstruktu-
ren (Wallhecken, Einzelbdume)

Verlust von Teillebensraumen (Jagdhabitate von Fle-
dermédusen und Brutplatze)

bis

Boden

erhebliche negative Auswirkungen durch Verlust von
Bodenfunktionen durch Versiegelung

Wasser

geringe Veranderung des lokalen Wasserhaushalts
durch Flachenversieglung

Klima

geringfiigige negative Auswirkungen auf die kleinkli-
matischen Gegebenheiten

Luft

geringfiigige negative Auswirkungen auf die Luftqua-
litat

Landschaft

Vorpragung des Landschaftsbildes durch vorhande-
ne und angrenzende bebaute Bereiche
Erhalt von landschaftsbildpragenden
(Wallhecken, Einzelbdume)

erhebliche Auswirkungen durch sichtbare Verande-
rung des Landschaftsbildes

Strukturen

Kultur und
Sachguter

weniger erhebliche Beeintrachtigung von Kultur- und
Sachgutern (Wallhecken)

Grofltmdoglicher Erhalt der vorkommenden Wallhe-
cken

Wechsel-
wirkungen

keine erheblichen Auswirkungen

eee sehr erheblich/ e erheblich/ « weniger erheblich / - nicht erheblich

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Bei der Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umweltauswir-
kungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungsplanes
Nr. 105 wird eine stadtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung der ortlich bereits vorhan-
denen Siedlungsstrukturen erfolgen. Gleichzeitig werden vorhandene Gehdglzstruktu-
ren (Wallhecken, Einzelbdume) erhalten. Die entlang der nérdlichen Plangebietsgren-
ze zu entwickelnden Grinstrukturen (Baum-Strauchhecken) sowie die Einzelbaum-
pflanzungen auf den geplanten Baugrundstiicken werden das Plangebiet gliedern,
eingrinen und kénnen der Tier- und Pflanzenwelt als Lebensraum dienen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die BuchenstralRe und

den Loyer Weg.
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3.2.2

3.3

3.3.1

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung - Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert
erhalten. Die im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen und
Gehdlzstrukturen (Wallhecken, Einzelbdume etc.) wirden weiterhin in ihrer derzeiti-
gen Form erhalten bleiben. Fur Arten und Lebensgemeinschaften wiirde der bisherige
Lebensraum unveranderte Lebensbedingungen bieten. Die Boden- und Grundwas-
serverhéltnisse wirden sich bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht verandern.

Vermeidung / Minimierung / Ausgleich und Ersatz nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaus-
halts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (8 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 nicht in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen
Realisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Be-
achtung eine ordnungsgemale Abwagung aller offentlichen und privaten Belange
maglich ist.

Bilanzierung

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer
zulassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild durch geeignete MaRnahmen kompensiert werden.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niedersachsischen
Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3-
nahmen in der Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird dabei durch einen Flachen-
wert ausgedruckt, der sich nach folgender Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes: GrofRe der Eingriffsflache in m2 x
Wertfaktor des vorhandenen Bio-
toptyps

b) Flachenwert des Planungszustandes: GroRRe der Planungsflaiche in m2 x

Wertfaktor des geplanten Biotoptyps

C) Flachenwert des Planungszustandes
- _Flachenwert des Ist-Zustandes
= Flachenwert des Eingriffs (Maf3 fiir die Beeintrachtigung)
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Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation ermdg-
licht. Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs:

Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert | Biotoptyp  Flache (m?) Wertfaktor  Flachenwert
':mgi/ 1.490 4 (5.960) m’v'\é:/ 1.422 4 (5.688)
. HBE™ 240 3 720 | HBEX 120 3 60
""" HFM 60 3 180 | HFM® 1111 2 2222
""" HFS 50 3 15 | HBE® 460 2 920
""" HPG 1180 3 3540 | BzW® 600 2 1200
GET 31.165 3 93.495 HHFFMS,{5 368 2 736
ew 6455 2 12010 | PH® 21287 1 ' 21287
""" FGz 65 2 1300 | GRY 185 1 185
””” BZX 5 2 100 | Psz® 43 1 436
””” PHZ 6% 1 63 | x° 1058 0 0
”””” X 31 0o 0 | xw® 729 0 0
Flachenwert Ist-Zustand 113.030 Flachenwert Planungs-Zustand 28.986

* GemalR dem angewendeten Bilanzierungsmodell zur Kompensation von Eingriffen in vorkommende

Wallhecken sind Wallheckenneuanlagen bzw. wallheckenférdernde Mal3nahmen durchzufihren. Um

eine ,Doppelkompensation” zu vermeiden, werden die Wallhecken nicht zum Flachenwert dazuge-

zahlt.

Gemal dem angewendeten Bilanzierungsmodell (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-

satzmalRnahmen in der Bauleitplanung) werden Einzelbdume zusétzlich zur Grundflache erfasst. Wei-

terhin sind vorhandene Einzelbdume zusétzlich zur Grundflache nach der vorhandenen Kronentrauf-

flache zu bestimmen. Dieser Flachenwert ist dem Wert der Grundflache zuzuz&hlen. Aus diesem

Grund ist bei einem Vorhandensein von Einzelbdumen die Gesamtflache groRer als die Geltungsbe-

reichsgroRe. Die GréRe des Geltungsbereiches ergibt sich indem die Flachen der Einzelbdume von

der Gesamtflache abgezogen werden. Pro Einzelbaum wurde eine Flache von 20 m? angesetzt.

Festgesetzte zu erhaltende Einzelbdume (6 Stuck).

Festgesetzte Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB entlang der Plangebietsgrenzen.

Neu anzupflanzende standortgerechte Laub- oder Obstbaume auf den geplanten Baugrundstiicken

(46 stuck).

Geplante standortgerechte Heckenpflanzungen auf den Baugrundstiicken zu den festgesetzten Ver-

kehrsflachen.

Zu erhaltender Strauchhecke (HFS) und Anpflanzen von standortgerechten Baumen und Strauchern

in der Flache fur die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB.

Die unversiegelten Flachen der allgemeinen Wohngebiete werden als Hausgarten mit dem Wertfaktor

1 in der Bilanzierung bertcksichtigt.

Die Ubrigen Bereiche der festgesetzten Verkehrsflachen (Planstral3en, Fu3- und Radwege, Bushalte-

stelle) werden als artenarmes Stral3enbegleitgriin mit dem Wertfaktor 1 beriicksichtigt.

Festgesetzte oOffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz. Es wird der Wertfaktor 1

angesetzt.

Vollstandig versiegelte Flachen der allgemeinen Wohngebiete (GRZ von 0,25 inkl. zulassiger Uber-

schreitung gem. § 19 (4) BauNVO von 30 %).

*10 Vollstandig versiegelte Flachen der StraRenverkehrsflachen (PlanstraRen, FuB- und Radwege, Bus-
haltestelle). Gerechnet wurde mit einer Versiegelungsrate von 80 %.

K%

*1
*2

*3

*4

*5

*6

*7

*8

*9
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Flachenwert Planung = 28.986
- Flachenwert Ist-Zustand = 113.030
= Flachenwert des Eingriffs = -84.044=> <0

Es ergibt sich somit ein Flachenwert von — 84.044 fir den Eingriff in Natur und Land-
schaft, der kompensiert werden muss. Dies entspricht einer FlachengrofRe von
ca. 8,4 ha bei Aufwertung um einen Wertfaktor. Bei einer Aufwertung der potenziellen
Kompensationsflachen um zwei Wertfaktoren, wie es im Allgemeinen durch entspre-
chende MaRRnahmenkonzepte mdéglich ist, ergibt sich ein Bedarf von ca. 4,2 ha Kom-
pensationsbedarf auf externen Flachen.

Ferner werden insgesamt durch die vorliegende Planung Wallhecken (Baum-Strauch-
Wallhecken, Baum-Wallhecke) auf einer Lange von insgesamt ca. 385 m lberplant
bzw. in Abstimmung mit der Gemeinde Rastede nicht weiter als Schutzobjekte festge-
setzt. Zur Kompensation sind an anderer Stelle 410 m neue Wallhecken anzulegen
oder wallheckenfordernde MalRnahmen durchzufihren.

Folgender Kompensationsansatz ist in Abstimmung mit dem Landkreis Ammerland
bei den Wallhecken zu leisten:

- 23 m Baum-Strauch-Wallhecke / Baum-Wallhecken Kompensationsverhaltnis 1:2
- 365 m Baum-Strauch-Wallhecke / Baum-Wallhecken Kompensationsverhaltnis 1:1

Die externen Kompensationsflachen inkl. der durchzufihrenden Kompensationsmal3-
nahmen werden im Kapitel 3.3.3 genannt und beschrieben.

3.3.2 Schutzgut Mensch

Hinsichtlich der Lage des Plangebietes im Einwirkungsbereich der Oldenburger Stra-
Be K 131, der ParkstralRe, des Loyer Wegs, des Kiefernwegs und der Emsoldstralle
sind die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Schutzgut Mensch zu berticksichtigen. Im
Vorfeld der Bauleitplanung wurde daher eine schalltechnische Untersuchung zum
Verkehrslarm durch das Ingenieurbiiro ted GmbH, Bremerhaven vorgenommen. Die
Ergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) zum Teil Uberschritten werden. Aufgrund dessen werden im Bebauungs-
plan passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Ferner erfolgte durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen eine Beurteilung der
Geruchsvorbelastung des Planbereiches nach der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL). Gemafl dem Ergebnis des Gutachtens liegen die Geruchsstundenhaufigkeiten
innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 105 bei Werten von 2 bis 8 %
der Jahresstunden und somit deutlich unter dem maRgeblichen Grenzwert von 10 %.
Der hdchste Wert von 8 % wird im nordéstlichen Plangebiet erreicht. Folglich ist das
Plangebiet uneingeschrankt fur die Festlegung der vorgesehenen allgemeinen Wohn-
nutzung geeignet. Es ist somit von einer konfliktfreien Gebietsentwicklung auszuge-
hen.

Zur Gewadhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des im Zuge der
51. Flachennutzungsplanédnderung geplanten Gesamtareals sind ferner die Belange
des StraRenverkehrs zu bertcksichtigen. Der fur die HaupterschlieBung des Plange-
bietes vorgesehene Loyer Weg ist gemafll dem Ergebnis der Untersuchung derzeit mit
einer Grundbelastung von 1.100 Kfz/24h gering belastet. Die Prognose fir das Jahr
2026 unter der Annahme des realisierten Planvorhabens ergab mit einer Zahl von
2.300 Kfz/24h eine im Vergleich mit anderen ErschlieBungsstral3en im Gemeindege-
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biet ebenfalls geringe verkehrliche Belastung (z.B. Mihlenstraf3e (2.600 Kfz/24h) Ei-
chendorfstral3e (2.500 Kfz/24h)). Die o. g. Belastungszahlen sowie die Alternativenbe-
trachtung zeigen, dass der Loyer Weg fiir die HaupterschlieRung des Anderungsbe-
reiches am besten geeignet ist. Eine Uberlastung der im Planbereich verlaufenden
GemeindestralRen ist nicht zu erwarten.

Gemal der o. g. Untersuchungen werden fir das Schutzgut Mensch keine erhebli-
chen umweltrelevanten Auswirkungen vorbereitet, die die gesundheitlichen Aspekte
nachteilig beeinflussen kdnnten. Durch das Planvorhaben werden bedarfsgerechte
Wohnbauflachen zur stddtebaulichen Weiterentwicklung des siiddstlichen Siedlungs-
bereiches von Rastede entwickelt. Aufgrund der Anpassung der Bebauungsdichte an
das ortliche Umfeld und die dort bereits vorhandenen Baustrukturen sind durch diese
stadtebauliche Weiterentwicklung keine negativen Auswirkungen auf die Wohnum-
feldqualitat der benachbarten Bevdlkerung absehbar.

Auch der Schlof3park wird durch das Planvorhaben in seinem Erholungswert nicht be-
eintrachtigt, da sich das Plangebiet in ausreichender Entfernung zu diesem befindet.
Im vorliegenden Bebauungsplan wird Gber grinordnerische MalRnahmen in den
Randbereichen und dem eigentlichen Plangebiet eine harmonische Einbindung des
Wohngebietes in den umliegenden sensiblen Siedlungs- und Landschaftsraum si-
chergestellt. Die Gemeinde Rastede sieht in der Realisierung des anvisierten Entwick-
lungsvorhabens ferner eine kinftige Attraktivitatssteigerung der Gemeinde als Wohn-
standort fur junge Familien mit Kindern. Angesichts der Zielsetzung der Gemeinde,
die Einwohnerzahlen langfristig zu halten und damit die bestehenden sozialen Einrich-
tungen zu sichern wird ein Zuzug dieser Personengruppen untersttitzt.

Weitere Ausgleichsmal3nahmen fur das Schutzgut Mensch sind nicht erforderlich.
3.3.3 Schutzgut Pflanzen

Um Beeintrachtigungen fir die im Plangebiet vorkommenden Pflanzen zu verringern,
werden folgende MaRRnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

o Der Eingriff erfolgt z. T. in relativ wertarmen und vorgepragten Biotopen.

o GroRtmoglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Gehoélz-
strukturen (Wallhecken, Hecken, Einzelbdume).

e Zum Schutz der erhaltenswerten Gehdlzstrukturen gem. 8 9 (1) Nr. 25b
BauGB sind wéhrend der Bau- und ErschlieBungsarbeiten SchutzmafRnahmen
gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 beschreibt im einzelnen Mdglich-
keiten, die Baume davor zu schiitzen, dass in ihnrem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgefullt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Kréne
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und HeiRbitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

- die Blattmasse stark verringert wird.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
in den Naturhaushalt und das Landschaftshild zu kompensieren, sind folgende Mal3-
nahmen durchzufihren:
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AusgleichsmalRnahmen

1. Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Baum-Strauchanpflanzungen
sowie Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen (ca. 2.900 m?)

Entlang der nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze sind bis zu 5,00 m breite
Pflanzstreifen mit BAumen und Strauchern zur Abgrenzung und Einbindung vorgese-
hen. Bei der Auswahl der Geholze wird in Anlehnung an die potenziell nattrliche Ve-
getation auf standorttypische, heimische Arten zurlickgegriffen. Zum Teil befinden
sich hier schon Heckenstrukturen, die dauerhaft zu erhalten sind.

Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen
weist eine standorttypische Gehdlzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen
hohen faunistischen Wert auf. Eine Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten nutzen
diese Biotope als Ansitz- und Singwarte sowie als Brutmdglichkeit. Weiterhin haben
verschiedene Wirbellose und auch Amphibienarten ihren Haupt- oder Teillebensraum
im Bereich von Gehdlzen und Gebuschen. Neben der hohen Bedeutung fur die Tier-
welt und den Naturhaushalt pragen derartige Biotopstrukturen das Landschaftsbild
positiv. Neben der hohen Bedeutung fur die Tierwelt und den Naturhaushalt wird auf
die besondere Landschaftsbildpragung derartiger Biotopstrukturen hingewiesen.

Folgende Baume werden empfohlen:

Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Birke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa

Folgende Straucher werden empfohlen:

Faulbaum Rhamnus frangula
Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum lantana
Weildorn Crataegus laevigata

Folgende Qualitaten werden empfohlen:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 — 90 cm

2. Einzelbaumanpflanzungen auf den geplanten Baugrundstiicken (46 Stlick)

Je Baugrundstiick ist mindestens ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und auf Dau-
er zu erhalten. Bei 46 Grundstiicken sind somit 46 Baume zu pflanzen. Bei einer an-
genommenen Flache von 10 m2 pro Baum (angenommener, durchschnittlicher Kro-
nenbereich) ergibt sich eine Flache fur Baumpflanzungen von ca. 460 m?
(46 Baume x 10 m2 pro Baum). Laubbaume sind in den Garten sehr wichtig, denn die
Durchgriinung eines Baugebietes mit Laubgeholzen erhght seinen Wert als Lebens-
raum und bereichert das Ortshild. Obstbdume sind seit jeher wichtige Gestaltungs-
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elemente im Ort. lhre Nutzung ist heute zweitrangig geworden. Obstbdume bilden Le-
bensraume ganz eigener Pragung und sollten verstarkt wieder in die Garten gebracht
werden. Alte Sorten sind dabei zu bevorzugen. Auch Wildobst mit kleiner Fruchtbil-
dung kann eine Alternative sein. Standortgerechte B&aume sollten Zierformen vorge-
zogen werden. Die Pflanzung der Baume ist in der auf die Fertigstellung der Rohbau-
mafnahme folgende Pflanzperiode durchzufiihren.

Folgende Baume werden empfohlen:

Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas
Mehlbeere Sorbus aria

Rotdorn Crataegus laevigata
Weilddorn Crataegus monogyna
Stieleiche Quercus robur

Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang

Obstbaume: Apfel: .Boskoop*“, ,Groninger Krone*, ,Jacob Fischer",
»Ostfriesischer Striebling*;
Birnen: ,Gute Graue“, ,Kostliche von Charneau”, ,Neue
Pointeau”

Kirschen: ,Donnissens Gelbe Knorpelkirsche®, ,Oktavia“, ,Morel-
lenfeuer”, Schattenmorelle

Qualitat: Hochstamm, 8 — 10 cm Stammumfang
3. Pflanzung von standortgerechten Hecken als Einfriedung der Baugrundsti-
cke zu den offentlichen Verkehrsflachen
Die Baugrundsticke sind zu den offentlichen Verkehrsflachen sowie den Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmungen durch standortgerechte Hecken einzufrieden.

Die Mindesthohe fir die Hecken betragt 0,60 m.

Folgende Gehdlze werden empfohlen:

Hainbuche Carpinus betulus

Weildorn Crataegus oxycantha

Rotbuche Fagus sylvatica

Liguster Ligustrum vulgare

Stechpalme llex aquifolium
Ersatzmafnahmen

Die mit der Realisierung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 verbundenen
unvermeidbaren Beeintrdchtigungen kénnen nicht vollstdndig Uber Ausgleichsmal3-
nahmen gemal 8§ 15 (2) BNatSchG kompensiert werden.

Trotz der beschriebenen Ausgleichsmal3nahmen verbleibt ein Kompensationsrestwert
von 84.044 Werteinheiten. Ferner werden insgesamt durch die vorliegende Planung
Wallhecken auf einer Lange von ca. 385 m Uberplant bzw. nicht weiter als Schutzob-
jekte festgesetzt. Hierfur ist gemaR Forderung der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Ammerland ein Kompensationsverhéaltnis von 1:1 bzw. 1:2 (bei Wallhe-
ckentberplanung) anzusetzen. Zur Kompensation sind demzufolge 410 m neue Wall-
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hecken anzulegen oder wallheckenférdernde MaRnahmen durchzufiihren. Dies erfolgt
Uber das Wallheckenschutzprogramm der unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Ammerland. Die Gemeinde Rastede wird zu diesem Zweck mit der Naturschutz-
stiftung Ammerland eine vertragliche monetare Regelung treffen, durch welche die
Wallhecken Uber die Stiftung kompensiert werden kénnen.

Die Gemeinde Rastede verfugt Uber Poolflachen, die fur Ersatzmalinahmen zur Ver-
figung stehen. Entsprechend werden ca. 84.044 Werteinheiten zur vollstandigen
Kompensation der Eingriffe im Flachenpool umgesetzt. Auf den Flachen werden durch
entsprechende Extensivierungsmafnahmen und Gehdlzanpflanzungen ebenfalls at-
traktive Bereiche fur Fledermause geschaffen, so dass auch die erforderliche Kom-
pensation fur die verlorengehenden Jagdhabitate gesichert ist.

3.34 Schutzgut Tiere

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere
sind die nachfolgend aufgefihrten Malinahmen einzubeziehen:

¢ Baumfall- und Rodungsarbeiten sind auRerhalb der Reproduktionszeiten von
Brutvdgeln und Fledermausen durchzufuhren, also nur wahrend der Winter-
monate im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar,
die Baufeldfreimachung ist ebenfalls aul3erhalb der Brutzeit vorzunehmen,

e alte Laubbdume - insbesondere fir Fledermause und Hbéhlenbriter geeignete
Hohlenbaume - werden erhalten.

Weiterhin sind AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Auf den Ersatzflichen werden
durch entsprechende ExtensivierungsmalRnahmen ebenfalls attraktive Bereiche fir
Fledermause geschaffen, so dass auch die erforderliche Kompensation fir die verlo-
rengehenden Jagdhabitate gesichert ist. Auch durch die umzusetzenden wallhecken-
fordernden MalBnahmen werden neue Leitstrukturen fir die Fledermause geschaffen,
so dass keine erheblichen Beeintrdchtigungen verbleiben. Zur Kompensation der
durch den Bebauungsplan Nr. 105 ausgelésten Uberplanung von einem Potenzial-
baum (Eberesche mit Rindentaschen bzw. Spechthdhle) fir Fledermausquartiere ist
an einem geeigneten zu erhaltenden Baum im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ein Fledermauskasten aufzuhé&ngen. Auch die prognostizierten weniger erheblichen
Beeintrachtigungen der fur die im Plangebiet festgestellten Gebaudebruter Gberplan-
ten Grunlandflachen (Nahrungshabitate) wird Gber die ErsatzmaflRnahmen mit kom-
pensiert.

Eine Kompensation der verloren gehenden Brutstatten (Gehdlzbrter) erfolgt durch
die vorgesehene Neuanpflanzung von Gehdlzen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 105.

3.3.5 Schutzgut Boden

Um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden zu verringern, werden folgende
Mafnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

¢ Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein fir das Vorhaben
erforderliches Mindestmal3.

e Der Schutz des Oberbodens (8 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV
DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

e Zur Verminderung der Beeintrdchtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende
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Flachen moglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterra-
sen, Rasengittersteine 0. 4.) zu erstellen.

e Durch die Standortwahl und das Erweitern vorhandener baulicher Strukturen
wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden verfolgt und eine Inan-
spruchnahme der freien Landschaft vermieden.

Die als erheblich eingestuften Umweltauswirkungen kénnen durch die im Plangebiet
vorgesehenen Ausgleichsmal3hahmen u. a. in Form von neu anzulegenden Baum-
Strauchpflanzungen teilweise kompensiert werden. Zuséatzlich wird auch im Rahmen
der vorgesehenen externen Kompensation das Schutzgut Boden verbessert. Nut-
zungsaufgabe bzw. Minimierung der Nutzung fuhrt auch immer durch Verringerung
von Nahrstoff- und Schadstoffeintragen und ungestorter Bodenentwicklung zu einer
Verbesserung der Bodenfunktionen. Mit den Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen, die
fur das Schutzgut Pflanzen vorgesehen werden, kénnen die erheblichen negativen
Umweltauswirkungen, die durch das hier betrachtete Vorhaben auf das Schutzgut
Boden prognostiziert wurden, ausgeglichen werden.

3.3.6 Schutzgut Wasser

Um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu verringern, werden folgende
Malnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

o Der Eingriff betrifft zum Grof3teil relativ wertarme Biotope.

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, sollte
das Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet gehalten werden.
Dazu ist das Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung,
von denen kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Méglichkeit auf dem
Grundstuck zu belassen (zu versickern).

Eine Erh6hung des Wasserabflusses durch eine VergréRerung der versiegelten Fla-
chen wurde durch die Anlage eines naturnah gestalteten Regenrickhaltebeckens
sudlich des Loyer Weges kompensiert, so dass keine weiteren erheblichen negativen
Auswirkungen zu erwarten sind. Durch das geplante Regenrickhaltebecken kénnen
Veranderungen der hydrologischen Verhaltnisse der Hilsbéke ebenfalls ausgeschlos-
sen werden. Laut Aussage des Gutachters werden Feststoffe, die Uber die Regen-
wasser-Kanalisation in das Regenrickhaltebecken eingetragen werden, im Regen-
rickhaltebecken sedimentieren und nicht wieder ausgetragen. Das Regenrickhalte-
becken wirkt wie ein Sandfang. Stoffe, die auf der Wasseroberflache schwimmen,
werden durch eine Tauchwand am Ablauf des Regenriickhaltebeckens sicher zuriick-
gehalten.

3.3.7 Schutzgut Klima / Luft
Es sind keine Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vorgesehen. Durch MafRnahmen
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzguter kdnnen zusatzlich positi-
ve Wirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft erreicht werden.

3.3.8 Schutzgut Landschaft

Um Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Landschaft zu verringern werden folgende
MalRnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

o Groltmoglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Gehélz-
strukturen.
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3.3.9

e Pflanzung von Baumen und Strauchern.
e Begrenzung der Gebaudehdhen.

Die als erheblich eingestuften Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Landschaft
kénnen durch die 0. g. Vermeidungsmaflinahmen minimiert werden. Zusatzlich wird
auch im Rahmen der vorgesehenen externen Kompensation die Situation des
Schutzgutes Landschaft auf den Ersatzflachen verbessert. Durch eine Nutzungsauf-
gabe bzw. Minimierung der Nutzung werden Bluhaspekte geschaffen und das Land-
schaftsbild aufgewertet. Ferner wird durch die umzusetzenden wallheckenférdernden
Malnahmen (Wallheckenneuanlage oder Sanierung von Wallhecken) im Rahmen des
Wallheckenschutzprogramms der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Am-
merland ebenfalls das Landschaftsbild aufgewertet. Mit den Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen, die u. a. fir das Schutzgut Pflanzen vorgesehen werden, kdnnen die
negativen Umweltauswirkungen, die durch das hier betrachtete Vorhaben auf das
Schutzgut Landschaft prognostiziert wurden, ausgeglichen werden.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Entsprechend dem Kap. 3.1.8 befinden sich innerhalb des Plangebietes keine nach
dem Niederséchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) geschiitzten Baudenkmale.
Allerdings befinden sich im Nahbereich mehrere Baudenkmale. Bei den in der Nahe
des Plangebietes befindlichen Baudenkmalen handelt es sich um eine alte Toranlage
aus dem Jahr 1871 (sog. ,Hirschtor*), welches den Eingangsbereich zum westlich des
Plangebietes gelegenen SchloRpark darstellt. Der SchloRpark selbst ist Bestandteil
eines denkmalgeschitzten Ensembles gem. 8 3 (3) NDSchG. Ferner sind gem. Stel-
lungnahme des Niedersachsischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Referat Archéo-
logie in der sudlichen und sudwestlichen Umgebung des Plangebietes mehrere
denkmalgeschiitzte archdologische Siedlungsplatze bekannt. Auch im Plangebiet
muss ggf. mit archdologischen Befunden und Funden gerechnet werden.

Ferner sind gem. o. g. Kapitel innerhalb des Geltungsbereiches einige Kultur-
bzw. Sachguter, in Form von Wallhecken bekannt. Diese sind als geschiitzte Land-
schaftsbestandteile nach § 22 (3) NAGBNatSchG zu erhalten. In der Planzeichnung
werden die betreffenden Wallhecken als Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt.

Um Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu verringern werden
folgende Malinahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

o Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und der zustandigen unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises Ammerland oder dem niederséchsischen
Landesamt fur Denkmalpflege — Referat Archaologie unverziiglich zu melden.

o GroRtmoglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Wallhe-
cken.

e Schutz von zu erhaltenden Wallhecken durch die Ausweisung von nicht Gber-
baubaren Flachen. Jegliche Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschittungen
sind hier nicht zulassig.

Die als weniger erheblich eingestuften Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Kultur-
und Sachguter (hier: Wallhecken) kénnen durch die 0. g. MalBhahmen minimiert wer-
den. Der vollstdndige Ausgleich der prognostizierten Beeintrachtigung wird im Rah-
men des Wallheckenschutzprogramms der unteren Naturschutzbehérde des Land-
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kreises Ammerland gesichert. Die Gemeinde Rastede wird zu diesem Zweck mit der
Naturschutzstiftung Ammerland eine vertragliche monetére Regelung treffen, durch
welche die Wallhecken Uber die Stiftung kompensiert werden kdénnen.

3.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten
34.1 Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die Weiterentwicklung des im
Bereich Loyer Weg / Buchenstral3e vorhandenen Siedlungsansatzes durch die Fest-
setzung von allgemeinen Wohngebieten (WA). Aufgrund der ortlich vorhandenen
Siedlungsstruktur und der vorhandenen verkehrlichen und technischen Infrastruktur
eignet sich dieser Bereich fiir den vorgesehenen Nutzungszweck.

3.4.2 Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 werden allgemeine Wohnge-
biete (WA) mit einem dem stadtebaulichen Umfeld angepassten Verdichtungsmali
(GRZ 0,25; ein- bis zweigeschossige, abweichende Bauweise) festgesetzt. Die zulds-
sige Nutzungsart ist den drtlichen Gegebenheiten angepasst und lasst eine mafvolle
Entwicklung zu. Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber die beiden bestehenden
Gemeindestrallen Loyer Weg und die Buchenstra3e. Die innere Erschlielung wird
Uber die Anlage von PlanstralRen und Stichstral3en geregelt. Zur Durchgriinung des
Plangebietes, zur Vermeidung und Minimierung sowie in geringem Umfang auch zum
Ausgleich des Eingriffs werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sowie Gehdlzstrukturen erhalten.

4.0 ZUSATZLICHE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

41.1 Analysemethoden und -modelle

Die Eingriffsregelung fur den Bebauungsplan Nr. 105 wurde fur das Schutzgut Pflan-
zen auf Basis des niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung) abgehandelt. Zu-
satzlich wurde fir die Gbrigen Schutzgiter eine verbal-argumentative Eingriffsbetrach-
tung vorgenommen.

4.1.2 Fachgutachten

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde ein faunistischer Fachbeitrag er-
stellt (vgl. Anlage 1). Zur Beurteilung der Schallimmissionssituation wurde eine schall-
technische Beurteilung der verkehrsbedingten Gerauschimmissionen vorgenommen
und in die Planung eingestellt. AuRerdem wurde eine verkehrstechnische Untersu-
chung durch das Ingenieurbtro Dr. Schwerdhelm Tjardes durchgefihrt. Zur Beurtei-
lung der zu erwartenden Geruchsimmissionssituation wurde ein Immissionsschutz-
gutachten erstellt.
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4.1.3

4.2

5.0

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so
dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB miussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig
erkannt werden, um geeignete MaRhahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden z. T. erhebliche bis weniger erhebliche Umwelt-
auswirkungen festgestellt (u. a. Schutzgut Pflanzen). Zur teilweisen Kompensation der
durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden u. a.
Anpflanzungen in den Randbereich sowie den Grundstiicken festgesetzt. Zur Uber-
wachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird innerhalb von
zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung durch die Gemeinde stattfin-
den, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen abzeichnen.
Gleichzeitig wird die Durchfuhrung der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men ein Jahr nach Umsetzung der Baumal3nahme erstmalig kontrolliert. Nach weite-
ren drei Jahren wird eine erneute Uberpriifung stattfinden. Sollte diese nicht durchge-
fuhrt worden sein, wird die Gemeinde deren Realisierung tiber geeignete Mal3hahmen
sicherstellen.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt die Weiterentwicklung der Wohnnutzung im Be-
reich nordlich des Loyer Weges und stellt zu diesem Zweck den Bebauungsplan Nr.
105 auf. Zweckentsprechend werden allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Die
Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die beiden bestehenden Gemeindestral3en
Loyer Weg und die Buchenstral3e. Die interne ErschlieBung wird Uber neue Gemein-
destral3en ausgehend vom Loyer Weg und der Buchenstral3e sichergestellt.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von z. T. bereits
vorgepragten Boden sowie Lebensraumen fur Pflanzen durch die zul&ssige Versiege-
lung. Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere (Fledermause), Boden
und Landschaft sind insgesamt als erheblich zu beurteilen. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsgebote im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 105 dargestellt. Die
Empfehlungen reichen von der Minimierung der neu zu versiegelnden Bodenflache
Uber den Erhalt und Schutz von Wallhecken und Einzelbaumen bis zur Festsetzung
von Ausgleichsmallnahmen. So sind z. B. Heckenanpflanzungen als Ausgleichsmal3-
nahme vorgesehen. Weiterhin sind Kompensationsmalinahmen auf externen Flachen
durchzufiihren. Die Gemeinde Rastede verfiigt Uber Poolflachen, die fir Ersatzmaf3-
nahmen zur Verfugung stehen. Entsprechend werden die Eingriffe in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild im Flachenpool umgesetzt. Ferner werden die Beein-
trachtigungen in die Wallhecken im Rahmen des Wallheckenschutzprogramms der
unteren Naturschutzbehotrde des Landkreises Ammerland kompensiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der Mafinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich / Ersatz durch den Bebauungsplan
Nr. 105 keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zuriick
bleiben.
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1.0

2.0

ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt mit der 51. Flachennutzungsplandnderung sowie
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Sidlich Schlof3park I1I* die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung der bestehenden, stdlich des
Schlossparkes Rastede liegenden Wohnsiedlung zu schaffen. Aufgrund der vorhande-
nen Wallhecken, Altholzbestdnde und des darin eingebetteten Weidegrinlands ist
nicht auszuschlieRen, dass Teilbereiche des Plangebietes eine wichtige Funktion fir
den Naturhaushalt aufweisen. Daher wurde in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Ammerland eine Bestandsaufnahme der lokalen Fau-
na (Fledermause und Brutvdgel) in Auftrag gegeben. Auf Grundlage der vorliegenden
Ergebnisse kdnnen die Eingriffsfolgen gemal § 1a BauGB als auch die zu erwarten-
den, artenschutzrechtlichen Konflikte nach § 44 BNatSchG ermittelt und nach natur-
schutzfachlichen Kriterien beurteilt werden.

Die Erfassungen fanden weitgehend im raumlichen Geltungsbereich der 51. Flachen-
nutzungsplananderung (siehe Abbildung 1) statt. Die Ergebnisse der Untersuchung
werden nachfolgend vorgestellt und erlautert. In den Kapiteln 7 bis 10 erfolgt eine Be-
trachtung der zu erwartenden Eingriffsfolgen fiir den Geltungsbereich des im Vorent-
wurf vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 105.

BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung auf die verschie-
denen Arten ist unter Bericksichtigung der Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG
eine Erdrterung der artenschutzrechtlichen Konflikte erforderlich.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 sind fol-
gendermalen gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéa-
digen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote werden um den fir Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44
BNatSchG ergéanzt, mit dem bestehende und von der Europdischen Kommission aner-
kannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschriften der
FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden, um akzeptable und im Voll-
zug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absat-
zes 1 zu erzielen:
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Abs. 5:

.FUr nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sin-
ne des 8§ 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe von Satz 2
bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten
oder europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Ver-
bot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht
vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt
werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere
besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.*

Entsprechend obigem Abs. 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 nur flr
die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie flr die Euro-
paischen Vogelarten. Dariber hinaus sind nach nationalem Recht eine Vielzahl von
Arten besonders geschutzt. Diese sind nicht Gegenstand der Betrachtung, da geman
§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 flir diese Arten nicht gelten.

Bezulglich der Tierarten nach Anhang IV FFH-RL sowie der Européischen Vogelarten
nach Art. 1 VRL ergeben sich somit aus § 44 Abs.1, Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

= Zugriffsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG): Nachstellen, Fangen, Ver-
letzen oder Téten von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen.

= Schéadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG): Be-
schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ih-
rer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,
wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
gewahrt wird.

= Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Erhebliches Stéren von
streng geschutzten Arten bzw. europaischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flhrt.

Werden die genannten Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bezlglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschutzten Arten erfullt, missen fur eine Ausnahme von den
Verboten die Voraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sein.
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3.0
3.1

So missen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen nachgewiesen werden, in dem
Sinne, dass

zumutbare Alternativen [die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen
der relevanten Arten fuhren] nicht gegeben sind,

zwingende Grinde des uberwiegenden offentlichen Interesses, einschliel3-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen oder im Interesse
der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit, einschliel3lich
der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung, oder der
malfdgeblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt die Planung durchge-
fahrt wird,

sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und

bezlglich der Arten des Anhangs IV FFH-RL der ginstige Erhaltungszu-
stand der Populationen der Art gewahrt bleibt.

UNTERSUCHUNGSGEBIET

Lage im Raum

Das Untersuchungsgebiet befindet sich sldlich der Ortschaft Rastede (Gemeinde
Rastede). Es umfasst in seiner rdumlichen Ausdehnung im Wesentlichen den Gel-
tungsbereich der 51. Flachennutzungsplananderung ,Sudlich SchloBpark® (vgl. Abbil-
dung 1). Das Untersuchungsgebiet grenzt nach Westen an ein bereits vorhandenes
Wohnneubaugebiet. GroRRe Teilflachen sudlich des Loyer Weges wurden im Rahmen
der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 93 A und 93 B mittlerweile mit Wohnhausern
bebaut (nicht auf dem Luftbild zu sehen).

Abbildung 1: Untersuchungsraum Fledermause und Brutvogel, unmaRstablich.
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3.2

4.0
41

Nutzung und Landschaftsstruktur

Das ungefahr 15 ha grof3e Untersuchungsgebiet umfasst weite Teile eines durch zahl-
reiche Hecken und Kleingeholze gegliederten Ausschnitts der gewachsenen, kleinbau-
erlichen Kulturlandschaft, wie sie bis in die jingere Zeit fir die flachen Geestriicken
des Oldenburger Landes typisch war.

Die landwirtschaftlich genutzten Parzellen werden vorwiegend mafig intensiv mit Pfer-
den und Jungrindern beweidet. Im Sidteil des Gebietes findet auch Ackernutzung mit
Maisanbau statt. Das Gelande wird in grof3en Teilbereichen von diversen Gehdlzstruk-
turen wie z. B. Wallhecken, Baumreihen und solitaren Altbaumen gegliedert. Das Un-
tersuchungsgebiet ist desweiteren durch eine sehr lockere, zumeist randliche Wohn-
bebauung aus alteren Einzelhdusern oder ehemaligen Héfen charakterisiert. Im Nord-
westen besteht ein grof3eres, fur Gartenbauzwecke genutztes Gelande auf dem sich
zwei kleinere Stillgewasser befinden.

Mittlerweile wurden grof3e Teilflachen sidlich des Loyer Weges mit Wohnhdusern be-
baut.

UNTERSUCHUNGSUMFANG UND METHODIK
Fledermause

Die Erfassung der Fledermause erfolgte an sieben Begehungsterminen im Zeitraum
von Mai bis September 2011 (vgl. Tabelle 1).

Im Bereich von potenziellen Quartierbaumen und potenziellen Gebaudequartieren er-
folgten nach Sonnenuntergang Ausflugkontrollen zur Lokalisation von Flugrouten und
Sommerquartieren. Im Anschluss an die Ausflugkontrollen wurden Detektor-
Erfassungen, die Aufschluss Uber die raumliche Verteilung und die Aktivitaten der loka-
len Fledermausvorkommen geben, durchgeflihrt. Wahrend der Wochenstubenzeit
(Zeitraum von Juni bis Juli) erfolgten zwei Begehungen in den friihen Morgenstunden
bis ungefahr zum Zeitpunkt des Sonnenaufgangs (vgl. Tabelle 1). Auf diese Weise
kénnen Sommerquartiere, insbesondere Quartiere von Wochenstubengesellschaften,
Uber das in den frGhen Morgenstunden stattfindende Schwarmverhalten lokalisiert
werden.

Wahrend der einzelnen Begehungen wurde das Untersuchungsgebiet zu Fufd zwei Mal
nacheinander entlang der im Gebiet verlaufenden Wege und Rasenflachen abgelau-
fen. Die Begehungen wurden an niederschlagsfreien und weitgehend windarmen
Nachten durchgefihrt (vgl. Tabelle 1).

Die Vorkommen und Flugaktivitaiten wurden mit Hilfe von Ultraschalldetektoren (Pet-
terson D240x, Pettersson D200) im Frequenzwahlverfahren erfasst. Soweit moglich er-
folgte die Artbestimmung zuséatzlich auch durch Sichtbeobachtungen (z. T. unter Ein-
satz eines lichtstarken Halogen-Handscheinwerfers der Firma Ansmann, Modell ASN
15 HD) und des Flug- und Jagdverhaltens. Im Suchflug sind die Ortungslaute der Fle-
dermause meist artspezifisch, so dass die Artzugehorigkeit einzelner Individuen mit ei-
nigen Einschrankungen anhand von Ruf und Sichtung zu identifizieren ist (sieche SKIBA
2010). Echoortungs-, Flug- und Jagdverhalten bilden einen funktionalen Komplex und
kénnen deshalb nur im Zusammenhang zueinander und zur jeweiligen Flugumgebung
interpretiert werden. In geeigneten Situationen wurden auch Aufnahmen von zeitge-
dehnten Fledermausrufen auf einem digitalen Aufnahmegerat getatigt (Digitalrecorder
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der Firma Roland, Typ Edirol R-09). Zur Absicherung einzelner Artansprachen wurden
ausgewahlte Aufnahmen mit Hilfe des Akustik-Analyse-Programms BatSound V.4 der
Firma Pettersson computergestitzt ausgewertet. Fur einige kleinere und mittelgroRe
Arten aus der Gattung Myotis ist eine eindeutige akustische Bestimmung allerdings nur
in wenigen Fallen moéglich, zumeist nur wenn gleichzeitig Sicht- oder Verhaltensbe-
obachtungen vorliegen (siehe SKIBA 2010, PFALZER 2007). In der Praxis sollte deshalb
die Mehrzahl der aufgezeichneten Myotis-Sequenzen unter der Bezeichnung ,Myotis
spec.“ in den Artenlisten gefiihrt werden (PFALZER 2007).

Die ungeféhre Lage der Beobachtungen und die mit dem Ultraschalldetektor erfassten
Lautkontakte wurden vor Ort in Feldkarten eingetragen. Charakteristische Verhaltens-
weisen wie z. B. Soziallaute und Jagdverhalten wurden fiir die einzelnen Feststellun-
gen notiert. Die Jagd von Fledermausen lasst sich Uber die charakteristischen Fangru-
fe, den so genanten Feeding-Buzzes (siehe z. B. SKIBA 2010, DIETZ et al. 2007),
nachweisen. Nach Abschluss der Felduntersuchung kénnen auf diese Weise die raum-
lichen Befunde hinsichtlich der Abgrenzung von Funktionsraumen, wie z. B. Flugstra-
Ren und Jagdgebiete, interpretiert und in die Auswertung einbezogen werden.

Tabelle 1: Erfassung der Fledermause — Untersuchungstermine.

Datum Zeitraum Wetter nach Sonnenuntergang
12.05.2011 21.15-00.10 Uhr Sternenklar, W 0-1, 12-8°C
06.06.2011 21.40-00.20 Uhr Geringe Bewdlkung, ab 23.00 Uhr Nebelbildung, SW 0-1, 15-12°C
27.06.2011 21.55-01.15 Uhr Sternenklar, SW 1-2, 25-19°C
08.07.2011 02.15-05.05 Uhr Anfangs geringe Bewdlkung, ab 03.00 Uhr zuziehend und gegen
Ende bedeckt, NW 0-1, 15-14°C
27.07.2011 21.30-00.50 Uhr Sternenklar, SW 0-1, 19-12°C
24.08.2011 20.40-23.55 Uhr Bedeckt, ab 22.00 Uhr aufklarend, SW 2-1, 19-17°C
05.09.2011 20.15-22.15 Uhr Sternenklar, W 2, 16-15°C
Strukturkartierung

Die im Plangebiet stockenden Gehdlze wurden wahrend einer Tagesbegehung auf fur
Fledermause geeignete Quartierstrukturen Uberpruft. Zu diesem Zweck wurden insbe-
sondere die alteren Geholze nach Spechthohlen, Rindentaschen, Faulnishéhlen und
ahnlichen Strukturen abgesucht. Die raumliche Lage von potenziell geeigneten Quar-
tierbdumen wurde mit Hilfe eines GPS-Empfangers (Garmin Oregon 550) aufgenom-
men (siehe Plan Nr. 1.4). Die flr einen potenziellen Quartierbaum relevanten Informa-
tionen (z. B. Baumart, Brusthéhendurchmesser und mafigebliche Strukturmerkmale)
wurden vor Ort in einem Protokollblatt festgehalten.
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4.2

Brutvogel

Im Zeitraum von Marz bis Juni 2011 erfolgte eine flachendeckende Revierkartierung
von wertgebenden und / oder den Untersuchungsraum charakterisierenden Brutvogel-
arten. Die angewandte Methodik erfolgte dabei nach den Vorgaben zur Revierkartie-
rung in SUDBECK et al. (2005). Es wurden insgesamt sieben Begehungen durchgefiihrt
(vgl. Tabelle 2). Zwei Termine erfolgten zur Feststellung von Eulenvorkommen in den
Abendstunden.

Fir alle Vertreter der nachfolgend aufgeflhrten, wertgebenden oder charakteristischen
Vogelarten wurde eine flachendeckende Revierkartierung durchgefihrt:

Arten der Roten Liste Niedersachsens (KRUGER & OLTMANNS 2007),
Arten der Vorwarnliste Niedersachsens (KRUGER & OLTMANNS 2007),
Arten der Roten Liste Deutschlands (SUDBECK et al. 2007),

Arten der Vorwarnliste Deutschlands (SUDBECK et al. 2007),

Streng geschutzte Arten gemaR § 7 BNatSchG,

Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie Anh. | (79/409/EWG),
Ausgewabhlte flir den Raum charakteristische Zeigerarten.

Alle sonstigen Vogelarten wurden halbquantitativ erfasst. Die Abschatzung der Brut-
paare erfolgt dabei nach Abundanzklassen (siehe Tabelle 6, unten).

Die Kartierungen erfolgten vorzugsweise an niederschlagsfreien und windarmen Ta-
gen durch Verhéren und visuelle Ansprache im Gelande. Die Untersuchungsflache
wurde so abgelaufen, dass alle Bereiche eingesehen bzw. auf singende Végel verhort
werden konnten. Dabei wurde auf brutvogeltypische Verhaltensweisen geachtet (z. B.
Reviergesang, Nestbau und Fitterung), die es erlauben, von einer Reproduktion der
kartierten Arten im Untersuchungsgebiet auszugehen. Zum Nachweis von potenziellen
Eulenvorkommen wurde eine Klangattrappe eingesetzt (Rufe von Walzkauz, Wal-
dohreule und Schleiereule).

Tabelle 2: Erfassung der Brutvogel — Untersuchungstermine.

Datum Zeitraum Wetter

28.03.2011 20.40-21.35 Uhr Wechselnd bewdlkt, WS 1-2,0 °C

30.03.2011 09.30-10.30 Uhr Mittlere Bewdlkung (ca. 50 %), Windstarke 1, 10°-13°C
07.04.2011 09.40-10.50 Uhr Geringe Bewdlkung (ca. 10 %), Windstarke 2-3 um SW, 9°-11°C
11.04.2011 22.55-23.40 Uhr Sternenklar, Windstarke 0-1, 8°C

03.05.2011 07.20-08.45 Uhr Heiter und sonnig (< 5 % Bewdlkung), Windstarke 2 um O, 5°-9°C
18.05.2011 08.00-09.30 Uhr Bedeckt (11 % Bewdlkung), Windstarke 2-3 um W, 8°-15°C
30.05.2011 07.25-08.40 Uhr Heiter & sonnig (< 5 % Bewolkung), Windstarke 1, 16°-19°C
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4.3

Bewertung

Vollstandigkeit des Artenspektrums und Habitatqualitaten

Die naturschutzfachliche Einordnung und Bewertung der festgestellten Befunde wird
getrennt flr jede Tiergruppe vorgenommen. Dabei wird die Vollstdndigkeit und Charak-
teristik des festgestellten Artenspektrums vor dem Hintergrund der naturrdumlichen
Ausstattung des Untersuchungsraumes und der allgemeinen Bestandssituation disku-
tiert.

Bewertung nach der Gefahrdung gemall BREUER (1994)

Eine formale Bewertung nach dem Gefahrdungspotenzial der festgestellten wertge-
benden Arten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen des NLWKN flr die Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (BREUER 1994). Dabei wird der Un-
tersuchungsraum oder Teile davon hinsichtlich seiner / ihrer Lebensraumfunktion fir
die jeweilige Tiergruppe bewertet. Als mafigebliches Kriterium wird der Bewertung das
Vorkommen von in Niedersachsen als bestandsbedroht eingestuften Arten zu Grunde
gelegt (siehe BREUER 1994). Der Status der Gefahrdung wird den einschlagigen, lan-
desweit glltigen Roten Listen entnommen. Fir die Fledermause wird die vom NLWKN
in Vorbereitung befindliche Rote Liste der Fledermause (NLWKN in Vorbereitung, siehe
z. B. in BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ 2007) zu Grunde gelegt.

Fir die Bewertung wird die folgende dreistufige, ordinale Wertskala angewendet (nach
BREUER 1994, modifiziert):

Wertstufe 1 = Funktionsraum von besonderer Bedeutung
Vorkommen von vom Aussterben bedrohter, stark gefahrdeter oder groferer Populati-
onen gefahrdeter Arten (Rote Liste-Status 1, 2 und 3).

Wertstufe 2 = Funktionsraum von allgemeiner Bedeutung
Vorkommen gefahrdeter Arten einschlielllich regional oder lokal gefahrdeter bzw. zu-
rickgehender Arten (Rote Liste-Status 3 und Vorwarnliste).

Wertstufe 3 = Funktionsraum von geringer Bedeutung
Keine Vorkommen regional oder lokal gefahrdeter bzw. zuriickgehender Arten.

Anmerkung Fledermaduse

Als Vorkommen werden nur solche Nachweise, denen eine mindestens dreimalige
Feststellung im betreffenden Raum zu Grunde liegt, gewertet. In diesem Fall wird da-
von ausgegangen, dass das betreffende Gebiet von der jeweiligen Art haufiger fre-
quentiert wird und somit als ein fir das Artvorkommen essenzielles Teilhabitat anzu-
sehen ist. Einmalige bis zweimalige Feststellungen deuten demgegeniiber auf eine
eher unregelmaRige und seltene Nutzung, die auf kein essenzielles Teilhabitat schlie-
Ben lasst, hin. Als essenzielles Teilhabitat sind Jagdgebiete sowie Sommer-, Zwi-
schen- und Winterquartiere zu werten. Regelmalig genutzte FlugstralRen sind als not-
wendige Verbindungswege zwischen den Quartierstandorten und den Jagdgebieten
den oben genannten essenziellen Teilhabitaten als gleichwertig einzustufen.
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5.0
5.1

ERGEBNISSE

Fledermause
Ubersicht

Im Erfassungszeitraum von Mai bis September 2011 wurden insgesamt flnf Fleder-
mausarten nachgewiesen. Das Vorkommen einer weiteren Art aus der Gattung Myotis
ist nicht ganzlich auszuschielRen, da mehrere unbestimmte Lautkontakte von Vertre-
tern der Gattung Myotis vorliegen. Aus methodischen Griinden ist die Bestimmung der
Artzugehdrigkeit bei Individuen der oben genannten Gattung haufig nicht méglich
(vgl. Kapitel 4.1).

Die im Untersuchungsgebiet festgestellten Arten gelten nach der aktuell giiltigen Roten
Liste fir Niedersachsen (HECKENROTH 1993) als bestandsbedroht (vgl. Tabelle 3). Legt
man die vom NLWKN aktualisierte, aber bislang nicht verdffentlichte Rote Liste
(NLWKN in Vorb.) zu Grunde, ist die im Gebiet mehrfach nachgewiesene Zwergfleder-
maus als ungefahrdet einzustufen. In Tabelle 3 sind alle nachgewiesenen Fleder-
mausarten mit Angaben zur Gefahrdung, zum Schutzstatus und zum Erhaltungszu-
stand gemal der europaischen FFH-Richtlinie aufgefuhrt.

In Tabelle 4 werden die Anzahl der Feststellungen, die Detektornachweise und Sicht-
beobachtungen umfassen, je Erfassungstermin und Art sowie abschliefend die Sum-
me aller Nachweise dargestellt. Die Ubersicht erlaubt mit einigen Einschrankungen ei-
ne grobe Abschatzung der relativen Haufigkeiten der im Gebiet vorkommenden Arten.
Demzufolge zahlen Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus und GroRRer Abendsegler
zu den im Untersuchungsgebiet regelmafig und oft nachgewiesenen Fledermausarten
(vgl. Tabelle 4). Mit insgesamt 53 Feststellungen wurde die Breitfligelfledermaus am
haufigsten registriert. Die Rauhhautfledermaus wurde vor allem in den Spatsommer-
monaten August und September mehrfach im Gebiet angetroffen (vgl. Tabelle 4). Uber
einem im Nordwesten gelegenen Teich wurde zeitweise auch ein Exemplar der Was-
serfledermaus bei Jagdfligen beobachtet. Die unter ,Myotis unbestimmt* aufgefiihrten
Kontakte sind sehr wahrscheinlich in der Mehrzahl der Falle der Wasserfledermaus
zuzuordnen. Vertreter dieser sehr strukturgebunden fliegenden Art nutzen sehr wahr-
scheinlich die im Gebiet verlaufenden linearen Gehdlzstrukturen als Flugstrafien fiir ih-
re Transferflige. Das Vorkommen einer weiteren Myotis-Art wie z. B. der Kleinen Bart-
fledermaus (Myotis mystacinus) ist nicht ganzlich auszuschliel3en. Allerdings liegen fir
das Untersuchungsgebiet mit Ausnahme des oben genannten Gewassers nur Laut-
nachweise von einfachen Uberfliigen von Vertretern aus der Gattung Myotis, die keine
eindeutigen Rickschlusse auf die Artzugehdrigkeit zulieen, vor.

Die raumliche Verteilung der Feststellungen ist den Planen Nr. 1.1 bis Nr. 1.3 zu ent-
nehmen (siehe Anhang). Hieraus wird ersichtlich, dass Fledermausaktivitaten in nahe-
zu allen Teilen des untersuchten Gelandes festgestellt wurden. Allerdings zeigen die
jeweiligen Arten unterschiedliche raumliche Praferenzen hinsichtlich ihrer Flugwege
und / oder Jagdgebiete. Fiur die Arten GroRRer Abendsegler und Breitfliigelfledermaus
liegt der Schwerpunkt der Flug- und Jagdaktivitaten Gber den als Weidegrinland ge-
nutzten, zentral im Gebiet liegenden Flachen (vgl. Plan 1.2). Im Bereich der im Suden
liegenden als Maisacker genutzten Parzellen wurden demgegenuber keine Aktivitaten
festgestellt. Zwerg- und Rauhhautfledermause wurden vor allem entlang der im Gebiet
verlaufenden und zum Teil von Gehdlzen oder Stralienlaternen begleiteten Wege er-
fasst. Grundsatzlich fungieren die im Gebiet verlaufenden und von Geholzen begleite-
ten Strallen und Feldwege als Leitstrukturen bzw. Flugrouten fir die GUberwiegend oder
teilweise strukturgebunden fliegenden Arten (Wasserfledermaus, Breitfligelfleder-
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maus, Zwerg- und Rauhhautfledermaus). Je nach Auspragung werden diese Struktu-
relemente auch als Jagdhabitat genutzt. Das offene und von Feldhecken eingefasste
Weidegrinland wurde bevorzugt von Exemplaren der Breitfligelfledermaus und des
Grollen Abendseglers zu Jagdzwecken aufgesucht.

Tabelle 3: Ubersicht der im Untersuchungsraum festgestellten Fledermausarten.

Deutscher Arthame |Wissenschaftl. Arthame RL RL RL |(FFH | BNat | EHZ

D Nds | Nds | RL | SchG | ABR
(i.V.)

Wasserfledermaus Myotis daubentonii - V v s FV

3
Myotis unbestimmt Myotis spec. k.A. | KA. | kA v S k.A.

GroRer Abendsegler | Nyctalus noctula 2 3 \ S FV

Breitfliigelfledermaus | Eptesicus serotinus 2 2 v s U1

Zwerdfledermaus Pipistrellus pipistrellus - 3 - v s FV

Rauhhautfledermaus | Pipistrellus nathusii - 2 R v s FV

Legende:

RL D: Gefahrdung nach Rote Liste Deutschland (MEINIG et al. 2009)

RL Nds: Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen (HECKENROTH 1993)

RL Nds (i.V.) Rote Liste Niedersachsen, NLWKN in Vorbereitung

Zeichen: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
V = Arten der Vorwarnliste, - = ungefahrdet, G = Gefahrdung unbekannten
Ausmales, D = Daten unzureichend, R = extrem selten oder mit geografischer
Restriktion, k. A. = keine Angaben

FFH RL: Arten aus Anhang IV oder Il der EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

BNatSchG: Schutzstatus nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz

Zeichen: s = streng geschiitzt gemaf § 7 BNatSchG

EHZ Erhaltungszustand der Arten nach Anhang Il, IV o. V der FFH-Richtlinie gemaf
»Nationaler Bericht 2007“ (BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ 2007)
FV = gunstig (favourable), U1 = unglnstig - unzureichend

ABR atlantische biogeographische Region

Quartierpotenzial und nachgewiesene Fledermausquartiere

Im Rahmen der Felderfassung wurde in einem Wohnhaus an der Emsoldstralle ein
Sommerquartier der Zwergfledermaus nachgewiesen. An dem Giebel des Hauses
wurden am 08.07.2011 mindestens sieben Individuen beim morgendlichen Schwarmen
und Einflug in das Gebaudequartier beobachtet. Nach den Beobachtungen handelt es
sich vermutlich um eine dort ansassige Wochenstubengesellschaft. Desweiteren konn-
te im Rahmen der Septemberbegehung ein Balzquartier der Rauhhautfledermaus, das
mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit in einer alten Eiche am nordwestlichen Rand des
Untersuchungsgebietes zu vermuten ist (vgl. Plan 1.4), lokalisiert werden.

Nach der vorliegenden Strukturerfassung weist das Untersuchungsgebiet ein mittleres
bis hohes Quartierpotenzial fiir Baum bewohnende Fledermausarten auf. Die im Plan-
gebiet stockenden Laubgehdlze (Feldhecken, Baumgruppen und Einzelbdume) sind
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stellenweise durch Anteile von Altholz gekennzeichnet. Es handelt sich dabei vor allem
um altere Stiel-Eichen (Quercus robur). Es wurden insgesamt 50 potenzielle Quartier-
badume, die aufgrund ihres hohen Alters oder ihrer besonderen strukturellen Merkmale
eine potenzielle Eignung als Quartierstatte fur Fledermause aufweisen (vgl. Anhang:
Plan Nr. 1.4) festgestellt. Insofern ist von einem mittleren bis hohen Quartierangebot
fur Baum bewohnende Fledermausarten auszugehen. Im Rahmen der Detektor-
Kartierung konnten in den vorhandenen Gehdlzbestanden jedoch keine Sommerquar-
tiere, die auf eine Wochenstubengesellschaft vermuten lassen, nachgewiesen werden.
Demgegentber ist zumindest ein Balzquartier der Rauhhautfledermaus belegt
(vgl. oben und Plan 1.4 im Anhang).

Tabelle 4: Beobachtungshaufigkeit einzelner Arten (Detektorkontakte / Sichtbeobach-

tungen).

Monat Mai Juni [ Juni |Juli Juli Aug. |Sept.

Art /Datum 12. 6. 27. 08. 27. 24. 05. 3

Wasserfledermaus - - 1 - - 1 1 3

Myotis unbestimmt - 1 3 4 3 1 13

GroRer Abendsegler 2 4 3 4 5 12 - 30

Nyctalus unbestimmt - - 1 - - 1 - 2

Breitfliigelfledermaus 19 3 10 3 5 11 2 53

Zwergfledermaus 2 1 6 10 10 13 4 46

Rauhhautfledermaus 1 - - 2 - 10 8 21
> 24 9 22 22 24 51 16 168

Betrachtung der einzelnen Arten

Im Folgenden werden die einzelnen Arten hinsichtlich ihrer grundsatzlichen Lebens-
raumanspruche sowie ihrer im Untersuchungsraum festgestellten Aktivitdten erlautert.
Auch auf die rdumliche Verteilung der Artnachweise wird eingegangen. Zur besseren
Anschauung finden sich im Anhang entsprechende Ubersichtsdarstellungen, aus de-
nen die rdumliche Lage der Befunde hervorgeht (vgl. Anhang: Plan Nr. 1.1 bis 1.4).

Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

Biotopanspriiche: Die Wasserfledermaus ist auf Gewasser als Jagdgebiete angewie-
sen, die eine reiche Insektenfauna und Bereiche ohne Wellenschlag aufweisen. Ein-
zelne Tiere kdnnen aber auch in Waldern, Parks oder Streuobstwiesen jagen (DIETZ et
al. 2007). Die Wochenstuben befinden sich Uberwiegend in Baumhoéhlen, daneben
auch in Nistkasten oder in Gebaudespalten. Von dort fliegen die Tiere zu ihren bis zu
8 km weit entfernten Jagdgebieten entlang von ausgepragten Flugstrallen (MESCHEDE
& HELLER 2000). AulRerhalb der Gewasser fliegt die Art gewdhnlich nahe an der Vege-
tation, so dass sie insbesondere wahrend ihrer Transferflige auf lineare Vegetations-
elemente als Leitstrukturen angewiesen ist.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Fir die Wasserfledermaus gelangen insgesamt
drei Feststellungen in den Monaten Juni, August und September (vgl. Tabelle 4), bei
denen jeweils ein Individuum wahrend des Jagdfluges tber dem im Nordwesten be-
findlichen Stillgewasser beobachtet wurde. Die Tiere jagten dabei fiir langere Zeit dicht
Uber der Wasseroberflache. Desweiteren wurden im Untersuchungsraum mehrfach
unbestimmte Lautkontakte, die einer Fledermausart aus der Gattung Myotis zuzuord-
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nen sind, registriert. Es ist zu vermuten, dass diese Lautsignale mehrheitlich von vor-
bei fliegenden Individuen der Wasserfledermaus abgegeben wurden. Mit hoher Wahr-
scheinlichkeit nutzen die am o. g. Gewasser beobachteten Exemplare die im Untersu-
chungsraum verlaufenden Gehdlzstreifen als Leitstrukturen fur ihre Transferflige. Inso-
fern ist davon auszugehen, dass die Art vermutlich auch wahrend anderer Begehungs-
termine im Untersuchungsgebiet auftrat.

Myotis unbestimmt (Myotis spec.)

Vorkommen im_Untersuchungsgebiet: Unbestimmte Individuen der Gattung Myotis
wurden im Laufe der Erfassung wiederholt im Vorbeiflug festgestellt (vgl. Tabelle 4).
Nach der Art der Lautsignale (trockene, d. h. tonlose Rufe mit relativ gleichmafRigem
Rhythmus und einer Hauptfrequenz zwischen zirka 40 und 48 kHz) handelt es sich in
der Uberwiegenden Zahl der Falle mit hoher Wahrscheinlichkeit um die im Nordwesten
Uber einem Teich mehrfach bei der Flugjagd nachgewiesene Wasserfledermaus, die
sehr wahrscheinlich die vorhanden Gehdlzreihen als Flugwege fiir ihre Transferfliige
nutzt. Nicht auszuschlief3en ist auch das Vorkommen der Kleinen Bartfledermaus (My-
otis mystacinus), die sehr dhnliche Lautsignale abgibt und im Untersuchungsraum eine
fur die Art geeignete Habitatkulisse vorfindet. Das zeitweise Auftreten weiterer Arten
aus der Gattung Myotis (z. B. Fransenfledermaus) ist ebenfalls nicht ganzlich auszu-
schlief3en.

GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Biotopanspriiche: Der Grofte Abendsegler nutzt als Sommer- und Winterquartiere vor
allem Hoéhlenbdume in Waldern und Parkanlagen. Wochenstuben nutzen mehrere
Quartiere im Verbund, zwischen denen die einzelnen Individuen haufig wechseln (PE-
TERSEN et al. 2004). In Paarungsgebieten miissen moglichst viele Quartiere nahe bei-
einander sein, damit die balzenden Mannchen durchziehende Weibchen anlocken
konnen (MESCHEDE & HELLER 2002). Als Jagdgebiete bevorzugt die Art offene und in-
sektenreiche Lebensraume, die einen hindernisfreien Flug ermdglichen (siehe ebd.).
So jagen die Tiere in grofierer Hohe Uber groflen Wasserflachen, abgeernteten Fel-
dern und Grinlandern, an Waldlichtungen und Waldrandern und auch Uber entspre-
chenden Flachen im Siedlungsbereich.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Der Grof3e Abendsegler wurde mit insgesamt 30
Feststellungen im Untersuchungsgebiet nachgewiesen (vgl. Tabelle 4). Dabei konnte
die Art an sechs von insgesamt sieben Erfassungsterminen festgestellt werden. An
drei Terminen wurde eine (zumeist) intensive Jagdtatigkeit mit bis zu drei gleichzeitig
jagenden Exemplaren beobachtet. Langer andauernde Jagdfliige fanden haufig Gber
den als Weidegriinland genutzten Flachen und dber dem im Westen angrenzenden
Stillgewasser statt. Es ist anzunehmen, dass einzelne Individuen einer lokalen Popula-
tion den Untersuchungsraum haufig zu Jagdzwecken aufsuchen. Ein groRerer Teil der
Feststellungen umfasst jedoch gewohnliche Flugkontakte (vgl. Anhang: Plan Nr. 1.2)
von Uberfliegenden oder kurzzeitig jagenden Individuen. Es ist anzunehmen, dass ein-
zelne Individuen den Untersuchungsraum regelmafig Gberfliegen. Wahrend der Bege-
hungen gelangen keine Nachweise von Balz- und sonstigen Sommerquartieren.
Grundsatzlich weisen mehrere Baume im Untersuchungsraum geeignete Baumhohlen,
die von Abendseglern als Sommer- oder Balzquartiere genutzt werden kénnen, auf.

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Biotopanspriche: Die Breitfligelfledermaus hat ihre Sommerquartiere fast immer in
oder an Gebauden. Nur selten ziehen sich einzelne Tiere in Baumhohlen oder Fleder-
mauskasten zuriick. Als Jagdgebiet wird eine Vielzahl von Biotopstrukturen genutzt.
Dabei werden offene Flachen mit randlichen Gehdlzstrukturen bevorzugt. Die hochste
Dichte jagender Tiere kann Uber Viehweiden, Streuobstwiesen, Parks mit Einzelbau-
men und an Gewasserrandern beobachtet werden (DIETZ et al. 2007). Die Entfernung
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zwischen Quartieren und Jagdgebieten variiert zwischen wenigen 100 m und mehr als
11,0 km (SIMON et al. 2004).

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Mit insgesamt 53 Feststelllungen (vgl. Tabelle 4)
wurde die Breitflugelfledermaus von allen Arten am haufigsten nachgewiesen. Indivi-
duen wurden dabei in allen Gebietsteilen angetroffen. Nachweise von Sommerquartie-
ren, die in den vorhandenen Gebauden denkbar sind, konnten nicht erbracht werden.
Es gelangen aber zahlreiche Beobachtungen von teilweise lang andauernden Jagdflu-
gen. Einzelne Tiere jagten entlang der im Gebiet befindlichen Gehdlzstrukturen. Nahe-
zu regelmalige Jagdaktivitaten wurden in den zentralen und von Weidegriinland do-
minierten Bereichen des Untersuchungsraumes festgestellt. Die Viehweiden bieten of-
fensichtlich ein gutes Nahrungsangebot an jagdbaren Fluginsekten. Insofern fungieren
diese Bereiche ganz offensichtlich fur die Individuen einer lokalen Population als mehr
oder weniger regelmaflig genutztes Jagdgebiet. Sommerquartiere wurden im Untersu-
chungsraum trotz einer intensiven Kontrolle der vorhandenen Gebaude nicht festge-
stellt. Quartiere sind aber in einzelnen Hausern der umliegenden Siedlungen und Ge-
hofte zu vermuten. Die im Gebiet verlaufenden gehdlzbegleiteten Verkehrswege Loyer
Weg und EmsoldstralRe werden von einzelnen Individuen nachweislich als Flugstra3en
genutzt. Insbesondere wahrend der Zeit der Ausflugkontrollen konnten dort wiederholt
Individuen bei Transferfliigen beobachtet werden.

Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Biotopanspriiche: Die Rauhhautfledermaus tritt bevorzugt in Landschaften mit einem
hohen Wald- und Gewasseranteil auf (siehe MESCHEDE & HELLER 2002). Als Jagdge-
biete werden groéRtenteils Waldrander, Gewasserufer, Bachlaufe und Feuchtgebiete in
Waldern genutzt. Jagende Tiere kdnnen vor allem zur Zugzeit auch in Siedlungen an-
getroffen werden (DIETZ et al. 2007) Als Sommerquartiere werden Spaltenverstecke an
und in Baumen bevorzugt, die meist im Wald oder an Waldréandern in Gewassernahe
liegen. Die Rauhhautfledermaus zahlt in Mitteleuropa zu den weit wandernden Arten
(PETERSEN et al. 2004). Individuen treten wahrend ihres Zuges, der sich zwischen den
Sommer- und Winterlebensraumen vollzieht, in flr sie geeigneten Landschaften ge-
hauft auf. Wahrend des Herbstzuges findet auch die Balz und Paarung der Tiere statt.
Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Die Rauhhautfledermaus wurde im Untersu-
chungsraum mit geringer bis mittlerer Nachweisdichte an drei Erfassungsterminen
festgestellt (vgl. Tabelle 4). Insgesamt gelangen 21 Feststellungen. In drei Fallen wur-
de langer anhaltendes Jagdverhalten nachgewiesen. Auffallig ist eine deutliche Hau-
fung von Detektor-Nachweisen wahrend der letzten beiden Begehungen im August
und September (18 von insgesamt 21 Feststellungen). Es handelt sich dabei um den
Zeitraum des so genannten Herbstzuges (siehe oben). In dieser Zeit erfolgt auch die
Balz, die von einem festen Quartier aus (z. B. Baumhdohle) durch ein paarungswilliges
Mannchen unter Abgabe charakteristischer Soziallaute erfolgt. In Untersuchungsraum
wurden an unterschiedlichen Orten mehrfach Soziallaute registriert. In einem Fall ist
aufgrund der Uber lange Zeit abgegebenen, stationaren Rufe von einem nahe gelege-
nen Balzquartier, das in einer alten Eiche am Nordwestrand des Untersuchungsgebie-
tes zu vermuten ist (siehe Plan 1.4 im Anhang), auszugehen.
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5.2

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Biotopanspriche: Ihre Quartiere bezieht die Zwergfledermaus vorwiegend in und an
Gebauden. Die Quartiere werden haufig gewechselt, weshalb Wochenstubenkolonien
einen Verbund von vielen geeigneten Quartieren im Siedlungsbereich bendtigen
(siehe PETERSEN et al. 2004). Die Jagdgebiete liegen sowohl innerhalb als auch au-
Rerhalb der Ortslagen. Hierbei jagen Zwergfledermause in einem Radius von zirka
zwei km um das Quartier (siehe ebd). Wahrend der Jagd orientieren sich die Tiere
Uberwiegend an linearen Landschaftsstrukturen, wie z. B. Hecken, gehdlzbegleitete
Wege oder Waldrander. Lineare Landschaftselemente sind auch wichtige Leitlinien flir
die Tiere auf den Flugrouten von den Quartieren zu den Jagdgebieten.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Zwergfledermause wurden regelmaRig und da-
bei verhaltnismalig haufig im Untersuchungsraum festgestellt. Es liegen insgesamt 46
Nachweise vor. Somit zahlt die Zwergfledermaus neben der Breitfligelfledermaus zu
den haufig nachgewiesenen Arten (vgl. Tabelle 4). Die Feststellungen verteilen sich
Uber weite Teile des Untersuchungsraumes, wobei die Tiere Uberwiegend entlang von
linearen Geholzstrukturen bzw. entlang der von Geholzen oder StralRenlaternen beglei-
teten Verkehrswege angetroffen wurden (vgl. Plan 1.3 im Anhang). Diese dienen ein-
zelnen Individuen einer im Untersuchungsraum ansassigen Population als Flugwege
und abschnittweise auch als sporadisch genutzte Jagdstrecken. Mit sieben von insge-
samt 46 Feststellungen wurden Jagdaktivitdten verhaltnismaRig selten an unterschied-
lichen Stellen des Untersuchungsraumes registriert. Nachweise gelangen punktuell
entlang der zentral im Gebiet und von Viehweiden eingeschlossenen Feldhecken so-
wie entlang der vorwiegend randlich verlaufenden Verkehrswege. Ein Grolteil der
Nachweise entfallt auf einfache Vorbeifllige.

Hervorzuheben ist der Nachweis eines Sommerquartiers in einem Wohnhaus an der
Emsoldstralle (vgl. Plan 1.4 im Anhang). Dort wurden wahrend der Begehung am
08.07.2011 insgesamt sieben Exemplare beim morgendlichen Schwarmen und Einflug
am Giebel des Hauses beobachtet. Es ist zu vermuten, dass der Dachbereich des
Hauses einer kleinen Wochenstubengesellschaft als Quartierstatte dient. Im Verlauf
der August- und Septembergehungen konnten desweiteren zwei Balzreviere, die je-
weils im Umfeld eines Wohnhauses zu lokalisieren waren (vgl. Plan 1.4 im Anhang),
nachgewiesen werden.

Brutvogel

Im Erfassungszeitraum von Marz bis Ende Mai 2011 wurden insgesamt 35 Vogelarten,
mit Brutverdacht oder Brutnachweis festgestellt (vgl. Tabelle 5). Das Artenspektrum
umfasst damit rund 18 % der rezenten, autochthonen Brutvogelfauna Niedersachsens,
die von KRUGER & OLTMANNS (2007) mit insgesamt 197 Arten angegeben wird. Mit
Rauchschwalbe und Gartenrotschwanz wurden zwei in Niedersachsen gefahrdete Vo-
gelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen (vgl. Tabelle 5). Des Weiteren werden
von den erfassten Brutvégeln funf Arten auf der niedersachsischen Vorwarnliste (KRU-
GER & OLTMANNS 2007) gefuhrt (vgl. Tabelle 5). Der in Niedersachsen gefahrdete
Griinspecht wurde lediglich mit einer Brutzeitfeststellung erfasst und kann somit nicht
zum Brutbestand gerechnet werden. Aufgrund der fir diese Art glinstigen Habitatstru-
kuren ist nicht auszuschlieRen, dass sie in anderen Jahren im Untersuchungsraum tat-
sachlich zur Brut schreitet. FUr die formale Bewertung von Vogelbrutgebieten durfen
einmalige Brutzeitfeststellungen jedoch nicht berilicksichtigt werden. In Tabelle 5 sind
die betreffenden Arten deshalb in Spalte 3 mit dem Kurzel ,BZ“ gekennzeichnet. Im
Plan Nr. 2 (vgl. Anhang) werden ausschlie3lich Artvorkommen, die mit Brutverdacht
oder Brutnachweis bestatigt wurden, dargestellt.
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Sperber und Mausebussard wurden mehrfach als Nahrungsgéaste wahrend ihrer Jagd-
flige im Untersuchungsgebiet beobachtet.

Ein bedeutender Teil der Feststellungen umfasst allgemein verbreitete und haufige
Vogelarten. Dabei dominieren vor allem Singvogel, die schwerpunktmaRig im Bereich
von Garten, Siedlungen oder Waldern vorkommen, wie z. B. Amsel, Rotkehlchen und
Mdnchsgrasmiuicke. Insgesamt sind rund 85 % der im Gebiet nachgewiesenen Arten
diesen Lebensraumtypen zuzuordnen. Stellvertretend flr typische Baumbriter sind im
Plan 2 unter anderem die Brutreviere von Kleiber und Singdrossel dargestellt. Typi-
sche Brutvdgel des Offenlandes sind mit Ausnahme der Dorngrasmucke im Untersu-
chungsgebiet nicht vertreten. Die verhaltnismaRig starke Kammerung des Gelandes
durch Feldhecken, Baumreihen und Gebaude bietet keine geeignete Habitatkulisse flr
ausgesprochene Offenlandbewohner.

Hervorzuheben sind die Brutvorkommen der in Niedersachsen geféahrdeten Arten Gar-
tenrotschwanz (2 Brutpaare) und Rauchschwalbe (3 Brutpaare). Die Brutplatze der
Rauchschwalbe liegen in einem Gebaude und einem nahe liegenden Pferdestall im
Bereich der Kreuzung Buchenstralle/Loyer Weg. Ein Gartenrotschwanzpaar britete
auf einem Hofgrundstick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93. Bemer-
kenswert ist auch der relativ hohe Anteil an Arten der Vorwarnliste Niedersachsen (vgl.
Tabelle 5). Die Spezies der Vorwarnliste zeichnen sich durch einen merklichen lan-
desweiten Bestandsrickgang aus, so dass bei fortbestehender negativer Bestands-
entwicklung in naher Zukunft die Einstufung als ,gefahrdete“ Art (Rote-Liste-Status 3)
anzunehmen ist (siehe KRUGER & OLTMANNS 2007). Zu den im Gebiet britenden Arten
der Vorwarnliste zahlen Feldsperling (3 Brutpaare), Grauschnapper (1 Brutpaar),
Haussperling (9 Brutpaare), Mehlschwalbe (3 Brutpaare) und Star (8 Brutpaare). Es
handelt sich um Arten, die entweder bevorzugt in der halboffenen Agrarlandschaft auf-
treten und / oder solche die in altholz- und strukturreichen Feld- und Hofgehdlzen oder
entsprechenden Waldbestéanden briten. Darunter finden sich im Untersuchungsgebiet
auch einige Hoéhlen- und Nischenbriter wie Star, Feldsperling und Haussperling, die
auf Héhlenbdume, Nisthilfen oder geeignete Gebaude als Brutstatte angewiesen sind.

Tabelle 5: Ubersicht der im Untersuchungsraum festgestellten Vogelarten.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name |2 Brut- RL RL RL |EU- §7
paare D Nds | TW |VS-RL | gNatSchG
Amsel Turdus merula 1\ - - - - b
Bachstelze Motacilla alba Il - - - - b
Blaumeise Parus caeruleus 1] - - - b
Buchfink Fringilla coelebs 1\ - - - - b
Buntspecht Dendrocopus major | - - - - b
Dohle Corvus monedula 4 - - - - b
Dorngrasmucke Sylvia communis 2 - - - - b
Elster Pica pica | - - - - b
Feldsperling Passer montanus 3 \% \% \Y, - b
Fitis Phylloscopus trochilus Il - - - - b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla 1l - - - - b
Gartengrasmicke Sylvia borin | - - - - b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 2 - 3 3 - b
Grauschnapper Muscicapa striata 1 - \% \% - b
Grinfink Carduelis chloris I - - - - b
Grunspecht Picus viridis BZ - 3 3 - b
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name |2 Brut- RL | RL | RL |EU- §7
paare D Nds | TW |VS-RL | gNatschG

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Il - - - - b
Haussperling Passer domesticus 9 \% \% \% - b
Heckenbraunelle Prunella modularis 1 - - - - b
Jagdfasan Phasianus colchicus I - - - - b
Klappergrasmiicke Sylvia curruca 1] - - - - b
Kleiber Sitta europaea 2 - - - - b
Kohlmeise Parus major 1\ - - - - b
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 \Y, \Y, \ - b
Moénchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla 1l - - - - b
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 \% 3 3 - b
Rabenkrahe Corvus corone | - - - - b
Ringeltaube Columba palumbus I - - - - b
Rotkehlchen Erithacus rubecula 1\ - - - - b
Singdrossel Turdus philomelos 2 - - - - b
Star Sturnus vulgaris 8 - \% \% - b
Sumpfmeise Parus palustris I - - - - b
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris | - - - - b
Zaunkonig Troglodytes troglodytes I\ - - - - b
Zilpzalp Phylloscopus collybita 1\ - - - - b
Legende:

> Brutpaare:

RL D:
RL Nds:
RL TW:

Zeichen:

EU-VS-RL:
§ 7 BNatSchG:

Brutpaarzahl in absoluten Zahlen fiir ausgewahlte Arten und geschatzt nach A-
bundanzklassen fiir sonstige Arten (I = 1 BP, Il = 2-3 BP, Ill = 4-7 BP, IV = 8-20 BP),
Abundanzklassen nach ,ADEBAR"-Vogelmonitoring Deutschland,

BZ = einmalige Brutzeitfeststellung

Geféhrdung nach Rote Liste Deutschland (SUDBECK et al. 2007)
Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen (KRUGER & OLTMANNS 2007)

Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen, Region Tiefland West (KRUGER & OLT-
MANNS 2007)

1 = vom Aussterben, bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
V = Art der Vorwarnliste, - = ungefahrdet

Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie; - = nein, x = ja

Schutz nach § 7 des Bundesnaturschutzgesetzes,
s = streng geschutzt

b = besonders geschiitzt,

BEWERTUNG DER BEFUNDE

Fledermause

Habitatqualitdten und Vollstandigkeit des Artenspektrums

Untersuchungen zur lokalen Fledermausfauna liegen aus umliegenden Bereichen bis-
lang flr das Gebiet der Stadt Oldenburg vor (BRUX et al. 1998, SCHRODER & WALTER
2002). Es handelt sich um einen dem Untersuchungsgebiet nahe gelegenen Raum, so
dass die oben genannten Untersuchungen flr eine vergleichende Einschatzung und
Bewertung mit herangezogen werden. Demzufolge ist im Oldenburger GroRraum mit
dem Vorkommen von bis zu zehn Fledermausarten zu rechnen (vgl. SCHRODER &
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WALTER 2002). Im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt funf Arten sicher nachge-
wiesen werden. Dieses entspricht im Wesentlichen dem fir diesen Raum zu erwarten-
den Artenspektrum und etwa 50 % der nach SCHRODER & WALTER (2002) theoretisch
moglichen Artenzahl. Auf Grundlage dieser vergleichenden Betrachtung ist das Unter-
suchungsgebiet als ein maRig artenreicher Fledermauslebensraum einzustufen. Be-
merkenswert ist der Nachweis eines vermutlich als Wochenstube genutzten Sommer-
quartiers der Zwergfledermaus. Hervorzuheben ist daneben vor allem die Bedeutung
grolder Teile des Plangebietes als haufig oder zumindest temporar genutztes Jagdge-
biet fir alle funf festgestellten Fledermausarten. Ein Grund hierfir liegt in der fir Fle-
dermdause glnstigen Strukturvielfalt aus alten Einzelbdumen, Feldhecken und in Ge-
holzstrukturen eingebetteten Grunlandflachen. Dieses Struktur-Mosaik entspricht den
Lebensraumanspriichen vieler Arten, die mehrheitlich auf Leitstrukturen flr ihre Trans-
fer- und Jagdflige angewiesen sind. Aufgrund der im Gebiet vorhandenen Altbdume
besteht ein relativ gutes Quartierangebot fir Baum bewohnende Fledermausarten.
Grolle Teile des Untersuchungsgebietes verfligen daher Uber ein fiir die vorkommen-
den Fledermausarten gunstiges Habitatgeflige, das sich durch die raumlich-funktionale
Beziehung aus attraktiven Jagdgebieten, Flugrouten und den innerhalb von Altbdumen
und Gebduden bestehenden Quartiermoglichkeiten, auszeichnet. Eine besondere
Wirdigung verdient das im Plangebiet traditionell genutzte Weidegriinland, das insbe-
sondere Breitfligelfledermdusen und Individuen des Grof3en Abendseglers als ein
haufig genutztes Jagdhabitat dient. Uber Weidegriinland finden sich zumeist zahlrei-
che Fluginsekten, die von den genannten Arten als eine Nahrungsgrundlage genutzt
werden. Insofern ist anzunehmen, dass die im Untersuchungsraum verhaltnismafig
grof¥flachig, vorhandenen Grunlandflachen als ein essenzielles Nahrungshabitat fur
die lokalen Populationen von Grofiem Abendsegler und Breitflligelfledermaus fungie-
ren.

Bewertung nach der Gefahrdung gemal BREUER (1994)

Gemal dem Bewertungsverfahren nach BREUER (1994) ist das Untersuchungsgebiet
hinsichtlich des Schutzgutes Fledermause als ein Funktionsraum von besonderer Be-
deutung einzustufen. Malgeblich hierfir sind die Vorkommen von in Niedersachsen
aktuell als gefahrdet oder als stark gefahrdet eingestuften Fledermausarten. Bedeu-
tende Teile des Untersuchungsgebietes haben zumindest flir zwei im Bestand bedroh-
te Arten (Breitfligelfledermaus und GroRer Abendsegler) eine nachgewiesenen Funk-
tion als haufig frequentiertes Jagdgebiet. Es ist daher anzunehmen, dass das Untersu-
chungsgebiet fir die lokalen Populationen ein essenzielles Teilhabitat darstellt. Eine
ahnliche Bedeutung ist fir die Rauhhautfledermaus aufgrund des Nachweises eines
Balzquartiers anzunehmen. Als Balzquartier genutzte Hohlenbdume fungieren als es-
senzielle Reproduktionshabitate im Lebenszyklus dieser Art.

Brutvogel

Habitatqualitdten und Vollstandigkeit des Artenspektrums

Im Untersuchungsgebiet wurden 35 Vogelarten, die im Jahr 2011 im Gebiet bruteten,
nachgewiesen. Das festgestellte Artenspektrum entspricht weitgehend den Erwar-
tungswerten fir einen vergleichbar strukturierten Raum der halb offenen Kulturland-
schaft. Typische Arten des Offenlands, wie z. B. Rebhuhn (Perdix perdix) und Feldler-
che (Alauda arvensis) sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Bemerkenswert
ist die relativ gute Prasenz von Arten, die als Vertreter der strukturreichen Halboffen-
landschaft gelten (vgl. Kapitel 5.2). Zu diesen zahlen mehrere der im Plangebiet bri-
tenden Arten der Vorwarnliste sowie die in Niedersachsen gefahrdete Rauchschwalbe.
Es handelt sich dabei zumeist um vormals haufige Allerweltsarten, wie z. B. Feldsper-
ling, Mehlschwalbe und Star, die aufgrund der Intensivierung der Landnutzung und der
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Ausrdumung der Landschaft bundesweit ricklaufige Bestandszahlen aufweisen (siehe
z. B. HOTKER 2004, LINGENHOHL 2010). Das Untersuchungsgebiet weist fiir diese Arten
gute Habitatbedingungen auf. Ein Grund hierfiir sind die vielfaltige Strukturausstattung
mit diversen, zum Teil altholzreichen Feldhecken, Einzelbdumen und sonstigen Ge-
holzbestanden und die in Teilen praktizierte maRig intensive Weidenutzung (Standwei-
den fur Rinder und Pferde). Traditionelles und in Brutplatznahe liegendes Weidegriin-
land fungiert unter anderem fiir Rauchschwalben, Mehlschwalben, Stare und Feldsper-
linge als ein insektenreiches und damit bedeutendes Nahrungshabitat wahrend der
Brutzeit.

Bewertung nach der Gefahrdung gemal BREUER (1994)

Nach formalen Kriterien (in Anlehnung an BREUER 1994, siehe Kap. 4.3) ist dem Un-
tersuchungsgebiet hinsichtlich der Avifauna eine allgemeine Bedeutung zuzuweisen.
MaRgeblich fur diese Einstufung sind die Brutvorkommen von zwei in Niedersachsen
gefahrdeten Arten (Rauchschwalbe und Gartenrotschwanz) sowie die Anwesenheit
von sechs in Niedersachsen auf der Vorwarnliste geflihrten Vogelarten (vgl. Tabelle 5).
Fir die lokalen Populationen dieser Arten stellt der im Untersuchungsraum realisierte
Habitatverbund aus geeigneten Brutplatzen (Gehdlzbestdnde und Gebdude mit Nist-
modglichkeiten) und den nahe gelegenen Nahrungsflachen (Gehélzbestande, Wei-
degrinland) ein essenzielles Fortpflanzungshabitat dar.

WIRKUNGEN DES VORHABENS IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAU-
UNGSPLANES NR 105

Grundlage der nachfolgenden Betrachtungen sind die Festsetzungen des im Vorent-
wurf vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 105.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Durch die geplante Wohnbebauung nérdlich des Loyer Weges werden als zum Grol3-
teil als Weidegrinland genutzte Offenbereiche in Anspruch genommen. Dieses bedeu-
tet einen direkten und dauerhaften Verlust von Nahrungsflachen fiir einige Vogel- und
Fledermausarten. In Teilbereichen wird die Fallung und Beseitigung von Laubgehdl-
zen, unter anderem auch alteren Laubbaumen, notwendig. Mit dieser MalRnahme ist
lokal der Verlust von Brutstatten einheimischer Vogelarten zu prognostizieren. Ein im
stidwestlichen Randbereich vorhandenes Gebaude bleibt weiterhin bestehen, so dass
die hier nachgewiesenen Brutvogel (Haussperling, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und
Star) hier auch zuklinftig einen geeigneten Brutplatz finden kénnen. Alle im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 105 festgestellten Potenzialbdume (bis auf eine
Eberesche (Potenzialbaum Nr. 17)) bleiben durch die getroffenen Flachenfestsetzun-
gen erhalten.

Bau - und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Bauzeit werden im direkten Bauumfeld durch Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge ausgeldste Lichtreize und Larmemissionen auftreten. Diese kénnen fir ein-
zelne Fledermaus- und Vogelarten unter Umstanden stérend wirken. Daher ist im di-
rekten Umfeld der BaumalRnahmen mit vortibergehenden Scheucheffekten zu rech-
nen. Saugetiere kénnen z.B. empfindlich auf Stérungen durch Larm reagieren
(RECK et al. 2001). Im Extremfall kann eine baubedingte Verlarmung zur Verdrangung
besonders stérungsempfindlicher Arten fihren. Eine erhdhte Stérungsempfindlichkeit
ist bei Arten mit weitem Hoérspektrum, wie etwa den Fledermausen, die Gerausche bis
Uber 40 kHz wahrnehmen kénnen, anzunehmen.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strale 86 — 26180 Rastede



Faunistischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 105 / 51. Flachennutzungsplananderung 18

8.0

8.1

DARLEGUNG DER BETROFFENHEITEN IM GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 105

Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG

Nachfolgend werden fir die untersuchten Faunengruppen Hinweise und Einschatzun-
gen zu den erwartbaren Eingriffen im Sinne des § 14 BNatSchG gegeben. Der Aus-
gleich bzw. die Kompensation der verloren gehenden Funktionen ist gemal § 1a
BauGB in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berUcksichtigen.

Fledermause

Mit den geplanten BaumalRnahmen ist eine Inanspruchnahme von essenziellen Habita-
ten verbunden. Im vorliegenden Fall handelt es sich um als Jagdgebiete genutzte
Grinlandflachen, die insbesondere von Individuen der Arten Breitfliigelfledermaus und
Groler Abendsegler zur Nahrungsjagd haufig bis regelmafig frequentiert werden. Die
mafgeblichen Strukturen werden weitgehend lberbaut. Die im Plangebiet befindlichen
Wallhecken bzw. markanten Einzelbaume bieten aufgrund ihres Alters entsprechende
Mdoglichkeiten, so dass mehrere Badume potenziell als Quartierbaum flr Fledermause
geeignet sind. Die mal3geblichen Strukturen (Wallhecken, Einzelbdume) und das vor-
handene Gebaude kdnnen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans erhalten
bleiben. Auch samtliche im Plangebiet befindlichen Potenzialbdume (bis auf eine
Eberesche (Potenzialbaum Nr. 17)) bleiben durch die Flachenfestsetzungen im Be-
bauungsplan weiterhin bestehen. Demgegentiber sind die Eingriffe in den Ubrigen, ak-
tuell als Grinland genutzten Bereichen bezliglich des Schutzgutes Fledermause als
erheblich einzustufen. Zu méglichen Kompensationsmalinahmen siehe Kapitel 10.

Brutvogel

Die Bauleitplanung sieht nach den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 105 unter
anderem die Beseitigung einer Baum-Strauch-Feldhecke und einer jungen Gehdlzan-
pflanzung nérdlich des bestehenden Gebaudes sowie die lokale Fallung einzelner
Laubbaume vor. Die betroffenen Strukturen haben jedoch keine nachgewiesene Funk-
tion als Brutstatte fur in Niedersachsen beheimatete oder gar gefahrdete Vogelarten.
Lediglich ein Brutpaar der Dorngrasmiicke wurde in dem jungen Gehdlzbestand ndrd-
lich des bestehenden Gebaudes festgestellt. Erhebliche Beeintrachtigungen fir die im
Plangebiet lediglich sporadisch festgestellten Gehdlzbriter sind nicht zu prognostizie-
ren, da die prdgenden Gehdlzstrukturen erhalten bleiben. Die an dem Gebdudekom-
plex festgestellten Arten (Haussperling, Mehl- und Rauchschwalbe sowie Star) kbnnen
aufgrund des vollstandigen Erhalts hier auch zukiinftig geeignete Niststatten vorfinden.
Allerdings stellen die als Weidegrunland genutzten Vieh- und Pferdeweiden ein Nah-
rungshabitat dieser Arten wahrend ihrer Brutzeit dar. Durch den bau- und anlagebe-
dingten Verlust des Weidegrinlands wird unter anderem der auf der niedersachsi-
schen Vorwarnliste stehende und im Plagebiet briitende Star eine Beeintrachtigung er-
fahren. Es bestehen aber weiterhin westlich als auch nérdlich des Plangebietes geni-
gend ahnlich strukturierte und genutzte Grinlandflachen, wie die hier Uberplanten, so
dass wenig erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Fazit

Im Sinne des § 14 BNatSchG ist die geplante anteilige Beseitigung von Geholzbestan-
den aufgrund fehlender Nachweise bzw. dem fast vollstdndigen Erhalt der pragenden
Gehdlzstrukturen als unerheblicher Eingriff fir die in Gehodlzen brutenden Arten zu
werten. Der Verlust der groBtenteils als Weidegriinland genutzten Flachen, die als
Jagdhabitat genutzt werden, stellt fur die Fledermause einen erheblichen Eingriff dar.
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Fir die Gebaudebruter werden die Umweltauswirkungen als ein weniger erheblicher
Eingriff gewertet.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG

Die Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG wird im wei-
teren Bauleitplanverfahren in die Planung eingestellt.

VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen sind die nachfolgend auf-
geflhrten Mallnahmen einzubeziehen:

e Baumfall- und Rodungsarbeiten sind aullerhalb der Reproduktionszeiten von
Brutvogeln und Fledermausen durchzufliihren, also nur wahrend der Wintermo-
nate im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar,

¢ die Baufeldfreimachung ist ebenfalls auf3erhalb der Brutzeit vorzunehmen,

e alte Laubbdume - insbesondere fiir Fledermause und Héhlenbriter geeignete
Hohlenbaume - werden erhalten.

HINWEISE ZU KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Die Eingriffe, die aus der Beseitigung und Uberbauung von Teilhabitaten (Weidegriin-
land) resultieren, sind bezlglich des Schutzgutes Fledermause als erheblich einzustu-
fen. Eine Kompensation ist Uber die ortsnahe oder auch externe Aufwertung von Fla-
chen, die in einer fir die betreffenden Tiergruppen funktional geeigneten Habitatkulisse
eingebunden sind, denkbar.

Eine hinreichende Kompensation kann beziiglich der vom Vorhaben betroffenen Fle-
dermausarten durch die Schaffung gleichwertiger Jagdhabitate erreicht werden. Ge-
eignete MalRnahmen sind die Extensivierung bestehenden Griinlands, die Neuanlage
von Extensivgriinland, die Schaffung von Gewasserhabitaten oder die Entwicklung
hochstaudenreicher Ruderal- und Saumgesellschaften an fiir Fledermause geeigneten
linearen Geholzstrukturen. Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen kdénnen im
Rahmen der Kompensationsleistungen fur die Schutzguter Boden und Biotoptypen, so-
fern diese den genannten Anforderungen fir einen funktionsgerechten Ausgleich ent-
sprechen, realisiert werden. Eine Kompensation der verloren gehenden Brutstatten
kann mittel- bis langfristig durch die Neuanpflanzung von Gehdlzen im Plangebiet er-
reicht werden.

Der anlagen- und baubedingte Verlust eines potenziellen Quartierbaumes fir die lokal
ansassigen Fledermause kann durch Ausbringung eines Ersatzquartieres (Kunsthéh-
len) im Plangebiet oder in einer hierflir geeigneten Habitatkulisse in raumlicher Nahe
zum geplanten Vorhaben erfolgen.
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Deutscher Artname Wissensch. Arthame
A Wasserfledermaus Myotis daubentonii
O Myotis unbestimmt Myotis spec.
K [agdverhalten eines (ndividuums

Hinweis: Die verschiedenen Symbole reprasentieren Fundort-Nachweise der betreffenden Art, s. Text.
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GrolRer Abendsegler Nyctalus noctula
] Nyctalus unbestimmt Nyctalus spec.
A Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus
@ [agdverhalten eines (ndividuums

Hinweis: Die verschiedenen Symbole reprasentieren Fundort-Nachweise der betreffenden Art, s. Text.
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Gemeinde Rastede
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(@ Potenzialbidume fiir Fledermausquartiere

Nr. | Baumart Merkmal

1 Linde 1 x Spechthohle, 1 x Fledermauskasten

2 Linde 1 x Faulnishdhle, 1 x Spechthdhle, 1 x Vogelkasten
3 Linde 4 x Faulnishéhle, 2 x Faulnishéhle, 1 x Vogelkasten
4 Linde 1 x Faulnishéhle, 1 x Fledermauskasten, 1 x Vogelkasten
5 Eiche -

6 Eiche 1 x Rindentasche

7 Eiche 1 x Faulnishohle

8 Eiche 1 x Totaste

9 Eiche 3 x Totaste, 1 x Rindentasche

10 Eiche -

11 Eiche 1 x Totaste, 1 x Faulnishohle, 1 x Faulnishéhle

12 Eiche 1 x Rindentasche

13 Eiche 1 x Faulnishohle

14 Eiche 1 x Spechthdéhle

15 Esche -

16 Eiche 1 x Rindentasche

17 Eberesche

2 x Rindentasche, 1 x Spechthéhle

18 Eberesche

Rindentasche

19 Eberesche

1 x Faulnishohle, 1 x Faulnishohle

20 | Eiche 1 x Totaste

21 Eberesche 1 x Faulnishohle, 2 x Faulnishohle
22 | Eiche 1 x Rindentasche, 1 x Rindentasche
23 | 4x Eiche -

24 Eiche 3 x Faulnishohle

25 | Eiche -

26 Eiche 1 x Totaste

27 Erle 1 x Faulnishohle

28 Erle 2 x Faulnishohle, 1 x Rindentasche
29 | Eiche 1 x Totaste

30 Eiche 2 x Faulnishohle

31 Eiche -

32 Eiche 1 x Rindentasche

33 Birke 3 x Rindentasche

34 | Eiche -

35 Eiche 1 x Faulnishohle

36 Eiche -

37 Eiche 1 x Rindentasche

38 | Eiche -

39 | Eiche -

40 Birke 1 x Faulnishohle

41 Eiche 1 x Rindentasche

42 3x Eiche 1 x Totaste

43 Eiche 1 x Totaste

44 Eiche 1 x Faulnishohle

45 | Kastanie 1 x Faulnishohle

Fundort-Nachweise von Quartieren bzw. Balzrevieren im Untersuchungsgebiet

A Sommer( uartier Zwergfledermaus

O Balzl"uartier Rauhautfledermaus

Q Balzrevier Zwergfledermaus
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Gemeinde Rastede

Faunistischer Fachbeitrag zur 51. Flachennutzungsplananderung
und zum Bebauungsplan Nr. 105 "Sudlich SchloBpark llI"

Bestand Brutvogel (Aves)
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E:] Grenze Flachennutzungsplananderung

Grenze Bebauungsplan

Ausgewahlte Brutvogel im Untersuchungsraum (Erfassung 2011)

Deutscher Wissensch. RL RL RL §7

Artname Artrame 2007 2007 2007 5009
@ Dohle Corvus monedula / / / b
Dorngrasmiicke Sylvia communis / / / b
Feldsperling Passer montanus \% \% \Y b
@ Gartenrotschwanz  Phoenicurus phoenicurus 3 3 / b
@ Grauschnapper Muscicapa striata V V / b
@ Haussperling Passer domesticus \ \ \ b
@ Kleiber Sitta europaea / / / b
@ Mehlschwalbe Delichon urbicum \% \% \% b
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 3 \ b
Singdrossel Turdus philomelos / / / b
@ Star Sturnus vulgaris \% \% / b
@ Teichhuhn Gallinula chloropus Y Y Vv s
@ Trauerschndpper  Ficedula hypoleuca \% \Y / b

Arten der Vorwarnliste und/oder nach BNatSchG streng geschiitzte Arten

O ausgewahlte Zeigerarten

Hinweis: Die verschiedenen Symbole reprasentieren jeweils ein Revier-/Brutpaar der betreffenden Art.

RL D: Gefahrdung nach Rote Liste Deutschland (Stidbeck et al. 2007)

RL Nds.: Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen (Krliger & Oltmanns 2007)

RL TW:  Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen, Region Tiefland West (Krtiger & Oltmanns 2007)
Gefahrdungsgrade: 3 = gefahrdet, V = Art der Vorwarnliste, - = ungefahrdet

§ 7 BNatSchG:  Schutz nach § 7 des Bundesnaturschutzgesetzes,
b = besonders geschiitzt, s = streng geschitzt

Quelle: Erhebungen des Planungsbuiros Diekmann & Mosebach
am 28.03., 30.03., 07.04., 11.04., 03.05., 18.05. und 30.05.2011.
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2015/012
freigegeben am 29.01.2015

GB 3 Datum: 27.01.2015
Sachbearbeiter/in: Rabius, J6rn

Bepflanzungsvorschlag fir das Regenwasserriickhaltebecken Herzogin-lda-
Stral3e (B-Plan 93A)

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 10.02.2015 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 17.02.2015 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Bepflanzung der Flachen um das Regenwasserriickhaltebecken im Baugebiet Herzogin-
Ida-Stral3e wird gemaR dem als Anlage beigefiigten Gestaltungsplan beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Wenngleich fir die verbleibenden Flachen am Regenwasserriickhaltebecken an der Herzogin-
Ida-Strafe eine Bepflanzung nicht vorgeschrieben ist, hélt die Verwaltung es aus stadtebau-
lichen Griinden fir geboten.

Wasserflachen iben auf Spazierganger immer einen besonderen Reiz aus. Aufgrund der
Empfehlungen des kommunalen Schadensausgleichs musste dieses Becken jedoch an der
Bdschungskante und zu den Wohngrundstiicken eingezaunt werden.

Entlang des Regenriickhaltebeckens ist ein Weg in wassergebundener Form als Verbindung
zwischen dem Wohngebiet und dem Loyer Weg eingeplant. Von hier aus kann die Wasser-
flache wahrgenommen werden. Die verbleibenden Flachen werden als rudimentare Rasen-
flache hergerichtet, die zum Teil mit Frahblihern besetzt sind.

Verschiedene Einzelbaume (Buche, Linde, Weide) sind als Solitargehdlze vorgesehen.
Die hier erstellte Planung berticksichtigt die Einsehbarkeit des Beckens, die Zwangspunkte

durch die Gewaésserunterhaltung und die Gestaltung unter Beriicksichtigung nachbarlicher
Belange und der vorhandenen Baumstrukturen.

Seite: 1 von 2




Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

Anlage 1 - Gestaltungsplan Regenwasserriickhaltebecken Herzogin-lda-Strale
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