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ÜBERSICHT ZUM 
PLANGEBIET

Bebauungsplan Nr. 105 Bebauungsplan Nr. 105 „„SSüüdlich Schlodlich Schloßßpark IIIpark III““
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Anlass und Ziel:

Weiterentwicklung der 
Wohnnutzung nördlich 
des Loyer Wegs
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Der Bebauungsplan Nr. 105 
dient der Entwicklung des              
3. Bauabschnitts der 
Gesamtfläche 
„Südlich Schloßpark“ 
(51. FNP-Änderung)

ÜBERSICHT ZUM PLANGEBIET

Bebauungsplan Nr. 105 Bebauungsplan Nr. 105 „„SSüüdlich Schlodlich Schloßßpark IIIpark III““

Geltungsbereich 
zum 1. Bauabschnitt/              
B-Plan Nr. 93A 
(2012)

Geltungsbereich der 51. 
Flächennutzungsplanänderung (2012) 
(ca. 19,9 ha)

Geltungsbereich 
zum 2. Bauabschnitt/ 
B-Plan Nr. 93B 
(2013)

Geltungsbereich 
zum 3. Bauabschnitt/              
B-Plan Nr. 105
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ÜBERSICHT ZUM PLANGEBIET IM ANSCHLUSS 
AN DEN 1. UND 2. BAUABSCHNITT (Bebauungsplan Nr. 93A und 93B)

Bebauungsplan Nr. 105 Bebauungsplan Nr. 105 „„SSüüdlich Schlodlich Schloßßpark IIIpark III““
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AUSZUG AUS DEM FLÄCHENNUTZUNGSPLAN

Bebauungsplan Nr. 105 Bebauungsplan Nr. 105 „„SSüüdlich Schlodlich Schloßßpark IIIpark III““

Darstellung der Fläche als 
Wohnbaufläche (W)

Geltungsbereich 
des B-Plans Nr. 105        

51. Flächennutzungsplanänderung
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STÄDTEBAULICHES 
ENTWICKLUNGS- 
KONZEPT
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

 

Flächendeckende Biotoptypenkartierung nach dem „Kartierschlüssel für Biotoptypen in Niedersachsen“ 
(Drachenfels, 2011)

Ergebnisse:
- Vorwiegend geprägt durch Grünlandbewirtschaftung (Artenarmes Extensivgrünland (GET), Weidefläche (GW)

- Landschaftsbildprägende Gehölzstrukturen (Wallhecken, Hecken, Einzelbäume)

Bebauungsplan Nr. 105 Bebauungsplan Nr. 105 „„SSüüdlich Schlodlich Schloßßpark IIIpark III““

NATURSCHUTZFACHLICHE BELANGE
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- Faunistische Bestandsaufnahme der Brutvögel von März bis Mai 2011

 Faunistische Bestandsaufnahme in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehörde im 

Rahmen der 51. Flächennutzungsplanänderung im Jahr 2011

- Faunistische Bestandsaufnahme der Fledermäuse von Mai bis September 2011

Bebauungsplan Nr. 105 Bebauungsplan Nr. 105 „„SSüüdlich Schlodlich Schloßßpark IIIpark III““

NATURSCHUTZFACHLICHE BELANGE

Ergebnisse:

- Feststellung von  insg. 35 Vogelarten im gesamten Untersuchungsgebiet. Im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes Nr. 105 konnten lediglich 5 Brutvögel nachgewiesen werden. Das 

Plangebiet weist eine allgemeine Bedeutung für die Brutvögel auf.

- Feststellung von insg. 5 Fledermausarten, die das Plangebiet und seine Umgebung als 

Jagdhabitat nutzen; kein Nachweis von Quartierstätten im Bebauungsplangebiet.

Berücksichtung der artenschutzrechtlichen Belange (§ 44 BNatSchG) im Rahmen der

Bauleitplanung über entsprechende Vermeidungs- und Ausgleichsmaßnahmen.
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VORENTWURF
Verfahren gem. 
§ 3 (1) u. § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 105 Bebauungsplan Nr. 105 „„SSüüdlich Schlodlich Schloßßpark IIIpark III““

Wesentliche Inhalte
-Allgemeine Wohngebiete 
(WA1, WA2)

-Maß der baulichen Nutzung 
(GRZ = 0,25 etc.)

-Öffentliche Verkehrsflächen 
(Planstraßen, Loyer Weg, 
Buchenstraße)

-Fuß- und Radwege

-Passive Schallschutz- 
maßnahmen zum Schutz vor 
Verkehrslärm 
(LPB II u. III) 

-Weitestgehender Erhalt der 
vorhandenen Gehölze 
(Einzelbäume, Wallhecken, 
Baum-Strauchhecken)

-Anpflanzflächen

-Spielplatz

-Örtliche Bauvorschriften

Loyer Weg
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Visualisierung zur Ortsrandentwicklung Visualisierung zur Ortsrandentwicklung 
((NNöördlicher Blick auf das Plangebiet) rdlicher Blick auf das Plangebiet) 

BestandssituationBestandssituationMMöögliche Entwicklung des Ortsrandes ohne entsprechende Beregelungegliche Entwicklung des Ortsrandes ohne entsprechende BeregelungennMMöögliche Entwicklung des Ortsrandes mit entsprechenden Beregelungegliche Entwicklung des Ortsrandes mit entsprechenden BeregelungennMMöögliche Entwicklung des Ortsrandes mit entsprechenden Beregelungegliche Entwicklung des Ortsrandes mit entsprechenden Beregelungen n 
und Eingrund Eingrüünung zur freien Landschaftnung zur freien Landschaft
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Bebauungsplan Nr. 105 Bebauungsplan Nr. 105 „„SSüüdlich Schlodlich Schloßßpark IIIpark III““
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Bebauungsplan Nr. 105 Bebauungsplan Nr. 105 „„SSüüdlich Schlodlich Schloßßpark IIIpark III““
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Bebauungsplan Nr. 105 Bebauungsplan Nr. 105 „„SSüüdlich Schlodlich Schloßßpark IIIpark III““
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Bebauungsplan Nr. 105 Bebauungsplan Nr. 105 „„SSüüdlich Schlodlich Schloßßpark IIIpark III““
ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Vorschriften für die allgemeinen Wohngebiete WA1

Vorschriften für die allgemeinen Wohngebiete WA2
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Bebauungsplan Nr. 105 Bebauungsplan Nr. 105 „„SSüüdlich Schlodlich Schloßßpark IIIpark III““
ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Vorschriften für die allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2
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