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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 d
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Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und StraBBen am 28.04.2015
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Es gilt gemalR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird festgesetzt, dass nur Gebau-
deléangen bis maximal 28 m zulassig sind. Oberirdische Gebaude, die lediglich durch unter der Ge-
landeoberflache liegende Gebaudeteile verbunden werden, sind als selbststandige Gebaude zu wer-

ten.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebaudehdhe in dem festgesetzten Allge-meinen
Wohngebiet (WA) maximal 28,00 m tber NHN betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des

Gebaudes und Normalhéhennull.

Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Zu-/Abfahrtsrampe vollstandig unterhalb der Gelande-oberflache

anzulegen.

In Teilbereichen werden die gebietstypischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 durch
Schallimmissionen von der Muhlenstral3e tberschritten.

Gemal 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB mussen bei der Errichtung von neuen Geb&uden oder der we-
sentlichen baulichen Anderung der AuBenbauteile bestehender Geb&ude innerhalb der ge-
kennzeichneten Larmpegelbereiche des Plangebietes, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen
dienen, die Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von den nach auf3en abschliel3enden

Bauteilen von Aufenthaltsraumen der DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten werden.

Textliche Festsetzungen
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In den mit Larmpegelbereich 1l und Il gekennzeichneten Bereichen sind die folgenden resultierenden
Schalldamm-MalRe durch die AuRenbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich Il
Aufenthaltsraume von Wohnungen u. &. erf. R'Wij res =30 dB
Blroraume u. &. erf. R'wi res = 30 dB
Larmpegelbereich 11
Aufenthaltsraume von Wohnungen u. &a. erf. R'wi res = 35 dB
Blroraume u. &. erf. R'Wi res = 30 dB

Innerhalb der mit La&rmpegelbereich Il und Il gekennzeichneten Bereiche ist als Vorkehrung zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen die erforderliche Gesamtschalldammung der Aul3enfassaden auch
im Luftungszustand sicherzustellen.

Oberirdische Stellplatze sind neben der innerhalb der im Planteil abgegrenzten Flachen fur Stellplatze auch
innerhalb der tGberbaubaren Flachen zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen entlang der Mihlenstral3e sind gemafl 8 23 (5) BauNVO Nebenanla-
gen nach § 14 BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen sowie Garagen und offene Kleingaragen (i.S.v. 8
1 (3) GaVvO (Carports)) nach § 12 BauNVO in einer Tiefe von 5 m, gemessen von der Grenze des Gel-
tungsbereiches entlang der Mihlenstralde, nicht zulassig.

Die zulassige Grundflache (GRZ 2) darf durch Tiefgaragen tber die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festge-
legte Uberschreitung von 50 % hinaus, um eine Grundflache von 0,2 bis zu einer Grundflache von 0,8 lber-
schritten werden (0,6+0,2 = 0,8).

Textliche Festsetzungen
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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6d.

2. Dachform und Dachneigung
Die Hauptgebaude sind mit einem geneigten Dach zu erstellen. Die Dachneigung muss mindestens 15° betra-
gen. Ausgenommen von dieser Regelung sind begriinte Dacher, Dachgauben und Dachaufbauten, sowie Win-
tergarten. Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.

3. Einfriedung
Entlang der stra3enseitigen Grundsticksgrenze ist das Baugrundstick mit geschnittenen Laubgehélzhecken
(z.B. Hainbuche, Weil3dorn, Rotbuche, Liguster, Stechpalme), mit einer Mindesthéhe von 0,60 m, einzufrieden.
Innerhalb der Heckenflihrung sind Zaune gestattet, jedoch nicht héher als die eigentliche Hecke.

4, Einstellplatze
Gemal 8§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzulegen sind.

5. Tiefgaragenstellplatze

Mindestens 50 % der insgesamt je Baugrundstiick erforderlichen Einstellplatze sind als Tiefgaragenstellplatze
vorzusehen.
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Ortliche Bauvorschriften
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