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Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 06.07.2015, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 25.06.2015

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die tubrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit Offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eréffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Beschlussféahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 28.04.2015
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP5 Aufstellung Bebauungsplan 104 - Ostermoor 111
Vorlage: 2015/104

TOP 6 Aufstellung Bebauungsplan 105 - Stdlich SchloRpark 111
Vorlage: 2015/105

TOP 7 1. Anderung des Bebauungsplans 95 - Zum Zollhaus
Vorlage: 2015/106

TOP 8 Einwohnerfragestunde

TOP9 SchlieRung der Sitzung

Mit freundlichen GriRen
gez. von Essen
Blrgermeister
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2015/104
freigegeben am 24.06.2015

GB 3 Datum: 17.06.2015
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung Bebauungsplan 104 - Ostermoor 111

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 06.07.2015 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 14.07.2015 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zum Bebauungsplan 104 mit értlichen Bauvorschriften einschlieflich
Begriindung und Umweltberichten — Teilbereich A und B — wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3

Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange geméal’ § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch durchgefihrt.

Sach- und Rechtslage:

Der Gemeinde liegen zirka 40 Bewerbungen fur Baugrundstiicke in Hahn-Lehmden vor. Um
dieser Nachfrage zumindest teilweise zu begegnen, sollen mit der vorliegenden Bauleit-
planung die Voraussetzungen fir die Ausweisung von rund 25 Baugrundstiicken geschaffen
werden.

Die Grundstlcke sollen im Rahmen eines Liickenschlusses im Bereich Liguster- und Feld-
rosenweg entstehen und den Ort in nordwestlicher Richtung abschlieRend abrunden. Die Er-
schlieBung der beiden Teilbereiche soll — je nach Nachfragesituation zum Zeitpunkt des Ab-
schlusses des Bauleitplanverfahrens — in zwei zeitlich gestaffelten Schritten erfolgen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Wohnhduser orientieren sich an den Festsetzungen des
bereits vorhandenen Wohngebietes am Ligusterweg, um ein einheitliches Ortsbild zu er-
zeugen. So sind neben Festsetzungen zu Trauf- und Firsth6he auch ortliche Bauvorschriften
zu Dachform und Dachneigung vorgesehen.

Né&here Erlduterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung, Umwelt und
Stralien gegeben.
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Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Begriindung
3. Umweltberichte

Seite: 2 von 2



BEBAUUNGSPLAN NR. 104 "ERWEITERUNG DES BAUGEBIETS OSTERMOOR II" M. 1:1.000 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG|AMage 1 zu Vorlage 20157104

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO) ..
Gemarku ng Rastede 2?—3 Innerhalb des gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die ausnahmsweise zulassige 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
; DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM
Flur 12 und 18 Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO). ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 104 "ERWEITERUNG DES BAUGEBIETS OSTERMOOR II" UND DER
. . BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
§'1M§gzsg;§uan”k't':he" Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
dberer Bezugspunkt: ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG
231 a) Traufe: Schnittkante zwischen den Aufienflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
> b) First: obere Firstkante
ol Unterer Bezugspunkt: Stralenoberkante (Fahrbahnrand) der nachsten 6ffentlichen ErschlieBungsstralie RASTEDE, DEN
4 2.2 Uberschreitungen
Die festgesetzten Traufhéhen (TH) gelten nicht fur Kriippelwalme, Dachgauben, Erker, Wintergarten und sonstige BURGERMEISTER
230 untergeordnete An- oder Ausbauten. Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Firsthéhen durch
N 248 untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) sind zulassig.
N KR
), . 229 3. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO) 4. SATZUNGSBESCHLUSS
v 216 245 In der abweichenden Bauweise dirfen Gebaude oder bauliche Anlagen, die aus mehreren, ohne Abstand errichteten R
N 216 21 2 14 Gebauden bestehen, eine Gesamtlange von 20 m nicht tUberschreiten. Nebengeb&ude nach § 14 BauNVO und Anlagen gg?ERIQ\-/IrOD(I)ERI’?ISIIE\II\AEIITIEE{LT?JND(EEBIEIEEQBEECKESELGHgENg)éGLEJE\(/;VIIEEII\JTEELI\jI[\’-j\(SESDEg i@gGZEg,LEUTC?B IN
\\ 25 < 99 nach § 12 BauNVO bleiben dabei unbericksichtigt. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise. SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG,(§1O BAUGB) SOWIE DIE BEGR%NDUNC
) 223 ) _
= %4 .
A \ 242 - 3 s 245 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m § 23 Abs. 5 BauNVO) BESCHLOSSEN.
< A 247 ‘7,)) 4 Innerhalb der stralRenseitigen, nicht tberbaubaren Grundstlcksflachen sind Garagen gem. § 12 BauNVO sowie RASTEDE. DEN
) © \\ “’ X 49 204 1 o) Nebengebdude gem. § 14 BauNVO nicht zuléssig. ’
‘ ‘ )
X % ¢ 245
PR S .. I . -
84 y SN\ % 233 2 3 5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) -
11 1 \\ % R /)m, \‘\ 7 Q Oo/‘ 216 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind nur Wohngebaude mit maximal zwei Wohnungen zulassig. Bei Doppelh&dusern ist pro BURGERMEISTER
y NN 227 = — WA \‘?‘ > % & Wohngebéaude nur eine Wohnung zulassig.
TEILBEREICH A \) ANAN 7 N & . .. 5. INKRAFTTRETEN
\ A \ 226 03 232 0/;717/ 6.. Passiver .Schallschut"z (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (Stra[&gnverkehrslla.\rm von .der A 29) _ _ .
N \0 N\ ) S 3 639 Die erforderliche Schalldgmm_qng det gesamten AL_JISenbautelle_der ngaude istim Elnzelfall -in Veybmdung m!t Tabelle_ 9 DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE IST GEMASS § 10 BAUGB
P 247 0 der DIN 4109 - aus dem jeweiligen Larmpegelbereich, der an ein bestimmtes Auf3enbauteil heranreicht, zu ermitteln. Bei ORTSUBLICH AM BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN NR. 104
N\ ) max. <20 4 den Schallddmm-MaRen handelt es sich um Mindestanforderungen zur Gewahrleistung des Schutzanspruches innerhalb "ERWEITERUNG DES BAUGEBIETs OSTERMOOR II" IST DAMIT.AM RECHTSVERBINDLICH
N A N 2 WO as m der Aufenthaltsraume. _—
\ J 529 231 216 GEWORDEN.
3
> - TH max. 4,00 m 247 X @ o5 6 @ Larmpegelbereich Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldamm-Maf R'w,res der AuRenbauteile in dB RASTEDE. DEN
218 - P 5 216 )
> = / —_————
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4 4 7 : 20 r e 21 ! 30 . BURGERMEISTER
c P 3 TF: 1 bis 6 » 1 30 30
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218 N 7 532 Die Berechnung der konkreten Schalldz rte erfolgt im Genehmi rfah ter Beriicksichtigung der Tabell
218 > ie Berechnung der konkreten Schallddmmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Berticksichtigung der Tabellen
26 ) i Q/./ 530 9 und 10 der DIN 4109. Die aufgefiuihrten bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-MalRe dirfen vom 6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
526 Luftschallddmm-Maf der gesamten Aufienbauteile eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten
)
£ E2) < ,” R werden. Fur Auenbauteile (Fenster, Dacher und Wénde) von schutzbedurftigen Rdumen, die an der zur Larmquelle l\L\l(;ll\llE\I-\;(HDQIéBC\I-/Ig:\Ij:TEIIEI\IJ\JEIgAE‘IJQI}TJgﬁfl\ll—iDngKoRl\p/l\KATgr\TEEgNBgEifgﬁéggy&sEpsLﬁrl\gﬁsTl?BLE#EEI\\J/EFESLIEEI\;/Z-\LCJIH?
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PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990 PRAAMBEL UBERSICHTSKARTE M. 1: 5.000
0 , 519 ) 541 AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER ' ' / & N Schtzenplatz
,, 7 BEKANNTMACHUNG VOM 23. SEPTEMBER 2004 (BGBI. | S. 2414), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES : : %? G @
4 N GESETZES VOM 15.07.2014 (BGBI I.S. 954) I. V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN : e 'O el 5
,} 518 < KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010;576 ) ZULETZT GEANDERT N N %, & (9 62
1. Art der baulichen Nutzung “ DURCH DAS GESETZ VOM 16.10.2013 (NDS. GVBI. S. 307) HAT DER RAT DER GEMEINDE RASTEDE DIESEN : , - DI:FC
BEBAUUNGSPLAN NR. 104 "ERWEITERUNG DES BAUGEBIETS OSTERMOOR II", BESTEHEND AUS DER Q @o%
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213 Gﬂ@anlage
T 4 SN
RASTEDE, DEN o “Te, \{lhg 5 DDFD\E 0
é> Teilbereich A = i =
: 515 !
2. MaR der baulichen Nutzung 218 o {5% \ gty qg BJ %
28 2 P
03 Grundflachenzahl als Hochstmaf o1 16 BURGERMEISTER (SIEGEL) Pl < &, o \=h8 _
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StralRenverkehrsflache 2 PLANGRUNDLAGE \ /o &0 O =~
\ . g \ D % de
StraRenbegrenzungslinie KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE, MARSTAB: 1: 1 000 : -
P . . . . QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN
1. Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Erweiterung 1. Baunutzungsverordnung VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG GEMEINDE / AUFTRAGGEBER
% /////7/ Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung des Baugebiet Ostermoor Il (Teilbereiche A und B). Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9
/ R Zweckbestimmung: FuRganderbereich 11.06.2013. i *LGLN - ©2014 GEMEINDE RASTEDE
— 4 . . . Ca . - . N HERAUSGEBER: LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDESVERMESSUNG
2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude ausschliel3lich als geneigte Dacher 2. Bodenfunde NIEDERSACHSEN (LGLN)
mit einer Neigung von minimal 15° zu errichten. Dieses gilt nicht fir Dachgauben, Dacherker, Kriippelwalme, Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: REGIONALDIREKTION OLDENBURG
5. Sonstige Planzeichen Wintergarten und weitere, dem Gebaude deutlich untergeordnete Bauteile gem. § 5 NBauO sowie flir Garagen gem. § 12 Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, KATASTERAMT WESTERSTEDE
BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO. auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSChG) meldepfllchtlg und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises sowie dem ANGABEN UND PRASENTATIONEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS SIND DURCH DAS
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ) - , . - , Niedersachsischen Landesamt flr Denkmalpflege-Referat Archaologie-Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafe 15 NIEDERSACHSISCHE GESETZ UBER DAS AMTLICHE VERMESSUNGSWESEN (NVermG) SOWIE DURCH DAS PLANINHALT MASSSTAB
3. Gemal § 84 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde GESETZ UBER URHEBERRECHT UND VERWANDTE SCHUTZRECHTE (URHEBERRECHTSSCHUTZGESETZ)
Fernmeldeleitungen) nicht zulassig. und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu GESETZLICH GESCHUTZT. .4,
TE: 1 gema& textlicher Festsetzung Nr. 1 Iassgn, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge ZUu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der DIE VERWENDUNG FUR NICHTEIGENE ODER FUR WIRTSCHAFTLICHE ZWECKE UND DIE OFFENTL'CHE BEBAU U NGSPLAN N R- 1 04 1 . 1 -OOO
' ' Arbeit gestattet. WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSVERZEICHNISSES UND VON "ERWEITERUNG DES BAUGEBIETS OSTERMOOR II"
o . STANDARDPRASENTATIONEN IST NUR MIT ERLAUBNIS DER ZUSTANDIGEN VERMESSUNGS- UND .
LPBII Larmpegelbereich Il gem TE: 7 3. Schadliche Bodenveranderungen / Altlasten _ KATASTERBEHORDE ZULASSIG. KEINER ERLAUBNIS BEDARF MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
peg 9 : Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist 1. DIE VERWERTUNG VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS UND VON
unverzaglich der Landkreis, untere Abfallbehdrde, zu benachrichtigen. STANDARDPRASENTATIONEN FUR AUFGABEN DES UBERTRAGENEN WIRKUNGSKREISES DURCH
4-. Bodenschutz ) ] ] } ] ) o ] 2. DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS PROJEKT-NR. [PROJEKT-DATEI PROJEKTLEITER | BEARBEITUNG | CAD-BEARB. GEPRUFT
Die durch Baq- oder ErschlleBupgsgrbelten verdichtete Bodenflache im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung der UND VON STANDARDPRASENTATIONEN DURCH KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN, SOWEIT DIESE 2015 06 15 09508 B 104 O ; . — )
MaRnahme wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen. IM RAHMEN IHRER AUFGABENERFULLUNG EIGENE INFORMATIONEN FUR DRITTE BEREITSTELLEN 09808 B 3B VE v stermoor Winter Erhorn Kdnig Winter
(AUSZUG AUS § 5 (3) NVermG). = =
5. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE VERFAHRENSART PLANSTAND BLATTGR. DATUM
Landesamt fur Geoinformationen und Lande§vermessung Niedersach_ser? (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE NACH (STAND VOM v owarf 970 x 594 19.06.2015
Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde Rastede zu benachrichtigen. 08.04.2014 UND 07.04.2015). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN orentwu X o
. ANLAGEN EINWANDFREI.
6. Uberlagerung rechtkraftiger Bebauungspléne
Der Bebauungsplan Nr. 104 ,Erweiterung des Baugebiets Ostermoor II* Gberdeckt mit seinem Geltungsbereich des WESTERSTEDE, DEN
Teilbereiches A Teile des rechtkraftigen B-Planes Nr. 78 A ,Ostermoor®. Der Bebauungsplan 78 A ,Ostermoor* tritt damit
in den uberlagerten Bereichen nach Rechtskraft des B-Planes Nr. 104 ,Erweiterung des Baugebiets Ostermoor II“ aufier LANDESAMT FUR GEOINFORMATION,
Kraft. UND LANDESVERMESSUNF NIEDERSACHSEN ¥\ Thalen Consult GmbH INGENIEURE - ARCHITEKTEN - STADTPLANER
7. AuB hnbereich Sitz der Gesellschaft: Urwaldstr. 39 26340 Neuenburg Tel: 044 52-916-0 Fax:04452-916-101 E-Mail: info@thalen.de
- Aubbenwohnbereiche KATASTERAMT WESTERSTEDE ‘
Bei der Anlage von Auflenwohnbereichen (Terrassen, Loggien, Balkone) innerhalb des Larmpegelbereiches Il wird WILHELM-GEILER-STRARE 11 STADT- UND LANDSCHAFTSPLANUNG
empfohlen, diese im Schallschatten vom Hauptgebaude oder anderen Gebauden zu errichten. 26655 WESTERSTEDE KATASTERAMT WESTESTEDE
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1.

1.1.

Grundlagen der Planaufstellung

Planungsziele

Die Gemeinde Rastede plant die Erweiterung des Wohngebietes Ostermoor Il (Li-
gusterweg) im Ortsteil Hahn-Lehmden zur sinnvollen Abrundung der vorhandenen
Wohnbebauung. Ein stidtebauliches Rahmenkonzept fiir den Bereich Ostermoor
wurde im Zuge der Planungen fiir den Bebauungsplan Nr. 78 a und Nr. 78 b er-
stellt. Nachdem die Umsetzung des 1. und 2. Bauabschnittes erfolgt ist, stellt die
Erweiterung des Gebietes durch den Bebauungsplan Nr. 104 nur die logische Reak-
tion auf die Nachfrage nach weiteren Baugrundstiicken dar. Die Gemeinde beab-
sichtigt die Bildung von ca. 13 Grundstticken innerhalb des Teilbereiches A und et-
wa 11 Grundstiicke fir das Teilbereich B vorzubereiten. Die verkehrliche Erschlie-
Bung soll in Anlehnung an die umgebenden Zufahrtsméglichkeiten als ,verkehrs-
beruhigter Bereich“ fur beide Gebiete umgesetzt werden.

Abb.: Stidtebauliches Konzept, Hahn-Lehmden, nérdlich Nethener Weg, 14.04.2011

Gemeinde Rastede
Stadtebauliches Konzept
Hahn-Lehmden, nérdlich Nethener Weg

g
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1.2,

1.3.

Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Verwaltungsausschuss

der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung am ..........cc........ die Aufstellung des B-
Planes Nr. 104 ,Erweiterung des Baugebiets Ostermoor I1“ beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am ............... ortstiblich bekannt gemacht.

Lage und GroRe

Die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes liegen am nordwestlichen Ortsrand
der Ortschaft Hahn-Lehmden in der Gemeinde Rastede.

Das Teilbereich A grenzt westlich an ein Neubaugebiet, welches sich zwischen der
Autobahn A 29 (Abstand ca. 600 m) und der HauptdurchfahrtstraRRe , Wilhelms-
havener Strafde* (L 825) nérdlich der Autobahnabfahrt Hahn-Lehmden (Nr. 11) be-
findet.

Das Teilbereich A hat eine Gesamtfliche von ca. 1,02 ha. Der Geltungsbereich um-
fasst in der Flur 12, Gemarkung Rastede teilweise das Flurstiick 70/11 und voll-
stindig das Flurstiick 242 sowie einen Teil des Flurstiickes 218/26 in der Flur 18
derselben Gemarkung. Die westliche Grenze lasst sich nicht durch eine Flurstticks-
grenze festhalten, sondern lehnt sich an einen sinnvollen Grundstiickszuschnitt an,
der sich auf Grund der Abgrenzung zwischen den Larmpegelbereichen ergibt. Zu-
dem wird das Flurstiick 70/10 der Flur 12 fir die Herstellung eines Wendeplatzes in
Anspruch genommen.

Das Plangebiet wird folglich begrenzt durch die Flurstiicke

e 70/10 der Flur 12 (Kompensationsfliche im Zusammenhang mit der 27. Fla-
chennutzungsplaninderung; Vorbereitungsmafinahmen fiir artenreiche meso-
phile Griinlandbestande) im Norden,

e 231, 230, 229, 228, 227 (Baufliachen) der Flur 12 im Osten,
e 226 (Spielplatz) der Flur 12 im Sidosten,

e 528, 526, 5225, 524 (Bauflichen) und 512 (Strafle , Ligusterweg®) der Flur 18 im
Suden und

e 218/26 der Flur 18 und 70/11 der Flur 12 (landwirtschaftliche Flichen) im Wes-
ten.

Das Teilbereich B liegt sudéstlich des Teilbereiches A und hat eine Grofie von ca.
0,99 ha. Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Rastede innerhalb der Flur
18 vollstindig die Flurstiicke 218/27, 218/24, 218/23, 218/20 sowie teilweise das
Flursttick 403/218.

Das Plangebiet wird folglich begrenzt durch die Flurstticke

* 533, 531 und 530 (Bauflichen) sowie 532 und 512 (Strafle ,Ligusterweg") im
Nordwesten,

* 217 (ehemalige Baumschulfliche) im Nordosten
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2.1.

* 218/12 (Strafde ,,Nethener Weg“), 218/22, 218/3 und 403/218 (Bauflichen) im
Sudosten und

* 540, 539, 537, 536, 535 (Bauflichen) sowie 512 (Strafle ,Ligusterweg") im Siid-
westen.

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Aus der zeichnerischen Darstellung des Landesraumordnungsprogramms (LROP)
von 20127 ergeben sich keine Mafdgaben fur den vorliegenden verbindlichen Bau-
leitplan. Das Plangebiet befindet sich zwischen den zeichnerischen Darstellungen
der Autobahn (Westen) und der Haupteisenbahnstrecke (Osten). Westlich der Au-
tobahn ist zudem ein Gebiet fir Rohstoffgewinnung festgelegt.

Abb.: Ausschnitt aus dem giiltigen Landesraumordnungsprogramm des Landes Nieder-

= g\ z

In dem gultigen Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland
von 1996, nach Prifung der Aktualitat wurde mit Bekanntmachung vom 07.06.2007
die Gultigkeit fur weitere 10 Jahre verldngert, ist der Ort Hahn-Lehmden als Grund-
zentrum mit der Schwerpunktaufgabe und Entwicklung zur Sicherung von
Wohnstitten gekennzeichnet. Das Plangebiet befindet sich zwischen dem Vorrang-
gebiet Autobahn (Westen) und dem Vorranggebiet einer Strafle von regionaler Be-
deutung mit regional bedeutsamen Busverkehr sowie dem Vorranggebiet Hauptei-
senbahnstrecke (Osten). Westlich des Plangebietes liegt ein Vorsorgegebiet fur
Landwirtschaft auf Grund hohen Ertragspotenzials sowie nordwestlich ein Vorrang-
gebiet fiur Rohstoffgewinnung (Ton und Tonstein). Ebenso befindet sich in der ni-
heren Umgebung des Plangebietes ein Vorranggebiet fiir eine Leitungstrasse mit
110 kV, ein Vorranggebiet fur Fernwasserleitung und ein Vorranggebiet flr einen
regional bedeutsamen Wanderweg (Radfahren).

1 LROP 2012, Inkrafttreten der Anderungsverordnung zum LROP am 03.10.2012.
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Abb.: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungspro-
gramms des Landkreises Ammerland mit Geltungsbereich des B-Planes 104, Teilbereich
Aund B

Grundzentrum

Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung
und Entwicklung von Wohnstitten

Vorsorgegebiet

Landwirtschaft -auf Grund hohen Er-
tragspotenzials

Vorranggebiet Rohstoffgewinnung; Ton
und Tonstein

Vorranggebiet
Haupteisenbahnstrecke
Vorranggebiet

Autobahn

Vorranggebiet

Anschlussstelle

Vorranggebiet

Strafie von regionaler Bedeutung
Regional bedeutsamer Busverkehr
(W)— Vorranggebiet

Fernwasserleitung

Vorranggebiet Leitungstrasse 110 kV

Vorranggebiet regional bedeutsamer
Wanderweg; Radfahren

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 09808 8/28



Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 104 , Erweiterung des Baugebiets Ostermoor 11%,

Begriindung Teilbereiche A und B - Vorentwurf

Sowohl auf Grund der nicht vorhandenen rechtlichen Bindungen wie auch der vo-
raussichtlichen materiellen Ubereinstimmung mit méglichen, d. h. zukiinftig zu er-
wartenden Zielen von Raumordnung und Landesplanung ist eine Raumvertraglich-
keit der vorliegenden Bauleitplanung gegeben und entspricht dieser sogar, indem
der Ort Hahn-Lehmden in seiner Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstatten unterstitzt wird.

2.2. Flichennutzungsplanung

Die wirksame, zeichnerische Darstellung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Rastede vom Mai 1993 stellt fur den Teilbereich A des Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 104 mit seiner 27. Anderung gréftenteils Wohnbauflichen dar.
Nordlich im Plangebiet und angrenzend befindet sich zudem eine Flache fur Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft. Alle anderen umgebenden Flichen sind ebenfalls als Wohnbaufldchen durch
die 27. und die 44. Flichennutzungsplananderung festgelegt worden.

Fur den Geltungsbereich des Teilbereiches B wird sowohl in der 27. und 44.
Flachennutzungsplananderung, als auch im urspriinglichen Bebauungsplan
»Wohnbaufliche“ dargestellt. Das Gebiet wird siidlich, westlich und nérdlich, von
»Wohnbauflaichen* und &stlich von einer Waldfliche (ehemalige Baumschulfliche)
umgeben.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede
(Landkreis Ammerland) mit Geltungsbereich des B-Planes 104, Teilbereich B

il
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Abb.: Ausschnitt aus der 27. Flichennutzungsplandnderung der Gemeinde Rastede
(Landkreis Ammerland), wirksam geworden am 31.05.2005, mit Geltungsbereich des B-
Planes 104, Teilbereich A und B
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Abb.: Ausschnitt aus der 44. Flichennutzungsplandnderung der Gemeinde Rastede
(Landkreis Ammerland), wirksam geworden am 08.06.2011, mit Geltungsbereich des B-
Planes 104, Teilbereich A und B
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Da die Planung des Bebauungsplanes Nr. 104 nicht den Darstellungen des giiltigen
Flichennutzungsplanes mit seiner 27. und 44. Anderung widerspricht, gilt der
Bebauungsplan aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht notwenig.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrale 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 09808 10/28



Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 104 ,Erweiterung des Baugebiets Ostermoor 11¢,

Begriindung Teilbereiche A und B - Vorentwurf

2.3. Stddtebauliches Rahmenkonzept - Baugebiet Ostermoor

Im Jahre 2004 beschloss die Gemeinde Rastede auf Grund der gestiegenen und an-
haltenden Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken und der Weiterentwicklung der
Ortschaft Hahn-Lehmden die Aufstellung des

* Bebauungsplanes Nr. 78 A — Ostermoor |, des
* Bebauungsplanes Nr. 78 B — Ostermoor Il und des
* Bebauungsplanes Nr. 78 C — Ostermoor Il1.

Am 17.06.2005 wurde der Bebauungsplan Nr. 78 A und am 17.06.2011 der Bebau-
ungsplan Nr. 78 B rechtskraftig. Parallel wurde der Flichennutzungsplan mit der
27. Anderung und spiter mit der 44. Anderung geindert.

Abb.: Geplante Teilabschnitte des Bebauungsplanes Nr. 78 im Jahre 2004 (Quelle: Ge-
meinde Rastede (2004): Anlage 1 zu Vorlage 2004/148)

Tellabschnitte des
Bebauungsplanes Nr. 78

Geliurgsbareich B-Plan Nr. 78A

Gellungsbereich B-Plan Nr. 7¢
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Abb.: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 78 a, zeichnerische Darstellung (Quelle:
Gemeinde Rastede), mit Geltungsbereich des B-Planes 104
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Abb.: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 78 b, zeichnerische Darstellung (Quelle:
Gemeinde Rastede), mit Geltungsbereich des B-Planes 104

Gemeinde Rastede
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2.4,

2.5.

Im Zuge des damals erstellten Rahmenkonzeptes wurde die Oberflichenentwisse-
rung fur den gesamten Bebauungsbereich in Form eines Regenriickhaltebeckens im
norddstlichen Planbereich gesichert und ein Schallgutachten vor allem fuir die von
der A 29 ausgehenden Larmimmissionen fur den gesamten Planbereich erstellt.
Zudem wurde ein Erschliefungskonzept erarbeitet, welches spater nochmals hin-
sichtlich der Larmpegelbereiche (im Westen wurde von einer Bebauung abgesehen,
da der Larmpegelbereich 111 auf Grund der Ndhe zur Autobahn zu grofRe Einschrin-
kungen fur die Bauherren mit sich bringen wiirde) modifiziert und angepasst wurde.

Die Bebauungsplane weisen allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,3 und
der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern aus.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 104 ist somit die geplante Erganzung des
Baugebietes Ostermoor, dessen Grundstein im Jahre 2004 unter den Geltungsbe-
reich des urspriinglich genannten Bebauungsplan Nr. 78 c gelegt wurde.

Rechtsverbindliche Bebauungspline und Planungsrecht

Fur den grofiten Teil des Geltungsbereiches findet keine verbindliche Bauleitpla-
nung Anwendung. Der Planbereich liegt im Aufdenbereich nach § 35 BauGB und ist
im giltigen Flichennutzungsplan mit seinen Anderungen in der vorbereitenden
Bauleitplanung als Wohnbauflidche dargestellt.

Lediglich der Bereich des Wendehammers im Teilbereich A ragt in den rechtkrafti-
gen Bebauungsplan Nr. 78 a und damit in eine Fliche fur Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Eine In-
anspruchnahme der Flichen wurde vom Landkreis in Aussicht gestellt. Auflage sei
ein entsprechender Antrag zur Verlegung der Biotope auf Basis eines landespflege-
rischen Begleitplans mit Bestandsaufnahme und Bewertung der zu schitzen-
den Pflanzenarten; in diesem Zusammenhang sei auch die Notwendigkeit der
MafRnahme zu erldutern. Die Ausgleichsmafdnahmen bzw. Ersatzmafinahmen sind
ausfuhrlich zu beschreiben.

Zu den benachbarten Bebauungsplinen siehe Punkt 2.4.

Rechtsgrundlage

Der vorliegende Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen:
a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKom-VG),

b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) - Verordnung lber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz uber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

f) Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
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g) Niedersachsische Bauordnung (NBauO),

h) Niedersichsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
Nat SchG),

i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) und
j) Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

jeweils in der zurzeit gultigen Fassung.

2.6. Landschaftsplanung

Die Inhalte des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Ammerland von 1995
werden in den Umweltberichten zu den einzelnen Teilbereichen A und B behandelt.

Fur die Gemeinde Rastede existiert kein Landschaftsplan.

3. Inhalte des Bebauungsplanes

3.1. Art der baulichen Nutzung (gem. {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die Plangebiete werden Allgemeine Wohngebiete gemafd § 4 BauNVO festge-
setzt. Die ausnahmsweise Zuldssigkeit der Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und sonstiger nicht stérender Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2
BauNVO bleibt erhalten, wahrend die ansonsten ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen

* Anlagen fiir Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe und
¢ Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans, also nicht zulédssig, sind. Die Beschriankung
der Ausnahmen erfolgte in Anlehnung an die benachbarten Bebauungsplane Nr. 78
a und Nr. 78 b und griindet sich zusitzlich darauf, dass diese ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen das Gebiet in seinem Charakter negativ beeinflussen. Zusitz-
lich konnte es dazu kommen, dass die angestrebte Nutzung als Wohngebiet durch
ein erhéhtes Verkehrsaufkommen oder durch andere Stéreffekte (Licht, Lirm, usw.)
beeintrichtigen wiirde.

3.2 Matf? der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (gem. {j 19 BauNVO)

Als Mafd der baulichen Nutzung wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 fuir das
Baugebiet festgelegt. Die nicht komplette Ausreizung der Obergrenze gem. § 17
BauNVO griindet sich in der Anlehnung an die benachbarte, lockere Einfamilien-
hausbebauung fir das gesamte Baugebiet ,,Ostermoor*.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl durch die Anlage von Gara-
gen und Stellpldtzen, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich in Bezug auf § 19 Abs. 4 Nr. 1
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3.3.

3.4.

BauNVO unterbaut wird, ist bis zu 50 % zuldssig und 16st damit eine maximale
Versiegelung von 45% aus.

Hohe baulicher Anlagen (gem. {j 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO lehnt sich ebenfalls an die be-
nachbarte verbindliche Bauleitplanung mit einer maximalen Traufhéhe von 4,0 m
und einer maximalen Firsthohe von 9,0 m an. Die Begrenzung méchte das Entste-
hen von zu hohen Gebiuden im Ubergang zur freien Landschaft vermeiden und
soll gleichzeitig eine Eingliederung in das bestehende Ortsbild erméglichen. Als un-
terer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen gilt die Ober-
kante der ErschlieRungsstrafde mittig der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn
gemessen. Als Traufhshe gilt das Mafd zwischen den dufderen Schnittlinien von Au-
3enwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) und o.g. unterem Bezugspunkt. Die
Traufhéhe gilt nicht fir Traufen von untergeordneten Dachteilen (Kriippelwalm,
Dachaufbauten). Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Firsth-
hen durch untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Schornsteine) sind zuléssig, da diese
den Charakter und die Eigenart des Gebietes nicht wesentlich beeinflussen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise (gem. {j 22 BauNVO)

Bei der Festsetzung der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird die
Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern mit einer maximalen Gesamtlange von
20 m festgelegt. Die Errichtung von Hausgruppen ist in Anlehnung an die benach-
barten Bebauungsplane Nr. 78 a und Nr. 78 b zur Verhinderung der Entstehung
von zu groflen Gebiudekubaturen und Eingliederung die umgebende stadtebauli-
che Struktur nicht zulassig.

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebiude gem. § 14 BauNVO sind auf die
Lidnge der festgesetzten Bauweise (Gebaudeldnge) nicht anzurechnen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. §j 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der strafienseitigen, nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Gara-
gen gem. § 12 BauNVO sowie Nebengebaude gem. § 14 BauNVO nicht zulassig.

Diese Festsetzung wurde in Anlehnung an das Baugebiet Ostermoor getroffen. Die
Schaffung eines gleichméafigen Bildes und Abstandes im und zum StraRenraum ist
erwiinscht und unterstreicht den zusammenhiangenden Charakter des gesamten
Plangebietes ohne dabei den Gestaltungsspielraum fiir Bauherren zu sehr einzu-
schranken.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (gem. §f 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In Bezug auf die Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten werden gemif3 § 9 Abs.
1 Nr. 6 BauGB Wohngebaude mit nur maximal zwei Wohneinheiten zugelassen.
Kommt es zur Entstehung von Doppelhdusern, ist je Wohngebiude nur eine
Wohneinheit zuldssig. Zusatzlich zur abweichenden Bauweise wird in Bezug auf ei-
ne vertragliche Bebauungsdichte im lidndlichen Charakter des Baugebietes die
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3.5.

hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden festgelegt. Die Zuléssig-
keit bzw. Reglementierung von Wohneinheiten griindet sich in der Steuerung und
Wahrung der Eigenart und des Charakters des Gebietes als locker bebaute und ru-
hige ,,Einfamilienhaussiedlung". Es soll somit sichergestellt werden, dass innerhalb
des allgemeinen Wohngebietes keine gebietsuntypischen Mehrfamilienhduser
entstehen, welche zu einer ungewollten Verdichtung der Siedlungsstrukturen und
auch der Bevolkerung fiihren kénnten.

Verkehrliche Erschlieflung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur inneren ErschlieRung des Baugebietes im Teilbereich A werden offentliche
Strafdenverkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Im Rahmen des
Bebauungsplanes werden diese Flichen gemifl dem vorliegenden stadtebaulichen
Konzept tibernommen, welches ausreichend Gestaltungsfreiheit und die Unterbrin-
gung von technisch notwenigen Einrichtungen (z. B. Fahrbahn, Wendemoglichkeit,
Zufahrtsbereiche) beinhaltet. Die geplante Wendemdglichkeit erhilt dabei einen
Durchmesser von 18,00 m, wobei in der Mitte eine tiberfahrbare befestigte Flache
aus Natursteinpflaster geschaffen werden kénnte.2 Diese Wendemoglichkeit ist
ausreichend fur die Millfahrzeuge, welche mit Hilfe von Ruckfahrkameras gefahrlos
rangieren/ wenden kénnen.

Die maximal nérdliche Lage der Wendeanlage resultiert aus der maximalen Aus-
nutzung von Grundsticksflichen in Zusammenhang mit der Erreichbarkeit des
Hahner Grabens fur Pflegemafinahmen sowie der Zuganglichkeit der Kompensati-
onsflachen.

Die 4 m breite Rad- und FuRwegeverbindung im Suiden aus dem Gebiet in westli-
cher Richtung dient der Zugénglichkeit der benachbarten Freiflichen sowie der zu-
kiinftigen Kompensationsflachen der Gemeinde.

Die gem. § 9 Abs. T Nr. 11 BauGB festgesetzte 6ffentliche Straflenverkehrsfliche
innerhalb des Teilbereiches B bietet die sinnvolle Umsetzung des Konzeptes fur das
Gebiet Ostermoor in Arrondierung zu den umgesetzten Verkehrsflaichen unter der
Beriicksichtigung von optimalen Grundstickszuschnitten.

Die geplante Wendemdoglichkeit erreicht einen Durchmesser von 18,00 m, wobei
auch hier in der Mitte eine uberfahrbare befestigte Fliche aus Natursteinpflaster
mdoglich wire und bietet ebenfalls ausreichend Platz fir das Wenden der Miillfahr-
zeuge mit der o. a. Ausstattung. Ein optionaler Ringschluss bietet dartiber hinaus
einen guten Verkehrsfluss sowie die Anschluss aller Grundstticke.

Im Suidosten des Teilbereiches B wird eine Rad- und Fuflwegeverbindungen festge-
setzt, welche eine fufdlaufige Erreichbarkeit (,kurze Wege*) der Nachbarschaft und
das schnelle Erreichen des ,Nethener Wegs“ (nahe einer Bushaltestelle) méglich
macht.

2Vgl.: Ingenieurbiiro Horst Prante: ErschlieRung Bebauungsplan Nr. 78 "Ostermoor" in Hahn-Lehmden,
Wasserrechtlicher Genehmigungsantrag zur Einleitung von Oberflichenwasser in das Verbandsgewisser Nr.
33 -, November 2004,S. 7.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

Projekt-Nr. 09808 1 7/28



Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 104 , Erweiterung des Baugebiets Ostermoor 11%,

Begriindung Teilbereiche A und B - Vorentwurf

3.6.

3.6.1.

Immissionsschutz (gem. {j 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bundesautobahn A 29

Vom itap GmbH, Oldenburg wurde im Jahre 2008 im Auftrag der Gemeinde Raste-
de ein Schallgutachten fiur das stadtebauliche Rahmenkonzept ,Hahn-Lehmden,
nordlich Nethener Weg“ erstellt. Das Gutachten betrachtet den Bebauungsplan Nr.
104 in Bezug auf den Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes. Die Haupt-
larmquelle stellt die westlich des Plangebietes liegende Bundesautobahn A 29 fiir
den Prognosehorizont des Jahres 2020 dar.

Fur den Teilbereich B finden keine Einschrankungen oder Schutzmafinahmen An-
wendung. Die nachfolgend ausgearbeiteten Punkte zum Immissionsschutz betref-
fen ausschlieRlich den Teilbereich A.

Das Gutachten ergab, dass die Orientierungswerte fur ein allgemeines Wohngebiet
(Tag 55 dB(A), nachts 40 dB(A)) im westlichen Planbereich mit 55 bis 60 dB(A) am
Tag mit 5 dB(A) uberschritten und im 6stlichen Teil gerade eben eingehalten wer-
den. In der Nacht findet im Westen mit 50 bis 55 dB(A)eine Uberschreitung von bis
zu 15 dB(A) und im Osten mit 45 bis 50 dB(A)eine Uberschreitung von bis zu 10
dB(A) statt.

Dabei erfolgte die Berechnung in einer Schallemissionshéhe des 1. OG mit einer
Héhe von 5,6 m.
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Abb.: Schallimmissionsraster Tag und Nacht (Quelle: Schalltechnisches Gutachten zum
stidtebaulichen Rahmenkonzept Hahn-Lehmden, nordlich Nethener Weg der Gemein-
de Rastede, 05.11.2008)

LLLL & F izierte Beurteil spegel (Tmmissit fiir die Verkehrs- i LENY 121 il [ (Immissic ) fiir die Verkehrs-
gerdusche im Tagzeitraum fiir das Jahr 2020 (1. 06, h= 5,6 m). gerdusche im Nachtzeitraum fiir das Jahr 2020 (1. 0G, h = 5,6 m).
Raster Tag (6h-22h) [ Rel. Hohe 5.60m ]

Raster Nacht (22h-6h) [ Rel. Hshe 5.50m
7 <=

1
;] R

=

xim 3444000 xim 3444000

Um jedoch den Schutzanspruch fir die im Planbereich Wohnenden zu gewahrleis-
ten, ohne einen unverhiltnismifigen und von seiner Abschirmwirkung zweifelhaf-
ten Larmschutzwall von 7 m Hoéhe zu errichten, sollen passive Schallschutzmaf-
nahmen in Form von entsprechend schallschluckenden Auflenbauteilen diese Auf-
gabe ubernehmen. Schutzbediirftige Wohnrdaume sollen hierbei das notwendige
Schalldimm-Maf3 erf. R'w,res einhalten. Aufgrund der Wiarmeschutzverordnung be-
sitzen Fenster, die den Anforderungen dieser Verordnung gentigen, in der Regel be-
reits ein Schallddmm-Mafd von > 32 dB.

Das Schalltechnische Gutachten schléagt vor, dass

* An die Auflenbauteile von schutzbedirftigen Wohnriumen gemifl DIN 4109
(z.B. Wohnen, Schlafen und Biiros) erhéhte Anforderungen gemafs der nachste-
henden Tabelle zu stellen sind.

Larmpegel MaRgeblicher erf. R',, s [dB]
bereich AuRenlarmpegel .. N R
L 3 dB Aufenthaltsraume in Biiroraume
r.tags ¥ Wohnungen,
Ubernachtungsraume in
[dB(A)] Beherbergungsstatten
II 56-60 30 30
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* Fur Auflenbauteile (Fenster, Dicher und Wiande) von schutzbediirftigen Wohn-
raumen, die an der zur Lirmquelle abgewandten Seite angeordnet werden, kén-
nen um 5 dB(A) verminderte Aufienlirmpegel angesetzt werden.

* In besonders schutzbedirftigen Wohnriumen (Schlafraume und Kinderzim-
mer), die auf der zur Schallquelle zugewandten Seite angeordnet werden, sollte
die erforderliche Gesamtschalldimmung der Aulenfassaden auch im Liiftungs-
zustand, z. B. durch schallgedimmte Luftungssysteme oder Beliftungen tber
die larmabgewandten Fassadenseiten sichergestellt werden.

Durch die Einhaltung der genannten Schutzmafinahmen ist ein ausreichender
Schallschutz im Gebaude gewihrleistet.

Abb.: Schallimmissionsraster Tag nach DIN 4109 unter Beriicksichtigung vorhandener
Bebauung (Quelle: Schalltechnisches Gutachten zum stidtebaulichen Rahmenkonzept
Hahn-Lehmden, nérdlich Nethener Weg der Gemeinde Rastede, 05.11.2008)

Abbildung 6: Darstellung der Lormpegelbereiche auf dem Rahmenplangebiet nach DIN 4105
unter Beriicksichtigung vorhandner Bebauung. Aufpunkthohe ist das 1. 0G.

Raster Tag (6h-22h) [ Larmpegelbereiche, 1. OG ]
SaS ST a9 lohesel) L Lanmpege ereicne

Tag (6h-22h)

DH 4108 (+3dB)
Larmpegelbersiche
1 55 deja)
Il 56-60 dB(A)
W 11l 61-65 dB(A)
11V B6-70 dBjA)
WY 71-75 dBiA)
WY 76-30 dBjA)
VIl =80 dBA)
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3.6.2.

3.6.3.

Schutz der Auflenwohnbereiche

Gemaifd DIN 18005 sind auch die Auflenbereiche, die dem Aufenthalt von Men-
schen dienen, vor unzumutbaren Gerduscheinwirkungen zu schiitzen. Da Aufien-
bereiche wie Géarten, Terrassen etc. in der Regel nur tagstuber genutzt werden, sind
hier nur die Gerduscheinwirkungen fiir den Tagzeitraum bis in einer Héhe von 1,7
m (Ohrhéhe) zu betrachten. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan empfoh-
len, dass im Larmpegelbereich Il die Anlage von AuRenwohnbereichen (Terrassen,
Loggien, Balkone) im Schallschatten vom Hauptgebaude oder anderen Gebauden
stattfindet.

Der Bereich fur die Empfehlung reicht von der westlichen Geltungsbereichsgrenze
des Teilbereiches A in etwa bis zur Trennlinie zwischen den Larmpegelbereichen |
und Il. Deshalb wird in den Bebauungsplan nur in generalisierter Weise eine ge-
meinsame Linie aufgenommen.

Geplante Bundesautobahn A 20

In der Verkehrsuntersuchung fiir die geplante Kiistenautobahn A 20 Westerstede
bis Drochtersen (Stand: Februar 2012) wird im dortigem Planfall 4 furr das Jahr 2025
auch fur die A 29 auf dem hier zu betrachtendem Abschnitt folgende erhéhte Belas-
tung prognostiziert: 51.400 Kfz/24 h, davon 6520 SV/24 h.3

Auf der A 29 sind demnach in Zukunft hohere Verkehrsbelastungen als im Schall-
gutachten prognostiziert zu erwarten. Jedoch ist nach diversen Schalluntersuchun-
gen auf dem Gebiet der Gemeinde Rastede im Rahmen von Bauleitplanverfahren
im Planfall 4 tags und nachts eine Pegelerhhung von nur 2 dB auszugehen, welche
aus Sicht der Gemeinde Rastede aus den folgenden Griinden vernachlassigt wer-
den kann.

Eine Anderung des Mittelungspegels um mehr als 3 dB wird im Kontext mit der 16.
BImSchV erst als eine wesentliche Anderung verstanden. Da diese von der Mehr-
zahl der Betroffenen subjektiv als eine Anderung der Immissionssituation wahrge-
nommen wird. In Bezug auf den betrachteten Verkehrsabschnitt ergibt sich rechne-
risch in etwa eine Pegelerhéhung um 3 dB bei einer Verdopplung der Verkehrs-
menge. Jedoch wird diese Verdopplung der Verkehrsmenge nach Berechnungen der
Gemeinde im Planfall 4 in dem angrenzenden Abschnitt der A 29 durch die A 20
nicht erreicht. Eine Vernachlissigung der ermittelten Pegelerhhung von 2 dB im
Vergleich sieht die Gemeinde Rastede demnach als vertretbar an.

3 Niedersichsische Landesbehérde fiir StraRenbau und Verkehr, Geschiftsbereich Oldenburg (10.04.2014):
Bauleitplanung, 60. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 A

»Wohngebiet Am Stratjebusch", Beteiligung gemifs § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstraf3e 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de -

Projekt-Nr. 09808 21 /28

www.thalen.de



Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 104 , Erweiterung des Baugebiets Ostermoor 11%,

Begriindung Teilbereiche A und B - Vorentwurf

4, Flichenbilanz
Fliche in m2
Teilbereich A
Bestand
Gewdsser 150
Graben 250
Grinland 9.500
Biotope 300
Planung
Allgemeines Wohngebiet 8.700
Offentliche StraRenverkehrsfliche 1.500
Teilbereich B
Bestand
Grinland 9.900
Planung
Allgemeines Wohngebiet 8.500
Verkehrsfliche 1.400
Flache Gesamt 20100
5. Entwdsserung

Fur den Teilbereich A liegt ein veraltetes Oberflichenentwisserungskonzept vor,
welches derzeit auf Grundlage der neuen, umgebenden Bebauung und der beab-
sichtigten Planung Gberarbeitet wird. Der Teilbereich B wurde noch nicht durch ein
Oberflaichenentwisserungskonzept erfasst.

Das Biiro Prante erarbeitet deshalb derzeit Entwisserungskonzepte auf Grundlage
des Vorentwurfes dieses B-Plans. Die Ergebnisse der Berechnung werden voraus-
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sichtlich bis zur frihzeitigen Beteiligung gemif {§ 3 bzw. 4, jeweils Abs. 1 BauGB
an dieser Stelle nachtraglich erganzt.

Umweltbericht/ Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Erstellung dieses Bebauungsplanes wurde jeweils ein Umweltbe-
richt fiir den Teilbereich A und B erstellt.

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft sind in diesen Umweltbe-
richten fur die einzelnen Teilbereiche beschrieben. Eine detaillierte Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt ebenfalls in den Umweltberichten fiir die einzelnen
Teilbereiche A und B.

Zusammenfassend ist jedoch festzuhalten, dass fiir den

* Teilbereich A ein Kompensationsdefizit von 22.340 Werteinheiten bezogen auf
Quadratmeter und

* Teilbereich B ein Kompensationsdefizit von 5.875 Werteinheiten bezogen auf
Quadratmeter

besteht.

Hinzu kommt der flichenmafige Ausgleich von 4.560 m2 Wald im Verhiltnis 1 : 1
fur den Teilbereich B.

Das zusammengefasste Kompensationsdefizit fiir den Bebauungsplan in Héhe von
28.215 Werteinheiten bezogen auf Quadratmeter und die Flache von 4.560 m2 Wald
soll tber den Kompensationsflachenpool der Gemeinde Rastede ausgeglichen wer-
den.

Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften sollen in vorliegendem Fall erlassen werden, um zum ei-
nen das Siedlungsgebiet vor gestalterischen , Entgleisungen“ zu bewahren und
zum anderen auf Grund der exponierten Lage am Siedlungsrand zu verhindern,
dass das benachbarte Landschaftsbild tibermifig nachteilig zu beeintrachtigt wird.

Zudem soll ein gestalterischer Zusammenhang zu den bestehenden Siedlungsbe-
reichen gewahrt bleiben.

Der neu in der Siedlung entstehende Straflenraum soll nicht durch Vorgarten-
Abschottungen eingeschniirt zu einem Verkehrsraum ohne Aufenthaltsqualitat de-
gradiert werden.

Dennoch ist darauf zu achten, dass die Selbstverwirklichung der Bauwilligen nicht
uibermiRig eingeschrankt wird.

Es wird davon ausgegangen, dass mit den gefundenen Gestaltungsvorschriften ein
ausgewogenes Verhiltnis zwischen 6ffentlichen und privaten Belangen gefunden
wurde.
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8.1.

8.2

8.3.

8.4.

1. Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 104 ,Erweiterung Baugebiet Ostermoor I1“ (Teilbereich A und
B).

2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die Dicher der Hauptge-
baude ausschliefilich als geneigte Dacher mit einer Neigung von minimal 15° zu er-
richten. Dieses gilt nicht fur Dachgauben, Dacherker, Kriippelwalme, Wintergarten
und weitere, dem Gebiude deutlich untergeordnete Bauteile gem. § 5 NBauO sowie
fur Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebiude gem. § 14 BauNVO.

3. Gemifs § 84 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische
Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulissig.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 11.06.2013.

Bodenfunde

In dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand der Archédologischen
Denkmalpflege* keine archaologischen Fundstellen bekannt. Da derartige Fundstel-
len jedoch nie auszuschlief3en sind wird auf folgendes hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: Tongefdfscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf3 § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustindigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersichsischen Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge — Abteilung Archiologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 /
799-2120 unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzge-
setzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Schidliche Bodenverinderungen / Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich der Landkreis, untere Abfallbehérde,
zu benachrichtigen.

Bodenschutz

4Vgl.: Schreiben des Niedersichsisches Landesamt fiir Denkmalpflege Abteilung Archiologie, Stiitzpunkt
Oldenburg vom 22.09.2014.
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Die durch Bau- oder ErschlieRBungsarbeiten verdichtete Bodenfliche im unversiegel-
ten Bereich ist nach Beendigung der Mafdnahme wieder in den urspriinglichen Zu-
stand der Bodenstruktur zu versetzen.

8.5. Kampfmittel
Teilbereich A

Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regi-
onaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst hat eine Luft-
bildauswertung durchgeftihrts und teilte mit, dass nur Luftbilder im Mafstab
1:40.000 fur die Auswertung verfiigbar sind. Im Planungsbereich sind keine Bom-
bentrichter erkennbar und folglich Aussagen lber Bombenblindgéngerverdachts-
punkte nicht getroffen werden kénnen. Ein Teilbereich des Teilbereiches A ist be-
reits durch Sondierung bereinigt.

Abb.: Luftbildauswertung fiir Teilbereich A

TR0 W\
ek N\D A%
/%Qy\»‘\ e
\

A\

B

Nur Luftbilder im MaBstab 1:40000
vorhanden. o

Im Planungsbereich sind keine
Bombentrichter erkennbar.
Aussagen liber Bombenblindgénger-—
verdachtspunkte konnen nicht
getroffen werden.

\ Beantragter Planungs-, Grund—
22 Efd stiicks- und Trasgsenbereich

® ™ 4urch sondierungen bereinigt

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend das Landesamt fur Geoinformationen und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN) — Kampfmittelbeseitigungsdienst — in Hannover oder
das Ordnungsamt der Gemeinde Rastede zu benachrichtigen.

Teilbereich B

5Vgl.: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln —
Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Luftbildauswertung vom 02.10.2014.
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8.6.

Fur den Teilbereich B wurde eine Luftbildauswertung in Auftrag gegeben. Da bis-
lang noch keine Ergebnisse vorliegen, werden die Aussagen zur Auswertung bis zur
offentlichen Auslegung des Plans an dieser Stelle ergénzt.

Hinweise fiir die ErschlieRungsplanung

EWE

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Un-
ternehmer hat sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen,
deren Leitungen vor Ort verlegt sind. Fur die Koordinierung notwendiger Arbeiten
im Zuge des Planungsvorhabens wird daher um eine rechtzeitige Terminabstim-
mung fiur eine gemeinsame Trassenbegehung fur Leitungen der EWE (Tel. 0491-
84271) gebeten.

Schmutz- und Abwasserentsorgung

Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Teilbereiches A erfolgt tiber
neu herzustellende Anschliisse an die Pumpstation im Bereich des Regenrtickhal-
tebeckens und somit im weiteren Verlauf an die zentrale Kanalisation.6

Die Aussagen zu Teilbereich B werden nach Erarbeitung des Oberflachenentwasse-
rungskonzept zum auf Grund des infrastrukturellen Zusammenhangs der Leitun-
gen bis zu Entwurf an dieser Stelle ergénzt (siehe auch 5).

Wasserversorgu ng

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.
Oberflichenentwisserung

Die Aussagen zur Oberflaichenentwidsserung werden nach Erstellung des Konzeptes
durch das Buro Prante bis zum Entwurf an dieser Stelle erganzt.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tiber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfille

Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgeméifien Entsorgung zuzu-
fuhren.

Brandschutz

6 Vgl.: Ingenieurbiiro Horst Prante: ErschlieRung Bebauungsplan Nr. 78 "Ostermoor" in Hahn-Lehmden,
Wasserrechtlicher Genehmigungsantrag zur Einleitung von Oberflichenwasser in das Verbandsgewisser Nr.
33 -, November 2004, S. 8.
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8.7.

10.

Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemiafd den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellt.

Uberlagerung rechtkriftiger Bebauungspline

Der Bebauungsplan Nr. 104 , Erweiterung des Baugebiets Ostermoor I1“ Giberdeckt
mit seinem Geltungsbereich des Teilbereiches A Teile des rechtkraftigen B-Planes
Nr. 78 A ,Ostermoor“. Der Bebauungsplan 78 A , Ostermoor* tritt damit in den
uberlagerten Bereichen nach Rechtskraft des B-Planes Nr. 104 ,Erweiterung des
Baugebiets Ostermoor I1“ aufler Kraft.

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am
..................... die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 104 beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der
Zeit vom ............. Bis ceeeieienn durchgefiihrt.

Die frithzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemifd § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte bis zum ......cccccceoeirininennene

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat am ..................... die offent-
liche Auslegung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit dem Entwurf der Begriindung gemif3 § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. BiS e offentlich ausgelegen.

Nach Prufung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sit-
ZUNZ aM .o den Bebauungsplan Nr. 104 beschlossen.
Zusammenfassende Erklarung

Nach Fassung des Satzungsbeschlusses wird an dieser Stelle die zusammenfas-
sende Erklarung eingefugt.
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Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Rastede:

¥ Y Thalen
A | Consult

Thalen Consult GmbH
Neuenburg, den 19.06.2015

i. A. Dipl.-Ing. Lutz Winter
Dipl.-Ing. Henning Goden
B.Sc. Meike Erhorn

T:\Rastede\9808 BP 104 Ostermoor 11\05_B-Plan\01_Vorentwurf_Nr. 2\Begruendung\2015_06_19_09808_BP
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1.12. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
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Teilbereich A - Vorentwurf

1.1.

Umweltbericht

Kurzdarstellung der Inhalte, Ziele und Festsetzungen

Die Gemeinde Rastede plant unter Bezug auf das stiadtebauliche Rahmenkonzept
fur den Bereich Ostermoor aus dem Jahre 2009 den dritten, urspriinglich als Nr.
78 c geplanten Bebauungsplan auf Grund der bestehenden und anhaltenden Nach-
frage nach Baugrundstiicken aufzustellen. Auf ca. 1,02 ha sollen in etwa elf Grund-
stiicke mit einer zusatzlichen verkehrstechnischen Anbindung entstehen.

Das Plangebiet wird im Norden durch das Gewdsser Il. Ordnung ,Hahner Bake"
mit seinen natiirlichen Randstreifen, im Osten und Siiden durch bebaute Sied-
lungsflaiche und im Westen durch Wiesen-, Weide- und Ackerfliche begrenzt. Die
Flache selbst dient derzeit vornehmlich als Wiesen- und Weideflache fiir Viehhal-
tung. Auf dem Plangebiet befindet sich neben kleineren Griippen, die der Entwisse-
rung des Gebietes dienen, ein flacher Bombenkrater, welcher abhingig vom Nie-
derschlag mit Wasser gefiillt sein kann und den Nutztieren somit als Trianke dient.
Vor allem die dem Teich nahgelegenen Fliachen- und Uferbereiche weisen sichtbare
Tritt- und Nutzungsspuren durch die Viehwirtschaft auf.

Im Zuge der Planrealisierung werden der Teich und die Grippen verfillt, eine 6f-
fentliche Verkehrsflache hergestellt und die einzelnen Grundstiicke mit Wohnhau-
sern bebaut werden.

Die zurzeit vorhandenen Strukturen innerhalb des Planungsraums sind aus 6kolo-
gischer Sicht von geringerer Bedeutung. Rechtlich stellt jedoch ein Teilbereich im
Norden am Hahner Graben eine Ersatzfliche fur geschiitzte Biotope dar.

Die Flache setzt sich in etwa wie folgt zusammen:
Gewdsser:

e 150 m2 Sonstiges naturfernes Stillgewésser

. 50 m2 Sonstiger Graben

e 200 m2 Nihrstoffreicher Graben

Acker und Griinlandbiotope:

e 3.300 m2 Artenarmes Intensivgriinland

e 4200 m2 Artenarmes Extensivgriinland

e 1.800 m2 Sonstiges mesophiles Griinland, artenarm

e 300 m2 Ersatzfliche fur die in Anspruch genommenen geschiitzten Biotope.
Vor Ort prasentiert sich dieser Bereich jedoch als intensiv genutzte Viehweide.
Die angelegten Blenken sind vor Ort nahezu nicht zu erkennen. Folglich ist
festzuhalten, dass das angestrebte Kompensationsziel auf jeden Fall nicht er-
zielt wurde.
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1.2

1.2.1.

1.2.2

Abb.: Ersatzflichen innerhalb des Geltungsbereiches des Teilbereiches A

»

e R
"

Die 27. Anderung des Flichennutzungsplanes stellt die Plangebietsfliche als
Wohnbauflachen dar. Die GebietserschlieBung erfolgt tiber die neue Planstrafie an
das sudéstlich gelegene, vorhandene Strafiennetz und mit Hilfe des ,Nethener
Weg" und anderen Straflen dann an die , Wilhelmshavener Strafle“ (L 825) und
»Wiefelsteder Strae“ (L 825).

Die Gesamtfliche des Teilbereichs A umfasst ca. 1,02 ha und enthilt folgende
Ausweisungen:

e 1.500 m2 &ffentliche Strafenverkehrsflache

e 8.700 m2 Allgemeines Wohngebiet
Ubergeordnete Umweltschutzziele

Fachgesetze

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 zuletzt geén-
dert am 15.07.2014) i. V. m. § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG vom
29.07.2009) und des Nds. Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG vom 19. 02.2010) zu beachten.

Schutzgebiete oder -objekte nach dem Naturschutzrecht, dem Denkmalschutzrecht
oder dem Wasserrecht sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Planerische Vorgaben

Aus der zeichnerischen Darstellung des Landesraumordnungsprogramms (LROP)
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von 2012 ergeben sich keine Mafdgaben flir den vorliegenden verbindlichen Bau-
leitplan.

Im Rahmen des Raumordnungsprogramms (RROP) des Landkreises Ammerland
von 1996 wurde der Planbereich, welcher dem Unterzentrum Hahn-Lehmden zuge-
ordnet ist, als Standort mit der Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstitten ausgewiesen. Weitere fir das Plangebiet relevante Festle-
gungen wurden nicht vorgesehen.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landeskreises Ammerland (1995) be-
schreibt die Ortschaft Hahn-Lehmden als dérflichen, locker besiedelten Bereich,
welcher sich wie andere Orte auch an der Fihrung der Autobahn A 29 und der
Bahntrasse Oldenburg-Wilhelmshaven orientiert.

Als charakteristische Landschaftsbildelemente fiir den Landkreis Ammerland treffen
auf das Plangebiet im Folgenden die weitriumigen Niederungsgebiete mit lber-
wiegender Weide- und zum Teil Wiesennutzung, welche weitgehend gehélzfrei sind
und zum Teil verschiedenartige Feldzuschnitte haben sowie der Rasteder Geest-
rand als sichtbare, natirliche Grenzlinie zu. Vorbeeintrachtigungen bestehen durch
eine intensive landwirtschaftliche Nutzung, VerkehrsstraRen in Hochlage (A 29),
welche eine Barrierewirkung in der Landschaft darstellen, Hochspannungsleitungen
und Neubaugebiete mit offenem, unbepflanztem Siedlungsrand.

In den zeichnerischen Darstellungen (Karten) zum LRP ist das Planungsgebiet als
Flaiche mit maRig intensiver bis intensiver Griinlandnutzung, Gberwiegend weit-
raumiger Weide- und Mahweideflichen mit weitgehend strukturarmen Grabensys-
temen und Wirtschaftsgriinland und artenarmes Intensivgriinland sowie Ackerfla-
chen ausgewiesen. Zudem prigen lockere Gehélzbestinde das oft von Feucht-
standorten durchzogene Gebiet. Der Ubergang von Geestriicken (Rasteder Geest-
rand) in die Niederung (Wapel-Jihrdener Moorgeest) ist hier auf Grund seiner aus-
gepragten Gelindemorphologie deutlich sicht- und erlebbar. Diese reliefbedingte
Eigenart gilt es zu erhalten.

Die Gemeinde Rastede besitzt keinen eigenen Landschaftsplan.

In dem geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede mit seinen wirksa-
men Anderungen ist das Plangebiet als Wohnbaufliche dargestellt. Umgeben wird
es im Nordosten, Osten und Siiden ebenfalls von Wohnbebauung. Im Westen,
Nordwesten und Norden befinden sich unbeplante Flichen, die vorwiegend als
Wiese oder agrarisch genutzt werden.

Im Rahmen der Aufstellung der 27. Flichennutzungsplaninderung ,Bereich Os-
termoor*, Hahn-Lehmden wurde die Flache des Bebauungsplanes Nr. 104 pla-
nungsrechtlich vorbereitet. Da sich zu diesem Zeitpunkt drei nach § 28 a NNatG
(jetzt § 30 b BNatSchG) besonders geschitzte Biotope in dem Plangebiet und
gleichzeitig auch im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 104 (ehemals mit der Nr. 78
C angedacht) befanden, wurde ein ,Antrag auf Ausnahmegenehmigung gem. 28 a

1 LROP 2012, Inkrafttreten der Anderungsverordnung zum LROP am 03.10.2012.
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Abs. 5 NNatG fur die Beseitigung dreier nach 28 a NNatG geschiitzte Biotope“? ge-
stellt. Der Ausnahmegenehmigung wurde vom Umweltamt des Landkreises Am-
merland am 11.10.2004 in schriftlicher Form statt gegeben. Unter bestimmten Auf-
lagen wurden die Biotope entfernt, umgelegt und kompensiert. Die ehemaligen ge-
schutzten Flachen missen jetzt nur noch im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung ausgeglichen werden und bediirfen keiner gesonderten Behandlung hinsicht-

lich ihrer ehemaligen Schitzenswiirdigkeit mehr.3

1.3. Beschreibung des Planungsraumes

Das Plangebiet liegt am Geestrand, im Grenzbereich zwischen den naturraumli-
chen Einheiten ,,Wapel —Juhrdener Moorgeest“, ,Rasteder Geestrand“ und ,Wie-
felsteder Geestplatte“. Es liegt nicht nur im Geestplatten- und Endmorénenbereich,
sondern folglich auch im Wasserscheidenbereich von Weser und Ems und die ist
durch die Uberlagerung von mehreren Bodenschichten aus unterschiedlichen Ent-

stehungszeitaltern gepragt.

Die Landschaft weist keine wesentlichen Héhenunterschiede auf und wird tiberwie-
gend durch ebenes Gelinde im Ubergang von Geestriicken (Rasteder Geestrand) in
die Niederung (Wapel-Jiihrdener Moorgeest) gepragt. Die Planungsflache liegt mit
den Héhen zwischen 6,00 m und 6,50 m tiber NN in einer kleinen Senke, wobei das
Gelande bis zur Autobahn A 29 auf 10 m tber NN und bis zur Landesstrafie sogar
auf 12,50 m tber NN ansteigt. Nach Stiden hat das Gelidnde in etwa den gleichen
Steigungsverlauf, wiahrend Richtung Norden eine geringere Steigung vorhanden ist.

Nérdlich des Plangebietes verlauft der Hahner Graben (synonym zu Hahner Béke)
mit seinen Uferbereichen und einer vorgesetzten Mafinahmenfliche zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweck-
bestimmung des Niederungsbereiches, welche im Rahmen der benachbarten Bau-
leitplanung festgelegt wurde. Die Planungsfldche selbst und auch der als Ersatzfla-
che ausgewiesene Bereich werden derzeit hauptsichlich intensiv in saisonaler Ab-

hangigkeit als Mah-, Griin- und Weideflache fur die Viehwirtschaft genutzt.

Zudem befindet sich auf dem Plangebiet ein flach ausgebildeter Teich, welcher
vermutlich die Folge eines Bombeneinschlages ist. Dieser ist durch die umgebende
Weidenutzung und Viehhaltung in seinen Randbereichen durch den starken Tritt
vegetationslos. Ein jdhrliches Trockenfallen in den Sommermonaten ist nach Aus-
sage der Grundstiickseigentiimerin und des Pichters seit Jahren die Regel. Im
Rahmen der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde der Bombenkrater
der Kategorie eines naturfernen Stillgewidssers (SXZ) zugeordnet, was auch durch

eine Ortliche Begehung bestatigt werden konnte.

2 Gemeinde Rastede (2004): Antrag auf Ausnahmegenehmigung gem. 28 a Abs. 5 NNatG fiir die Beseitigung
dreier nach § 28 a NNatG geschiitzte Biotope im Rahmen der Ausweisung ,Nérdlich Nethener Weg*, Ge-

meinde Rastede (Bebauungsplan Nr. 78 A und Bebauungsplan Nr. 78 C).

3 Vgl.: Gemeinde Rastede (2004): Antrag auf Ausnahmegenehmigung gem. 28 a Abs. 5 NNatG fiir die Beseiti-
gung dreier nach § 28 a NNatG geschiitzter Biotope im Rahmen der Ausweisung ,,Nérdlich Nethener Weg*,

Gemeinde Rastede (Bebauungsplan Nr. 78 A und Bebauungsplan Nr. 78 C), S.7 f.
+Vgl.: Landkreis Ammerland (1995):Landschaftsrahmenplan.
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1.4.

1.4.1.

Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswirkungen

Klima / Luft / Lirm
Bestand

Die Gemeindefliche liegt im Einflussbereich des Seeklimas, welches durch den di-
rekten Einfluss der Nordsee bestimmt wird. Die vorrangig westlichen Winde (ca.
50 % West-Nordwest-Windrichtung bewirken ein maritimes Klima, das sich durch
relativ niedrige Temperaturschwankungen im Tages- und Jahresverlauf, eine hohe
Luftfeuchtigkeit sowie hiaufige Bewdlkung und Nebelbildung auszeichnet. So
kommt es dazu, dass maflig warme Sommer und verhidltnismaflig milde Winter
vorzufinden sind.

Die Niederschlage verteilen sich mit 670 — 800 mm regelméafRig tber das ganze Jahr,
wobei die Spitzenwerte im Juli erreicht werden kénnen.

Daten tber Luftqualitit im Untersuchungsgebiet liegen nicht vor; anhand der kli-
matischen Gegebenheiten unter Bezug auf die lockere Bebauungsstruktur ist davon
auszugehen, dass hier zwar mit einer gewissen Vorbelastung im bestehenden
Wohngebiet in der Lage zwischen der A 29 und der Landesstrafde L 825 zu rechnen
ist, die aber keine erheblichen Belastungen beziiglich der Luftqualitit darstellen.
Nach dem Landschaftsrahmenplan von 1995 herrscht in der Ortschaft ein Indust-
rie- und Gewerbeklima, wohingegen das Plangebiet von Waldklima und Freiland-
klima auf ausgeraumten Geestflichen geprégt ist. Luftverunreinigungen durch die
A 29 wirken sich in Form von Ablagerungen bis auf die Plangebietsflaichen aus.s

Bewertung des Eingriffs

In Folge der Wohngebietserweiterung ist allgemein davon auszugehen, dass in die-
sem Bereich der Verkehr und die damit verbundenen Staub-, Abgas- und
Larmemissionen ansteigen.

Klima

Das erweiterte Wohngebiet wird keine erheblichen nachhaltigen Auswirkungen auf
das Klima haben. Durch die Flachenversiegelung andert sich zwar die Verduns-
tungsrate in dem Gebiet; diese Anderung ist aber nur mikroklimatisch wirksam.

Luft

Durch die Erweiterung des Wohngebiets ist ein Anstieg der verkehrlichen Aktivitat
und damit verbundener Abgasemissionen zu erwarten. Auf Grund der geringeren
Gebietsgrofie fuhrt dies aber zu keinen wesentlichen Auswirkungen auf die Luftqua-
litat.

5 Vgl.: Landkreis Ammerland (1995):Landschaftsrahmenplan, Karte 15.
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Teilbereich A - Vorentwurf

1.4.2.

1.4.3.

Larm

Die Larmimmissionen im Planungsraum werden bei der Bewertung der Auswirkun-
gen der Planung auf die Schutzgiiter "Tiere" und "Mensch" mit betrachtet.

Boden
Bestand

Das Plangebiet liegt am Geestrand, im Grenzbereich zwischen den naturrdumli-
chen Einheiten ,Wapel-Jihrdener Moorgeest", ,Rasteder Geestrand“ und ,Wie-
felsteder Geestplatte“. Es liegt nicht nur im Geestplatten- und Endmoranenbereich,
sondern folglich auch im Wasserscheidenbereich von Weser und Ems und die ist
durch die Uberlagerung von mehreren Bodenschichten aus unterschiedlichen Ent-
stehungszeitaltern gepréagt. Als hauptsachlicher Bodentyp ist Erd-Niedermoor ne-
ben Podsol vorzufinden, welche auch értlich zu steinigen oder lehmigen Sandbé-
den tbergehen kénnen und Staunésse bedingen. 67

Bewertung des Eingriffs

Der B-Plan Teilbereich A erméglicht im Wohngebiet eine Versiegelung bis zu 45 %.
In Folge dessen werden auf den lberbauten Flichen die natiirlichen Bodenfunktio-
nen als Puffer, Filter, Wasserspeicher und Lebensraum erheblich gestort.

Die Planfestsetzung wird eine Versiegelung von ca. 0,5 ha erméglichen. Diese Be-
eintrachtigungen sind bei der Planung unvermeidbar und werden zu den Aus-
gleichmafinahmen herangezogen.

Grund- und Oberflichengewisser

Bestand Grundwasser

Das Planungsgebiet gehort keinem Trinkwassergewinnungsgebiet an; die Flache
liegt ca. 800 m nordostlich entfernt von der Abgrenzung des Trinkwasserschutzge-
biets (WSG) Nethen des Landeskreises Ammerland, Schutzzone IlIA.

Das Grundwasser liegt im Planungsgebiet im Mittel zwischen 0,2 und 1,0 m unter
der Gelindeoberfliche bzw. ist auf den Podsolen nicht bekannt.8 Die Grundwasser-
neubildungsrate ist gering und liegt zwischen 51 - 100 mm/)ahre.

Bewertung des Eingriffs Grundwasser

Die Festsetzungen im Bebauungsplan erméglichen eine Flachenversiegelung von
ca. 0,5 ha. Dadurch wird eine naturliche Versickerung des Niederschlagswassers
auf der Flache unterbunden und die Grundwasserneubildung beeintrichtigt.

6 Vgl.: NIBIS© Kartenserver (2010): Bodenkunde - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover, (Zugriff: 15.04.2014).

7Vgl.: Landkreis Ammerland (1995):Landschaftsrahmenplan, S. 12ff.

& Vgl.: NIBIS© Kartenserver (2010): Bodenkunde - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover, (Zugriff: 15.04.2014).

o Vgl.: NIBIS© Kartenserver (2010): Hydrogeologie, Bodenkunde - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover, (Zugriff 15.04.2014).
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1.4.4.

Da der Planungsraum im Nahbereich eines Trinkwasserschutzgebietes liegt, ist auf
besondere Sorgfalt bei den Baumafinahmen im Umgang mit wassergefihrdenden
Stoffen zu achten.

Bestand Oberflichenwasser

Die Oberflaichengewédsser werden durch ein kiinstlich angelegtes Griippennetz ge-
bildet, welches in den nérdlichen Graben Il. Ordnung (Hahner Bake (942424)) ent-
wassert, welcher wiederum mit der kritisch belasteten0 Hahner Bake (942423) zu-
sammen trifft und die Hahner Bike 942425 bildet. In einem Pflanzstreifen vor dem
Graben befinden sich mittlerweile als Kompensation fur die dstlichen Flichen des
Baugebiets angelegte, flichenhafte, dauerhaft vernisste und naturnah gestaltete
Senken. Zudem liegt ein Teich (Bombentrichter) auf dem Gebiet, in dem sich tem-
porir das Oberflichenwasser sammelt und welcher derzeit vor allem als Trinke fur
das auf der Fliche gehaltene Vieh dient.

Der Wasserstand im Graben II. Ordnung sowie den anderen Wasserflachen ist von
den Witterungsverhiltnissen und vom Oberflichenabfluss der versiegelten und ein-
leitenden Flachen abhingig. Es ist zu erwarten, dass die Wasserqualitat in dem
Graben durch die landwirtschaftliche und verkehrliche Nutzung beeinflusst ist.

Bewertung des Eingriffs Oberflichenwasser

In Folge der Planung werden ein saisonal mit Wasser gefullter Bombentrichter und
kleinere Grippen innerhalb der Planungsflache verfullt, um Bau- und Verkehrsfla-
chen fiir das Wohngebiet herzustellen. Hinsichtlich der Oberflichenentwisserung
wird derzeit das bestehende Konzept liberarbeitet und angepasst. Die Ergebnisse
werden voraussichtlich bis zur friihzeitigen Beteiligung an dieser Stelle hinsichtlich
der Grundaussagen erganzt.

Pflanzen- und Tierwelt
Bestand

Die Biotopstruktur im Planbereich wird tiberwiegend von intensiver Weidenutzung
mit saisonaler Viehhaltung geprigt; die angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen
werden z. T. als Griin- und Ackerland genutzt. Der Graben Il. Ordnung sowie die
Griippen weisen keine besonderen Vegetationsstrukturen auf. Sie sind u. a. mit
nahrstoffzeigender Ackerrandvegetation (Brennnesseln, Binsen usw.) bewachsen.

Ein Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten im Planungsbereich ist nicht bekannt
und nicht zu erwarten.

Nach den Angaben des Landschaftsplanes des Landkreises Ammerland gehéren
der Fischotter, Fledermause, Eulen, Lurche und Kriechtiere, Fische, Heuschrecken
und Libellen mit einigen Arten dem besonderen Programm zur Entwicklung von
Mafinahmen fir Tierarten an. In Bezug auf Amphibien liegen keine Erkenntnisse
vor, dass der Planbereich eine besondere Bedeutung fiir diese Tiergruppe darstellt.

10 Vgl.: Landkreis Ammerland (1995):Landschaftsrahmenplan, Karte 11.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 ,Erweiterung des Baugebiets Ostermoor 114,
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1.4.5.

Dennoch kann eine Nutzung des Teiches und der Griippen als Teillebensraum
nicht ausgeschlossen werden.

Bewertung des Eingriffs

Das Vorhaben ermoglicht eine Versiegelung einer derzeit bebauungsfreien Flache.
Dadurch werden samtliche Biotope beseitigt und die naturliche Bodenfunktion dem
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen entzogen. Da vor Ort keine Méglichkeit zum
Ausgleich des Eingriffes besteht, muss er tiber geplante externe Kompensations-
mafinahmen geregelt werden.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine laut Landschaftsrahmenplant' defi-
nierten Schutzbereiche fur die aufgefiihrten Tierarten. Die Planung und die Bau-
mafinahmen werden voraussichtlich keine wesentlichen oder spiirbaren Auswir-
kungen auf die Arten und deren (potenzielle) Lebensraume haben. Das Plangebiet
eignet sich auf Grund der nicht vorhandenen Gehdlzvegetation nicht fiir Nist- oder
Brutplidtze/ Hohlen fiur Eulen oder Fledermiuse. In Bezug auf ein potenzielles
Jagdgebiet kénnen die Tiere in die unmittelbare Umgebung ausweichen bzw. die
Plangebietsfliche ist so gering, dass eine existentielle Beeintrachtigung eines gan-
zen Jagdhabitates ausgeschlossen werden kann.

Es befindet sich in dem Plangebiet kein nach dem LRP geeigneter Lebensraum fur
den Fischotter. Eine Beeintrachtigung der Wasserqualitdt der Hahner Bake kann
durch die Abfiihrung des Oberflichenwassers tiber die Regenwasserkanalisation
ausgeschlossen werden. Ein Fischbestand, wie auch das Vorkommen von Libellen
ist durch das saisonale Trockenfallen der Griippen und des Teiches ausgeschlossen,
bzw. nicht zu erwarten. Sollte es zu einem nicht zu erwartenden Heuschreckenvor-
kommen kommen, kénnen diese ohne weitere Mafdnahmen auf die angrenzenden,
gleichartigen Wiesen- und Weideflichen ausweichen.

Die Teichbeseitigung kann jedoch zu einer Beeintrichtigung von Teillebensraumen
von Amphibien in diesem Bereich fiihren. Auch wenn ein generelles Vorkommen
von Amphibien durch das seit Jahren sommerliche Trockenfallen des flach ausge-
bildeten Teiches 12 ausgeschlossen werden kann, ist zum allgemeinen Schutz der
Tiere die Teichverfilllung auflerhalb der Wander- und Laichzeit, d. h. im August-
September, durchzufiihren. In diesem Fall kann nach Riicksprache mit dem Land-
kreis Ammerland von einer Amphibienerfassung und ggf. Umsiedlung abgesehen
werden.13

Landschaftsbild
Bestand

Der Planungsbereich liegt an der Grenze eines bestehenden und gleichzeitig op-
tisch prigenden Wohngebietes im Ubergang zur freien Landschaft. Das Land-
schaftsbild im Untersuchungsgebiet wird durch eine ,ausgeraumte” Ackerland-

" Vgl.: Landkreis Ammerland (1995):Landschaftsrahmenplan, Seite 319 f.
12 Gesprich: Thalen Consult GmbH mit Frau Freese (Eigentiimerin des Flurstiickes 218/26) am 15.04.2014.
13 Gesprich: Thalen Consult GmbH mit Landkreis Ammerland (Frau Wellmann) am 24.03.2014.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 ,Erweiterung des Baugebiets Ostermoor 114,
Teilbereich A - Vorentwurf

schaft mit Entwasserungsgraben und vereinzelt stehenden Gehélzen am

Rande ge-

pragt. Dabei ist die freie Landschaft in Richtung Westen zusatzlich durch den Ver-

lauf der ca. 500 m entfernten Autobahn A 29 ginzlich beeintrichtigt. D

ie Wirkung

der dammlagig verlaufenden Trasse ist in der flachen Landschaft (leichter Anstieg
des Gelandes vom Plangebiet zur Autobahn) deutlich erkennbar und prigend. Dar-
uber hinaus befindet sich nérdlich in einer Entfernung von ca. 500 m eine oberir-
disch verlaufende Hochspannungsleitung, die auf Grund ihrer Héhe in der ebenen

Landschaft ebenfalls dominant sichtbar ist. Das Landschaftsbild im Pla
damit trotz der reliefbedingten Eigenart ohne besondere Bedeutung.

Bewertung des Eingriffs

ngebiet ist

Grundsitzlich ist jede Umwandlung der freien Landschaft in eine Bauflache, eine

Beeintrachtigung der Landschaft; dieser Eingriff lasst sich bei der Pla

nung auch

nicht vermeiden. Angesichts aber der vorhandenen Vorbelastungen und Beein-
trachtigungen im Planungsraum wird dieser Eingriff nicht als erheblich bewertet.

Die schon im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 78 A festgesetzte F
Schutz, zur Pflege und Erhalt von Boden, Natur und Landschaft am

liche zum
nordlichen

Rand des Plangebietes schirmt die Fliche von der freien Landschaft ab und schafft
einen behutsamen Ubergang zur Bebauung. Die Vorbeeintrichtigungen des Verlau-

fes der A 29 und der Hochspannungsleitung werden auch trotz der zu
sehbaren Baumafdnahmen sowohl auf das Plangebiet als auch weiterhin
here Umgebung wirksam sein.

1.4.6. Mensch
Bestand

kiinftig ab-
auf die na-

Die Planungsfliche liegt am westlichen Siedlungsrand der Ortschaft Hahn-
Lehmden in direkt angrenzender Nachbarschaft an iltere und neuere Ortsrandbe-
bauung (Wohnbauflichen) im Nordosten, Osten, Stidosten und Siiden. Westlich
befinden sich freie Landschaften, die hauptsachlich agrarisch genutzt werden.

Das Planungsgebiet und die angrenzenden Wohnbereiche sind bereits
Larmimmissionen vor allem durch die A 29 und die L 825 ausgesetzt.

heute den

Eine Erholungsnutzung der Flache und der Umgebung findet nicht bzw. wenn le-

diglich in nicht planungsrelevantem Maf3e statt. Es verlaufen auch keine
wichtigen Routen in der unmittelbaren Nihe des Planungsgebietes.

Bewertung des Eingriffs

touristisch

Unter Berticksichtigung, dass hinsichtlich der Larmimmissionen alle erforderlichen

Schutzmafinahmen eingehalten werden, sind im Hinblick auf das

Schutzgut

Mensch keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Eine optische Veranderung wird die

zusitzliche Bebauung im Ubergang zur freien Landschaft dennoch dars

tellen. Die-

se Verdanderung ist auf Grund der schon vorhandenen Bestandsbebauung jedoch
zu relativieren und kann nur aus dem Nahbereich wahrgenommen werden.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 ,Erweiterung des Baugebiets Ostermoor 114,

Teilbereich A - Vorentwurf

1.4.7. Sach- und Kulturgiiter
Das Vorhandensein von Gitern gesellschaftlicher, architektonischer oder archéolo-
gischer Bedeutung ist im Planungsraum nicht bekannt.
1.4.8. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
Direkt betroffe- | Direkte Umweltauswirkung Durch Wechselwirkungen be-
nes Schutzgut troffenes Schutzgut
Boden Versiegelung Beseitigung der Pflanzen; Beein-
trachtigung des Lebensraums der
Tiere; Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes
Klima/Luft/Ldrm | Verinderung des Lokalklimas | Mensch
durch Versiegelung und Be-
bauung; Anstieg der
Larmemissionen
Wasser Reduzierung der Grundwas- | Verlust der Lebensriume fuir
serneubildungsrate; Erho- Pflanzen und Tiere; Beeintrichti-
hung des Wasserabflusses gung der Bodenfunktionen
Pflanzen / Tiere | Verlust von Lebensraumen Veranderung des Landschaftsbil-
fur Arten der Ackerbiotopen; des
Schaffung der neuen Lebens-
raumen auf Retentions- und
Pflanzflichen
Landschaft Veranderung des Land- Mensch
schaftsbildes
Mensch Anstieg der Larm- und Ab-
gasemissionen; Verdnderung
des Landschaftsbildes
Kulturguter Keine entfallt
1.4.9. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet wiirde ohne die Bebauungsplanaufstellung voraussichtlich weiter-
hin als Wiesen- und Weideflache fiir Viehhaltung genutzt werden. Eine 6kologische
Aufwertung wiére nur durch eine Extensivierung der Flichennutzung zu erwarten,
die jedoch zurzeit nicht abzusehen ist und durch die direkte Nachbarschaft zu
Wohngebieten und in geringem Abstand zur Bundesautobahn A 29 eingeschrinkt
ware.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Realisierung der Planung ist mit Umweltauswirkungen auf einzelne Schutzguter
verbunden. Fur die Tiere und Pflanzen kénnen als Ausgleich neue Lebensraume im
Rahmen der Kompensationsmafinahmen geschaffen werden. Die Mafinahmen,
welche im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 78 A in Voraussicht auf den Bebauungs-
plan Nr. 104 geschaffen worden sind (siehe auch stidtebauliches Konzept Hahn-
Lehmden, nérdlich Nethener Weg), begiinstigen gleichzeitig die Einbindung der
neuen Wohngebietsfliche in die Landschaft.

1.5. Vertraglichkeitsuntersuchung nach j 34 BNatSchG

Gemif § 34 BNatSchG missen Projekte vor ihrer Zulassung und Durchfiihrung
uberprift werden, ob diese mit Erhaltungszielen eines NATURA 2000-Gebiets ver-
traglich sind. Die Mafdstabe fur die Vertraglichkeit ergeben sich aus dem Schutz-
zweck und den dazu erlassenen Vorschriften.

Die nichst liegende NATURA 2000-Gebiete liegen in tGber 7 km Entfernung in ver-
schiedenen Himmelsrichtungen von der Planungsfliche entfernt. In Anbetracht des
geringen Umfanges des Planvorhabens und dessen Auswirkungen ist mit einer Be-
eintrachtigung der geschiitzten Gebiete nicht zu rechnen.

Die geplante Erweiterung des Baugebietes greift in kein nach § 34 geschutztes
Schutzgebiet ein, dementsprechend finden keine direkte Flicheninanspruchnahme
und damit verbundene Auswirkungen statt.

Anhand der Gefihrdung der Gebiete und des Planungskonzepts wurden die pla-
nungsrelevanten Wirkungsfaktoren gepruft; im Ergebnis ist festzuhalten, dass auf
Grund des Zusammenspiels der vorliegenden Fakten

* Entfernung zwischen Schutzgebieten und Planungsraum,

* Konzept und Ausmaf? des Vorhabens sowie

* Wertigkeit derzeitiger Nutzung der Planungsfliche im Sinne des Naturschutzes
eine Beeintrachtigung der NATURA 2000 Gebiete einschlielich ihrer Schutzzwecke
nicht zu erwarten ist.

1.6. Einhaltung der Artenschutzrechtlichen Bestimmungen

1.6.1. Gesetzliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes legt in Absatz 1 die so genannten Zu-
griffsverbote fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten fest.

Hiernach ist es verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europidischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
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Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art

verschlechtert,

* Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zersté-

ren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen

oder zu zerstéren.

Diese Zugriffsverbote werden allerdings furr zulissige Eingriffe in Natur und Land-

schaft modifiziert.

Fur Arten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie enthalten sind und fiir européische
Vogelarten liegt ein Versto gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintriachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. T nur vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfiillt werden. Um dies sicherzustellen,

kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgesetzt werden.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

1.6.2. Uberpriifung méglicher artenschutzrechtlicher VerstéRe

Nach den vorliegenden Kenntnissen aus den eigenen Kartierungen sowie im Zuge
der Bauleitplanung gewonnener Erkenntnisse sind im Planungsraum keine pri-
fungsrelevanten Arten zu erwarten. Demnach ist ein Verstofd gegen die arten-

schutzrechtlichen Bestimmungen nicht gegeben.

1.7. Maf¢nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Bei den Baumafinahmen, besonders wihrend der Brutzeit der Végel, ist vor Beginn
sicherzustellen, dass durch diese keine Végel getétet oder verletzt werden, sowie
keine Nester zerstort oder Eier entnommen werden. Dies gilt insbesondere bei den

Mafinahmen in Bereichen von Gehélzen und Gewissern.

Die Teichverfullung ist auferhalb der Wander- und Laichzeit, d. h. im August-
September durchzufuhren. In diesem Fall kann nach Ricksprache mit dem Land-
kreis Ammerland von einer Amphibienerfassung und ggf. Umsiedlung abgesehen

werden.4

1.7.1. Eingriffsbilanzierung

4 Gesprich: Thalen Consult GmbH mit Landkreis Ammerland (Frau Wellmann) am 24.03.2014.
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1.8.

Zur Ermittlung des Kompensationsumfangs werden eine Bewertung und Bilanzie-
rung des okologischen Wertes in Anlehnung an das sog. , Stidtetagmodell” (Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafdnahmen in der Bauleitpla-
nung, Niedersachsischer Stadtetag, Hannover 2013) vorgenommen, das davon
ausgeht, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fur die Leistungsfihigkeit
des Naturhaushaltes und fiir das Landschaftsbild aufweist, der in einem entspre-
chenden Wertfaktor seinen Niederschlag findet. Die Schutzguiter Arten und Le-
bensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild sind wertbe-
stimmend bereits darin enthalten.

Hinsichtlich der Flichengrofde der vorhandenen Graben wird aufgrund der Ortsbe-
gehung von einer durchschnittlichen Grabenbreite von 1 m inkl. der Uferbereiche

ausgegangen.

*Bestand
Biotoptyp Flichengrofe m? | Wertfaktor| Flichenwert
Sonstiges naturfernes Stillgewésser 150 1,5 225
Sonstiger Graben 50 2,0 100
Nizhrstoffreicher Graben 200 3,0 600
Artenarmes Intensivgriinland 3.500 2,0 7.000
Artenarmes Extensivgriinland 4.200 3,0 12.600
Sonstiges mesophiles Griinland, artenarm 1.800 3,0 5.400
Ersatzfliche fir Biotope am Hahner Graben 300 4,0 1.200
Gesamtfliche 10.200 27.125
Planung
Biotoptyp Flichengrofle m? |Wertfaktor |Flichenwert
Allgemeines Wohngebiet, unversiegelt 4.785 1,0 4.785
Allgemeines Wohngebiet, versiegelt 3.915 0,0 0
StraRRenverkehrsfliche 1.500 0,0 0
Gesamtfliche 10.200 4,785
Kompensationswert -22.340

Es besteht demnach ein Kompensationsdefizit von 22.340 Werteinheiten, bezogen
auf Quadratmeter, das durch externe Kompensationsmafinahmen auszugleichen
ist.

Externe Kompensationsmafdnahmen

Das Kompensationsdefizit in Hohe von 22.340 Werteinheiten bezogen auf Quad-
ratmeter soll tiber den Kompensationsflichenpool der Gemeinde Rastede ausgegli-
chen werden.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 ,Erweiterung des Baugebiets Ostermoor 114,
Teilbereich A - Vorentwurf

1.9. Anderweitige Planungsméglichkeiten

1.9.1. Standort

Wie bereits in der Begriindung aufgefuhrt, wird das bestehende Baugebiet Oster-
moor gemifl dem abgestimmten stadtebaulichen Konzept ,Hahn-Lehmden, nérd-
lich Nethener Weg“ durch diese Bebauungsplanaufstellung weiterentwickelt. Die
Flachen fir die Entwicklung des Teilbereiches A wurden im Rahmen der 27. Fla-
chennutzungsplananderung als Wohnbaufldchen fur die verbindliche Bauleitpla-
nung vorbereitet. Dartiber hinausgehende, an den Teilbereich A angrenzende Erwei-
terungen wurden nicht betrachtet. Grund hierflir waren die schon planungsrechtlich
vorbereiteten Flachen sowie das im Zusammenhang entwickelte Baugebiet Oster-

moor gemafd dem stadtebaulichen Konzept. Alternativ hitte dies im

* nord- und suiddstlichen Bereich einen Eingriff in die bestehende Bebauung,

* im Westen eine neue Inanspruchnahme von Boden und damit kein schonender
Umgang mit diesem sowie eine Ausarbeitung eines neuen ErschlieBungskon-

zeptes und

* im Norden u. a. einen Eingriff in geschuitzte Flichen des Gewéssers Il. Ordnung

und seiner Randstreifen

bedeutet.

Somit verblieb die Planungsfliche als einzige optimale Alternative fir die geplante

Erweiterung.

1.9.2. Planinhalt

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden einige Varianten der internen Flachenzu-
schnitte diskutiert, die hauptsachlich von der Lage und Anbindung an die weiter-
fuhrende Erschlieffungsstrale ausgerichtet waren. Gleichzeitig sollte sich die Erwei-
terung des Baugebietes an der schon vorhandenen Bebauung bzw. an den pla-
nungsrechtlich vorbereiteten Festsetzungen anlehnen, diese aufnehmen und sinn-
voll ergidnzen. Dabei sollte eine klare Abgrenzung des Teilbereiches A geschaffen
werden, die eine eindeutige Grenze zwischen bebauten Bereichen und der freien

Landschaft schafft.

1.10. Mafinahmen zum Monitoring

Die Durchfiihrung von Pflanzmafinahmen innerhalb der Planungsflache als Aus-
gleich zur geplanten Versiegelung und Beeintrachtigung der Landschaft unterliegt
der Prufung durch die Gemeinde oder die zustindige Untere Naturschutzbehérde.

Die notwendigen externen Kompensationsmafinahmen, die im Rahmen der Be-
bauungsplanung entwickelt und festgelegt wurden, kénnen auf ihren Erfolg eben-
falls Gber jahrliche Begehung durch die zustindige Untere Naturschutzbehérde

uberpruft werden.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 ,Erweiterung des Baugebiets Ostermoor 114,
Teilbereich A - Vorentwurf

1.11. Zusitzliche Angaben zum Umweltbericht

Im Rahmen der Planung wurden keine Vogel- und Amphibienkartierungen durchge-
fuhrt. Dies fuhrte jedoch zu keinen Abschitzungsschwierigkeiten der tatséchlichen

faunistischen Situation im Planungsgebiet.

Auch hinsichtlich der Zusammenstellung anderer Angaben zum Umweltbericht

sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

1.12. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der bauplanungsrechtlichen Bereitstellung des Baugebietes ,Ostermoor II“ im
Ortsteil Hahn-Lehmden mochte die Gemeinde Rastede der nach wie vor hohen
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken innerhalb der Ortschaft mit der Schwer-
punktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten nachkommen.

Der etwa 1,02 Hektar grofde Teilbereich A schliefdt sich westlich und nérdlich an
vorhandene Baugebiete an, die auf diese Weise verbunden werden und ,zusam-

menwachsen*.

Im Zuge der Bauleitplanung ist ein Umweltbericht zu erstellen, in dem die Belange
von Natur und Landschaft abgehandelt werden. Da die angestrebte Wohnbebauung
in diesem Bereich aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede entwickelt
wurde, stehen diesem Vorhaben zunichst keine grundlegenden planerischen Uber-

legungen entgegen.

Wéahrend der Bestandserhebung vor Ort wurden ebenfalls keine hochwertigen Bio-
topstrukturen gefunden, die einer besonderen Beriicksichtigung bedurft hatten. In
erster Linie ist innerhalb der Plangebietsgrenzen artenarmes Griinland anzutreffen.
Da innerhalb dieser Griinlandflache jedoch auch ein aus einem ehemaligen Bom-
bentrichter entstandener Wiesentiimpel anzutreffen ist, wurde wahrend der Gelan-
debegehungen ein besonderes Augenmerk auf das Vorhandensein von Amphibien
gelegt; im Ergebnis ist jedoch festzuhalten, dass Amphibien nicht in planungsrele-

vantem Umfang angetroffen wurden.

Im Rahmen der Eingriffsermittlung wurde anhand des sog. , Stiadtetagmodells* der
Bestandswert der vorhandenen Biotopstrukturen ermittelt, indem jedem Biotoptyp
ein spezifischer Wertfaktor zugewiesen wird. Das verwendete Modell geht dabei
davon aus, dass die Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Klima/Luft und Landschaftsbild wertbestimmend in diesem Faktor bereits enthal-

ten sind.

Dem Bestandswert wird anschlieRend der Planungswert gegentber gestellt und auf
diese Weise ein mogliches Wertdefizit ermittelt, das dem Kompensationserforder-
nis gleich zu setzen ist. Auf diese Weise ist ein Kompensationsdefizit von 22.340
Werteinheiten, bezogen auf Quadratmeter ermittelt worden, das durch externe
Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden soll, da gebietsintern keine ent-

sprechenden Mafinahmen durchgefiihrt werden kénnen.

In Absprache mit der Gemeinde Rastede soll das Kompensationsdefizit in Hohe
von 22.340 Werteinheiten tber den Kompensationsflichenpool der Gemeinde

Rastede ausgeglichen werden.
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1.12. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
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1.1.

1.2

1.2.1.

Umweltbericht

Kurzdarstellung der Inhalte, Ziele und Festsetzungen

Die Gemeinde Rastede plant unter Bezug auf das stiadtebauliche Rahmenkonzept
fur den Bereich Ostermoor aus dem )Jahre 2009 den dritten, urspriinglich als Nr.
78 c geplanten Bebauungsplan auf Grund der bestehenden und anhaltenden Nach-
frage nach Baugrundstiicken aufzustellen. Im Folgenden Umweltbericht wird der
Teilbereich B behandelt, welcher auf ca. 0,99 ha ,Allgemeines Wohngebiet* mit et-
wa 11 Grundstiicken und einer zusitzlichen verkehrstechnischen Anbindung aus-
weist.

Derzeit wird das Gebiet im westlichen und sudlichen Bereich als Griinflache ge-
nutzt. Der nérdliche und &stliche Teil besteht aus Waldflachen.

Die zurzeit vorhandenen Strukturen innerhalb des Plangebietes setzen sich in etwa
wie folgt zusammen:

e 2510 m2 artenarmes Extensivgrinland
e 2.650 m2 Hausgarten

e 4.560 m2 Erlenbruchwald

e 180 m2 Zierhecke

Die 44. Anderung des Flichennutzungsplanes stellt den gréfiten Teil der Plange-
bietsflache als Wohnbauflachen dar und die restlichen Flachen sind durch den ur-
spriinglichen Bebauungsplan ebenfalls noch als Wohnbauflachen ausgewiesen. Die
GebietserschlieRung erfolgt tiber eine neue Planstrafle von Norden her mit Wen-
deméglichkeit und optionaler RingerschliefSung nach Westen. Im Sudosten ist eine
FuR- und Radwegeverbindung an den ,,Nethener Weg“ vorgesehen.

Die Gesamtfliche des Teilbereichs B des B-Plans Nr. 104 umfasst ca. 0,99 ha und
enthilt folgende Ausweisungen:

e ca. 1.400 m2 offentliche Strafdenverkehrsfliche

e ca. 8500 m2 Allgemeines Wohngebiet
Ubergeordnete Umweltschutzziele

Fachgesetze

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 zuletzt gein-
dert am 15.07.2014) i. V. m. § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG vom
29.07.2009) und des Nds. Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG vom 19. 02.2010) zu beachten.

Schutzgebiete oder -objekte nach dem Naturschutzrecht, dem Denkmalschutzrecht
oder dem Wasserrecht sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.
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1.2.2.

1.3.

Planerische Vorgaben

Aus der zeichnerischen Darstellung des Landesraumordnungsprogramms (LROP)
von 2012 ergeben sich keine Mafdgaben fiir den vorliegenden verbindlichen Bau-
leitplan.

Im Rahmen des Raumordnungsprogramms (RROP) des Landkreises Ammerland
von 1996 wurde der Planbereich, welcher dem Unterzentrum Hahn-Lehmden zuge-
ordnet ist, als Standort mit der Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstétten ausgewiesen. Weitere fur das Plangebiet relevante Festle-
gungen wurden nicht vorgesehen.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Ammerland (1995) beschreibt
die Ortschaft Hahn-Lehmden als dérflichen, locker besiedelten Bereich, welche sich
wie andere Orte auch an der Fuhrung der Autobahn A 29 und der Bahntrasse
Oldenburg-Wilhelmshaven orientiert.

Als charakteristische Landschaftsbildelemente fiir den Landkreis Ammerland treffen
auf den Planungsraum im Folgenden die weitrdumigen Niederungsgebiete mit
uberwiegender Weide- und zum Teil Wiesennutzung, welche weitgehend geholzfrei
sind und zum Teil verschiedenartige Feldzuschnitte haben sowie der Rasteder Gee-
strand als sichtbare, natirliche Grenzlinie zu. Vorbeeintrachtigungen bestehen in-
nerhalb des Landschaftsraumes durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung,
Verkehrsstraflen in Hochlage (A 29), welche eine Barrierewirkung in der Landschaft
darstellen, Hochspannungsleitungen und Neubaugebiete mit offenem, unbepflanz-
tem Siedlungsrand.

Die Gemeinde Rastede besitzt keinen eigenen Landschaftsplan.

In dem geltenden Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede mit seinen wirksa-
men Anderungen ist das Plangebiet als Wohnbaufliche festgelegt. Umgeben wird
es sudlich, westlich und nérdlich, von , Wohnbauflichen“ und &stlich von einer
Waldfliche, die sich aus ehemaliger Baumschulnutzung entwickelt hat.

Beschreibung des Planungsraumes

Das Plangebiet liegt am Geestrand, im Grenzbereich zwischen den naturraumli-
chen Einheiten , Wapel-Jihrdener Moorgeest“, ,Rasteder Geestrand“ und ,Wie-
felsteder Geestplatte“. Es liegt nicht nur im Geestplatten- und Endmorinenbereich
sondern folglich auch im Wasserscheidenbereich von Weser und Ems und der ist
durch die Uberlagerung von mehreren Bodenschichten aus unterschiedlichen Ent-
stehungszeitaltern gepragt.2

Die Landschaft weist keine wesentlichen Hohenunterschiede auf und wird tiberwie-
gend durch ebenes Gelidnde im Ubergang von Geestriicken (Rasteder Geestrand) in
die Niederung (Wapel-Jiihrdener Moorgeest) geprégt. Die Planungsflache liegt mit

1 LROP 2012, Inkrafttreten der Anderungsverordnung zum LROP am 03.10.2012.
2Vgl.: Landkreis Ammerland (1995):Landschaftsrahmenplan.
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den Héhen zwischen 7,50 m und 9,00 m tiber NN im Ubergangsbereich (kleine
Senke) zwischen der Autobahn A 29 welche auf 10 m uber NN liegt und der Lan-
desstrafde mit etwa 12,50 m tiber NN. Nach Nordwesten fillt das Gelidnde leicht ab,
da sich in dieser Richtung die urspriinglichen Griinflichen am Hahner Graben be-
fanden, wihrend in sudostlicher Richtung das Gelande bis zum ,Nethener
Weg" auf dessen Hohe ansteigt.

Né&rdlich, westlich und siidlich des Teilbereiches B befinden sich bebaute Flachen
von ,Allgemeinen Wohngebieten®, 6stlich weist der Flichennutzungsplan eine
ehemalige Baumschulflache als ,Waldfliche“ aus.

Die Teilbereichsflache B selbst wird derzeit wenig intensiv als artenarmes Extensiv-
grunland, als Hausgarten und im Wesentlichen als Waldfliche genutzt.

1.4. Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswirkungen
1.4.1. Klima / Luft / Lirm
Bestand

Die Gemeindeflache liegt im Einflussbereich des Seeklimas, welches durch den di-
rekten Einfluss der Nordsee bestimmt wird. Die vorrangig westlichen Winde (ca. 50
% West-Nordwest-Windrichtung bewirken ein maritimes Klima, das sich durch rela-
tiv niedrige Temperaturschwankungen im Tages- und Jahresverlauf, eine hohe Luft-
feuchtigkeit sowie haufige Bewslkung und Nebelbildung auszeichnet. So kommt es
dazu, dass mifig warme Sommer und verhiltnismiRig milde Winter vorzufinden
sind.

Die Niederschlage verteilen sich mit 670 — 800 mm regelméafRig tber das ganze Jahr,
wobei die Spitzenwerte im Juli erreicht werden kénnen.

Daten uber Luftqualitdt im Untersuchungsgebiet liegen nicht vor; Anhand der kli-
matischen Gegebenheiten unter Bezug auf die lockere Bebauungsstruktur ist davon
auszugehen, dass hier zwar mit einer gewissen Vorbelastung im bestehenden
Wohngebiet in der Lage zwischen der A 29 und der Landesstrafie L 825 zu rechnen
ist, die aber keine erheblichen Belastungen beziiglich der Luftqualitit darstellen.
Nach dem Landschaftsrahmenplan von 1995 herrscht in der Ortschaft ein Indust-
rie- und Gewerbeklima, wohingegen das Plangebiet von Waldklima und Freiland-
klima auf ausgerdumten Geestflaichen gepragt ist. Luftverunreinigungen durch die
A 29 wirken sich in Form von Ablagerungen bis auf die Plangebietsflichen aus.3

Bewertung des Eingriffs

In Folge der Wohngebietserweiterung ist allgemein davon auszugehen, dass in dem
Bereich der Verkehr und die damit verbundenen Staub-, Abgas- und Lirmemissio-
nen ansteigen.

3Vgl.: Landkreis Ammerland (1995):Landschaftsrahmenplan, Karte 15.
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Klima

Das erweiterte Wohngebiet wird keine erheblichen nachhaltigen Auswirkungen auf
das Klima haben. Durch die Flichenversiegelung andert sich zwar die Verduns-
tungsrate in dem Gebiet; diese Anderung ist aber nur mikroklimatisch wirksam.

Luft

Durch die Erweiterung des Wohngebiets ist ein Anstieg der verkehrlichen Aktivitat
und damit verbundener Abgasemissionen zu erwarten. Auf Grund der geringeren
Gebietsgrofe fuhrt dies aber nicht zu planungsrelevanten Auswirkungen auf die

Luftqualitat.

Larm

Die geringen Larmimmissionen (Larmpegelbereich 1) innerhalb des Planungsraums
werden bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter "Tie-

re" und "Mensch" mit betrachtet.

1.4.2. Boden
Bestand

Das Plangebiet ist durch die Uberlagerung von mehreren Bodenschichten aus un-
terschiedlichen Entstehungszeitaltern gepragt. Als hauptsédchlicher Bodentyp ist
Erd-Niedermoor neben Podsol vorzufinden, welche auch 6rtlich zu steinigen oder

lehmigen Sandbdden tibergehen kénnen und Staundsse bedingen. 45

Bewertung des Eingriffs

Der B-Plan erméglicht im Wohngebiet eine Versiegelung bis zu 45 %. In Folge des-
sen werden auf den lberbauten Flachen die natiirlichen Bodenfunktionen als Puffer,

Filter, Wasserspeicher und Lebensraum erheblich gestort.

Die Planfestsetzung wird eine Versiegelungen von ca. 0,5 ha erméglichen. Diese
Beeintriachtigungen sind bei der Planung unvermeidbar und werden zu den Aus-

gleichmafinahmen herangezogen.

1.4.3. Grund- und Oberflichengewisser

Bestand Grundwasser

Das Plangebiet gehért keinem Trinkwassergewinnungsgebiet an; die Flache liegt ca.
800 m nordéstlich entfernt von der Abgrenzung des Trinkwasserschutzgebiets

(WSG) Nethen des Landeskreises Ammerland, Schutzzone IlIA.

4 Vgl.: NIBIS© Kartenserver (2010): Bodenkunde - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),

Hannover, (Zugriff: 15.04.2014).
5 Vgl.: Landkreis Ammerland (1995):Landschaftsrahmenplan, S. 12ff.
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Das Grundwasser liegt im Planungsgebiet im Mittel zwischen 0,2 und 1

,0 m unter

der Geliandeoberfliche bzw. ist auf den Podsolen nicht bekannt.s Die Grundwasser-

neubildungsrate ist gering und liegt zwischen 51 - 100 mm/)ahr’.

Bewertung des Eingriffs Grundwasser

Die Festsetzungen im Bebauungsplan ermdglichen eine Flachenversiegelung von
ca. 0,5 ha. Dadurch wird eine natirliche Versickerung des Niederschlagswassers

auf der Flache unterbunden und die Grundwasserneubildung beeintracht

igt.

Da der Planungsraum im Nahbereich eines Trinkwasserschutzgebietes liegt, ist auf
eine besondere Sorgfalt bei den Baumafinahmen im Umgang mit wassergefihr-

denden Stoffen zu achten.

Bestand Oberflichenwasser

Oberflichengewdsser kommen innerhalb der Plangebietsgrenzen nicht vor und
werden auch indirekt lediglich dahingehend planungsrelevant bertihrt, dass das von
den versiegelten Oberflachen abflieRende Niederschlagswasser in irgendeiner Wei-
se in diese abgefiihrt werden muss. Dazu wird derzeit vom Biiro Prante ein Ober-
flichenentwésserungskonzept fir den Teilbereich erstellt, dessen Ergebnisse bis

zum Entwurf an dieser Stelle eingearbeitet werden.

Bewertung des Eingriffs Oberflichenwasser

Die Bewertung des Eingriffs wird nach der Erstellung des Oberflichenentwisse-
rungskonzeptes durch das Biiro Prante an dieser Stelle bis zum Entwurf erginzt.

1.4.4. Pflanzen- und Tierwelt
Bestand

Die Biotopstrukturen im Planbereich (Hausgarten, Erlenbruchwald und Extensiv-
grinland) werden unterschiedlich intensiv genutzt. Wahrend der Hausgartenbe-

reich regelmiRig gepflegt wird und demnach nur wenig Raum fiir eine

naturnahe

Eigenentwicklung zuldsst, weisen die beiden anderen Biotopformen nahezu keiner-

lei Pflege- oder Nutzungsspuren mehr auf.

Die Geholzbestinde stellen potentiell Nist- und Brutplatze fur die

heimische

Avifauna dar — eine entsprechende Brutvogelkartierung findet zur Zeit statt.

Bislang ist ein Vorkommen geschiitzter Pflanzen- und Tierarten im P

lanungsbe-

reich nicht bekannt und auch nicht zu erwarten. Hinsichtlich der Brutvégel ist da-

mit zu rechnen, dass sich in erster Linie das Artenspektrum der Garten

und Parks

einstellt (siehe Anhang), womit gemeinhin die ,Vogelwelt der Kulturfolger und

Wohngebietsbesiedler gemeint ist. Detaillierte Aussagen werden nach
der Brutvogelkartierung ergénzt.

6 Vgl.: NIBIS© Kartenserver (2010): Bodenkunde - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (
Hannover, (Zugriff: 15.04.2014).

Abschluss

LBEG),

7Vgl.: NIBIS© Kartenserver (2010): Hydrogeologie, Bodenkunde - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geo-

logie (LBEG), Hannover, (Zugriff 15.04.2014).
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Bewertung des Eingriffs

Das Vorhaben erméglicht die Versiegelung derzeit unbebauter Flachen. Dadurch
werden Biotope beseitigt und die natiirliche Bodenfunktion als Lebensraum fur Tie-
re und Pflanzen geht verloren. Da vor Ort keine Méglichkeit zum Ausgleich des
Eingriffes besteht, muss er Uber geplante externe KompensationsmafRnahmen ge-

regelt wird.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine laut Landschaftsrahmenplang defi-
nierten Schutzbereiche fur die aufgefiihrten Tierarten. Die Planung und die Bau-
mafinahmen werden voraussichtlich keine wesentlichen oder spiirbaren Auswir-

kungen auf die Arten und deren (potenziellen) Lebensrdume haben.

Auf Grund der vorhandenen Geholzvegetation eignet sich das Plangebiet sowohl
fur die heimische Avifauna als auch fur Fledermause. Detaillierte Aussagen werden

nach Abschluss der laufenden Untersuchung erginzt.

In Bezug auf ein potenzielles Jagdgebiet kénnen die Tiere in die unmittelbare Um-
gebung ausweichen, bzw. die Plangebietsfliche ist so gering, dass eine existentielle

Beeintriachtigung eines ganzen Jagdhabitates ausgeschlossen werden kann.

1.4.5. Landschaftsbild
Bestand

Der Planbereich liegt innerhalb des Ortgebildes von Hahn Lehmden, eingefasst von
bebauten Flichen. Neben den benachbarten Wohngebieten und der im Hinter-
grund stindig prasenten Autobahn A 29 stellt auch die Hochspannungsleitung in
mehreren Hundert m Entfernung einen das Landschaftsbild pragenden Faktor dar.
Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sind als stark eingeschrankt zu betrachten, so
dass in dem Sinne nicht mehr von einem typischen Landschaftsbild gesprochen

werden kann.

Zusammenfassend ldsst sich das Landschaftsbild im Plangebiet als anthropogen

vorgeprigt bezeichnen, wodurch es damit ohne besondere Bedeutung ist.

Bewertung des Eingriffs

Grundsatzlich stellt jede Bebauung in der freien Landschaft eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes dar; ein derartiger Eingriff lasst sich bei der Ausweisung ei-
nes Wohngebietes jedoch nicht vermeiden. Angesicht aber der vorhandenen Vorbe-
lastungen und Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes im Planungsraum wird
dieser Eingriff nicht als erheblich bewertet. Die Vorbeeintrachtigungen des Verlau-
fes der A 29 und der Hochspannungsleitung sowie der umgebenden Bebauung
werden auch trotz der zukiinftig absehbaren Baumafinahmen sowohl auf das Plan-

gebiet als auch weiterhin auf die nahere Umgebung wirksam sein.

& Vgl.: Landkreis Ammerland (1995):Landschaftsrahmenplan, Seite 319 f.
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1.4.6.

1.4.7.

1.4.8.

Mensch
Bestand

Die Planungsflache liegt im westlichen Siedlungsrand der Ortschaft Hahn-Lehmden
in direkt angrenzender Nachbarschaft an iltere und neuere Ortsrandbebauung
(Wohnbauflichen) im Suiden, Westen und Norden. Ostlich befindet sich eine ehe-
malige Baumschulfliche, die sich als Waldflache entwickelt hat.

Das Plangebiet und die angrenzenden Wohnbereiche sind bereits heute den Larm-
immissionen vor allem durch die A 29 und in geringerem Mafde auch der L 825
ausgesetzt.

Eine Erholungsnutzung der Fliche und der Umgebung findet nicht bzw. wenn nur
im geringem Maf3e statt. Es verlaufen weder touristisch wichtige Routen noch 6rtli-
che Fuflwegverbindungen in der unmittelbaren Nihe des Planungsgebietes.

Bewertung des Eingriffs

Unter Berticksichtigung, dass hinsichtlich der Lairmimmissionen alle erforderlichen
Schutzmafinahmen eingehalten werden, sind im Hinblick auf das Schutzgut
Mensch keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Eine optische Veranderung wird die
zusitzliche Bebauung in Bezug auf die angrenzende Waldflaiche dennoch darstellen.
Diese Verianderung ist auf Grund der schon vorhandenen Bestandsbebauung je-
doch zu relativieren und kann nur aus dem Nahbereich wahrgenommen werden.

Sach- und Kulturgiiter

Das Vorhandensein der Guter von gesellschaftlicher, architektonischer oder archéo-
logischer Bedeutung ist im Planungsraum nicht bekannt.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Direkt betroffe- | Direkte Umweltauswirkung Durch Wechselwirkungen be-
nes Schutzgut troffenes Schutzgut
Boden Versiegelung Beseitigung der Pflanzen; Beein-

trachtigung des Lebensraums der
Tiere; Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes

Klima/Luft/Ldrm | Veranderung des Lokalklimas | Mensch
durch Versiegelung und Be-
bauung; Anstieg der
Larmemissionen

Wasser Reduzierung der Grundwas- | Verlust der Lebensriume fiir
serneubildungsrate; Erho- Pflanzen und Tiere; Beeintrichti-
hung des Wasserabflusses gung der Bodenfunktionen

Pflanzen / Tiere | Verlust von Lebensriumen; Veridnderung des Landschaftsbil-

Schaffung der neuen Lebens- | des
riumen auf Retentions- und
Pflanzflachen
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1.4.9.

1.5.

Direkt betroffe- | Direkte Umweltauswirkung Durch Wechselwirkungen be-
nes Schutzgut troffenes Schutzgut
Landschaft Verdnderung des Land- Mensch

schaftsbildes

Mensch Anstieg der Larm- und Ab-
gasemissionen; Verdnderung
des Landschaftsbildes

Kulturguter Keine entfallt

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet wiirde ohne die Bebauungsplanaufstellung voraussichtlich weiter-
hin als Griinland sowie als Waldfliche genutzt werden. Eine 6kologische Aufwer-
tung wire nur durch eine Extensivierung der Flachennutzung zu erwarten, die je-
doch zurzeit nicht abzusehen ist und durch die direkte Nachbarschaft zu Wohnge-
bieten und in geringem Abstand zur Bundesautobahn A 29 stark eingeschrankt wa-
re.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Realisierung der Planung ist mit Umweltauswirkungen auf einzelne Schutzguter
verbunden. Fur die Tiere und Pflanzen kénnen als Ausgleich neue Lebensraume im
Rahmen der KompensationsmafRnahmen geschaffen werden. Im Speziellen fiir die
Waldflache hat die 44. Flachennutzungsplananderung schon Aussagen getroffen,
die in diese Kompensationsermittlung einflieRen werden.

Vertraglichkeitsuntersuchung nach §j 34 BNatSchG

Gemif § 34 BNatSchG missen Projekte vor ihrer Zulassung und Durchfiihrung
dahingehend Ulberpriift werden, ob diese mit Erhaltungszielen eines NATURA 2000-
Gebiets vertriglich sind. Die Maf3stabe fur die Vertriglichkeit ergeben sich aus dem
Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften.

Die nichst gelegenen NATURA 2000-Gebiete liegen in tiber 7 km Entfernung in ver-
schiedenen Himmelsrichtungen von der Planungsfliche entfernt. In Anbetracht des
geringen Umfanges des Planvorhabens und dessen Auswirkungen ist mit einer Be-
eintrachtigung der geschitzten Gebiete nicht zu rechnen.

Die geplante Erweiterung des Baugebietes greift in kein nach § 34 geschutztes
Schutzgebiet ein, dementsprechend findet keine direkte Flacheninanspruchnahme
und damit verbundenen Auswirkungen statt.

Anhand der Gefihrdung der Gebiete und des Planungskonzepts wurden die pla-
nungsrelevanten Wirkungsfaktoren gepruft; im Ergebnis ist festzuhalten, dass auf
Grund des Zusammenspiels der vorliegenden Fakten:

* Entfernung zwischen Schutzgebieten und Planungsraum,

* Konzept und Ausmafs des Vorhabens sowie
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1.6.

1.6.1.

1.6.2.

* Wertigkeit derzeitiger Nutzung der Planungsfliche im Sinne des Naturschutzes
eine Beeintrachtigung der NATURA 2000 Gebiete einschliefilich ihrer Schutzzwecke
nicht zu erwarten ist.

Einhaltung der Artenschutzrechtlichen Bestimmungen

Gesetzliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes legt in Absatz 1 die so genannten Zu-
griffsverbote fur besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten fest.

Hiernach ist es verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europidischen Vogelar-

ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zersto-
ren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen
oder zu zerstéren.

Diese Zugriffsverbote werden allerdings fur zulissige Eingriffe in Natur und Land-
schaft modifiziert.

Fur Arten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie enthalten sind und fiir européische
Vogelarten liegt ein Versto’ gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintriachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nur vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im
raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfiillt werden. Um dies sicherzustellen,
kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgesetzt werden.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nicht vor.

Uberpriifung méglicher artenschutzrechtlicher VerstoRRe

Nach den derzeit im Zuge der Bauleitplanung gewonnenen Erkenntnissen sind im
Planungsraum keine prifungsrelevanten Arten zu erwarten. Da dies jedoch nicht
ganzlich ausgeschlossen werden kann, wird eine Brutvogelkartierung fiir das Gebiet
auf Grund des Waldbestandes vorgenommen. Da eine Brutvogelkartierung erst ab

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

Projekt-Nr. 09808 13/20



Gemeinde Rastede

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 ,Erweiterung des Baugebiets Ostermoor 11,

Teilbereich B - Vorentwurf

Mitte Mai fachlich sinnvoll ist, sind vollstindige Ergebnisse erst im Sommer zu er-
warten. Eine Einarbeitung in den Entwurf des Umweltberichtes findet folglich erst
dann satt.

Im Rahmen der 44. Flichennutzungsplananderung wurden mehrere Tierarten in-
nerhalb des gesamten Plangebietes Ostermoor untersucht. In Bezug auf das Teil-
bereich B dieses Bebauungsplanes ist jedoch nur noch in reduzierter Form auf die-
se Aussagen zuriick zu greifen, da die natirliche Umgebung mittlerweile groffla-
chig durch Baugebiete tiberformt, geschiitzte Biotope umgelegt und Gewésser zu-
geschuttet wurden.

Die Begriindung der 44. Flichennutzungsplanianderung trifft hinsichtlich der Brut-
vogel fur den Teilbereich B folgende Aussagen, welche tiberpriift werden sollen:

»Die 34 fiir das Plangebiet und seine Umgebung zugrunde gelegten Spezies, von denen
ein bestimmter Anteil am 25.03.2010 briitend nachgewiesen wurde, machen 28,8 % des
aktuellen Brutvogelartenbestandes fiir den Kreis Ammerland (N = 118; vgl. PLAISIER
1989) aus. Unter den 34 Arten des Plangebietes finden sich 27 (28) Gehélzbriiter; die
tibrigen 7 (6) Arten bevorzugen Lebensrdume in Form von Ruderalgesellschaften (Fa-
san) und / oder Siedlungsbiotopen (Bachstelze, Dohle, Grauschndpper, Haussperling,
Tiirkentaube). [...]

Die Mehrzahl der Vogel wird von Singvégeln gestellt, welche die unterschiedlichsten Le-
bensrdume wie Hecken, Feldgeholze, Parks und Friedhofe besiedeln und daher als eu-
ryok gelten. Hierbei dominieren vor allem Singvégel, die schwerpunktartig im Bereich
von Gdrten, Siedlungen oder Wiildern auftreten, wie z. B. Amsel, Rotkehlchen und
Ménchsgrasmiicke. [...] Fiir das Untersuchungsgebiet liegt ein geringes Gefihrdungspo-
tenzial vor. Fiinf (Dohle, Feldsperling, Grauschndpper, Haussperling, Star) der 34 Arten
stehen nach der landesweit aktuell giiltigen Roten Liste (s. 0.) auf der sog. Vorwarnliste.
In der Vorwarnliste werden solche Brutvigel zusammengefasst, die seit Jahren regional
Bestandsriickginge oder Lebensraumverluste erkennen lassen, zurzeit jedoch noch nicht
gefihrdet sind.

In dem jungen Erlenbruchwald sowie in den Gebiischen und Kleingehdlzen dominiert die
Ménchsgrasmiicke-Zilpzalp-Gemeinschaft (Sylvio-Phylloscopion collybitae). Arten der
Certhia-Gruppe treten etwas in den Hintergrund. Wichtige Lebensridume dieser Assozia-
tion sind Eichen-Hainbuchenwiilder, Erlenwdlder und andere Laubgehdlze. Diese sehr
héufig vorkommende Vogelgemeinschaft gilt als nicht gefihrdet. Fiir Gehélze diagnos-
tisch wichtige Arten sind der Gartenbaumldufer und der Kleiber; sie stellen spezielle An-
spriiche an ihre Nisthabitate. Diese zu den Stammkletterern gehérenden Arten bevorzu-
gen lockere im Verband stehende Altbdume mit grob borkiger Rinde; die Nester werden
in Nischen und Héohlen von derartigen Bidumen angelegt. FADE (1994) stuft diese Spe-
zies als besonders charakteristisch fiir Altbaumbestinde an, die in strukturierten, lichten
Bestinden mit Eichenanteilen am hdufigsten sein sollen. Dagegen werden Stangenhdl-
zer und monotone Nadelforsten von diesen Arten nicht besiedelt. Das Vorkommen von
Gartenbaumliufer und Kleiber beschrinkt sich im Plangebiet ausschliefilich auf die im
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Siiden im Bereich des Nethener Weges gelegenen Gehdlzbestinde. Insgesamt betrachtet
weist der Untersuchungsraum fiir die Brutvogelfauna eine allgemeine Bedeutung auf.“?

Um die Aussagen im Hinblick auf die Avifauna des Gebietes genauer hinterlegen zu
kénnen, wurde wie oben genannt eine Brutvogeluntersuchung in Auftrag gegeben,
deren Endergebnisse jedoch erst im Hoch- bis Spatsommer zu erwarten sind.

Ein zur Zeit (Mitte Mai 2015) vorliegendes Zwischenergebnis der Brutvogelunter-
suchung (siehe Anhang) bestitigt im Grunde die damaligen Aussagen, wonach in
erster Linie Arten der Hausgéarten und Parks anzutreffen sind, die dem Gebiet eine
allgemeine avifaunistische Bedeutung zukommen lassen. Hinsichtlich Fledermau-
sen kénnen noch folgende Aussagen tibernommen werden:

,Fiir den Planungsraum und dessen unmittelbare Umgebung sind vier Fledermausarten:
Wasserfledermaus, Breitfliigelfledermaus, Zwergfledermaus und Rauhautfledermaus zu
erwarten. Alle vier Arten gelten nach der aktuell giiltigen landesweiten Roten Liste (HE-
CKENROTH 1993) als im Bestand bedroht. Bei Zugrundelegung der vom NLWKN ak-
tualisierten, bislang unpublizierten Roten Liste (vgl. DENSE et al. 2005) sind zwei Spe-
zies (Zwerg- und Wasserfledermaus) aktuell als nicht gefihrdet einzustufen.

[...] Ostlich [...] existiert ein junger Erlenbruchwald, der fiir die Wasserfledermaus eben-
falls ein potenzielles Nahrungshabitat bildet. Im Kreis Ammerland diirfte die Breitfliigel-
fledermaus in simtlichen Landschaftselementen einschliefilich der besiedelten Bereiche
haufig und verbreitet sein. [...] Im Plangebiet diirften die meisten Tiere iiber den Griin-
lindern, entlang der bestehenden Gehdlzstrukturen [...Jsowie im Bereich weitldufiger
Hausgdirten jagen. Es ist zu vermuten, dass fiir diese Art in den von Gehdlzen geprigten
Teilen des Planungsraumes regelmdflig genutzte Jagdgebiete existieren; der Schwerpunkt
der Aktivititen diirfte dabei in den iiberwiegend unbebauten Gebietsteilen in der néihe-
ren Umgebung liegen.

Die Zwergfledermaus diirfte in dem gesamten Untersuchungsraum nachzuweisen sein,
wobei die Tiere iiberwiegend entlang von Gehdlzstrukturen [und] im Bereich von Girten
[...]Jauftreten. Ob die Zwergfledermaus auch iiber den offenen Griinldndern jagt, sei da-
hingestellt. Zu den von dieser Art bevorzugten Habitaten zihlen Gewdsser, die an den
Ufern Gehdlze oder grofiere Baumbestinde aufweisen. Die Rauhautfledermaus diirfte
nordlich des Nethener Weges deutlich seltener als die drei eingangs erwihnten Spezies
sein.

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass das Untersuchungsgebiet ausschliefilich
von Durchziiglern, d. h. nicht von Individuen einer lokal ansdssigen Population frequen-
tiert wird. Insgesamt betrachtet stellen die beiden im Norden auflerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes gelegenen Kleingewdisser eine zusdtzliche Attraktivitdit als
Jagdlebensraum fiir nahezu alle vier Arten dar. Im Untersuchungsgebiet besteht daher
ein weitgehend intaktes funktionales Habitatgefiige, das sich durch die enge rdumliche
Beziehung aus attraktiven Jagdgebieten, Flugrouten entlang von Gehdlzstrukturen und
den innerhalb von Altbdumen potenziell bestehenden Quartierméglichkeiten auszeich-

® Gemeinde Rastede: 44. Flichennutzungsplaninderung ,,Nérdlich Nethener Weg“, Begriindung (Teil 1), S. 8f.
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1.7.

1.7.1.

net. Aus diesem Grund wird dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung fiir Fledermduse
zugewiesen. 10

In diesem Zusammenhang sei jedoch erwihnt, dass innerhalb des Plangebietes
keine als Fledermausquartier geeigneten Altbdume vorkommen, so dass eine Be-
eintrichtigung oder gar Vernichtung méglicher Quartiere oder Wochenstuben aus-
geschlossen werden kann.

Zu den Amphibien wurden folgende Ergebnisse dokumentiert:

»Im Rahmen der am 25.03.2010 durchgefiihrten Potenzialansprache wurden keine Am-
phibien nachgewiesen; jedoch sind aufgrund der im Bereich der beiden Kleingewdisser
vorherrschenden Habitatstrukturen kleine Bestdnde fiir die Erdkréte und den Grasfrosch
grundsdtzlich nicht auszuschlieffen. [...] Im Jahresverlauf lassen beide Arten eine deutli-
che Bevorzugung fiir Waldbiotope erkennen. Die Erdkréte priferiert den Wald und seine
nihere Umgebung als Sommerbiotop. [...] Ebenso wie der Grasfrosch meidet sie nicht
den Siedlungsraum des Menschen. Der Grasfrosch besiedelt derzeit noch alle niederscich-
sischen Grofdlebensriume, vorzugsweise jedoch den Wald mit einem Verbreitungs-
schwerpunkt in Briichen, Auwdldern und sonstigen feuchteren Waldgesellschaften sowie
feuchteren Griinlandgesellschaften. [...]. Nach den vorliegenden Ausfiihrungen diirften
die Landhabitate fiir beide Arten in der Umgebung der beiden Kleingewdsser und hier
speziell in den Gehélzen und Griinlindern liegen. In direkter Nachbarschaft zu den bei-
den Gewidissern befindet sich der Erlenwald, der als potenzieller Landlebensraum in Frage
kommt. Ein bestimmter Teil der Tiere iiberwintert vermutlich auch in Verstecken, die
sich im Bereich der angrenzenden Hausgdrten befinden. Abschliefiend ist festzustellen,
dass der gesamte Korridor, insbesondere auch das Plangebiet, eine geringe Bedeutung als
Amphibienlebensraum aufweist.“M

Da von der Planung weder Laichgewasser noch ausgesprochene Winterquartiere in
Anspruch genommen werden und auch in Zukunft die Hausgérten durchaus als
Sommerlebensraum der heimischen Amphibien genutzt werden kénnen, ist ein
Verstofd gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nicht zu erwarten.

Maf¢nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Bei den Baumafdnahmen, besonders wihrend der Brutzeit der Vogel, ist vor Beginn
sicherzustellen, dass durch diese keine Végel getétet oder verletzt werden, sowie
keine Nester zerstort oder Eier entnommen werden. Dies gilt insbesondere bei den
Mafdnahmen in Bereichen von Gehélzen und ist analog auch auf potentielle ,Fle-
dermausbaume* anzuwenden.

Eingriffsbilanzierung

Zur Ermittlung des Kompensationsumfangs werden eine Bewertung und Bilanzie-
rung des okologischen Wertes in Anlehnung an das sog. ,Stidtetagmodell“ (Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitpla-

10 Gemeinde Rastede: 44. Flichennutzungsplanianderung ,Nérdlich Nethener Weg*“, Begriindung (Teil 1), S. 7f.
" Gemeinde Rastede: 44. Flichennutzungsplanianderung ,Nérdlich Nethener Weg*, Begriindung (Teil 1), S. 9.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104 ,Erweiterung des Baugebiets Ostermoor 11,

Teilbereich B - Vorentwurf

nung, Niedersichsischer Stidtetag, Hannover 2013) vorgenommen, das davon
ausgeht, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fiir die Leistungsfihigkeit
des Naturhaushaltes und fur das Landschaftsbild aufweist, der in einem entspre-
chenden Wertfaktor seinen Niederschlag findet. Die Schutzgiiter Arten und Le-
bensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild sind wertbe-
stimmend bereits darin enthalten.

Im Besonderen ist gemafd der zugehdrigen 44. Flachennutzungsplanidnderung fol-
gendes zu beachten:

»Bei einer Waldumwandlung bedarf es an anderer Stelle einer entsprechenden Anpflan-
zung von Gehdlzen, die sich zu einem zusammenhdngenden Wald entwickeln kénnen,
um den Verlust von Waldfunktionen an anderer Stelle zu ersetzen. In Abstimmung mit
dem Landkreis Ammerland und der Waldbehirde wird eine flichengleiche Aufforstung
erforderlich sein. Zudem sind die Waldfunktionen durch Umwandlung eines vorhande-
nen nicht standortgerechten Waldbestandes langfristig auszugleichen. Weiterhin ist zu
beachten, dass, wenn Ersatzmafinahmen nach § 8 (4) NWaldLG vorgenommen oder
durch Mafinahmen nach Absatz 5 ersetzt werden, daneben Ausgleichs- und Ersatzmafi-
nahmen nach dem Naturschutzrecht entfallen (f 8 (6) NWaldLG). In Absprache mit
der unteren Naturschutzbehirde des Landkreises wird auf dieser Basis die Eingriffsrege-
lung fiir den Waldbereich nicht angewendet.*'?

Bestand

Biotoptyp Flichengrofle m? | Wertfaktor| Flichenwert
Zierhecke 180 2,0 360
Hausgérten 2.650 1,0 2.650
Artenarmes Extensivgriinland 2.510 3,0 7.530
Waldfliche 4.560

Gesamtfliache 9.900 10.540

Da die 4.560 m2 grofde Erlenbruchwaldflache im Verhiltnis 1:1 durch die Neuanlage
einer gleich groflen Waldfliche ausgeglichen werden muss, ein ékologischer Aus-
gleich im Sinne der Eingriffsregelung jedoch nicht stattfindet (s. o.), ist die Fla-
chengrofRe des Waldes hier lediglich als Hinweis zu verstehen, damit in Bestand
und Planung die gleiche Plangebietsgréfle (9.900 m2) zugrunde liegt.

12 Gemeinde Rastede: 44. Flichennutzungsplanianderung ,Nérdlich Nethener Weg*, Begriindung (Teil 1), S.
10.
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Gesamtfliche 11.390 10.530
Planung

Biotoptyp Flichengrofe m? |Wertfaktor |Flichenwert
Allgemeines Wohngebiet, unversiegelt 4.655 1,0 4.655
Allgemeines Wohngebiet, versiegelt 3.808 0,0 0
Stralenverkehrsfliche 1.437 0,0 0
Gesamtfliche 9.900 4.655
Kompensationswert -5.875

Es besteht demnach ein 6kologisches Kompensationsdefizit von 5.875 Werteinhei-
ten, bezogen auf Quadratmeter, das durch externe Kompensationsmafdnahmen

ausgeglichen werden muss.

Zu diesem Kompensationsdefizit kommt flichenmifig noch der Ausgleich der
Waldflidche hinzu, die im Verhaltnis 1:1 auszugleichen ist. Das heifdt, dass an ande-
rer Stelle eine Waldfliche neu angelegt werden muss, die flichenmafig der in An-

spruch genommenen Waldfldchen entsprechen muss.

1.8. Externe Kompensationsmafinahmen

Das ermittelte Kompensationsdefizit in Hohe von 5.875 Werteinheiten bezogen auf
Quadratmeter und auch die erforderliche Waldneuanlage von 4.560 m2 sollen tber
den Kompensationsflachenpool der Gemeinde Rastede ausgeglichen werden.

1.9. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

1.9.1. Standort

Das bestehende Baugebiet Ostermoor wird gemiafl dem abgestimmten stidtebauli-
chen Konzept ,,Hahn-Lehmden, nérdlich Nethener Weg* durch diese Bebauungs-
planaufstellung weiterentwickelt. Die Flichen fir die Entwicklung des Teilbereiches
B wurden im Rahmen der 44. Flachennutzungsplananderung und des urspriingli-

chen Flachennutzungsplanes als Wohnbaufldchen fur die verbindliche

Bauleitpla-

nung vorbereitet. Abgesehen vom Teilbereich A wurden dariiber hinausgehende, an
das bestehende Baugebiet angrenzende Erweiterungen nicht betrachtet. Grund
hierfur waren die schon planungsrechtlich vorbereiteten Flichen sowie das im Zu-
sammenhang entwickelte Baugebiet Ostermoor gemifs dem stidtebaulichen Kon-

zept. Alternativ hatte dies im

* norddstlichen Bereich einen Eingriff in die bestehende Bebauung,

* im Westen eine neue Inanspruchnahme von Boden und damit kein schonender
Umgang mit diesem sowie eine Ausarbeitung eines neuen Erschlieffungskon-

zeptes und

* im Norden u. a. ein bedeutender Eingriff in geschitzte Flachen des
[I. Ordnung und seinen Randstreifen

Gewdssers
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1.9.2.

1.10.

bedeutet.

Somit verblieb neben dem Teilbereich A der Teilbereich B als einzige optimale Al-
ternative fur die geplante Erweiterung.

Planinhalt

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden einige Varianten der internen Flachenzu-
schnitte diskutiert, die hauptséachlich von der Lage und Anbindung an die weiter-
fuhrenden ErschliefSungsstrafien ausgerichtet waren. Gleichzeitig sollte sich die
Erweiterung des Baugebietes an die schon vorhandene Bebauung bzw. an die pla-
nungsrechtlich vorbereiteten Festsetzungen anlehnen, diese aufnehmen und sinn-
voll erganzen. Dabei sollte eine klare Abgrenzung des Baugebietes geschaffen wer-
den, die eine eindeutige Grenze zwischen bebauten Bereichen und den Baumschul-
flichen (Wald) schafft.

Mafinahmen zum Monitoring

Die Durchfiihrung von Pflanzmafinahmen innerhalb der Planungsfliache als Aus-
gleich zur geplanten Versiegelung und Beeintrachtigung der Landschaft unterliegt
der Prufung durch die Gemeinde oder die zustindige Untere Naturschutzbehérde.

Die notwendigen externen Kompensationsmafinahmen, die im Rahmen der Be-
bauungsplanung entwickelt und festgelegt wurden, kénnen auf ihren Erfolg eben-
falls Gber jahrliche Begehung durch die zustindige Untere Naturschutzbehérde
uberpruft werden.

Zusitzliche Angaben zum Umweltbericht

Im Rahmen der Planung wurden keine Fledermaus- und Amphibienkartierungen
durchgefiihrt. Dies fiihrte jedoch zu keinen Abschitzungsschwierigkeiten der tat-
sdchlichen faunistischen Situation im Planungsgebiet. Jedoch wird im Rahmen der
Ausarbeitung des Bebauungsplanes eine Brutvogelkartierung erstellt und bis zum
Entwurf eingearbeitet.

Auch hinsichtlich der Zusammenstellung anderer Angaben zum Umweltbericht
sind keine nennenswerten Schwierigkeiten aufgetreten.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der bauplanungsrechtlichen Bereitstellung des Baugebietes ,,Ostermoor I1“ im
Ortsteil Hahn-Lehmden méchte die Gemeinde Rastede der nach wie vor hohen
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken innerhalb der Ortschaft mit der Schwer-
punktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten nachkommen.

Der ca. 0,99 Hektar grofde Teilbereich schliefit sich siidlich, 6stlich und nérdlich an
vorhandene Baugebiete an, die auf diese Weise verbunden werden und ,,zusam-
menwachsen*.

Im Zuge der Bauleitplanung ist ein Umweltbericht zu erstellen, in dem die Belange
von Natur und Landschaft abgehandelt werden. Da die angestrebte Wohnbebauung
in diesem Bereich aus dem Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede entwickelt
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wurde, stehen diesem Vorhaben zunichst keine grundlegenden planerischen Uber-

legungen entgegen.

Wéhrend der Bestandserhebung vor Ort wurden mit den Waldflichen und dem Ex-
tensivgrinland 6kologisch wertgebende Biotopstrukturen vorgefunden, die im Zuge

der Eingriffsregelung jedoch kompensiert werden kénnen.

Im Rahmen der Eingriffsermittlung wurde anhand des sog. , Stadtetagmodells* der
Bestandswert der vorhandenen Biotopstrukturen ermittelt, indem jedem Biotoptyp
ein spezifischer Wertfaktor zugewiesen wird. Das verwendete Modell geht dabei
davon aus, dass die Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Klima/Luft und Landschaftsbild wertbestimmend in diesem Faktor bereits enthal-

ten sind.

Dem Bestandswert wird anschlieRend der Planungswert gegentiber gestellt und auf
diese Weise ein mogliches Wertdefizit ermittelt, das dem Kompensationserforder-
nis gleich zu setzen ist. Auf diese Weise ist ein Kompensationsdefizit von 5.875
Werteinheiten, bezogen auf Quadratmeter ermittelt worden, das durch externe
Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden muss, da gebietsintern keine

entsprechenden Mafinahmen durchgefiihrt werden kénnen.

In Absprache mit der Gemeinde Rastede soll das Kompensationsdefizit in Hoche
von 5.875 Werteinheiten (iber den Kompensationsflichenpool der Gemeinde

Rastede ausgeglichen werden.

Die erforderliche Waldersatzfliche (4.560 m2) soll ebenfalls tiber den Kompensati-

onsflaichenpool der Gemeinde Rastede abgewickelt werden.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Rastede:

¥ Y Thalen
A Consult

Thalen Consult GmbH
Neuenburg, den 22.06.2015

i. A. Dipl.-Ing. Henning Géden
B.Sc. Meike Erhorn

T:\Rastede\9808 BP 104 Ostermoor I1\05_B-Plan\01_Vorentwurf_Nr.
2\Begruendung\Umweltberichte\2015_06_22_09808_BP 104_UB_TB B_VE.doc
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Biiro fiir Biologie & Umweltplanung Im Fladder 13 - 26197 Huntlosen

Ergebnis

Die Zwischenergebnisse stltzen sich auf bislang vier Gelandebegehungen. Es konnten 16
Brutvogelarten mit insgesamt 37 Revieren nachgewiesen werden. Das Zwischenergebnis
ist in Tab. 1 zusammengefasst. Es wurden bislang keine Arten der Roten Liste oder streng
geschutzte Arten (BNatSchG) nachgewiesen.

Tab. 1: Brutvogel des Untersuchungsgebietes (Zwischenstand)

o Schutz | Brut- | Brut- | Brutzeit-
Art at.D/| EU- | "Bt |nach-| ver- | fest-
NEBY L SchG | weis | dacht | stellung

TL West

Amsel (Turdus merula) 3

Blaumeise (Parus caeruleus) 2

Buchfink (Fringilla coelebs) 2

Buntspecht (Dendrocopos major) 1

Dompfaff (Pyrrhula pyrrhula) 1

Gartengrasmiicke (Sylvia borin) 2

Heckenbraunelle (Prunella modularis) 3

Kleiber (Sitta europaea) 1

Kohlmeise (Parus major) 3

Moénchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) 3

Rabenkrahe (Corvus corone) 1 1

Ringeltaube (Columba palumbus) 3

Rotkehichen (Erithacus rubecula) 2

Singdrossel (Turdus philomelos) 1

Star (Sturnus vulgaris) -/IV/IV 2

Wintergoldhahnchen (Regulus regulus) 1

Zaunkonig (Troglodytes troglodyes) 1 3

Zilpzalp (Phylloscopus collybita) 2

Gef.-Kat. = Gefahrdungskategorie fiir Deutschland (D), Niedersachsen und Bremen (Nds.), Rote Liste-Region Watten und Marschen (W-M) (BAUER et al.
2002, KRUGER & OLTMANNS 2007): 1 = vom Erléschen bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste.

EU-VRL: EU-Vogelschutzrichtlinie, | = Arten Anhang Il

Schutz:s = streng geschlitzte Art nach BNatSchG

Huntlosen, 16.05.2015

Dipl.-Biologe Dr. Tim Rol3kamp

Zwischenstand Brutvogelkartierung (13.05.2015) "B-Plan 104B Nethen"



Brutvogel
A= Amsel

BF = Buchfink

BM = Blaumeise

DP = Dompfaff

GG = Gartengrasmiicke
HB = Heckenbraunelle

K = Kleiber

KM = Kohlmeise

MG = Mdnchsgrasmiicke
RK = Rabenkrahe

RT = Ringeltaube

Ro = Rotkehlchen

S = Star

SD = Singdrossel

WG = Wintergoldhahnchen

Z = Zilpzalp
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ZK = Zaunkdnig

I Untersuchungsgebiet B-Plan 104-B
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2015/105
freigegeben am 24.06.2015

GB 3 Datum: 17.06.2015
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung Bebauungsplan 105 - Stdlich SchloRpark 111

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 06.07.2015 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 14.07.2015 Verwaltungsausschuss

o 14.07.2015 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschluss-
vorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und StralRen am

06.07.2015 beriicksichtigt.
2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestéatigt.
3. Der Bebauungsplan 105 — Sidlich SchloRpark 111 mit Begriindung und Umweltbericht

sowie die Ortlichen Bauvorschriften werden gemal? § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch in Ver-
bindung mit § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 105 soll der anhaltend hohen Nachfrage nach Bau-
grundstiicken begegnet werden, indem nérdlich des Loyer Weges zwischen Buchen- und
Emsoldstrae ein Baugebiet mit ca. 45 Grundstiicken ermodglicht wird (vgl. Vorlage 2015/010
und 2015/053).

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind Anregungen zu der vorliegenden Planung ledig-
lich vom Landkreis Ammerland (u. a. Hinweise zum Umgebungsschutz Denkmal
SchloRpark), vom OOWYV und Kabel Deutschland (beide Hinweise zu Erschlielungsarbeiten)
eingebracht worden. Auf die Belange des benachbarten Reiterhofs wurde aufgrund der recht-
lichen VVorgaben zum Normenkontrollverfahren (8 47 Abs. 2a VwGO) erneut hingewiesen,
ernsthafte Bedenken gegen die Bauleitplanung wurden jedoch nicht erhoben.

Seite: 1 von 2



Insgesamt liegen keine wesentlichen Stellungnahmen vor, sodass nunmehr der Satzungs-
beschluss gefasst werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Planzeichnung
Begriindung
Umweltbericht
Abwégungsvorschlage

NS
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Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 105 "Sudlich SchloBpark IlI"

mit ortlichen Bauvorschriften

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in den
jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 105 " Sidlich
Schlof3park III", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Rastede, den .....................

Blrgermeister
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a | /A
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WA2
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0,35 Il
a | A e —— ppvp————
FH<9,50 m o )
OKFF < 0,30 m
F+R

e === T
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VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 ‘* LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 10.04.2015). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl. Ing. Alfred Menger

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) (Siegel)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 105 "Sudlich Schlof3park 111" mit értlichen Bauvorschriften
wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach.

Rastede, ....cccocccceeeees e

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..............c.......... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 105 "Sidlich SchloRpark III" mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am .................... ortsuiblich bekanntgemacht.

Rastede, ..................

Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 105 "Sudlich SchloBpark [1I" mit drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung

wurden am ........ccceveeeeeeeen. ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 105 "Sidlich
SchloRpark I1I" mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begrindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden,
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ...................... biszum ... gem. § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 105 "Sidlich Schlof3park III" mit 6rtlichen
Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, .cccccooevveeeeee e
Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 105 "Sudlich SchloRpark I1" mit értlichen

Bauvorschriften ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ................... in Kraft getreten.

Rastede, ....c....cccccooc. e

Blrgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE UBERNAHME ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO

1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVO sind die 1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich gem. § 22 (3) NAGBNatSchG 1. Der raumliche Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften Nr. 2 bis Nr. 3 umfasst die im
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes geschiitzte Wallhecken. Bebauungsplan Nr. 105 "Siidlich SchloRpark III" festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1). Der
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift Nr. 4 umfasst die im Bebauungsplan Nr. 105

) ) o . ) ) festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA2). Der raumliche Geltungsbereich der drtlichen

2. Innerhalb der festgesetzten aligemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) sind je Wohngebaude maximal zwei Bauvorschriften Nr. 5 bis Nr. 7 umfasst die im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen

Wohnungen zulassig. Besteht ein Baukdrper aus zwei selbstéandig benutzbaren Gebauden, sind je HlNWElSE Wohngebiete WA1 und WA2.

Baukorper insgesamt maximal zwei Wohnungen zulassig, je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohnung

zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB). 2. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1) sind die Dacher
. ) ] } o . der Hauptgebaude als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach mit einer sichtbaren Dachneigung von

3. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) ist eine Uberschreitung der 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u. a. > 30° zu errichten. Die Dachfléchen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse

festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 30 % zuléssig (§ 19 (4) BauNVO). sein: TongefalRscherben, Holzkohle- ansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. auszubilden.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
4. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WAZ2) gelten fir bauliche Anlagen folgende des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutz- Dies gilt nicht fiir:
Hohenbezugspunkte behorde des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege, Stutzpunkt
(§ 18 (1) BauNVO): Oldenburg, Ofener Strafl3e 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441/ 799-2120 unverziglich gemeldet werden. - Dachgauben, Dacherker, Kriippelwalme, Wintergérten,
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen - Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsiiberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone,
Oberer Bezugspunkt: sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein
a) Traufhohe (TH): Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Drittel der Breite der jeweiligen Aulenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie
Mauerwerks und der Dachhaut Fortsetzung der Arbeit gestattet. Samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich bedurfen einer denkmal- - Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Geb&uden
b) Firsthéhe (FH): Obere Firstkante rechtlichen Genehmigung gem. § 13 NDSchG, diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
c) Oberkante sein. 3. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1) sind als
FertigfuBboden (OKFF): Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens _ _ . Dachaufbauten nur Giebelgauben und Schleppgauben zuldssig. Die Dachgauben diirfen eine
2. Inder Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 105 befinden sich Baudenkmale Gesamtbreite von 1/3 der Trauflange des Gebaudes nicht tiberschreiten. Der seitliche Abstand der
Unterer Bezugspunk: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der néchsten ErschlieRungsstraie (,Hirschtor, ,Schlosspark®). Samtliche Baumalinahmen in der Umgebung eines Baudenkmales, die Gauben untereinander sowie zur &uReren Dachkante (Ortgang) muss mindestens 0,80 m betragen.
dessen Erscheinungsbild beeinflussen konnen, bedirfen gem. § 10 (1) Nr. 4 NDSchG einer denkmal- Ubereinanderliegende Gauben sind nicht zulassig. Die Dachausbauten einer Dachflache sind in Form,

5. Auf den stralRenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und tberdachte rechtlichen Genehmigung. Gestaltung, Abmessung und Material identisch auszufiihren. Der Abstand der Dachausbauten zur
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 (1) _ _ o , Dachkante (Ortgang) sowie untereinander ist symmetrisch anzuordnen. Die Dachgauben sind von der
BauNVO nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen entlang 3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist Traufkante abgesetzt und symmetrisch anzuordnen.
der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,,Full- und Radweg®. unverziglich die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

. ) o ) ) . ) ) ) . i 4. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA2) sind die Dacher

6.  Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Granflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” gem. § 9 (1) 4. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden der Hauptgeb&ude ausschlieRlich als geneigte Dacher mit einer sichtbaren Dachneigung von = 20° zu
Nr. 15 BauGB ist die Anlage einer Ortsnetzstation mit einer maximal zulassigen Grundflache (GR) von werden, sind diese umgehend dem Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung errichten. Dies gilt nicht fir:

25 m? zulassig (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB). Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu
o 3 ) ) melden. - Dachgauben, Dacherker, Kriippelwalme, Wintergarten,

7. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen entlang der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen o . . o . . - Terrassenvorbauten, Windfénge, Eingangsuberdachungen, Hauseingangstreppen’ Erker, Balkone,
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind Garagen und 5. Diein der textlichen Festsetzung Nr. 9 angefiihrte DIN-Vorschrift ist beim Bauamt der Gemeinde Rastede sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein
Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO nicht zulassig. einzusehen. Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

] ] ] . . o L . ) ) . - Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden

8. In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Geb&aude mit seitlichem 6. Es ist die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO
Grenzabstand als Einzelhauser und Doppelhauser bis zu einer Lange von max. 25,00 m zulassig. 1990) anzuwenden. 5. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA2) sind
Hausgruppen sind nicht zulassig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen nicht zuléssig.
sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.

. B ) ) ) . 6. Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen

9. In den mit LPB Il und LPB Il (L&rmpegelbereich Il und Ill) gekennzeichneten Bereichen innerhalb der (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.
festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1)

Nr. 24 BauGB sind beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen im Bestand, die einem Neubau 7. Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Nr. 1 bis 6 dieser
gleichkommen, fiir Wohn- und Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. GeméaR § 80 (5) NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach
resultierenden Schalldamm-Mafe (R w,res) durch die Aulenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, § 80 (3) NBauO mit einer Geldbufe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Déacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Il:

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 30 dB

Burordume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich lll:

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB

Buroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB

10. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind standortgerechte Gehdlzanpflanzungen (Baum-Strauchhecken) aus
einheimischen Arten (z.B. Baume: Eberesche, Hainbuche etc.; Straucher: Faulbaum, Holunder etc.) nach
MafRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 105 anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode
durchzufthren.

Qualitaten:
Baume: Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt , Héhe 70 - 90 cm

11.  Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Geholzbestand zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Abgange oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen. Dies gilt auch fur die
festgesetzten Einzelbdume.

12.  Innerhalb der festgesetzten Fldche zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB ist das vorhandene Gehdlz zu erhalten und durch
standortgerechte Gehdlzanpflanzungen (Baum-Strauchhecken) aus einheimischen Arten (z.B. Baume:
Eberesche, Hainbuche etc.; Straucher: Faulbaum, Holunder etc.) nach MalRgabe des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Nr. 105 zu erganzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen
MalRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

13. Innerhalb der besonders gekennzeichneten, nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der

festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25b BauGB sind zum Schutz der angrenzenden Gehdlzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
jeglicher Art unzulassig (Malnahmenflachen).

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 105 "Sudlich Schlof3park III" mit 6rtlichen
Bauvorschriften ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, .....ccccceeeee....

Birgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 105 "Siidlich SchloRpark III" mit értlichen Bauvorschriften
stimmt mit der Urschrift Gberein.

Rastede, ................

Birgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG Anlage 1 zu Vorlage 2015/105

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (WA)

max. 2 WO Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

2. MaR der baulichen Nutzung
0,35 Grundflachenzahl (GRZ)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z. B. |

TH<450m
FH<9,50m

OKFF < 0,30 m

Traufthdhe als Hochstmald
Firsthéhe als Hochstmal}
Oberkante FertigfuRboden als Hochstmalf?

3. Bauweise, Baugrenzen

é nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
a abweichende Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

Straltenbegrenzungslinie

F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

@ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Bushaltestelle

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen

private Griinflache

@ offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz"

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Erhaltung von Einzelbaumen
OO O O (J N .. .. .
o . Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
OHONONON®

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen

N P

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i. S. d. BImSchG

Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB I

beT_eET T nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, auf denen Bodenaufschiittungen und
-abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
jeglicher Art unzulassig sind, s. textliche Festsetzung Nr. 13

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 105
"Sudlich SchloBpark IlI"

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmaRstablich
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Gemeinde Rastede: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 105 1

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Angesichts der aktuellen Nachfragesituation nach attraktiven Wohnbauflachen inner-
halb der Gemeinde Rastede, beabsichtigt die Gemeinde weitere Baugrundsticke im
Bereich des Loyer Wegs zu erschlieRen und stellt zu diesem Zweck den Bebauungs-
plan Nr. 105 ,Sudlich SchloRpark I11“ mit 6rtlichen Bauvorschriften auf.

Bei dem Plangebiet mit einer Flachengréfe von ca. 4,5 ha handelt es sich um den drit-
ten Bauabschnitt der Uber die 51. Flachennutzungsplananderung planungsrechtlich
vorbereiteten ca. 19 ha grolien Wohnbauflache ,Stdlich SchloRpark®. Die Gebietsent-
wicklung fir den ersten und zweiten Bauabschnitt erfolgte bereits Uber die Bebau-
ungsplane Nr. 93A (2012) und Nr. 93B (2013). Hier stehen keine freien Baugrundstu-
cke mehr zur Verfigung. Die erst im Jahr 2014 tber den Bebauungsplan Nr. 99A er-
schlossenen Grundstiicke im nahegelegenen Neubaugebiet an der Stral’e ,Am Strat-
jebusch® sind ebenfalls bereits verkauft oder reserviert. Angesichts der anhaltend ho-
hen Nachfrage nach Baugrundstiicken fir eine regionaltypische Einzel- und Doppel-
hausbebauung soll nunmehr der dritte Bauabschnitt des Plangebietes ,Sudlich
SchloRpark® nérdlich des Loyer Wegs konkret erschlossen werden. Alternative Ent-
wicklungsflachen mit vergleichbarerer stadtebaulicher Qualitat stehen der Gemeinde
Rastede aktuell nicht zur Verfligung.

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 105 ist die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) fur eine ortstypische Einzel- und Doppelhausbebauung, die sich
behutsam in den lokalen Siedlungskontext einfligt und im Hinblick auf die sensible
Siedlungsrandlage eine vertragliche Ortsrandsituation bildet. Dieses geschieht durch
eine malvolle, an den Bestandsstrukturen orientierte Festsetzung von Art und Maf}
der baulichen Nutzung sowie unter weitgehendem Erhalt des im Plangebiet befindli-
chen, ortsbildpragenden Gehodlzbestandes. In Erganzung dazu werden zur weiteren
Eingrinung und vertraglichen Einbindung des Areals in die umliegenden Siedlungs-
und Landschaftsstrukturen durchgangige Pflanzstreifen festgesetzt. Zur Steuerung ei-
ner ortsvertraglichen Baugestaltung werden ortliche Bauvorschriften zur Dachneigung
formuliert, die flir die Wohngebiete im Randbereich um Regelungen zur Dachform,
Dacheindeckung sowie zu Dachaufbauten erganzt werden. Fur die infrastrukturelle
Anbindung des Wohngebietes ist ausgehend vom Loyer Weg und der Buchenstralle
die Anlage von internen ErschlieBungsstrallen vorgesehen. Eine direkte Anbindung
der Grundsticke Uber den Loyer Weg erfolgt nicht.

Insgesamt sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 105 die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur ein attraktives Wohngebiet mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat ge-
schaffen werden, welches sich vertraglich in den vorhandenen Siedlungs- und Land-
schaftsraum einfligt. Uber den Erhalt der Wallheckenstrukturen im Plangebiet werden
drei kleine Wohnquartiere geschaffen, die Uber die Anlage von Fuf3- und Radwegen
miteinander verbunden sind. Die Anlage eines Spielplatzes im nérdlichen Bereich tragt
kinftig zur Verbesserung des Angebotes an Spielmdglichkeiten im gesamten Neubau-
gebiet ,Sidlich SchloBpark® bei. Insgesamt lassen sich innerhalb der Entwicklungsfla-
che ca. 46 weitere Baugrundstiicke realisieren.

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind gleichermalien die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB i. V.
m. § 1a BauGB zu berticksichtigen. Diese werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 105 umfassend beschrieben und bewertet. Fur die unver-
meidbaren, erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter und ihrer Funktionen
werden im Rahmen dieser Bauleitplanung Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen festge-
legt. Die artenschutzrechtlichen Belange zum Planvorhaben werden ebenfalls berlick-
sichtigt (vgl. Kap. 4.1).
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Gemeinde Rastede: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 105 2

2.0
2.1

2.2

2.3

3.0
3.1

3.2

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 105 wurde auf der Grundlage des vom
Vermessungsburo Alfred Menger, Westerstede zur Verfligung gestellten Kartenmateri-
als im Maf3stab 1 : 1000 erstellt.

R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine
ca. 4,5 ha groRe Flache nordlich des Loyer Wegs und &stlich der Buchenstrale. Die
konkrete Abgrenzung sowie die Lage im Gemeindegebiet sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist bislang frei von baulichen Nutzungen und unterliegt derzeit der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung als Grinlandflache. In den Randbereichen des
Planungsraumes sowie im zentralen Bereich befinden sich pragende Geholzstrukturen
in linearer Form. Im Kreuzungsbereich des Loyer Wegs und der Buchenstralle befindet
sich bereits ein Wohngebaude (Buchenstralle Nr. 52).

Das stadtebauliche Umfeld wird nérdlich, westlich und 6stlich durch die landlich ge-
pragte Ortsrandlage bestimmt. Unmittelbar sidlich sowie stidwestlich des Plangebietes
schlielt das sich in Entwicklung befindliche Neubaugebiet ,Sudlich SchloRpark® an
(Bebauungsplane Nr. 79A bis Nr. 79E und Nr. 93A und Nr. 93B).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach § 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 105 einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vor-
gaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw.
hierauf abzustimmen. Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) aus
dem Jahr 2008 (Fortschreibung 2012) werden fiir das Plangebiet keine gesonderten
Festsetzungen getroffen. Der Ort Rastede ist im LROP als Mittelzentrum festgelegt.
Grundsatzlich ist die Siedlungsentwicklung auf die zentral6rtlichen Bereiche zu kon-
zentrieren. Mit der bedarfsgerechten Ausweitung des Angebots an Wohnbauflachen im
Mittelzentrum Rastede wird dieser raumordnerischen Zielaussage entsprochen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt
aus dem Jahr 1996 vor. Die Giiltigkeit des RROP wurde nach einer Prifung der Aktua-
litat mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fir weitere 10 Jahre verlangert. Die Ge-
meinde Rastede hat hiernach als Standort mit der besonderen Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten fur ein Uber den eigenen Bedarf hinaus-
gehendes Wohnbauflachenangebot Sorge zu tragen. Der Bedarf fiir die geplante Sied-
lungsflachenausweisung wurde bereits im Rahmen der 51. Flachennutzungsplanande-
rung (2012) tber eine Uberschlagige Bedarfsprognose nachgewiesen.
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3.3

3.4

4.0

4.1

Flr das Plangebiet selbst werden im RROP verschiedene Aussagen getroffen. Neben
der Darstellung des Bereiches als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft wird die FIa-
che ferner als Vorsorgegebiet flir Natur und Landschaft und als Vorsorgegebiet fir Er-
holung ausgewiesen. Raumbeanspruchende Planungen und MafRnahmen sind hier auf
ein notwendiges Mal} zu beschranken. Der vorliegende Bebauungsplan sieht die be-
darfsgerechte Ausweisung von weiteren Baugrundstiicken im Anschluss an den be-
reits vorhandenen Siedlungsansatz vor. Angesichts der deutlichen Vorpragung des
Gebietes werden die flr das Gebiet geltenden raumordnerischen Grundsatze nur in
geringfugigem Male berihrt. Der Bedeutung des Areals fur Natur und Landschaft wird
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ferner mit dem gré3tmaoglichen Erhalt der
im Plangebiet vorhandenen Wallhecken und ortsbildpragenden Einzelbdumen Rech-
nung getragen. Die Nahe der geplanten Siedlungsflache zum SchloBpark sowie zu den
mittelzentralen Einrichtungen der Gemeinde Rastede bieten optimale Voraussetzun-
gen zur Entwicklung eines attraktiven Wohnstandortes in der Gemeinde Rastede.

Vorbereitende Bauleitplanung

Fir das Plangebiet gelten die Inhalte der 51. Flachennutzungsplananderung ,Sudlich
SchlofRpark®, die den Bereich als Wohnbauflache (W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dar-
stellt. Der vorliegende Bebauungsplan wird folglich aus dem Flachennutzungsplan
gem. § 8 (3) BauGB entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegt derzeit keine verbindliche Bauleitplanung vor. Es ist planungs-
rechtlich dem AulRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

Die 6stlich an den Geltungsbereich angrenzenden Wohnnutzungen liegen innerhalb
des Geltungsbereichs der rechtsgultigen Aufenbereichssatzung ,Ortsteil Hankhau-
sen”. Fur das sudlich und sudwestlich angrenzende Baugebiet gelten die Bestimmun-
gen der Bebauungsplane Nr. 79A bis Nr. 79E sowie Nr. 93A und Nr. 93B. In den vor-
genannten Bebauungspléanen werden uUberwiegend allgemeine Wohngebiete (WA) zur
Realisierung einer aufgelockerten Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt. Zur
Wahrung ortstypischer Gestaltungsmerkmale von Gebauden werden o6rtliche Bauvor-
schriften formuliert. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 werden die
Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane berticksichtigt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1a BauGB sowie
die sonstigen umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens werden im Rah-
men des Umweltberichtes gem. § 2a BauGB zum Bebauungsplan Nr. 105 bewertet.
Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege sind so um-
fassend zu berucksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit
der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind, sofern moéglich vermieden,
minimiert oder kompensiert werden kénnen. Uber die Entwicklung entsprechender
MaRnahmen auf Grundlage der angewandten Eingriffsregelung wird dies im Rahmen
der Umweltpriifung geschehen. Uber die im Bebauungsplan festgelegten griinordneri-
schen Malknahmen (Erhalt von Wallhecken und Einzelbaumen, Anpflanzen von Baum-
Strauchhecken in den Randbereichen) kann im Plangebiet nur ein Teilausgleich erzielt
werden. Der Grofdteil der mit dem Planvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft ist Giber den externen Ausgleich zu regeln. Die Gemeinde wird die zur voll-
standigen Kompensation erforderlichen Ausgleichsflachen mit den hier durchzufiihren-
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4.2

den MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB im gemeindeeigenen Flachenpool umsetzen
und nachweisen. Die Kompensation der beeintrachtigten Wallhecken erfolgt tber das
Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland. Die artenschutzrechtlichen
Belange wurden im Rahmen der Umweltpriifung bericksichtigt (vgl. Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 105).

Verkehrslarmimmissionen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.
Demnach ist die Beurteilung der akustischen Situation im Planungsraum ein wesentli-
cher Belang der Bauleitplanung. Der Geltungsbereich befindet sich im Einwirkungsbe-
reich der Parkstralle, des Loyer Wegs, des Kiefernwegs und der Emsoldstralie. Auf-
grund der von den vorgenannten Verkehrswegen ausgehenden Immissionen kénnen
sich Konflikte mit der geplanten Wohnnutzung ergeben.

Die schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm fur das sudlich angrenzende
Baugebiet (Bebauungsplan Nr. 93A (2012) des Ingenieurbiros ted GmbH, Bremer-
haven vom 24. Juli 2012" zeigt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allge-
meine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A)/ tags und von 45 dB(A)/ nachts im Nahbereich
des Loyer Wegs Uberschritten werden.

Zur Koordinierung der immissionsschutzrechtlichen Belange in Bezug auf den Ver-
kehrslarm werden entsprechend den Empfehlungen der Schallprognose im vorliegen-
den Bebauungsplan Larmschutzvorkehrungen getroffen. Das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 105 befindet sich gemal der schalltechnischen Untersuchung ab-
schnittsweise im Bereich des Larmpegelbereiches Il und Il (gem. DIN 4109, Tab. 8).
Innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Larmpegelberei-
che sind beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen im Bestand, die einem Neu-
bau gleichkommen, fir Wohn- und Aufenthaltsraume die folgenden resultierenden
Schalldamm-Male R’w,res durch die AuRenfassade (Wandanteile, Fenster, Dach, LUf-
tung etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich I
e R'w,res = 30 dB fur Wohn- und Aufenthaltsraume,
e R 'w,res = 30 dB fur Blroraume u. &.

Larmpegelbereich llI:
e R'w,res = 35 dB fur Wohn- und Aufenthaltsraume,
e R'w,res = 30 dB fiur Bliroraume u. &.

Im Bebauungsplan Nr. 105 werden die vorgenannten Larmpegelbereiche als passive
LarmschutzmaRnahmen entsprechend festgesetzt (vgl. Kap. 5.7). Im Larmpegelbe-
reich Il (Larmbelastung bis 60 dB(A)) wird der Schallschutzanspruch bereits durch die
nach der Warmeschutzverordnung vorgeschriebenen Anforderungen fir die Aulen-
bauteile (Fassaden und Fenster) erfillt.

' TECHNOLOGIE ENTWICKLUNGEN & DIENSTLEISTUNGEN GMBH (TED GMBH): Schallimmissionsprognose im

Rahmen des Bebauungsplanverfahren Nr. 93A ,Sidlich Schlosspark® der Gemeinde Rastede, Bre-
merhaven, 24. Juli 2012
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4.3

4.4

Geruchsimmissionen

Aufgrund der landlich gepragten Lage des Plangebietes sind bei der Siedlungsentwick-
lung die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe und deren Geruchsaufkommen zu
beachten. Die durch ordnungsgemale landwirtschaftliche Nutzung entstehenden Ge-
ruchsemissionen konnen insbesondere in landlich gepragten Raumen Konflikte zwi-
schen landwirtschaftlichen Betrieben und heranrtickenden Wohnnutzungen ausldsen.
Dies konnte zur Einschrankung der Entwicklungsmoglichkeiten der emittierenden Hofe
fuhren, da Wohnnutzungen einen Schutzanspruch gegeniber auftretenden Ge-
ruchsimmissionen besitzen. Demgegeniber sind im Rahmen der Bauleitplanung ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fiur die kinftigen Bewohner des Wohngebietes
sicherzustellen. Folglich sind im Rahmen dieser Bauleitplanung die auf den Planungs-
raum einwirkenden Geruchsimmissionen zu betrachten.

Fir den Planbereich liegt eine Beurteilung der Geruchsvorbelastung nach der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) der Landwirtschaftskammer Niedersachsen aus dem
Jahr 2011 mit Uberarbeitung vom 21.04.2015 vor2. Im Rahmen der Aktualisierung
wurde das Gutachten - formal - an den aktuellen Stand der Technik hinsichtlich neu
anzusetzender Emissionsfaktoren gemaR der VDI-Richtlinie 3894 fir die Tierhaltung
angepasst. Auf Grundlage von Bestandsdaten (Bertlicksichtigung von sieben tierhal-
tenden Betriebsstellen sowie einer Hobbytierhaltung) hat die Landwirtschaftskammer
dabei eine Rasteruntersuchung nach Austal durchgeflhrt und die relativen flachenbe-
zogenen Haufigkeiten der Geruchsstunden bestimmt. Zur Beurteilung wurden die
Grenzwerte der GIRL in der derzeit gultigen Fassung herangezogen, die fur allgemei-
ne Wohngebiete (WA) einen Wert von 1 GE/m?® in 10 % der Jahresstunden vorsieht
(vgl. Tab. 1 der GIRL).

Gemal dem Ergebnis des Gutachtens liegen die Geruchsstundenhaufigkeiten im
Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes bei Werten zwischen 3 bis 8 % der
Jahresstunden und somit unter dem mafgeblichen Grenzwert von 10 %. Lediglich im
norddstlichen Bereich, in der Nahe zum angrenzenden Reiterhof, wird innerhalb einer
kleinteiligen Flache der Wert von 10% der Jahresstunden erreicht. Angesichts der er-
mittelten Werte ist die vorgesehene Nutzung im Hinblick auf die Geruchsimmissionssi-
tuation vertraglich moglich.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Die Ober-
flachenentwasserung erfolgt kiinftig entsprechend den Inhalten des durch das Ingeni-
eurbiiro Borjes, Westerstede erstellten Oberflachenentwasserungskonzeptes?. Hier-
nach wird das auf den klnftig versiegelten Wohnbau- und Verkehrsflachen auftreffen-
de Niederschlagswasser Uber das noch zu erweiternde Regenwasserkanalnetz in ein
Regenrickhaltebecken sudlich des Loyer Wegs geleitet und hierliber gedrosselt der
nahegelegenen ,Hiilsbake* zugefiihrt. GemaRk erneuter Uberpriifung durch das Ingeni-
eurbiro Borjes ist das Regenrickhaltebecken fur die Aufnahme des Oberflachenwas-
sers aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 105 ausreichend dimensioniert.

Mit dem geplanten Entwasserungssystem wird kinftig fir das Plangebiet selbst und
die umliegenden Nutzungen eine konfliktfreie Gebietsentwasserung sichergestellt.

2 LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NIEDERSACHSEN: Immissionsschutzgutachten — Bauleitplanung der Gemeinde
Rastede, geplante Wohngebietserweiterung siidlich des Schlossparks, Oldenburg, 14.06.2011 mit Uber-
arbeitung vom 21.04.2015.

3 INGENIEURBURO BORJES GMBH & Co. KG: BBPI.-Gebiet Nr. 93 Siidlich Schlosspark (Flachennutzungs-
plananderung), Westerstede, 28.06.2012
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4.5

4.6

Soziale Belange/ Versorgung des Gebietes mit Spielplatzen

Zielgruppe fir die geplanten Wohnnutzungen sind insbesondere junge Familien mit
Kindern. Im Zuge dieser Bauleitplanung ist daher den Bedurfnissen von Kindern nach
einem ausreichenden Angebot an Spielplatzen Rechnung zu tragen.

Das im Vorfeld erstellte stadtebauliche Konzept fir den dritten Bauabschnitt des
Wohngebietes ,Sudlich SchloRpark® sieht die Anlage eines neuen Kinderspielplatzes
vor, um hiertiber das mit dem Spielplatz an der Adelheidstralte (Bebauungsplan Nr. 79
C) bereits vorhandene Angebot an Spielmdglichkeiten im gesamten Gebiet zu optimie-
ren.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. In der Umgebung des Plangebietes
des Bebauungsplanes Nr. 105 befinden sich Baudenkmale. Hierbei handelt es sich um
eine alte Toranlage aus dem Jahr 1871 (sog. ,Hirschtor“), welches den Eingangsbe-
reich zum nordwestlich des Plangebietes gelegenen SchloRpark darstellt. Der SchloR-
park selbst ist Bestandteil eines denkmalgeschitzten Ensembles gem. § 3 (3)
NDSchG. Zu den denkmalgeschitzten Bereichen sind gemal § 8 des NDSchG aus-
reichende Abstande einzuhalten bzw. bauliche Anlagen sind so zu gestalten sind, dass
das Erscheinungsbild der denkmalgeschiitzten Gebaude nicht beeintrachtigt wird. Die
denkmalgeschiitzten Anlagen ,Hirschtor® und ,SchloRpark® sind bereits durch die un-
mittelbar angrenzenden Siedlungsstrukturen (u. a. gemischte und gewerbliche Nut-
zungen) sowie die Oldenburger Stralte (K 131) vorgepragt, die aufgrund ihrer unmittel-
baren Nahe zu dem denkmalgeschitzten Bereich eine starkere Wirkung auf diesen er-
zielen als das hier geplante Wohngebiet. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 105 vorge-
sehenen Wohnnutzungen liegen zudem in ausreichender Entfernung zu den denkmal-
geschitzten Objekten (Entfernung zum ,Hirschtor® ca. 650 m, zum SchloRpark ca.
315 m), so dass eine Beeintrachtigung der o. g. Baudenkmale und dessen Schutzbe-
reiche nicht vorliegt. Damit sich die geplanten Wohnnutzungen kunftig vertraglich in
den angrenzenden Landschaftsraum mit dem SchloRpark einfligen, werden im Rand-
bereich des Plangebietes AnpflanzmaRnahmen festgelegt. Fir die festgesetzten all-
gemeinen Wohngebiete in direkter Ortsrandlage (WA1) werden zudem strengere Vor-
gaben zur Baugestaltung formuliert (Vorgaben zur Dachform, Dacheindeckung und
zur Ausflihrung von Dachaufbauten (Dachgauben)). Ferner wird nachrichtlich auf § 10
(1) Nr. 4 NDSchG hingewiesen, wonach samtliche BaumafRnahmen in der Umgebung
eines Baudenkmales, die dessen Erscheinungsbild beeinflussen kénnen einer denk-
malrechtlichen Genehmigung bedirfen. Den denkmalschutzrechtlichen Belangen in
Bezug auf den nahegelegenen ,SchloRpark® wird im Rahmen dieser Bauleitplanung
somit ausreichend Rechnung getragen.

Des Weiteren wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen
Bodenfunden im Zuge von Bauausfilhrungen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen, u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Ammerland oder dem niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege — Referat Ar-
chaologie —Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel.: 0441 / 7992120 unverzig-
lich zu melden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ab-
lauf von vier
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4.7

5.0

5.1

Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit ge-
stattet.” Des Weiteren bedirfen samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 105 gem. § 13 des Nds. Denkmalschutzgesetzes einer denkmalrechtli-
chen Genehmigung.

Altablagerungen/ Kampfmittel

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgeflihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt flir Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverzuglich
die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen derzeit fir das Plangebiet nicht
vor. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten jedoch Kampfmittel (Bombenblindganger,
Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regi-
onaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Dem kommunalen Planungsziel der Bereitstellung bedarfsorientierter Siedlungsflachen
Rechnung tragend, werdem im Bebauungsplan Nr. 105 im Anschluss an die vorhan-
denen Wohnbaustrukturen am Loyer Weg allgemeine Wohngebiete (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt. Korrespondierend mit der lokal anstehenden Baulandnach-
frage werden somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ErschlieRung von
ca. 46 Baugrundstiicken flir eine ortstypische Wohnbebauung geschaffen.

Angesichts der sensiblen Ortsrandlage besteht ein generelles Entwicklungsziel fir das
Wohnquartier in der Vermeidung von massiven Bauweisen und Uberdimensionierten
Baukdrpern insbesondere in den Randbereichen. Fir die Baugrundstlcke in direkter
Ortsrandlage sieht der Bebauungsplan Nr. 105 daher strengere Vorgaben zum Maf}
der baulichen Nutzung sowie zur Baugestaltung (6rtliche Bauvorschriften) vor. Den in-
nenliegenden Wohnbaugrundstliicken wird ein demgegeniber etwas grolzigigerer
Gestaltungsspielraum belassen (s. Kap. 5.2, 6.0). In Ubereinstimmung mit den vorge-
nannten Entwicklungszielen erfolgt entsprechend eine Gliederung des Wohngebietes
in allgemeine Wohngebiete WA1 (Randbereiche) sowie in allgemeine Wohngebiete
WAZ2 (innenliegender Bereich).

Zur planerischen Koordination einer der rdumlichen Situation angemessenen Sied-
lungsentwicklung und zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen bedarf es
einer konkreten Regelung der im Plangebiet zulassigen Nutzungen. Demzufolge sind
innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 105 (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Diese
stehen nicht im Einklang mit der planerischen Zielsetzung der Entwicklung eines ruhi-
gen Wohngebietes in Ortsrandlage und hatten zudem negative Auswirkungen auf den
bereits vorherrschenden Siedlungscharakter im Bereich des Loyer Wegs. Aufgrund der
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5.2

5.3

im Ubrigen landlich gepragten Siedlungsrandlage ist der Standort zudem eher unge-
eignet fur die in § 4 (3) BauGB aufgefuhrten Nutzungen, die zudem mit unvertraglichen
Storwirkungen (Larm, Licht, Geruch etc.) fiir die vorhandenen und geplanten Wohn-
nutzungen verbunden waren.

Mal? der baulichen Nutzung

Orientiert an den Bestimmungen fur die angrenzenden Baugebiete (Bebauungsplane
Nr. 79A — Nr. 79E, Nr. 93A und Nr. 93B) und unter Berucksichtigung der Ortsrandlage
des Plangebietes wird die Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO ein-
heitlich mit 0,35 bestimmt. Hierdurch ergibt sich ein auf das stadtebauliche Umfeld ab-
gestimmtes Mald der baulichen Nutzung. Einer zu hohen Flachenversiegelung wird
hierliber entgegengewirkt. Im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gem. § 1 a (2) BauGB ist ferner eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflache durch die Anlage von Garagen und Stellplatzen, Nebenanlagen und bau-
lichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird gem. § 19 (4) Satz 1 BauNVO nur bis zu 30 % zulassig (§ 19 (4)
Satz 3 BauNVO). Aufgrund der Ortsrandlage und der in den angrenzenden Ortsberei-
chen vorherrschenden Siedlungsdichte wird aus stadtebaulichen Grinden auf die Aus-
schopfung der zuldssigen Obergrenze des Malies der baulichen Nutzung in den all-
gemeinen Wohngebieten (WA) gem. § 17 BauNVO verzichtet.

Das Mal der baulichen Nutzung wird zudem Uber die zulassige Zahl Vollgeschosse
baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO bestimmt. Zur Schaffung eines ortsge-
rechten Siedlungsrandes wird in den allgemeinen Wohngebieten (WA1) im Zusam-
menhang mit der Festsetzung der Trauf- und Firsthéhe (s. u.). die Errichtung von Ge-
bauden mit einem Vollgeschoss zugelassen. In den innenliegenden Wohngebieten
(WA2) ist eine zweigeschossige Bauweise moglich.

Zusatzlich werden fir die allgemeinen Wohngebiete Trauf- und Firsthéhen (TH, FH)
festgesetzt. Neben der Hohenentwicklung baulicher Anlagen kann hierliber stadtebau-
lich auch auf die Gestaltung eines Gebaudes in Bezug auf die Dach- und Bauform Ein-
fluss genommen werden. Neben der flir den gesamten Geltungsbereich festgelegten
Firsthohe (FH) von maximal 9,50 m, wird firr die allgemeinen Wohngebiete (WA1) ent-
sprechend der direkten Ortsrandlage zusatzlich eine maximal zulassige Traufhdhe
(TH) von 4,50 m definiert. Malligebend fur die Bestimmung der Bauhohe sind die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 105 festgelegten Hohenbe-
zugspunkte (§ 18 (1) BauNVO). Als unterer Bezugspunkt gilt hiernach die Stral3en-
oberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle. Oberer Bezugspunkt
der Firsthohe ist die obere Firstkante. Die maximal zulassige Héhe der Oberkante des
fertigen Erdgeschossfulibodens betragt maximal 0,30 m, um im Plangebiet etwa glei-
che Sockelhdhen der Gebdude zu erzielen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

In Anlehnung an die umliegenden Strukturen gilt fir die festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete (WA) eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO. Die Ge-
baude sind hier als Einzel- oder Doppelhdauser mit Gebaudelangen bis zu
25,00 m zulassig, wobei die seitlichen Grenzabstédnde entsprechend der Landesbau-
ordnung einzuhalten sind. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO sind auf die Gebaudelangen nicht anzurechnen. Mit dieser Definition der
abweichenden Bauweise wird sichergestellt, dass innerhalb des Wohngebietes aus-
schlieBlich ortstypische Gebaudeformen entstehen.

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Bebau-
ungsplan Nr. 105 durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO so
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5.4

5.5

5.5.1

dimensioniert, dass ein mdglichst groRer und flexibler Entwicklungsspielraum fir die
geplante Wohnbebauung geschaffen wird. Zur Entwicklung eines einheitlichen Stra-
Benraumes werden die Baugrenzen auf den verkehrsseitigen Grundstlicksflachen ent-
lang der Planstraen und entlang der Ful3- und Radwege in einem Abstand von 3 m zu
den Strallenbegrenzungslinien festgesetzt. Entlang der Buchenstralle und dem Loyer
Weg werden die Baugrenzen in einem Abstand von 5,00 zu den Verkehrsflachen fest-
gesetzt. Zu den in den Randbereichen festgelegten Flachen zum Erhalt bzw. zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern betragt der Abstand der Baugrenze 2 m. Dem
Wallheckenschutz Rechnung tragend, werden die Baugrenzen entlang der Wallhe-
ckenabschnitte in einem Abstand von 5 m festgelegt.

Um entlang der offentlichen ErschlieRungsstralRen (Planstralien, Loyer Weg, Buchen-
stralle) eine einheitliche, stadtebauliche Entwicklung zu erzielen, sind auf den strallen-
seitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen und Ulberdachte Einstell-
platze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden
gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulassig. Garagen und Stellplatze sind im Plangebiet fer-
ner auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen entlang der festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 12
(6) BauNVO zum kinftigen Schutz dieser Gehdlzanpflanzungen unzulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Unter Berlcksichtigung der vorherrschenden, durch Einzelhduser (Einfamilienhauser)
gepragten Siedlungsstruktur und zur Vermeidung stadtebaulich unerwiinschter Ver-
dichtungen ist eine Begrenzung der hdchstzulassigen Anzahl der Wohnungen je
Wohngebdude gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB im Plangebiet notwendig. Innerhalb der fest-
gesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sind demzufolge je Wohngebaude maximal
zwei Wohnungen zulassig. Besteht ein Baukérper aus zwei selbstandig benutzbaren
Gebauden, sind je Baukoérper insgesamt maximal zwei Wohnungen zulassig, je Dop-
pelhaushalfte ist maximal eine Wohnung zulassig. Mit dieser Festsetzung wird sicher-
gestellt, dass innerhalb des geplanten Wohngebietes ausschliefdlich Einzel- und Dop-
pelhduser und keine ortsuntypischen Mehrfamilienhausanlagen entstehen. In stadte-
baulicher Hinsicht wiirde dies zu einer unvertraglichen Verdichtung des Siedlungs-
randbereiches mit negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild flihren.

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen

Die drei Quartiere des Wohngebietes ,Sudlich SchloRpark I11“ werden jeweils Uber
Planstralen (Planstralle A, B und C) ausgehend von der Buchenstrale und dem Lo-
yer Weg mit einer jeweiligen Gesamtbreite von 7 m erschlossen. Eine direkte Erschlie-
Bung von Grundstiicken Uber den Loyer Weg erfolgt nicht. Die drei Planstra3en im
Norden, Siiden und Osten des Plangebietes miinden jeweils in Wendeanlagen mit ei-
nem Radius von 9,00 m, wodurch die Befahrbarkeit durch Miillfahrzeuge gewahrleistet
ist. Der ErschlieBung rickwartig gelegener Baugrundstiicke im Stden und Osten des
Plangebietes dienen 6 m breite StichstraRen ausgehend von den Wendeanlagen. Im
Rahmen des Bebauungsplanes werden die geplanten Erschliefungswege (Planstra-
en und Wendeanlagen, Stichstraen) als 6ffentliche Strallenverkehrsflache gem. § 9
(1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Ebenfalls gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt werden die an das Plangebiet an-
grenzenden Gemeindestrallen ,Buchenstralle” und ,Loyer Weg“. Die Festlegung des
Strallenabschnitts des Loyer Wegs erfolgt dabei auf der Grundlage der Strallenaus-
bauplanung zu dieser Verkehrsflache des Ingenieurbiros Boérjes und beriicksichtigt
dementsprechend den geplanten Ausbau bis zur Emsoldstralle (Stand: Marz 2012).
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5.5.2

5.5.3

5.6

5.7

Gemal der durch das Ingenieurblro Schwerdhelm & Tjardes, Schortens zum Plange-
biet der 51. Flachennutzungsplananderung erstellten Verkehrsuntersuchung (Stand:
August 2011) ergibt sich durch die Entwicklung des Gesamtareals ,Sudlich Schlof3-
park® unter Bertcksichtigung der in der Untersuchung formulierten Empfehlungen zum
Ausbau des Loyer Wegs, der Parkstralle und des K 131/ Parkstral’e kinftig keine
Uberlastung der im Planbereich verlaufenden Gemeindestralen. Den Anforderungen
an eine ordnungsgemalfe und verkehrssichere Erschliellung des geplanten Wohnge-
bietes wird im Rahmen dieser Bauleitplanung folglich ausreichend Rechnung getragen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Ziel dieser Planung ist es, ein fiur den FulR- und Radverkehr durchlassiges Wohngebiet
zu schaffen. GemalR dem im Vorfeld erstellten stadtebaulichen Konzept werden durch
den geplanten Erhalt der im Plangebiet verlaufenden Wallhecken drei Wohnquartiere
geschaffen, die durch Fu- und Radwege miteinander vernetzt werden. Die Ful3- und
Radwegeverbindungen werden im Bebauungsplan Nr. 105 Uber die Festsetzung als
Verkehrsflache mit entsprechender Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in
einer Breite von jeweils 3 m planungsrechtlich gesichert.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

In Ubereinstimmung mit dem Planungsziel, eine direkte Anbindung von Baugrundstu-
cken Uber den Loyer Weg zu vermeiden, werden die Abschnitte entlang des Loyer
Wegs ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Eine Erschlie-
Rung des Wohngebietes erfolgt somit weitestgehend Uber ein internes ErschlieBungs-
strallensystem sowie flir einige wenige Baugrundstiicke direkt tiber die Buchenstralie.

Private und offentliche Grinflachen

Die im Plangebiet im zentralen sowie im Randbereich vorhandenen Wallhecken sowie
weitere Geholzstrukturen (Strauchhecken, Einzelbaume) sollen aufgrund ihrer orts-
bildpragenden Wirkung sowie ihrer dkologischen Funktion erhalten werden. In Ergan-
zung hierzu, werden zur weitergehenden Eingrinung des Wohnquartiers im noérdlichen
sowie nord- und sudoéstlichen Randbereich Flachen zum Anpflanzen von Baum-
Strauchhecken festgesetzt. Die betreffenden Bereiche werden im Bebauungsplan
Nr. 105 als private Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB und uberlagernd als Erhal-
tungs- bzw. Anpflanzflache festgesetzt (vgl. Kap. 5.9).

Der geplante Spielplatz wird als 6ffentliche Granflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit
entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Innerhalb des Spielplatzgelandes ist
kinftig die Anlage einer Ortsnetzstation mit einer maximal zulassigen Grundflache
(GR) von 25 m? zulassig. Der Standort wird mit dem Versorgungstrager im Zuge der
Erschliellungsplanung konkret festgelegt.

Mallnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmemissionen werden auf
der Grundlage der fir das sudlich angrenzende Neubaugebiet vorliegenden Schall-
prognose im Bebauungsplan Nr. 105 passive Larmschutzvorkehrungen festgesetzt.
Der larmbetroffene Planungsraum wird dabei als Flache fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
festgesetzt.

In den als Larmpegelbereich Il und Il (gem. DIN 4109) gekennzeichneten Bereichen
sind beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen im Bestand, die einem Neubau
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5.8

5.9

gleichkommen, die nachstehend aufgeflihrten erforderlichen resultierenden Schall-
damm-Male (erf. R'w,res) der AuRenbauteile fir Aufenthaltsrdume von Wohnungen
bzw. flr Blrordume u. a. einzuhalten (Wandanteile, Fenster, Dach, Liftung etc.) ein-
zuhalten:

Larmpegelbereich Il:
¢ R'w,res = 30 dB fiir Wohn- und Aufenthaltsraume,
¢ R'w,res = 30 dB fiir Bliroraume u. a.

Larmpegelbereich lll:
¢ R'w,res = 35 dB fiir Wohn- und Aufenthaltsraume,
¢ R'w,res = 30 dB fiir Bliroraume u. a.

Im Larmpegelbereich Il (Larmbelastung bis 60 dB(A) wird der Schallschutzanspruch
bereits durch die nach der Warmeschutzverordnung vorgeschriebenen Anforderungen
fur die AuRenbauteile (Fassaden und Fenster) erflllt.

Die o. g. DIN-Vorschrift ist beim Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Zum kunftigen Schutz der im Plangebiet vorhandenen Wallhecken werden die an die
Wallhecken unmittelbar angrenzenden, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen auf
einer Breite von 5 m Uberlagernd als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Inner-
halb dieser Malnahmenflachen sind Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden-
und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig. Die
Umsetzung dieser Malnahmen wird kiinftig Uber eine entsprechende Regelung in den
Grundstuckskaufvertragen sichergestellt.

Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere, aufgrund ihrer ortsbildpragenden
Bedeutung und &6kologischen Funktion wertvolle Gehdlzstrukturen (Wallhecken, Ein-
zelbdume, Baum-Strauchhecken), die weitestgehend erhalten werden sollen. Die be-
treffenden Bereiche werden daher planungsrechtlich gesichert und gemall § 9 (1)
Nr. 25 b) BauGB als Erhaltungsflachen festgesetzt. Der vorhandene Gehdlzbestand ist
gemal den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zu schitzen, zu pflegen und
auf Dauer zu erhalten. Abgange oder Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen. Dies
gilt auch fur die im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten Einzelbaume

Zur weitergehenden Eingrinung des Plangebietes sind in Randbereichen von den
Grundstlickseigentimern gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB standortgerechte Baum-
Strauchhecken aus einheimischen Pflanzenarten (z. B. Bdume: Eberesche, Hainbuche
etc.; Straucher: Faulbaum, Holunder etc.) nach MalRRgabe des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Nr. 105 anzulegen und die hier zum Teil bereits vorhandenen Gehdlz-
strukturen zu erhalten. Die Gehdlzqualitaten sind den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 105 zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertig-
stellung der baulichen Mallinahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
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6.0

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das unverwechselbare, eigenstandige Ortsbild bebauter Raume wird Uber vielfaltige
Gestaltungselemente gepragt. Neben der Gestaltung von Stral’en, Wegen und Platzen
pragt die Architektur einzelner Gebdude und Gebaudeelemente zu einem hohen Maf
das physische Erscheinungsbild des Ortes. Auswiichse bzw. Fehlentwicklungen koén-
nen dieses sensible Gebilde nachhaltig stéren. Aufgrund dessen ist es notwendig, das
vorhandene Ausdruckspotenzial zu erkennen, zu sichern und weiterzuentwickeln. Pla-
nerisches Ziel ist es, Uber ortliche Bauvorschriften den ablesbaren Ortsbildcharakter im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen und somit stadte-
bauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Bedingt durch die sensible Ortsrandlage ist es notwendig, die bauliche Gestaltung des
geplanten Wohnquartiers dahingehend zu steuern, dass sich die geplanten Wohnhau-
ser vertraglich in das stadtebauliche Umfeld einfugen und Fehlentwicklungen nachhal-
tig vermieden werden. Zur Gewahrleistung dieses Entwicklungsziels werden fur die
allgemeinen Wohngebiete in direkter Ortsrandlage (WA1) entsprechend strengere
Vorgaben zur Baugestaltung gegeniber den im inneren Bereich gelegenen Baugebie-
ten (WA2) formuliert.

So werden fir die allgemeinen Wohngebiete (WA2) értliche Bauvorschriften zur Dach-
neigung formuliert, die fUr die allgemeinen Wohngebiete (WA1) um zusatzliche Vorga-
ben zur Dachform, Dacheindeckung und zur Ausfuhrung von Dachaufbauten (Dach-
gauben) erganzt werden. Angesichts aktueller stadtebaulicher Entwicklungstrends im
Gemeindegebiet soll die Dachneigung innerhalb des gesamten Wohnquartiers vor al-
lem sichtbar realisiert werden.

In Anlehnung an die Bestimmungen flir das angrenzende Neubaugebiet sldlich des
Loyer Wegs (Bebauungsplan Nr. 93A und Nr. 93B) lautet die 6rtliche Bauvorschrift fur
die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA2) wie folgt:

Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete
(WA2) sind die Dacher der Hauptgebaude ausschliel3lich als geneigte Dacher mit einer
sichtbaren Dachneigung von = 20° zu errichten. Dies gilt nicht fur:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangslberdachungen, Hauseingangstrep-
pen, Erker, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile,
wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der breite der jeweiligen Aufen-
wand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 13 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von
Gebauden.

Hieran angelehnt werden fiir die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1) die
ortlichen Bauvorschriften wie folgt formuliert:

Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete
(WA1) sind die Dacher der Hauptgebaude als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach
mit einer sichtbaren Dachneigung von = 30° zu errichten. Die Dachflachen sind mit
gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden. Dies gilt nicht fir:

- Dachgauben, Dacherker, Kriippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangslberdachungen, Hauseingangstrep-
pen, Erker, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile,
wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der breite der jeweiligen Aulen-
wand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie
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- Garagen gem. § 13 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von
Gebauden.

Zudem werden 6rtliche Bauvorschriften zu den Dachaufbauten formuliert. So sind in-
nerhalb der im Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1)
als Dachaufbauten nur Giebelgauben und Schleppgauben zulassig. Die Dachgauben
dirfen eine Gesamtbreite von 1/3 der Trauflange des Gebaudes nicht Uberschreiten.
Der seitliche Abstand der Gauben untereinander sowie zur auferen Dachkante (Ort-
gang) muss mindestens 0,80 m betragen. Ubereinanderliegende Gauben sind nicht
zuldssig. Die Dachausbauten einer Dachflache sind in Form, Gestaltung, Abmessung
und Material identisch auszufiihren. Der Abstand der Dachausbauten zur Dachkante
(Ortgang) sowie untereinander ist symmetrisch anzuordnen. Die Dachgauben sind von
der Traufkante abgesetzt und symmetrisch anzuordnen.

Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen stehen der gewiinschten ver-
traglichen Ortsrandgestaltung entgegen und werden daher Uber eine ortliche Bauvor-
schrift fir das gesamte Wohngebiet ,Stidlich SchloRpark IlI“ ausgeschlossen.

Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen werden im gesamten Geltungsbe-
reich ferner oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen)
gem. § 84 (3) Nr. 4 NBauO ausgeschlossen.

Es wird auf § 80 (3) NBauO hingewiesen, wonach der ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Nr. 1 bis 6 dieser o6rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. GemaR § 80 (5) NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach § 80 (3) NBauO
mit einer Geldbul3e von bis zu 500 000 Euro geahndet werden.

Der Bebauungsplan belasst einen Gestaltungsspielraum fir die von der Gemeinde
Rastede angestrebte flexible Handhabung zur Nutzung regenerativer Energien. Auf-
grund der verschiedenartigen Mdglichkeiten der Nutzung regenerativer Energien (z.B.
Solarthermie, Photovoltaik, Geothermie, Luftwadrmepumpen) mdéchte sie den kinftigen
Bauherren die Wahlfreiheit belassen, welche Malkhahmen im Einzelnen oder in Kom-
bination miteinander nutzbar gemacht werden. Uber die zum Bebauungsplan festge-
setzten ortlichen Bauvorschriften zur Dachneigung der Hauptgebaude wird der Ausbil-
dung von Flachdachern bereits vorgebeugt und eine geneigte, zur Sonneneinstrahlung
ausgerichtete Dachneigung ermoglicht. Eine explizite Regelung zur Stellung von bauli-
chen Anlagen (Firstrichtung) wird aufgrund der oben gemachten Ausfiihrungen nicht
fur erforderlich gehalten. Bauherren, die sich die Sonneneinstrahlung fur die Nutzung
als erneuerbare Energiequelle zunutze machen wollen, werden die Ausrichtung des
Baukorpers unabhangig von der Festsetzung einer Firstrichtung in optimierter Weise
vornehmen. Der Bebauungsplan bietet hinsichtlich der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen die Maoglichkeit einer entsprechenden Gebdudeausrichtung. Andererseits soll den
Bauherren die Moglichkeit belassen werden, eine andere und damit individuelle Aus-
richtung des Hauses zu wahlen, wenn der Schwerpunkt der Nutzbarmachung erneuer-
barer Energien bei den oben genannten, anderen zur Verfigung stehenden Quellen
gesetzt werden soll.
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7.0 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o VerkehrserschlieRung
Die Anbindung des Plangebietes an das odrtliche Verkehrsnetz erfolgt Gber interne
ErschlielungstralRen (Planstralen A, B und C), die an die Buchenstral3e sowie an
den Loyer Weg angebunden sind.

e OPNV
Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die
Verkehrsunternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen (VBN). Das
Plangebiet wird durch die Haltestelle ,Hankhausen, Emsold“ erschlossen, welche
von der Linie 342 bedient wird. Die Linie 342 ist ausschlie3lich auf die Bedurfnisse
der Schilerbeférderung ausgerichtet.

Gemal der vom Landkreis Ammerland erstellten Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung
,OPNV-orientierte Siedlungsentwicklung® liegt der Planbereich innerhalb des
,1000m-Radius zur Ortsmitte“. Hierbei handelt es sich nicht um die eigentliche
Ortsmitte der Gemeinde Rastede, sondern um den Knotenpunkt Oldenburger
Stral’e/ Borbecker Weg/ Cacilienring. In einem 1000 m-Radius ausgehend von
diesem Punkt wird aus Sicht des OPNV von einer gewissen Zentralitat ausgegan-
gen, der fur die weiteren Siedlungsentwicklung optimal geeignet ist.

e Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt tGber den Anschluss an die Versorgungsnet-
ze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Gemal Stellungnahme der EWE Netz GmbH ist im Plangebiet die Anlage einer
Ortsnetzstation erforderlich. Diese ist innerhalb des geplanten Kinderspielplatzes
vorgesehen. Der konkrete Standort wird in Abstimmung mit der EWE im Zuge der
Erschlielungsplanung festgelegt.

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird Uber den
Anschluss an das vorhandene und noch zu erweiternde Kanalnetz gesichert.

e Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWV) gesichert.

o Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

e Oberflachenentwéasserung
Gemal dem vorliegenden Oberflachenentwasserungskonzept wird das im Plange-
biet anfallende Niederschlagswasser Uiber das noch zu erweiternde Regenwasser-
kanalnetz einem Regenrlckhaltebecken und hieriber gedrosselt der ,Hulsbake®
zugeleitet.

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stralenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalRnahmen beim zu-
standigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur Oldenburg, Ammerlander
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Heerstralle 140, 26129 Oldenburg, Tel. (0441) 2 34 — 68 75, so frih wie moglich,
mindestens 8 Wochen vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

e Sonderabfélle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemaflen Entsorgung zuzu-
fuhren.

e Brandschutz
Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemaR den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellit.
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VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke: Bau-
nutzungsverordnung),

e PlanzV (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

NAGBNatSchG  (Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnatur-

schutzgesetz),

¢ BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

o NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ...............
gem. § 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 mit ort-
lichen Bauvorschriften gefasst.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (Gffentli-
che Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der Of-

fentlichkeit) erfolgte vom ....................... bis zum .......coooe Die ortslibliche
Bekanntmachung hierzu erfolgte am .............cccniiieeen. durch Hinweis in der Tages-
presse.

Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom .................. bis zum ...........c.... Zu-
sammen mit der Planzeichnung und dem Umweltbericht zusammen mit den wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen o6ffentlich ausgelegen.
Die ortsubliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am ....................... durch Hinweis in
der Tagespresse.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 105 ,Sidlich SchloRpark
I“ mit értlichen Bauvorschriften nach Prifung der fristgemal vorgebrachten Anregun-
gen in seiner Sitzung am ................ gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9
(8) BauGB beigeflgt.

Rastede, den ...............

Blrgermeister

16
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Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Stdlich SchloBpark 111 mit 6rtlichen
Bauvorschriften erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede vom Planungsbdiro:

Diekmanne %p
Mosebach —_—

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StraBe 86 -26180 Rastede .
Telefon (0 44 02) 91 16 30 Dipl.-Ing. Olaf Mosebach
Telefax (0 44 02) 91 16 40 (Planverfasser)
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rah-
men der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage
zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltaus-
wirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt die Weiterentwicklung der Wohnnutzung nordlich
des Loyer Weges und stellt zu diesem Zweck den Bebauungsplan Nr. 105 ,Sudlich
Schlosspark I11* auf. Die Standortentscheidung / Standortwahl basiert auf dem Ge-
meindeentwicklungskonzept Rastede 2000 plus (vgl. Kap. 1.2 der Begrindung zur
51. Flachennutzungsplananderung).

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine
ca. 4,5 ha grofRe Flache nordlich des Loyer Weges und 8stlich der BuchenstralRe. Ge-
naue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen
Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechenden
Kapiteln der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 105, Kap. 2.2 ,Raumlicher Gel-
tungsbereich”, Kap. 2.3 ,Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation®, Kap. 1.0
»Anlass und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes” zu ent-
nehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet umfasst eine GrdfR3e von ca. 4,5 ha. Durch die Festsetzung von allge-
meinen Wohngebieten und StralRenverkehrsflachen wird ein in Teilbereichen unbe-

bauter Bereich einer baulichen Nutzung zugefihrt.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Allgemeine Wohngebiete ca. 32.535 m2
Offentliche StraBenverkehrsflache ca. 8.740 m2
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung ca. 510 m2
Private Grunflachen ca. 2.375 m?
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonst.
Bepflanzungen ca. 1.110 mz
davon Flachen fur die Erhaltung von B&aumen, Stréduchern und sonst.
Bepflanzungen ca. 895 m?
davon Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung und zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ca. 365 mz
Offentliche Griinflachen Zweckbestimmung Spielplatz ca. 475 m?

Durch die im Bebauungsplan Nr. 105 vorbereiteten Uberbauungsmdglichkeiten
(GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) konnen im Planungsraum bis zu
ca. 2,2 ha dauerhaft neu versiegelt werden (s. ausfihrlicher im Kap. 3.3.1 ,Bilanzie-
rung“ im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 105).
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2.0

2.1

2.2

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fir den
vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Vorga-
ben und Hinweise" der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 105 umfassend darge-
stellt (Landesraumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm
(RROP), Gemeindeentwicklungskonzept Rastede 2000 plus, vorbereitende und ver-
bindliche Bauleitplanung, stadtebauliches Entwicklungskonzept). Im Folgenden wer-
den zusétzlich die planerischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher
Sicht dargestellt (Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan (LRP), naturschutz-
fachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange).

Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des Niedersachsischen Landschaftsprogramms von
1989 befindet sich das Plangebiet in der Naturrdumlichen Region Ostfriesisch-
Oldenburgische Geest. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbediirftig werden bei-
spielsweise Eichenmischwalder mittlerer Standorte, Weiden-Auewalder, nahrstoffar-
me Seen und Weiher sowie nahrstoffarme Feuchtwiesen genannt. Als besonders
schutz- und entwicklungsbedurftig gelten bodensaure Buchenwaélder, Birken-
Bruchwalder, Bache sowie nahrstoffreiches Feuchtgrinland. Schutzbedurftig, z. T.
auch entwicklungsbedurftig sind Feuchtgeblische, Graben, Griinland mittlerer Stand-
orte, dorfliche Ruderalfluren und sonstige wildkrautreiche Acker.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland liegt mit Stand von 1995
vor. Der Geltungsbereich und seine Umgebung gehéren zur naturrdumlichen Einheit
der Oldenburger Geest bzw. der Untereinheit des Rasteder Geestrandes. Gemal
Karte 5 gehoért das Plangebiet und seine Umgebung zu einer Grinland-Acker-
Baumschulflache bzw. zu einem landwirtschaftlich genutzten Areal mit unterschiedli-
chem Anteil an Acker- und Baumschulflachen.

Die Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften ist im Geltungsbereich mit Wert-
stufe 2 (von 4 mdglichen Wertstufen) als mafig eingeschrankt dargestellt (Karte 7 —
Lebensraumkomplexe und Biotoptypen). Als ein charakteristisches Merkmal des
Landschaftsbildes  wird ein  kleinstrukturiertes  Griinland-Acker-Baumschul-
Mischnutzungsareal aufgefihrt (Karte 8 — Vielfalt, Eigenart und Schoénheit — gegen-
wartiger Zustand). Das Plangebiet und seine Umgebung gehéren zu einem Wallhe-
ckengebiet mit gut ausgepragten Wallheckenstrukturen (Karte 9 — Vielfalt, Eigenart
und Schénheit).

Die mittlere Grundwasserneubildungsrate liegt gemafR Karte 12 aufgrund der wenig
durchladssigen Boden im geringen Bereich (> 100 — 200 mm/a), wobei das Schutzpo-
tenzial des Grundwassers als mittel und hoch eingestuft wird (Karte 13).

Das vorherrschende Klima wird zu einem Freilandklima mit dichtem Netz an Klein-
strukturen gezahlt (Karte 15 — Luft und Klima).

Der Geltungsbereich und seine Umgebung gehéren zu einem Gebiet zur Erhaltung
und Pflege von Wallhecken (Karte 16 — Entwicklungsziele und MalRnahmen).
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2.3

2.4

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 105 befinden sich nach
§ 22 (3) geschutzte Landschaftsbestandteile (Wallhecken).

Ferner befinden sich im Plangebiet Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
geschutzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie.
Diese Arten sind im Gebiet der zu erwartenden Auswirkungen zu erfassen und zu be-
werten, ob Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG vorliegen. Die Belange des Ar-
tenschutzes werden im weiteren Bauleitplanverfahren in die Planung eingestellt.

Ostlich der Emsoldstrale grenzt das Landschaftsschutzgebiet WST-Nr. 78 ,Rasteder
Geestrand” an. Der Schlosspark, der einige Hundert Meter nérdlich des Plangebietes
liegt, gehort zum Landschaftsschutzgebiet WST-Nr. 57 ,Schlosspark, Park Hagen*.
Ferner existiert im norddstlichen Nahbereich das FFH-Gebiet ,Eichenbruch, Ellern-
busch* (EU-Kennzahl: 2715-331). Aufgrund der geplanten Wohnnutzung in Verbin-
dung mit den heute existierenden Vorbelastungen durch u. a. die vorhandene Bebau-
ung entlang der EmsoldstrafRe und des Loyer Weges sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf das genannte FFH-Gebiet zu erwarten.

Weitere ausgewiesene oder geplante Schutzgebiete nationalen/internationalen
Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme befinden sich nicht im Plangebiet bzw.
deren unmittelbarer Umgebung.

Artenschutzrechtliche Belange

8 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie (V-RL) begrinden ein strenges Schutzsystem fur bestimmte
Tier- und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europai-
schen Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr.
318/2008 in der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr.
338/97 - aufgefluhrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
alle européischen Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzen-
arten der Anlage 1 der BArtSchV). Danach ist es verboten,

) wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

° Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren
und

. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit
dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchge-
fuhrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen
Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bericksichtigen, da ein Be-
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3.0

3.1

bauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde
(hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung)
nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunféahig ist. Im Kapitel 3.1.2 und der Anlage 1
werden die Belange des Artenschutzes bertcksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgefihrten
Schutzgiter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustan-
des einschlie3lich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen
die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt wer-
den. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der
Planung auf die Schutzguter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie
moglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durch-
fuhrung und Nichtdurchfuhrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Zum besseren Verstéandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im fol-
genden ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 105 verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Sudlich Schlosspark 111“ wird die
Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA) sowie Stralienverkehrsflachen er-
madglicht. Es werden dadurch vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen (Arten-
armes Extensivgrinland) und unterschiedlich strukturierte Gehdolzstrukturen (Wallhe-
ckenabschnitte, Einzelbdaume) Uberplant. Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine
Flache von ca. 4,5 ha.

Fur die allgemeinen Wohngebiete wird von einer festgelegten Grundflachenzahl
(GRZ) 0,35 mit einer zulassigen Uberschreitung gemaR § 19 (4) BauNVO von 30 %
ausgegangen. Dies entspricht einer maximalen Versiegelung von 45,5 %. Dadurch
wird eine maximale Bodenversiegelung von ca. 1,5 ha Flache im Bereich der allge-
meinen Wohngebiete bauleitplanerisch erméglicht.

Ferner sind StraRenverkehrsflachen / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
mit einer GesamtgroRe von insgesamt ca. 9.250 m2 geplant. Bei einem angenomme-
nen Versiegelungsgrad von 80 % kénnen ca. 7.400 m? versiegelt werden. Die Restfl&-
chen werden als artenarme Griinflichen (Stral3enbegleitgriin) bericksichtigt. Durch
die Neuanlage einer Planstral3e wird eine Baum-Strauch-Wallhecke am Loyer Weg in
einer Breite von 17 m durchbrochen. Bei einem anzusetzenden Kompensationsver-
haltnis von 1:2 sind deshalb an anderer Stelle hierfir 34 m Wallhecke neu anzulegen.
Ferner werden zwei weitere Wallhecken (Baum-Wallhecke, Baum-Strauch-Wallhecke)
in einer Breite von jeweils 3 m durch die Anlage eines FuR3- und Radweges durchbro-
chen. Diese sind ebenfalls im Verhaltnis 1:2 zu kompensieren, so dass an anderer
Stelle 12 m Wallhecke neu anzulegen sind.

Zur Eingrinung des Plangebietes sowie zur Einbindung der geplanten stadtebauli-
chen Strukturen in den umliegenden Siedlungs- und Landschaftsraum werden Einzel-
baume erhalten als auch auf einer Flache von ca. 2.375 m2 private Grunflachen gem.
8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Uberlagernd erfolgt fir die betreffenden Flachen die
Festlegung als Flache fur die Erhaltung von B&aumen, Strduchern und sonstigen Be-
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3.1.1

pflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB bzw. als Flache zum Anpflanzen von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB. Zum Tell
handelt es sich dabei um Wallhecken, deren Schutzstatus dadurch aufgehoben wird.
Die verlorengehende Wallheckenfunktion wird im Verhdltnis 1:1 an anderer Stelle
kompensiert.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzguter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fir den Menschen dar. Im Zusam-
menhang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte
bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Be-
trachtung des Schutzgutes Mensch werden daher Faktoren wie Immissionsschutz,
aber auch Aspekte wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeit-
funktionen bzw. die Wohnqualitat herangezogen.

Fur die Menschen stellt der gréf3te Teil des Untersuchungsgebietes hauptsachlich
Produktionsflache (Grinland) dar. Das Plangebiet ist durch das westlich direkt an-
grenzende grol3flachige Wohngebiet und weitere Bebauungen im Gebiet und der Um-
gebung sowie das StralRennetz (Loyer Weg, BuchenstralRe, Emsoldstrale) bereits
vorbelastet. Als Erholungsort hat das Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung.
Hinsichtlich des Erholungswertes hat der in einiger Entfernung nordlich liegende
SchloRpark eine wesentlich héhere Bedeutung.

Hinsichtlich der Lage des Plangebietes im Einwirkungsbereich der Oldenburger Stra-
Be K 131, der Parkstral3e, des Loyer Wegs, des Kiefernwegs und der Emsoldstral3e
sind die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Schutzgut Mensch zu bericksichtigen. Im
Vorfeld der Bauleitplanung wurde daher eine schalltechnische Untersuchung zum
Verkehrslarm durch das Ingenieurbliro ted GmbH, Bremerhaven vorgenommen. Als
Schutzanspruch wurden hierin die Orientierungswerte gem. DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fir allgemeine Wohngebiete
(WA) berlcksichtigt.

Fur den Planbereich liegt eine Beurteilung der Geruchsvorbelastung des Planberei-
ches nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) der Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen aus dem Jahr 2011 mit Uberarbeitung vom 21.04.2015 vor. Im Rahmen
der Aktualisierung wurde das Gutachten - formal — an den aktuellen Stand der Tech-
nik hinsichtlich neu anzusetzender Emissionsfaktoren gemafR der VDI-Richtlinie 3894
fur die Tierhaltung angepasst. Auf Grundlage von Bestandsdaten (Bertcksichtigung
von sieben tierhaltenden Betriebsstellen sowie einer Hobbytierhaltung) hat die Land-
wirtschaftskammer dabei eine Rasteruntersuchung nach Austal durchgefiihrt und die
relativen flichenbezogenen Haufigkeiten der Geruchsstunden bestimmt. Zur Beurtei-
lung wurden die Grenzwerte der GIRL in der derzeit gultigen Fassung herangezogen,
die fur allgemeine Wohngebiete (WA) einen Wert von 1 GE/m?3 in 10 % der Jahres-
stunden vorsieht.

Zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des im Zuge der
51. Flachennutzungsplananderung geplanten Gesamtareals sind ferner die Belange
des StraRenverkehrs zu bericksichtigen. Die HaupterschlieRung der geplanten
Wohnbauflachen soll kiinftig Gber die Gemeindestral’e Loyer Weg erfolgen. Im Vor-
feld dieser Bauleitplanung wurde daher eine verkehrstechnische Untersuchung durch
das Ingenieurbiiro Dr. Schwerdhelm & Tjardes erarbeitet, um die Anforderungen an
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3.1.2

eine verkehrsgerechte und ortsvertragliche ErschlieBung der kiinftigen Baugebiete zu
ermitteln.

Fur das Schutzgut Mensch bedeutet die Bebauung der im Plangebiet vorhandenen
freien Landschaft eine Verminderung von Flachen fir die landwirtschaftliche Produkti-
on, einen gewissen verminderten Erholungswert und anlage- und betriebsbedingt Be-
lastungen durch zunehmenden Verkehr.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind zunéchst ohne
Berucksichtigung der o. g. Untersuchungsergebnisse als weniger erheblich einzustu-
fen.

Die detaillierten Ergebnisse der o. g. Untersuchungen (Schall, Geruch etc.) werden in
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 105 beschrieben.

Schutzgut Pflanzen

Biotoptypen
Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde eine

Bestandserfassung in Form einer Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Die Bestands-
aufnahme der Naturausstattung erfolgte durch Geldndebegehungen im Mai 2011. Ei-
ne Aktualisierung der Erfassung fand im Oktober 2014 statt.

Durch das Vorhandensein bestimmter Biotope, ihre Auspragung und die Vernetzung
untereinander sowie mit anderen Biotopen kénnen Informationen tber schutzwirdige
Bereiche gewonnen werden.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der
Codes (GroRbuchstaben hinter dem Biotoptyp) beziehen sich auf den Kartierschlissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2011).

Es wurden alle im Rahmen des Bebauungsplanes und der Umgebung relevanten Bio-
topstrukturen erfasst. Einzelbaume wurden kartiert, sofern sie markant oder préagend
fir das Landschaftsbild sind bzw. starkes Baumholz von i. d. R. mindestens 0,3 m im
Durchmesser aufweisen.

Ubersicht der Biotoptypen
Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 105 sind Biotoptypen aus folgenden Gruppen
vertreten (Zuordnung gemalf? Kartierschlussel):

- Gebische und Gehdlzbestande,
- Grinland,

- Ackerflachen,

- Gewasser und

- Siedlungsbiotope.

Lage, Verteilung und Ausdehnung der o. g. Biotoptypen sind dem Bestandsplan der
Biotoptypen zu entnehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst bislang tberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Flachen 6stlich der BuchenstralRe und nérdlich des Loyer Weges.
Ein Wohnhaus befindet sich im sidwestlichen Plangebiet. Weitere Siedlungsbebau-
ung grenzt sowohl dstlich als auch sudlich des Loyer Weges an. Es ist gepragt von
Griunlandflachen und von Heckenstrukturen (vorwiegend Wallhecken).
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Beschreibung der Biotoptypen

Gebiische und Geholzbestande

Gehdlze in Form von Wallhecken, Einzelbdumen sowie Feldhecken kommen im ge-
samten Bereich des Plangebietes in unterschiedlicher Auspragung vor. Uberwiegend
handelt es sich um kleinflachige Bestédnde bzw. um linienhaft ausgepragte Geholz-
strukturen entlang der Verkehrswege und der Flurstiicksgrenzen.

Pragend fur das Landschaftsbild des Plangebietes sind die Heckenstrukturen, die die
landwirtschaftlichen Flachen teilen und begrenzen. Sie sind grol3enteils als Baum-
Wallhecken (HWB) ausgepragt, einige auch als Baum-Strauch-Wallhecken (HWM).
Vorherrschende Art ist die Stieleiche (Quercus robur), viele der Baume erreichen
Stammdurchmesser zwischen 0,2 bis 0,9 Meter. Weitere in den Hecken vorkommende
Baumarten sind Zitterpappeln (Populus tremula), Hainbuchen (Carpinus betulus), Kie-
fern (Pinus sylvestris), Hange-Birken (Betula pendula), Rotbuchen (Fagus sylvatica),
Ebereschen (Sorbus aucuparia), Vogelkirschen (Prunus avium), , Erlen (Alnus glutino-
sa) und Ahorn (Acer spec.). In der Strauchschicht kommen Zitterpappeln und Eichen
sowie vereinzelt (auRerhalb des Plangebietes) Stechpalmen (llex aquifolium) vor. Letz-
tere zahlt zu den nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzten Arten. Die
Wallhecken sind nach § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG geschutzt.

Neben den Wallhecken verlauft parallel zur Buchenstrale eine Baum-Strauch-
Feldhecke (HFM) aus Rotbuchen und Hainbuchen. Entlang der norddstlichen Plange-
bietsgrenze kommt eine Strauchhecke (HFS) vor, die aus Hainbuchen, Rotbuchen,
Brombeeren (Rubus fruticosus agg.), Obstbaumen und Haselnuss (Corylus avellana)
besteht.

AuBerhalb der Hecken sind im Gebiet und der unmittelbaren Umgebung weitere Ge-
holzbestande vorhanden. Hier sind insbesondere diverse Einzelbaume (HBE) und
Siedlungsgehdlze (HSE) zu nennen. Unter diesen befinden sich zahlreiche alte Baume
mit z. T. starkem Baumholz, die als markante und erlebniswirksame Baume bzw. als
pragende Elemente fir das Landschaftsbild besonders hervorzuheben sind. Zu diesen
markanten Einzelbdumen z&hlen wiederum in erster Linie Stieleichen sowie vor allem
in der Néahe der Hauser vereinzelt auch Linden (Tilia cordata), Buchen und Kastanien
(Aesculus hippocastanum). Nordlich des bestehenden Geb&udes im Plangebiet exis-
tiert eine junge Gehdlzpflanzung (HPG), die vorwiegend aus standortheimischen Arten
(Haselnuss, Goldulme, Birke, Weiden) zusammengesetzt sind.

Griunland

Grol3e Flachen des Plangebietes sind durch Griinlandbewirtschaftung gepragt. Zum
Uberwiegenden Teil ist artenarmes Extensivgriinland (GET) vorhanden. Kennzeichnen-
de Pflanzenarten sind hier das Wollige Honiggras (Holcus lanatus), die Kriech-Quecke
(Elymus repens), Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa) und Rispengraser (Poa
spp.). Produktive Arten des Intensivgrinlandes wie Weidelgras (Lolium perenne) und
Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) kommen nur in geringer Dichte in den
Flachen vor. Diese Flachen werden tUberwiegend durch Pferde und Rinder beweidet.

Eine hofnahe Flache ist durch die standige Beweidung durch Pferde als sonstige Wei-
deflache (GW) einzustufen, die z. T. nur sparlich bewachsen oder kurzgefressen ist.
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Ackerflachen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen keine Ackerflachen vor. Eine Teil-
flache Ostlich der EmsoldstralRe wird als Getreideacker genutzt.

Gewasser

Parallel zu einigen Wallhecken sowie partiell entlang des Loyer Weges sowie der Bu-
chenstralRe verlaufen flache Graben, die nur nach Starkregen kurzzeitig Wasser flh-
ren (FGZ). Sudlich des Loyer Weges wurde mittlerweile ein neues Regenrtickhaltebe-
cken angelegt, das als sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewasser (SEZ) ein-
zustufen ist.

Siedlungsbiotope und Verkehrsflachen

Neben Baumbestanden und Siedlungsgeholzen aus einheimischen Gehoélzarten (HSE)
finden sich in den Siedlungsbereichen Ziergebiische (BZE), Zierhecken (BZH), Scher-
rasenflachen sowie Beete und Rabatten. Die Hausgarten sind zum Grof3teil als neuzeit-
liche Ziergarten (PHZ) zu charakterisieren. Ein 0stlich angrenzender Garten wird als
Obst- bzw. Gemusegarten genutzt (PHO).

Die BuchenstralRe und der Loyer Weg sind asphaltierte Stral3en (OVS).

Geschutzte Landschaftsbestandteile
Die Wallhecken im Plangebiet und der Umgebung zahlen zu den geschitzten Land-
schaftsbestandteilen nach § 29 BNatSchG bzw. § 22 NAGBNatSchG.

Vorkommen von gefdhrdeten und besonders oder streng geschutzten Pflanzen-
arten
Im gesamten Untersuchungsgebiet konnten wéhrend der Erfassungen im Mai 2011
bzw. Oktober 2014 keine gemal} der Roten Liste der Farn- und Blitenpflanzen in Nie-
dersachsen und Bremen (GARVE 2004) gefahrdete Pflanzenarten nachgewiesen wer-
den.

Von den gemal 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzten Spezies wurde
eine Art festgestellt. Dabei handelt es sich um die Stechpalme (llex aquifolium), von
der einige Exemplare nachgewiesen wurden. Diese stocken auf einer Wallhecke bzw.
einem Siedlungsgeh6lz auf einem Hausgrundstiick an der Emsoldstralle aufRerhalb
des Plangebietes.

Streng geschuitzte Pflanzenarten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG bzw. Pflanzen
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie traten nicht auf. Hinweise auf Vorkommen dieser
Arten liegen derzeit auch nicht vor. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu den
Verboten des 8§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG ist demgemass nicht erforderlich, da relevante
Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nicht vorkommen.

Bewertung der Biotoptypen

Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft wird das Bilanzierungsmodell
des niederséchsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitplanung) angewendet.

In diesem Modell werden Eingriffsflachenwert und Kompensationsflachenwert ermittelt
und gegenlbergestellt. Zur Berechnung des Eingriffsflaichenwertes werden zunéchst
Wertfaktoren fur die vorhandenen Biotoptypen vergeben und mit der Grof3e der Fla-
che multipliziert. Analog werden die Wertfaktoren der Biotoptypen der Planungsflache

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 105

mit der FlachengréfRe multipliziert und anschlielend wird die Differenz der beiden

Werte gebildet.

Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

Wertfaktor

Beispiele Biotoptypen

5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

naturnaher Wald; geschutztes Biotop
Baum-Wallhecke
Strauch-Baumhecke
Intensiv-Griinland

Acker

versiegelte Flache

In der Liste Il des Bilanzierungsmodells (Ubersicht tiber die Biotoptypen in Nieder-
sachsen) sind den einzelnen Biotoptypen entsprechende Wertfaktoren zugeordnet.
Fir die im Plangebiet vorhandenen bzw. geplanten Biotope ergeben sich folgende

Wertstufen:
Biotoptyp Wert- | Anmerkungen

faktor
Mittelalte Einzelbaume 3 Geholzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HBE] top- und Vernetzungsfunktion
Baum-Strauch-Feldhecke 3 Gehdlzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HFM] top- und Vernetzungsfunktion
Strauchhecke 3 Geholzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HFS] top- und Vernetzungsfunktion
Junge Gehdlzpflanzung 3 Gehdlzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HPG] top- und Vernetzungsfunktion
Artenarmes Extensivgrinland 3 Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften
trockener Mineralbdden
[GET]
Ziergebusch 2 Geholzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
[BZE] top- und Vernetzungsfunktion
Sonstige Weideflache 2 maRige Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
[GW] schaften
Sonstiger Graben 2 maRige Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
[FGZ] schaften
Ziergebusch aus uberwiegend 2 maRige Bedeutung flir Arten und Lebensgemein-
einheimischen Geholzarten schaften
[BZE]
Nahrstoffreicher Graben 2 méaRige Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
[FGR] schaften
Neuzeitlicher Hausgarten, Stra- 1 maRige Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
Renbegleitgrin schaften
[PHZ, GR]
Spielplatz 1 maRige Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
[PSZ] schaften
Vollstandig versiegelte Flache 0 keine Biotopfunktion
(Gebaude, Nebenanlagen)
[X]

Bezlglich der Wallheckenbewertung wurde in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde die Weisung des Nds. Umweltministeriums vom 03.11.2006 beachtet.
So sind beeintrachtigte Werte und Funktionen geschitzter Wallhecken durch Neuan-
lage oder wallheckenférdernde MalRnahmen auszugleichen. Weiterhin sind zu beseiti-
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gende Wallhecken bestimmten Wertstufen zuzuordnen und der Ausgleich danach zu
bemessen. Demzufolge sind die vorhandenen Wallhecken folgenden Wertfaktoren

zuzuordnen:
Biotoptyp Wert- |Anmerkungen
faktor
Baum-Wallhecke, Baum- 4 Hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
Strauch-Wallhecke schaften
[HWB, HWM]

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
das das Plangebiet einerseits von zum Grof3teil extensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen und andererseits von unterschiedlichen Geholzstrukturen (Wallhecken, He-
cken, Einzelbdumen etc.) sowie versiegelten Flachen eingenommen wird. Somit weist
der Planungsraum in grof3tenteils eine mittlere bis hohe Bedeutung und in den Area-
len mit hoher Versiegelungsrate (Stral3en, Privatgrundstiick) eine geringere Bedeu-
tung fur Arten und Lebensgemeinschaften auf. Aufgrund der Versiegelung und dem
damit einhergehenden Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen sind die Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen als erheblich zu bewerten
(vgl. Kap. 3.1.10).

3.1.3 Schutzgut Tiere

Da durch das Planvorhaben fiir Tiere schutzwirdige Landschaftsbestandteile und
Strukturen betroffen sein kénnen, wurde von der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Ammerland eine Bestandsaufnahme der Brutvdgel und Fledermause im
Plangebiet und der Umgebung gefordert. Diese sind seinerzeit im Rahmen der/des
51. Flachennutzungsplananderung / Bebauungsplanes Nr. 93A im Jahre 2011 durch-
geflhrt worden.

Im Erfassungszeitraum von Marz bis September 2011 wurden insgesamt funf Fleder-
mausarten nachgewiesen. Das Vorkommen einer weiteren Art der Gattung Myotis ist
nicht ganzlich auszuschlielen, da mehrere unbestimmte Lautkontakte von Vertretern
der Gattung Myotis vorliegen. Die im Untersuchungsgebiet festgestellten Arten gelten
nach der aktuell giltigen Roten Liste fir Niedersachsen als bestandsbedroht. Ver-
gleicht man die Erfassungsergebnisse mit vorliegenden Fledermauskartierungen aus
dem Oldenburger Grol3raum, so ist das Untersuchungsgebiet als ein maRig artenrei-
cher Fledermauslebensraum einzustufen. Hervorzuheben ist daneben vor allem die
Bedeutung grof3er Teile des Plangebietes als haufig oder zumindest temporar genutz-
tes Jagdgebiet fur alle funf festgestellten Fledermausarten. Ein Grund hierfir liegt in
der fur Fledermause ginstigen Strukturvielfalt aus alten Einzelbdumen, Feldhecken
und in Gehdlzstrukturen eingebetteten Grinlandflachen.

Im Untersuchungsgebiet wurden 35 Vogelarten, mit Brutverdacht oder Brutnachweis
festgestellt. Das festgestellte Artenspektrum entspricht weitgehend den Erwartungs-
werten fur einen vergleichbar strukturierten Raum der halb offenen Kulturlandschaft.
Bemerkenswert ist die relativ gute Préasenz von Arten, die als Vertreter der strukturrei-
chen Halboffenlandschaften gelten; so z. B. Feldsperling und Star. Dem Untersu-
chungsgebiet ist fir die Brutvogel eine allgemeine Bedeutung zuzuweisen.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG fur
die europarechtlich geschitzten Arten wurde eine artenschutzrechtliche Prifung im
Rahmen des faunistischen Fachbeitrages durchgefihrt (vgl. Anlage 1).
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3.1.4

Bewertung )
Die Eingriffe, die aus der Beseitigung und Uberbauung von Teilhabitaten (Gehdlzbe-

stande, Grunland) und dem damit verbundenen Verlust der 6kologischen Vernetzung
resultieren, sind als ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Fauna (hier: Fledermau-
se) zu werten. Die Beeintrachtigungen der Brutvogel werden als weniger erheblich
bewertet.

Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kul-
turpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegen-
Uber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des
Menschen auf. GemaR 8§ la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen, wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen sind.

Das Plangebiet wird gemalR den Aussagen des Datenservers des Landesamtes fir
Bergbau, Energie und Geologie (2014, LBEG) zum Grof3teil von Pseudogley-Podsol
eingenommen. Im Nordwesten ragt Podsol-Pseudogley hinein.

AL

i Pseudogley-Podsol

Tl

.?_.!.J ek

¥ |
L

‘h, \ R ' g .l-"' \.-_ (] _- f'.-l.::‘
- - _. 1 - “.El.l‘ ) A = 1 I‘.H ._-.. I
Abbildung 1: Ubersicht der im Plangebiet und der Umgebung vorkommenden Bodenty-
pen (Quelle: LBEG).

Suchraume flr schutzwirdige Boden werden gemalRl LBEG Datenserver nicht darge-
stellt.
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Nach den Bohrergebnissen stehen im Bereich der vom Rasteder Erdbaulabor durch-
gefuihrten Bohrungen nordlich des Loyer Weges unter einer 0,30 m dicken Mutterbo-
denschicht Geschiebelehm aus stark sandigem, schwach kiesigem Schluff bis zu ei-
ner Tiefe von 4,80 m unter GOK an. In einem Bohrungsbereich wird der Geschiebe-
lehm von schwach grobsandigem, feinsandigem Mittelsand unterlagert.

Bewertung
Aufgrund der Uberformung des Bodens und den regelmaRigen Nahrstoffeintrag durch

die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung und die vorhandene Bebauung liegt im
Plangebiet eine geringe bis mittlere Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange
von Natur und Landschaft vor.

Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungsméglichkeiten durch
allgemeine Wohngebiete sowie Stral3enverkehrsflachen in einer FlachengréRe von
ca. 2,2 ha. Samtliche Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen irreversibel verlo-
ren. Aufgrund der FlachengréRe der Versiegelung werden die Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Boden bei Umsetzung der Planung als erheblich beurteilt.

3.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage flr Menschen, Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Um-
weltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitdt sowie auf den Zustand des Gewasser-
systems zu betrachten. Im Sinne des Gewadasserschutzes sind MalBhahmen zu ergrei-
fen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden
Zunahme des Oberflachenwassers, zur Forderung der Regenwasserversickerung so-
wie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fuhren. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers
zu erbringen.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boéden. GemalR den Darstellungen des LBEG ist die Grundwasserneu-
bildungsrate im Plangebiet mit 151 — 350 mm/a angegeben. Das Schutzpotenzial des
Grundwassers liegt im gesamten Plangebiet im hohen Bereich.

Oberflachenwasser

Parallel zu einigen Wallhecken sowie partiell entlang des Loyer Weges sowie der Bu-
chenstralRe verlaufen flache Graben, die nur nach Starkregen kurzzeitig Wasser fih-
ren. Sudlich des Loyer Weges wurde mittlerweile ein neues Regenriickhaltebecken
angelegt. In geringer Entfernung 0stlich des Plangebietes verlauft ein Entwasse-
rungsgraben (Hulsbéke, Gewasser Il. Ordnung), der bis zu 3 m tief ins Gelande ein-
geschnitten ist.

Bewertung
Die Bedeutung des Schutzgutes Wasser im Plangebiet wird als gering eingestuft. Es

handelt sich im Plangebiet und der Umgebung weder um ein Wasserschutzgebiet
noch um einen besonderen Bereich zur Trinkwassergewinnung.

Das Planvorhaben wird geringe umweltrelevante Auswirkungen fir das Schutzgut
Wasser in seiner wichtigen Funktion fur den Naturhaushalt mit sich bringen. Diese re-
sultieren aus der Versiegelung von Flachen durch die mdgliche Uberbauung
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(hier: ca. 2,2 ha). Eine Grundwasserneubildung durch Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist auf diesen Flachen kinftig nicht mehr moglich. In den Utbrigen Be-
reichen sinkt das Risiko stofflicher Eintrage durch die Umwandlung von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen in Grinflachen weiter ab. Weitere Auswirkungen sind fir den
lokalen Wasserhaushalt nicht zu erwarten.

3.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Klimatisch ist der Untersuchungsraum vorwiegend atlantisch gepragt. Die Nahe zur
Nordsee und die Uberwiegende Luftzufuhr aus westlichen Richtungen verursachen ein
maritimes Klima, das sich durch relativ niedrige Temperaturschwankungen im Tages-
und Jahresverlauf, eine hohe Luftfeuchtigkeit sowie haufige Bewodlkung und Nebelbil-
dung auszeichnet. Die Sommer sind daher maRig warm und die Winter verhaltnisma-
Big mild. Die Niederschlage verteilen sich gleichmaRig Uber das Jahr und erreichen
670 — 800 mm/a.

Luftverunreinigungen (Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) oder Luftverdnderun-
gen sind Belastungen des Klimas, die sowohl auf der kleinrdumigen Ebene als auch
auf der regionalen oder globalen Ebene Auswirkungen verursachen kdnnen. Neben
den Belastungen bzw. Gefahrdungen durch Luftschadstoffe werden im Zuge der Um-
weltprifung auch klimarelevante Bereiche und deren mogliche Beeintrachtigungen
betrachtet und in der weiteren Planung berlcksichtigt. Dazu gehoéren Flachen, die
aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topographie oder ihrer Lage geeignet sind,
negative Auswirkungen der Luft zu verringern und fir Luftreinhaltung, Lufterneuerung
oder Temperaturausgleich zu sorgen.

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie einer Versiegelung von Flachen
kann von einer geringfligigen ,Verstadterung" des Gelandeklimas ausgegangen wer-
den. So reduzieren z. B. Baukérper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiege-
lung wird die Kaltluftproduktion verringert. Die Versiegelung verringert auch die Ver-
dunstung innerhalb des Plangebietes, die von Bdden und Vegetation ausgeht, so
dass eine kleinraumige Veranderung der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann. Je star-
ker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensations-
madglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausgepragter bildet sich ein sogenann-
tes ,stadtisches Wistenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und Tempera-
turgegensétze, trockene Luft).

Bewertung
Das Kleinklima im Planbereich ist durch die Ortsrandlage und die angrenzenden

Wohngebiete gekennzeichnet. Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastun-
gen durch die angrenzenden Strafen und Siedlungsbereiche sind durch die Umset-
zung des Planvorhabens keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten. Insgesamt ist der vorgesehene Anteil im
Plangebiet an Grin- und Freiflachen noch relativ hoch, da nur rd. 35 % der Baufla-
chen versiegelt werden durfen. AuRerdem bleibt der Anschluss an die freie Land-
schaft teilweise erhalten, so dass gravierende umweltrelevante Auswirkungen durch
kleinklimatische Verdnderungen nicht zu erwarten sind.

In dem Bebauungsplan werden Malinahmen festgesetzt, wie z. B. der Erhalt von
Wallhecken und Einzelbaumen sowie Neuanpflanzungen, die den Erfordernissen des
Klimaschutzes gem. § 1 (5) BauGB i. V. m. § 1la (5) BauGB Rechnung tragen.
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3.1.7

Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden.

Das Schutzgut Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Gefiige aus vielfalti-
gen Elementen aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schoénheit zu
bewerten ist.

Das im Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild weist durch die im Plan-
gebiet vorhandenen sowie die angrenzenden bebauten Bereiche und Siedlungsstruk-
turen sowie den Stral3en bereits eine gewisse Vorpragung auf. GroRe Teilflachen siid-
lich des Loyer Weges wurden im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungsplane
Nr. 93 A und 93 B mittlerweile mit Wohnhausern bebaut (nicht auf dem Luftbild zu se-
hen).

Ferner wird der Geltungsbereich sowie der unmittelbar an den Planungsraum an-
schlieBende nordlich gelegene Freiraum primar durch landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen und Geholzstrukturen (Wallhecken, Hecken, Einzelbaume) gepragt und weist
daher eine gewisse Sensibilitdt gegentber baulichen, das Landschaftsbild beeintréch-
tigenden Eingriffen auf.

Abbildung 2: Luftbild des Plangebietes (unmafstablich).
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3.1.8

Bewertung
Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung der Planung erheblich verén-

dern. Um die Eingriffe in die Landschaft zu minimieren, werden stadtebauliche und
landschaftspflegerische MaRnahmen (u. a. Erhalt von Wallhecken und Einzelbaumen)
zur vertraglichen Einbindung des Plangebietes festgelegt, die der Ortsrandlage Rech-
nung tragen. Durch die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von < 9,50 m wird ei-
ner beeintréchtigenden Hohenentwicklung entgegengewirk.

Eine zusatzliche Beeintrachtigung auf die im Nahbereich befindlichen Landschafts-
schutzgebiete WST-Nr. 78 ,Rasteder Geestrand“ und WST-Nr. 57 ,Schlosspark, Park
Hagen* wird aufgrund der Vorpragungen und der vorgesehenen griinordnerischen
Mal3nahmen (u. a. Erhalt und Sicherung von Einzelbdumen und Wallhecken, Bepflan-
zungsmafinahmen) nicht vorbereitet.

Insgesamt werden die Umweltauswirkungen durch die Entwicklung der Wohngebiets-
nutzung auf das Schutzgut Landschaft trotz allen Vorpragungen als erheblich einge-
stuft.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitpla-
nung dar. Als schitzenswerte Sachguter werden natirliche oder vom Menschen ge-
schaffene Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschatftlicher, arch&ologi-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung sind.

Die an den Flurstiicksgrenzen gelegenen Wallhecken, die einen wichtigen Land-
schaftsbestandteil darstellen, sind als bedeutendende Kulturguter zu betrachten. Zum
Grol3teil werden die Wallhecken als Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB gesichert. Fur die Neuan-
lage einer Planstralle werden kleine Wallheckenabschnitte, die parallel zum Loyer
Weg verlaufen Uberplant. Es handelt sich dabei um eine Lange von insgesamt
17 Metern. Ferner werden die Baum-Wallhecke im zentralen Bereich sowie die Baum-
Strauch-Wallhecke, die in Nord-Sud-Richtung verlauft, fir die Anlage eines Ful3- und
Radweges jeweils in einer Breite von 3 m durchbrochen. Eine entsprechend notwen-
dige ErsatzmalRnahme erfolgt Gber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises
Ammerland.

Im Vorfeld dieser Bauleitplanung wurde das Niedersachsische Landesamt fiir Denk-
malpflege, Referat Archaologie durch die Gemeinde Rastede beteiligt. Gemaf deren
Stellungnahme sind aus der stidlichen und studwestlichen Umgebung des Plangebie-
tes mehrere denkmalgeschitzte archaologische Siedlungsplatze (Rastede, FStNr.
151-154) bekannt. Inwieweit im Plangebiet mit archdologischen Befunden und Funden
gerechnet werden muss und ggf. MalRnahmen zu ergreifen sind, wird durch das Nie-
dersachsische Landesamt fir Denkmalpflege entschieden.

In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 105 befinden sich meh-
rere Baudenkmale. Hierbei handelt es sich um eine alte Toranlage aus dem Jahr 1871
(sog. ,Hirschtor®), welches den Eingangsbereich zum westlich des Plangebietes gele-
genen SchloBpark darstellt. Der Schlof3park selbst ist Bestandteil eines denkmalge-
schitzten Ensembles gem. 8§ 3 (3) NDSchG. Zu den denkmalgeschiitzten Bereichen
sind gemal § 8 des NDSchG ausreichende Abstande einzuhalten bzw. bauliche An-
lagen sind so zu gestalten, dass das Erscheinungsbild der denkmalgeschiitzten Ge-
baude nicht beeintrachtigt wird. Samtliche BaumalRhahmen in der Umgebung eines
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Baudenkmales, die dessen Erscheinungsbild beeinflussen kénnen, bedirfen gem.
§ 10 (1) Nr. 4 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Die vorgenannten Baudenkmale sind bereits durch die unmittelbar an diese Bereiche
angrenzenden Siedlungsstrukturen (u. a. auch gemischte und gewerbliche Nutzun-
gen) sowie die Oldenburger Straf3e (K 131) deutlich vorgepragt. Die mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 105 vorgesehenen Wohnnutzungen liegen demgegenuber in ausrei-
chender Entfernung zu den denkmalgeschutzten Bereichen (Entfernung zum ,Hirsch-
tor* ca. 650 m, zum Schlof3park ca. 315 m). Eine zusatzliche Beeintrachtigung des Er-
scheinungsbildes der o. g. Baudenkmale wird somit planungsrechtlich nicht vorberei-
tet.

Weitere schutzbedurftige Kultur- und Sachgiter, die eine Sensibilitat gegeniber pla-
nerischen Veranderungen aufweisen, sind innerhalb des Planungsraumes sowie im
naheren Umfeld nicht anzutreffen.

Bewertung
Insgesamt werden weniger erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Kul-

tur- und Sachguter (hier: Wallhecken) prognostiziert. Eine entsprechend notwendige
ErsatzmalRnahme erfolgt Gber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Am-
merland. Beeintrachtigungen auf das o. g. Natur- und das Baudenkmal werden nicht
vorbereitet.

3.1.9 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich
bei der Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt,
sondern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlcksichtigt werden
(KOPPEL et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fiir
verschiedene Faunengruppen wie Végel, Amphibien, Libellen etc. dar, so dass bei ei-
ner Versiegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren
geht, sondern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten
sind. Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Uber das Mal3 der bisher
durch das Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind jedoch nicht zu
prognostizieren.

3.1.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 105 kommt es zu einem Verlust
von Pflanzen und Boden durch Flachenversiegelungen, was als erhebliche Umwelt-
auswirkung zu beurteilen ist. Weiterhin sind die Umweltauswirkungen der geplanten
Nutzungsanderungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere, Landschaft und Kultur- und
Sachguter (hier: Wallhecken) ebenfalls als erheblich zu beurteilen. Fir das Schutzgut
Wasser, Klima und Luft werden die Umweltauswirkungen als wenig erheblich beurteilt.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt.
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3.2

3.2.1

Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Erheblichkeit

Mensch

Verlust von Flachen fiir die landwirtschaftliche Pro-
duktion (Grinland)

Beeintrachtigungen durch zunehmenden Verkehrs-
larm und Veranderung des Landschaftsbildes

Erhalt der umliegenden Landschaftsschutzgebiete /
Erholungsgebiete

Pflanzen

erhebliche negative Auswirkungen durch Verlust von
Biotopstrukturen

Tiere

Groltmdoglicher Erhalt der pragenden Geholzstruktu-
ren (Wallhecken, Einzelbdume)

Verlust von Teillebensraumen (Jagdhabitate von Fle-
dermédusen und Brutplatze)

bis

Boden

erhebliche negative Auswirkungen durch Verlust von
Bodenfunktionen durch Versiegelung

Wasser

geringe Veranderung des lokalen Wasserhaushalts
durch Flachenversieglung

Klima

geringfiigige negative Auswirkungen auf die kleinkli-
matischen Gegebenheiten

Luft

geringfiigige negative Auswirkungen auf die Luftqua-
litat

Landschaft

Vorpragung des Landschaftsbildes durch vorhande-
ne und angrenzende bebaute Bereiche
Erhalt von landschaftsbildpragenden
(Wallhecken, Einzelbdume)

erhebliche Auswirkungen durch sichtbare Verande-
rung des Landschaftsbildes

Strukturen

Kultur und
Sachguter

weniger erhebliche Beeintrachtigung von Kultur- und
Sachgutern (Wallhecken)

Grofltmdoglicher Erhalt der vorkommenden Wallhe-
cken

Wechsel-
wirkungen

keine erheblichen Auswirkungen

eee sehr erheblich/ e erheblich/ « weniger erheblich / - nicht erheblich

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Bei der Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umweltauswir-
kungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungsplanes
Nr. 105 wird eine stadtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung der ortlich bereits vorhan-
denen Siedlungsstrukturen erfolgen. Gleichzeitig werden vorhandene Gehdglzstruktu-
ren (Wallhecken, Einzelbdume) erhalten. Die entlang der nérdlichen Plangebietsgren-
ze zu entwickelnden Grinstrukturen (Baum-Strauchhecken) werden das Plangebiet
gliedern, eingriinen und kénnen der Tier- und Pflanzenwelt als Lebensraum dienen.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tber die Buchenstral’e und

den Loyer Weg.
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3.2.2

3.3

3.3.1

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung - Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert
erhalten. Die im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen und
Gehdlzstrukturen (Wallhecken, Einzelbdume etc.) wirden weiterhin in ihrer derzeiti-
gen Form erhalten bleiben. Fur Arten und Lebensgemeinschaften wiirde der bisherige
Lebensraum unveranderte Lebensbedingungen bieten. Die Boden- und Grundwas-
serverhéltnisse wirden sich bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht verandern.

Vermeidung / Minimierung / Ausgleich und Ersatz nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaus-
halts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (8 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 nicht in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen
Realisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Be-
achtung eine ordnungsgemale Abwagung aller offentlichen und privaten Belange
maglich ist.

Bilanzierung

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer
zulassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild durch geeignete MaRnahmen kompensiert werden.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niedersachsischen
Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3-
nahmen in der Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird dabei durch einen Flachen-
wert ausgedruckt, der sich nach folgender Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes: GrofRe der Eingriffsflache in m2 x
Wertfaktor des vorhandenen Bio-
toptyps

b) Flachenwert des Planungszustandes: GroRRe der Planungsflaiche in m2 x

Wertfaktor des geplanten Biotoptyps

C) Flachenwert des Planungszustandes
- _Flachenwert des Ist-Zustandes
= Flachenwert des Eingriffs (Maf3 fiir die Beeintrachtigung)
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Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation ermdg-
licht. Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs:

Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert | Biotoptyp  Flache (m?) Wertfaktor  Flachenwert
':mgi/ 955 4 (3.820) m’v'\é:/ 900 4 (3.600)
 HBE® 200 3 60 | HBEX 140 3 20
""" HFM 90 3 270 | HFM® 1110 2 2220
HFS 50 3 150 HHFFMS,{S 365 2 730
""" HPG 1180 3 3540 | PH® 17735 1 17735
""" GET 31065 3 93195 | GR® 1850 1 1850
ew 6370 2 12740 | Psz® 453 1 T 453
""" F6z 1105 2 2210 | X7 1482 0o 0
””” BZE 4 2 8 | x® 740 0O 0
””” PHZ 6% 1 6% | x® 25 0o 0
”””” X 31 o 0 |
Flachenwert Ist-Zustand 113.420 Flachenwert Planungs-Zustand 23.408

* GemalR dem angewendeten Bilanzierungsmodell zur Kompensation von Eingriffen in vorkommende
Wallhecken sind Wallheckenneuanlagen bzw. wallheckenférdernde Mal3nahmen durchzufihren. Um
eine ,Doppelkompensation” zu vermeiden, werden die Wallhecken nicht zum Flachenwert dazuge-
zahlt.

Gemal dem angewendeten Bilanzierungsmodell (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen in der Bauleitplanung) werden Einzelbdume zusétzlich zur Grundflache erfasst. Wei-
terhin sind vorhandene Einzelbdume zusétzlich zur Grundflache nach der vorhandenen Kronentrauf-
flache zu bestimmen. Dieser Flachenwert ist dem Wert der Grundflache zuzuz&hlen. Aus diesem
Grund ist bei einem Vorhandensein von Einzelbdumen die Gesamtflache groRer als die Geltungsbe-
reichsgroRe. Die GréRe des Geltungsbereiches ergibt sich indem die Flachen der Einzelbdume von
der Gesamtflache abgezogen werden. Pro Einzelbaum wurde eine Flache von 20 m? angesetzt.
Festgesetzte zu erhaltende Einzelb&dume (7 Stuck).

Festgesetzte Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB entlang der Plangebietsgrenzen.

Zu erhaltender Strauchhecke (HFS) und Anpflanzen von standortgerechten Baumen und Strauchern
in der Flache fur die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. 8§ 9 (1) Nr. 25a+b BauGB.

Die unversiegelten Flachen der allgemeinen Wohngebiete werden als Hausgéarten mit dem Wertfaktor
1 in der Bilanzierung berucksichtigt.

Die ubrigen Bereiche der festgesetzten Verkehrsflachen (Planstral3en, Ful3- und Radwege, Bushalte-
stelle) werden als artenarmes StralRenbegleitgriin mit dem Wertfaktor 1 beriicksichtigt.

Festgesetzte o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz. Es wird der Wertfaktor 1
angesetzt. Die hier zuldssige Ortsnetzstation mit einer Grundflache (GR) von 25 m2 wurde von der ei-
gentlichen Flache abgezogen.

Vollstandig versiegelte Flachen der allgemeinen Wohngebiete (GRZ von 0,35 inkl. zulassiger Uber-
schreitung gem. § 19 (4) BauNVO von 30 %).

Vollstandig versiegelte Flachen der Stral3enverkehrsflachen (Planstralen, Ful3- und Radwege, Bus-
haltestelle). Gerechnet wurde mit einer Versiegelungsrate von 80 %.

Vollstandig versiegelte Flache einer Ortsnetzstation mit einer maximal zulassigen Grundflache (GR)
von 25 m2 innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz".

K%

*1
*2

*3

*4

*5

*6

*7

*8

*9
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Flachenwert Planung = 23.408
- Flachenwert Ist-Zustand = 113.420
= Flachenwert des Eingriffs = -90.012=> <0

Es ergibt sich somit ein Flachenwert von — 90.012 fir den Eingriff in Natur und Land-
schaft, der kompensiert werden muss. Dies entspricht einer FlachengrofRe von
ca. 9,0 ha bei Aufwertung um einen Wertfaktor. Bei einer Aufwertung der potenziellen
Kompensationsflachen um zwei Wertfaktoren, wie es im Allgemeinen durch entspre-
chende MaRRnahmenkonzepte mdoglich ist, ergibt sich ein Bedarf von ca. 4,5 ha Kom-
pensationsbedarf auf externen Flachen.

Ferner werden insgesamt durch die vorliegende Planung Wallhecken (Baum-Strauch-
Wallhecken, Baum-Wallhecke) auf einer Lange von insgesamt ca. 385 m lberplant
bzw. in Abstimmung mit der Gemeinde Rastede nicht weiter als Schutzobjekte festge-
setzt. Zur Kompensation sind an anderer Stelle 410 m neue Wallhecken anzulegen
oder wallheckenfordernde MalRnahmen durchzufihren.

Folgender Kompensationsansatz ist in Abstimmung mit dem Landkreis Ammerland
bei den Wallhecken zu leisten:

- 23 m Baum-Strauch-Wallhecke / Baum-Wallhecken Kompensationsverhaltnis 1:2
- 365 m Baum-Strauch-Wallhecke / Baum-Wallhecken Kompensationsverhaltnis 1:1

Die externen Kompensationsflachen inkl. der durchzufihrenden Kompensationsmal3-
nahmen werden im Kapitel 3.3.3 genannt und beschrieben.

3.3.2 Schutzgut Mensch

Hinsichtlich der Lage des Plangebietes im Einwirkungsbereich der Oldenburger Stra-
Be K 131, der ParkstralRe, des Loyer Wegs, des Kiefernwegs und der Emsoldstralle
sind die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Schutzgut Mensch zu berticksichtigen. Im
Vorfeld der Bauleitplanung wurde daher eine schalltechnische Untersuchung zum
Verkehrslarm durch das Ingenieurbiiro ted GmbH, Bremerhaven vorgenommen. Die
Ergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) zum Teil Uberschritten werden. Aufgrund dessen werden im Bebauungs-
plan passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Fur den Planbereich liegt eine Beurteilung der Geruchsvorbelastung des Planberei-
ches nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) der Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen aus dem Jahr 2011 mit Uberarbeitung vom 21.04.2015 vor. Im Rahmen
der Aktualisierung wurde das Gutachten - formal — an den aktuellen Stand der Tech-
nik hinsichtlich neu anzusetzender Emissionsfaktoren gemafR der VDI-Richtlinie 3894
fur die Tierhaltung angepasst. GemalR dem Ergebnis des Gutachtens liegen die Ge-
ruchsstundenhaufigkeiten im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 105
bei Werten von 3 bis 8 % der Jahresstunden und somit unter dem mal3geblichen
Grenzwert von 10 %. Lediglich im norddstlichen Bereich, in der Néhe zum angren-
zenden Reiterhof, wird innerhalb einer kleinteiligen Flache der Wert von 10 % der Jah-
resstunden erreicht. Angesichts der ermittelten Werte ist die vorgesehene Nutzung im
Hinblick auf die Geruchsimmissionssituation vertraglich mdglich.

GemalR der durch das Ingenieurbiiro Schwerdhelm & Tjardes, Schortens zum Plan-
gebiet der 51. Flachennutzungsplananderung erstellten Verkehrsuntersuchung
(Stand: August 2011) ergibt sich durch die Entwicklung des Gesamtareals ,Sudlich
SchloRpark® unter Berticksichtigung der in der Untersuchung formulierten Empfehlun-
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gen zum Ausbau des Loyer Wegs, der ParkstralRe und des K 131/ ParkstralRe kiinftig
keine Uberlastung der im Planbereich verlaufenden GemeindestraBen. Den Anforde-
rungen an eine ordnungsgemafe und verkehrssichere ErschlieRung des geplanten
Wohngebietes wird im Rahmen dieser Bauleitplanung folglich ausreichend Rechnung
getragen.

Gemal der o. g. Untersuchungen werden fir das Schutzgut Mensch keine erhebli-
chen umweltrelevanten Auswirkungen vorbereitet, die die gesundheitlichen Aspekte
nachteilig beeinflussen kdnnten. Durch das Planvorhaben werden bedarfsgerechte
Wohnbauflachen zur stddtebaulichen Weiterentwicklung des siiddstlichen Siedlungs-
bereiches von Rastede entwickelt. Aufgrund der Anpassung der Bebauungsdichte an
das ortliche Umfeld und die dort bereits vorhandenen Baustrukturen sind durch diese
stadtebauliche Weiterentwicklung keine negativen Auswirkungen auf die Wohnum-
feldqualitat der benachbarten Bevdlkerung absehbar.

Auch der Schlof3park wird durch das Planvorhaben in seinem Erholungswert nicht be-
eintrachtigt, da sich das Plangebiet in ausreichender Entfernung zu diesem befindet.
Im vorliegenden Bebauungsplan wird Gber grinordnerische MalRnahmen in den
Randbereichen und dem eigentlichen Plangebiet eine harmonische Einbindung des
Wohngebietes in den umliegenden sensiblen Siedlungs- und Landschaftsraum si-
chergestellt. Die Gemeinde Rastede sieht in der Realisierung des anvisierten Entwick-
lungsvorhabens ferner eine kinftige Attraktivitatssteigerung der Gemeinde als Wohn-
standort fur junge Familien mit Kindern. Angesichts der Zielsetzung der Gemeinde,
die Einwohnerzahlen langfristig zu halten und damit die bestehenden sozialen Einrich-
tungen zu sichern wird ein Zuzug dieser Personengruppen untersttitzt.

Weitere Ausgleichsmal3nahmen fur das Schutzgut Mensch sind nicht erforderlich.
3.3.3 Schutzgut Pflanzen

Um Beeintrachtigungen fir die im Plangebiet vorkommenden Pflanzen zu verringern,
werden folgende MaRRnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

o Der Eingriff erfolgt z. T. in relativ wertarmen und vorgepragten Biotopen.

o GroRtmoglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Gehoélz-
strukturen (Wallhecken, Hecken, Einzelbdume).

e Zum Schutz der erhaltenswerten Gehdlzstrukturen gem. 8 9 (1) Nr. 25b
BauGB sind wéhrend der Bau- und ErschlieBungsarbeiten SchutzmafRnahmen
gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 beschreibt im einzelnen Mdglich-
keiten, die Baume davor zu schiitzen, dass in ihnrem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgefullt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Kréne
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und HeiRbitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

- die Blattmasse stark verringert wird.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
in den Naturhaushalt und das Landschaftshild zu kompensieren, sind folgende Mal3-
nahmen durchzufihren:
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AusgleichsmalRnahmen

1. Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Baum-Strauchanpflanzungen
sowie Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen (ca. 2.375 m?)

Entlang der nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze sind bis zu 5,00 m breite
Pflanzstreifen mit BAumen und Strauchern zur Abgrenzung und Einbindung vorgese-
hen. Bei der Auswahl der Geholze wird in Anlehnung an die potenziell nattrliche Ve-
getation auf standorttypische, heimische Arten zurlickgegriffen. Zum Teil befinden
sich hier schon Heckenstrukturen, die dauerhaft zu erhalten sind.

Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen
weist eine standorttypische Gehdlzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen
hohen faunistischen Wert auf. Eine Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten nutzen
diese Biotope als Ansitz- und Singwarte sowie als Brutmdglichkeit. Weiterhin haben
verschiedene Wirbellose und auch Amphibienarten ihren Haupt- oder Teillebensraum
im Bereich von Gehdlzen und Gebuschen. Neben der hohen Bedeutung fur die Tier-
welt und den Naturhaushalt pragen derartige Biotopstrukturen das Landschaftsbild
positiv. Neben der hohen Bedeutung fur die Tierwelt und den Naturhaushalt wird auf
die besondere Landschaftsbildpragung derartiger Biotopstrukturen hingewiesen.

Folgende Baume werden empfohlen:

Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Birke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa

Folgende Straucher werden empfohlen:

Faulbaum Rhamnus frangula
Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum lantana
Weildorn Crataegus laevigata

Folgende Qualitaten werden empfohlen:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 — 90 cm

Ferner werden die landschaftshildpragenden Gehoélzbestande auf den Wallhecken
groftenteils erhalten.

Ersatzmaflnahmen

Die mit der Realisierung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 verbundenen
unvermeidbaren Beeintrachtigungen kdénnen nicht vollstandig tber Ausgleichsmal3-
nahmen gemal § 15 (2) BNatSchG kompensiert werden.

Trotz der beschriebenen Ausgleichsmal3nahmen verbleibt ein Kompensationsrestwert
von 90.012 Werteinheiten. Ferner werden insgesamt durch die vorliegende Planung
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Wallhecken auf einer Lange von ca. 385 m Uberplant bzw. nicht weiter als Schutzob-
jekte festgesetzt. Hierfur ist gemanR Forderung der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Ammerland ein Kompensationsverhdltnis von 1:1 bzw. 1:2 (bei Wallhe-
ckentberplanung) anzusetzen. Zur Kompensation sind demzufolge 410 m neue Wall-
hecken anzulegen oder wallheckenférdernde MaRnahmen durchzufiihren. Dies erfolgt
Uber das Wallheckenschutzprogramm der unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Ammerland. Die Gemeinde Rastede wird zu diesem Zweck mit der Naturschutz-
stiftung Ammerland eine vertragliche monetare Regelung treffen, durch welche die
Wallhecken Uber die Stiftung kompensiert werden kénnen.

Die Gemeinde Rastede verfugt Uber Poolflachen, die fur Ersatzmalinahmen zur Ver-
figung stehen. Entsprechend werden ca. 90.012 Werteinheiten zur vollstdndigen
Kompensation der Eingriffe im Flachenpool umgesetzt. Auf den Flachen werden durch
entsprechende ExtensivierungsmalBnahmen und Gehdlzanpflanzungen ebenfalls at-
traktive Bereiche flir Fledermause geschaffen, so dass auch die erforderliche Kom-
pensation fur die verlorengehenden Jagdhabitate gesichert ist.

3.34 Schutzgut Tiere

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere
sind die nachfolgend aufgefiihrten MaRnahmen einzubeziehen:

¢ Baumfall- und Rodungsarbeiten sind aufRerhalb der Reproduktionszeiten von
Brutvdgeln und Fledermausen durchzufuhren, also nur wahrend der Winter-
monate im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar,

o die Baufeldfreimachung ist ebenfalls auRerhalb der Brutzeit vorzunehmen,

e alte Laubbdume - insbesondere fir Fledermause und Hbéhlenbriter geeignete
Hohlenbaume - werden erhalten.

Weiterhin sind AusgleichsmaRRnahmen erforderlich. Auf den Ersatzflichen werden
durch entsprechende ExtensivierungsmalRnahmen ebenfalls attraktive Bereiche fur
Fledermause geschaffen, so dass auch die erforderliche Kompensation fur die verlo-
rengehenden Jagdhabitate gesichert ist. Auch durch die umzusetzenden wallhecken-
fordernden MalRnhahmen werden neue Leitstrukturen fir die Fledermause geschaffen,
so dass keine erheblichen Beeintrdchtigungen verbleiben. Zur Kompensation der
durch den Bebauungsplan Nr. 105 ausgeldsten Uberplanung von einem Potenzial-
baum (Eberesche mit Rindentaschen bzw. Spechthdhle) fiir Fledermausquartiere ist
an einem geeigneten zu erhaltenden Baum im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ein Fledermauskasten aufzuhé@ngen. Auch die prognostizierten weniger erheblichen
Beeintrachtigungen der fur die im Plangebiet festgestellten Gebaudebruter Gberplan-
ten Grunlandflachen (Nahrungshabitate) wird tber die ErsatzmaflRnahmen mit kom-
pensiert.

Eine Kompensation der verloren gehenden Brutstatten (Gehdlzbriter) erfolgt durch
die vorgesehene Neuanpflanzung von Gehdlzen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 105.

3.3.5 Schutzgut Boden

Um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden zu verringern, werden folgende
MafRnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

¢ Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein fir das Vorhaben
erforderliches MindestmaR.
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e Der Schutz des Oberbodens (8 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV
DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

¢ Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende
Flachen moglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterra-
sen, Rasengittersteine 0. 4.) zu erstellen.

e Durch die Standortwahl und das Erweitern vorhandener baulicher Strukturen
wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden verfolgt und eine Inan-
spruchnahme der freien Landschaft vermieden.

Die als erheblich eingestuften Umweltauswirkungen kénnen durch die im Plangebiet
vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen u. a. in Form von neu anzulegenden Baum-
Strauchpflanzungen teilweise kompensiert werden. Zuséatzlich wird auch im Rahmen
der vorgesehenen externen Kompensation das Schutzgut Boden verbessert. Nut-
zungsaufgabe bzw. Minimierung der Nutzung fuhrt auch immer durch Verringerung
von Nahrstoff- und Schadstoffeintragen und ungestorter Bodenentwicklung zu einer
Verbesserung der Bodenfunktionen. Mit den Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen, die
fur das Schutzgut Pflanzen vorgesehen werden, kénnen die erheblichen negativen
Umweltauswirkungen, die durch das hier betrachtete Vorhaben auf das Schutzgut
Boden prognostiziert wurden, ausgeglichen werden.

3.3.6 Schutzgut Wasser

Um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu verringern, werden folgende
Malnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

o Der Eingriff betrifft zum Grof3teil relativ wertarme Biotope.

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, sollte
das Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet gehalten werden.
Dazu ist das Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung,
von denen kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Méglichkeit auf dem
Grundsttck zu belassen (zu versickern).

Eine Erhéhung des Wasserabflusses durch eine VergréRerung der versiegelten Fla-
chen wurde durch die Anlage eines naturnah gestalteten Regenrickhaltebeckens
sudlich des Loyer Weges kompensiert, so dass keine weiteren erheblichen negativen
Auswirkungen zu erwarten sind. Durch das geplante Regenrickhaltebecken kénnen
Veranderungen der hydrologischen Verhaltnisse der Hilsbéke ebenfalls ausgeschlos-
sen werden. Laut Aussage des Gutachters werden Feststoffe, die Uber die Regen-
wasser-Kanalisation in das Regenrickhaltebecken eingetragen werden, im Regen-
rickhaltebecken sedimentieren und nicht wieder ausgetragen. Das Regenrickhalte-
becken wirkt wie ein Sandfang. Stoffe, die auf der Wasseroberflache schwimmen,
werden durch eine Tauchwand am Ablauf des Regenriickhaltebeckens sicher zuriick-
gehalten.

3.3.7 Schutzgut Klima / Luft
Es sind keine Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vorgesehen. Durch MafRnahmen

zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzguter kdnnen zusatzlich positi-
ve Wirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft erreicht werden.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 105

3.3.8

3.3.9

Schutzgut Landschaft

Um Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Landschaft zu verringern werden folgende
Mafnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

o GroRtmoglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Gehoélz-
strukturen.

e Pflanzung von Baumen und Strauchern.
Begrenzung der Gebaudehdhen.

Die als erheblich eingestuften Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Landschaft
kénnen durch die 0. g. Vermeidungsmaflinahmen minimiert werden. Zusatzlich wird
auch im Rahmen der vorgesehenen externen Kompensation die Situation des
Schutzgutes Landschaft auf den Ersatzflachen verbessert. Durch eine Nutzungsauf-
gabe bzw. Minimierung der Nutzung werden Bluhaspekte geschaffen und das Land-
schaftsbild aufgewertet. Ferner wird durch die umzusetzenden wallheckenférdernden
Maflnahmen (Wallheckenneuanlage oder Sanierung von Wallhecken) im Rahmen des
Wallheckenschutzprogramms der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Am-
merland ebenfalls das Landschaftsbild aufgewertet. Mit den Ausgleichs- und Ersatz-
maflinahmen, die u. a. fir das Schutzgut Pflanzen vorgesehen werden, kdnnen die
negativen Umweltauswirkungen, die durch das hier betrachtete Vorhaben auf das
Schutzgut Landschaft prognostiziert wurden, ausgeglichen werden.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Entsprechend dem Kap. 3.1.8 befinden sich innerhalb des Plangebietes keine nach
dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) geschiitzten Baudenkmale.
Allerdings befinden sich im Nahbereich mehrere Baudenkmale. Bei den in der Nahe
des Plangebietes befindlichen Baudenkmalen handelt es sich um eine alte Toranlage
aus dem Jahr 1871 (sog. ,Hirschtor*), welches den Eingangsbereich zum westlich des
Plangebietes gelegenen SchloRRpark darstellt. Der SchloBpark selbst ist Bestandteil
eines denkmalgeschitzten Ensembles gem. § 3 (3) NDSchG. Ferner sind gem. Stel-
lungnahme des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Referat Archéo-
logie in der sudlichen und sudwestlichen Umgebung des Plangebietes mehrere
denkmalgeschitzte archéologische Siedlungsplatze bekannt. Auch im Plangebiet
muss ggf. mit archaologischen Befunden und Funden gerechnet werden.

Ferner sind gem. o. g. Kapitel innerhalb des Geltungsbereiches einige Kultur-
bzw. Sachguter, in Form von Wallhecken bekannt. Diese sind als geschiitzte Land-
schaftsbestandteile nach § 22 (3) NAGBNatSchG zu erhalten. In der Planzeichnung
werden die betreffenden Wallhecken als Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt.

Um Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiter zu verringern werden
folgende Mal3hahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und der zustandigen unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises Ammerland oder dem niederséchsischen
Landesamt fur Denkmalpflege — Referat Archdologie unverziglich zu melden.

o Groltmoglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Wallhe-
cken.
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e Schutz von zu erhaltenden Wallhecken durch die Ausweisung von nicht Gber-
baubaren Flachen. Jegliche Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschittungen
sind hier nicht zulassig.

Die als weniger erheblich eingestuften Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Kultur-
und Sachguter (hier: Wallhecken) kénnen durch die 0. g. MalBnhahmen minimiert wer-
den. Der vollstandige Ausgleich der prognostizierten Beeintrachtigung wird im Rah-
men des Wallheckenschutzprogramms der unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Ammerland gesichert. Die Gemeinde Rastede wird zu diesem Zweck mit der
Naturschutzstiftung Ammerland eine vertragliche monetare Regelung treffen, durch
welche die Wallhecken Uber die Stiftung kompensiert werden kénnen.

3.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
34.1 Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die Weiterentwicklung des im
Bereich Loyer Weg / BuchenstraRe vorhandenen Siedlungsansatzes durch die Fest-
setzung von allgemeinen Wohngebieten (WA). Aufgrund der Ortlich vorhandenen
Siedlungsstruktur und der vorhandenen verkehrlichen und technischen Infrastruktur
eignet sich dieser Bereich fur den vorgesehenen Nutzungszweck.

3.4.2 Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 werden allgemeine Wohnge-
biete (WA) mit einem dem stadtebaulichen Umfeld angepassten Verdichtungsmal
(GRZ 0,35; ein- bis zweigeschossige, abweichende Bauweise) festgesetzt. Die zulds-
sige Nutzungsart ist den ortlichen Gegebenheiten angepasst und lasst eine mal3volle
Entwicklung zu. Die Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber die beiden bestehenden
Gemeindestrallen Loyer Weg und die Buchenstra3e. Die innere ErschlieRung wird
Uber die Anlage von PlanstralRen und StichstralRen geregelt. Zur Durchgriinung des
Plangebietes, zur Vermeidung und Minimierung sowie in geringem Umfang auch zum
Ausgleich des Eingriffs werden Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sowie Gehdlzstrukturen erhalten.

4.0 ZUSATZLICHE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

41.1 Analysemethoden und -modelle

Die Eingriffsregelung fur den Bebauungsplan Nr. 105 wurde fur das Schutzgut Pflan-
zen auf Basis des niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen in der Bauleitplanung) abgehandelt. Zu-
satzlich wurde fir die Gbrigen Schutzgiter eine verbal-argumentative Eingriffsbetrach-
tung vorgenommen.

4.1.2 Fachgutachten

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde ein faunistischer Fachbeitrag er-
stellt (vgl. Anlage 1). Zur Beurteilung der Schallimmissionssituation wurde eine schall-
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technische Beurteilung der verkehrsbedingten Gerauschimmissionen vorgenommen
und in die Planung eingestellt. Aul3erdem wurde eine verkehrstechnische Untersu-
chung durch das Ingenieurbiiro Dr. Schwerdhelm Tjardes durchgefiihrt. Zur Beurtei-
lung der zu erwartenden Geruchsimmissionssituation wurde ein Immissionsschutz-
gutachten erstellt.

4.1.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so
dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

4.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemald § 4c BauGB miuissen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden z. T. erhebliche bis weniger erhebliche Umwelt-
auswirkungen festgestellt (u. a. Schutzgut Pflanzen). Zur teilweisen Kompensation der
durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden u. a.
Anpflanzungen in dem nordlichen Randbereich festgesetzt. Zur Uberwachung der
prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird innerhalb von zwei Jahren
nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung durch die Gemeinde stattfinden, die fest-
stellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen abzeichnen. Gleichzeitig
wird die Durchfiihrung der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen ein Jahr
nach Umsetzung der Baumal3nahme erstmalig kontrolliert. Nach weiteren drei Jahren
wird eine erneute Uberpriifung stattfinden. Sollte diese nicht durchgefiihrt worden
sein, wird die Gemeinde deren Realisierung Uber geeignete MaRnahmen sicherstel-
len.

5.0 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt die Weiterentwicklung der Wohnnutzung im Be-
reich nordlich des Loyer Weges und stellt zu diesem Zweck den Bebauungsplan
Nr. 105 auf. Zweckentsprechend werden allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.
Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die beiden bestehenden Gemeindestra-
Ben Loyer Weg und die Buchenstrafl3e. Die interne Erschlieung wird tber neue Ge-
meindestralRen ausgehend vom Loyer Weg und der Buchenstral3e sichergestellit.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von z. T. bereits
vorgepragten Boden sowie Lebensraumen fur Pflanzen durch die zulassige Versiege-
lung. Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere (Fledermause), Boden
und Landschaft sind insgesamt als erheblich zu beurteilen. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsgebote im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 105 dargestellt. Die
Empfehlungen reichen von der Minimierung der neu zu versiegelnden Bodenflache
Uber den Erhalt und Schutz von Wallhecken und Einzelbdumen bis zur Festsetzung
von Ausgleichsmal3nahmen. Weiterhin sind Kompensationsmal3nahmen auf externen
Flachen durchzufihren. Die Gemeinde Rastede verfugt Uber Poolflachen, die fur Er-
satzmal3nahmen zur Verfiigung stehen. Entsprechend werden die Eingriffe in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild im Flachenpool umgesetzt. Ferner werden die
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Beeintrachtigungen in die Wallhecken im Rahmen des Wallheckenschutzprogramms
der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ammerland kompensiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der Malinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich / Ersatz durch den Bebauungsplan
Nr. 105 keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zuriick
bleiben.
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1.0

2.0

ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt mit der 51. Flachennutzungsplandnderung sowie
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Sidlich Schlof3park I1I* die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung der bestehenden, stdlich des
Schlossparkes Rastede liegenden Wohnsiedlung zu schaffen. Aufgrund der vorhande-
nen Wallhecken, Altholzbestdnde und des darin eingebetteten Weidegrinlands ist
nicht auszuschlieRen, dass Teilbereiche des Plangebietes eine wichtige Funktion fir
den Naturhaushalt aufweisen. Daher wurde in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Ammerland eine Bestandsaufnahme der lokalen Fau-
na (Fledermause und Brutvdgel) in Auftrag gegeben. Auf Grundlage der vorliegenden
Ergebnisse kdnnen die Eingriffsfolgen gemal § 1a BauGB als auch die zu erwarten-
den, artenschutzrechtlichen Konflikte nach § 44 BNatSchG ermittelt und nach natur-
schutzfachlichen Kriterien beurteilt werden.

Die Erfassungen fanden weitgehend im raumlichen Geltungsbereich der 51. Flachen-
nutzungsplananderung (siehe Abbildung 1) statt. Die Ergebnisse der Untersuchung
werden nachfolgend vorgestellt und erlautert. In den Kapiteln 7 bis 10 erfolgt eine Be-
trachtung der zu erwartenden Eingriffsfolgen fiir den Geltungsbereich des im Vorent-
wurf vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 105.

BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung auf die verschie-
denen Arten ist unter Bericksichtigung der Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG
eine Erdrterung der artenschutzrechtlichen Konflikte erforderlich.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 sind fol-
gendermalen gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéa-
digen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote werden um den fir Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44
BNatSchG ergéanzt, mit dem bestehende und von der Europdischen Kommission aner-
kannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschriften der
FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden, um akzeptable und im Voll-
zug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absat-
zes 1 zu erzielen:
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Abs. 5:

.FUr nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sin-
ne des 8§ 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe von Satz 2
bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten
oder europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Ver-
bot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht
vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt
werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere
besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.*

Entsprechend obigem Abs. 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 nur flr
die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie flr die Euro-
paischen Vogelarten. Dariber hinaus sind nach nationalem Recht eine Vielzahl von
Arten besonders geschutzt. Diese sind nicht Gegenstand der Betrachtung, da geman
§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 flir diese Arten nicht gelten.

Bezulglich der Tierarten nach Anhang IV FFH-RL sowie der Européischen Vogelarten
nach Art. 1 VRL ergeben sich somit aus § 44 Abs.1, Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

= Zugriffsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG): Nachstellen, Fangen, Ver-
letzen oder Téten von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen.

= Schéadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG): Be-
schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ih-
rer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,
wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
gewahrt wird.

= Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Erhebliches Stéren von
streng geschutzten Arten bzw. europaischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flhrt.

Werden die genannten Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bezlglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschutzten Arten erfullt, missen fur eine Ausnahme von den
Verboten die Voraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sein.
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3.0
3.1

So missen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen nachgewiesen werden, in dem
Sinne, dass

zumutbare Alternativen [die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen
der relevanten Arten fuhren] nicht gegeben sind,

zwingende Grinde des uberwiegenden offentlichen Interesses, einschliel3-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen oder im Interesse
der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit, einschliel3lich
der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung, oder der
malfdgeblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt die Planung durchge-
fahrt wird,

sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und

bezlglich der Arten des Anhangs IV FFH-RL der ginstige Erhaltungszu-
stand der Populationen der Art gewahrt bleibt.

UNTERSUCHUNGSGEBIET

Lage im Raum

Das Untersuchungsgebiet befindet sich sldlich der Ortschaft Rastede (Gemeinde
Rastede). Es umfasst in seiner rdumlichen Ausdehnung im Wesentlichen den Gel-
tungsbereich der 51. Flachennutzungsplananderung ,Sudlich SchloBpark® (vgl. Abbil-
dung 1). Das Untersuchungsgebiet grenzt nach Westen an ein bereits vorhandenes
Wohnneubaugebiet. GroRRe Teilflachen sudlich des Loyer Weges wurden im Rahmen
der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 93 A und 93 B mittlerweile mit Wohnhausern
bebaut (nicht auf dem Luftbild zu sehen).

Abbildung 1: Untersuchungsraum Fledermause und Brutvogel, unmaRstablich.
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3.2

4.0
41

Nutzung und Landschaftsstruktur

Das ungefahr 15 ha grof3e Untersuchungsgebiet umfasst weite Teile eines durch zahl-
reiche Hecken und Kleingeholze gegliederten Ausschnitts der gewachsenen, kleinbau-
erlichen Kulturlandschaft, wie sie bis in die jingere Zeit fir die flachen Geestriicken
des Oldenburger Landes typisch war.

Die landwirtschaftlich genutzten Parzellen werden vorwiegend mafig intensiv mit Pfer-
den und Jungrindern beweidet. Im Sidteil des Gebietes findet auch Ackernutzung mit
Maisanbau statt. Das Gelande wird in grof3en Teilbereichen von diversen Gehdlzstruk-
turen wie z. B. Wallhecken, Baumreihen und solitaren Altbaumen gegliedert. Das Un-
tersuchungsgebiet ist desweiteren durch eine sehr lockere, zumeist randliche Wohn-
bebauung aus alteren Einzelhdusern oder ehemaligen Héfen charakterisiert. Im Nord-
westen besteht ein grof3eres, fur Gartenbauzwecke genutztes Gelande auf dem sich
zwei kleinere Stillgewasser befinden.

Mittlerweile wurden grof3e Teilflachen sidlich des Loyer Weges mit Wohnhdusern be-
baut.

UNTERSUCHUNGSUMFANG UND METHODIK
Fledermause

Die Erfassung der Fledermause erfolgte an sieben Begehungsterminen im Zeitraum
von Mai bis September 2011 (vgl. Tabelle 1).

Im Bereich von potenziellen Quartierbaumen und potenziellen Gebaudequartieren er-
folgten nach Sonnenuntergang Ausflugkontrollen zur Lokalisation von Flugrouten und
Sommerquartieren. Im Anschluss an die Ausflugkontrollen wurden Detektor-
Erfassungen, die Aufschluss Uber die raumliche Verteilung und die Aktivitaten der loka-
len Fledermausvorkommen geben, durchgeflihrt. Wahrend der Wochenstubenzeit
(Zeitraum von Juni bis Juli) erfolgten zwei Begehungen in den friihen Morgenstunden
bis ungefahr zum Zeitpunkt des Sonnenaufgangs (vgl. Tabelle 1). Auf diese Weise
kénnen Sommerquartiere, insbesondere Quartiere von Wochenstubengesellschaften,
Uber das in den frGhen Morgenstunden stattfindende Schwarmverhalten lokalisiert
werden.

Wahrend der einzelnen Begehungen wurde das Untersuchungsgebiet zu Fufd zwei Mal
nacheinander entlang der im Gebiet verlaufenden Wege und Rasenflachen abgelau-
fen. Die Begehungen wurden an niederschlagsfreien und weitgehend windarmen
Nachten durchgefihrt (vgl. Tabelle 1).

Die Vorkommen und Flugaktivitaiten wurden mit Hilfe von Ultraschalldetektoren (Pet-
terson D240x, Pettersson D200) im Frequenzwahlverfahren erfasst. Soweit moglich er-
folgte die Artbestimmung zuséatzlich auch durch Sichtbeobachtungen (z. T. unter Ein-
satz eines lichtstarken Halogen-Handscheinwerfers der Firma Ansmann, Modell ASN
15 HD) und des Flug- und Jagdverhaltens. Im Suchflug sind die Ortungslaute der Fle-
dermause meist artspezifisch, so dass die Artzugehorigkeit einzelner Individuen mit ei-
nigen Einschrankungen anhand von Ruf und Sichtung zu identifizieren ist (sieche SKIBA
2010). Echoortungs-, Flug- und Jagdverhalten bilden einen funktionalen Komplex und
kénnen deshalb nur im Zusammenhang zueinander und zur jeweiligen Flugumgebung
interpretiert werden. In geeigneten Situationen wurden auch Aufnahmen von zeitge-
dehnten Fledermausrufen auf einem digitalen Aufnahmegerat getatigt (Digitalrecorder
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der Firma Roland, Typ Edirol R-09). Zur Absicherung einzelner Artansprachen wurden
ausgewahlte Aufnahmen mit Hilfe des Akustik-Analyse-Programms BatSound V.4 der
Firma Pettersson computergestitzt ausgewertet. Fur einige kleinere und mittelgroRe
Arten aus der Gattung Myotis ist eine eindeutige akustische Bestimmung allerdings nur
in wenigen Fallen moéglich, zumeist nur wenn gleichzeitig Sicht- oder Verhaltensbe-
obachtungen vorliegen (siehe SKIBA 2010, PFALZER 2007). In der Praxis sollte deshalb
die Mehrzahl der aufgezeichneten Myotis-Sequenzen unter der Bezeichnung ,Myotis
spec.“ in den Artenlisten gefiihrt werden (PFALZER 2007).

Die ungeféhre Lage der Beobachtungen und die mit dem Ultraschalldetektor erfassten
Lautkontakte wurden vor Ort in Feldkarten eingetragen. Charakteristische Verhaltens-
weisen wie z. B. Soziallaute und Jagdverhalten wurden fiir die einzelnen Feststellun-
gen notiert. Die Jagd von Fledermausen lasst sich Uber die charakteristischen Fangru-
fe, den so genanten Feeding-Buzzes (siehe z. B. SKIBA 2010, DIETZ et al. 2007),
nachweisen. Nach Abschluss der Felduntersuchung kénnen auf diese Weise die raum-
lichen Befunde hinsichtlich der Abgrenzung von Funktionsraumen, wie z. B. Flugstra-
Ren und Jagdgebiete, interpretiert und in die Auswertung einbezogen werden.

Tabelle 1: Erfassung der Fledermause — Untersuchungstermine.

Datum Zeitraum Wetter nach Sonnenuntergang
12.05.2011 21.15-00.10 Uhr Sternenklar, W 0-1, 12-8°C
06.06.2011 21.40-00.20 Uhr Geringe Bewdlkung, ab 23.00 Uhr Nebelbildung, SW 0-1, 15-12°C
27.06.2011 21.55-01.15 Uhr Sternenklar, SW 1-2, 25-19°C
08.07.2011 02.15-05.05 Uhr Anfangs geringe Bewdlkung, ab 03.00 Uhr zuziehend und gegen
Ende bedeckt, NW 0-1, 15-14°C
27.07.2011 21.30-00.50 Uhr Sternenklar, SW 0-1, 19-12°C
24.08.2011 20.40-23.55 Uhr Bedeckt, ab 22.00 Uhr aufklarend, SW 2-1, 19-17°C
05.09.2011 20.15-22.15 Uhr Sternenklar, W 2, 16-15°C
Strukturkartierung

Die im Plangebiet stockenden Gehdlze wurden wahrend einer Tagesbegehung auf fur
Fledermause geeignete Quartierstrukturen Uberpruft. Zu diesem Zweck wurden insbe-
sondere die alteren Geholze nach Spechthohlen, Rindentaschen, Faulnishéhlen und
ahnlichen Strukturen abgesucht. Die raumliche Lage von potenziell geeigneten Quar-
tierbdumen wurde mit Hilfe eines GPS-Empfangers (Garmin Oregon 550) aufgenom-
men (siehe Plan Nr. 1.4). Die flr einen potenziellen Quartierbaum relevanten Informa-
tionen (z. B. Baumart, Brusthéhendurchmesser und mafigebliche Strukturmerkmale)
wurden vor Ort in einem Protokollblatt festgehalten.
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4.2

Brutvogel

Im Zeitraum von Marz bis Juni 2011 erfolgte eine flachendeckende Revierkartierung
von wertgebenden und / oder den Untersuchungsraum charakterisierenden Brutvogel-
arten. Die angewandte Methodik erfolgte dabei nach den Vorgaben zur Revierkartie-
rung in SUDBECK et al. (2005). Es wurden insgesamt sieben Begehungen durchgefiihrt
(vgl. Tabelle 2). Zwei Termine erfolgten zur Feststellung von Eulenvorkommen in den
Abendstunden.

Fir alle Vertreter der nachfolgend aufgeflhrten, wertgebenden oder charakteristischen
Vogelarten wurde eine flachendeckende Revierkartierung durchgefihrt:

Arten der Roten Liste Niedersachsens (KRUGER & OLTMANNS 2007),
Arten der Vorwarnliste Niedersachsens (KRUGER & OLTMANNS 2007),
Arten der Roten Liste Deutschlands (SUDBECK et al. 2007),

Arten der Vorwarnliste Deutschlands (SUDBECK et al. 2007),

Streng geschutzte Arten gemaR § 7 BNatSchG,

Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie Anh. | (79/409/EWG),
Ausgewabhlte flir den Raum charakteristische Zeigerarten.

Alle sonstigen Vogelarten wurden halbquantitativ erfasst. Die Abschatzung der Brut-
paare erfolgt dabei nach Abundanzklassen (siehe Tabelle 6, unten).

Die Kartierungen erfolgten vorzugsweise an niederschlagsfreien und windarmen Ta-
gen durch Verhéren und visuelle Ansprache im Gelande. Die Untersuchungsflache
wurde so abgelaufen, dass alle Bereiche eingesehen bzw. auf singende Végel verhort
werden konnten. Dabei wurde auf brutvogeltypische Verhaltensweisen geachtet (z. B.
Reviergesang, Nestbau und Fitterung), die es erlauben, von einer Reproduktion der
kartierten Arten im Untersuchungsgebiet auszugehen. Zum Nachweis von potenziellen
Eulenvorkommen wurde eine Klangattrappe eingesetzt (Rufe von Walzkauz, Wal-
dohreule und Schleiereule).

Tabelle 2: Erfassung der Brutvogel — Untersuchungstermine.

Datum Zeitraum Wetter

28.03.2011 20.40-21.35 Uhr Wechselnd bewdlkt, WS 1-2,0 °C

30.03.2011 09.30-10.30 Uhr Mittlere Bewdlkung (ca. 50 %), Windstarke 1, 10°-13°C
07.04.2011 09.40-10.50 Uhr Geringe Bewdlkung (ca. 10 %), Windstarke 2-3 um SW, 9°-11°C
11.04.2011 22.55-23.40 Uhr Sternenklar, Windstarke 0-1, 8°C

03.05.2011 07.20-08.45 Uhr Heiter und sonnig (< 5 % Bewdlkung), Windstarke 2 um O, 5°-9°C
18.05.2011 08.00-09.30 Uhr Bedeckt (11 % Bewdlkung), Windstarke 2-3 um W, 8°-15°C
30.05.2011 07.25-08.40 Uhr Heiter & sonnig (< 5 % Bewolkung), Windstarke 1, 16°-19°C
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4.3

Bewertung

Vollstandigkeit des Artenspektrums und Habitatqualitaten

Die naturschutzfachliche Einordnung und Bewertung der festgestellten Befunde wird
getrennt flr jede Tiergruppe vorgenommen. Dabei wird die Vollstdndigkeit und Charak-
teristik des festgestellten Artenspektrums vor dem Hintergrund der naturrdumlichen
Ausstattung des Untersuchungsraumes und der allgemeinen Bestandssituation disku-
tiert.

Bewertung nach der Gefahrdung gemall BREUER (1994)

Eine formale Bewertung nach dem Gefahrdungspotenzial der festgestellten wertge-
benden Arten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen des NLWKN flr die Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (BREUER 1994). Dabei wird der Un-
tersuchungsraum oder Teile davon hinsichtlich seiner / ihrer Lebensraumfunktion fir
die jeweilige Tiergruppe bewertet. Als mafigebliches Kriterium wird der Bewertung das
Vorkommen von in Niedersachsen als bestandsbedroht eingestuften Arten zu Grunde
gelegt (siehe BREUER 1994). Der Status der Gefahrdung wird den einschlagigen, lan-
desweit glltigen Roten Listen entnommen. Fir die Fledermause wird die vom NLWKN
in Vorbereitung befindliche Rote Liste der Fledermause (NLWKN in Vorbereitung, siehe
z. B. in BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ 2007) zu Grunde gelegt.

Fir die Bewertung wird die folgende dreistufige, ordinale Wertskala angewendet (nach
BREUER 1994, modifiziert):

Wertstufe 1 = Funktionsraum von besonderer Bedeutung
Vorkommen von vom Aussterben bedrohter, stark gefahrdeter oder groferer Populati-
onen gefahrdeter Arten (Rote Liste-Status 1, 2 und 3).

Wertstufe 2 = Funktionsraum von allgemeiner Bedeutung
Vorkommen gefahrdeter Arten einschlielllich regional oder lokal gefahrdeter bzw. zu-
rickgehender Arten (Rote Liste-Status 3 und Vorwarnliste).

Wertstufe 3 = Funktionsraum von geringer Bedeutung
Keine Vorkommen regional oder lokal gefahrdeter bzw. zuriickgehender Arten.

Anmerkung Fledermaduse

Als Vorkommen werden nur solche Nachweise, denen eine mindestens dreimalige
Feststellung im betreffenden Raum zu Grunde liegt, gewertet. In diesem Fall wird da-
von ausgegangen, dass das betreffende Gebiet von der jeweiligen Art haufiger fre-
quentiert wird und somit als ein fir das Artvorkommen essenzielles Teilhabitat anzu-
sehen ist. Einmalige bis zweimalige Feststellungen deuten demgegeniiber auf eine
eher unregelmaRige und seltene Nutzung, die auf kein essenzielles Teilhabitat schlie-
Ben lasst, hin. Als essenzielles Teilhabitat sind Jagdgebiete sowie Sommer-, Zwi-
schen- und Winterquartiere zu werten. Regelmalig genutzte FlugstralRen sind als not-
wendige Verbindungswege zwischen den Quartierstandorten und den Jagdgebieten
den oben genannten essenziellen Teilhabitaten als gleichwertig einzustufen.
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5.0
5.1

ERGEBNISSE

Fledermause
Ubersicht

Im Erfassungszeitraum von Mai bis September 2011 wurden insgesamt flnf Fleder-
mausarten nachgewiesen. Das Vorkommen einer weiteren Art aus der Gattung Myotis
ist nicht ganzlich auszuschielRen, da mehrere unbestimmte Lautkontakte von Vertre-
tern der Gattung Myotis vorliegen. Aus methodischen Griinden ist die Bestimmung der
Artzugehdrigkeit bei Individuen der oben genannten Gattung haufig nicht méglich
(vgl. Kapitel 4.1).

Die im Untersuchungsgebiet festgestellten Arten gelten nach der aktuell giiltigen Roten
Liste fir Niedersachsen (HECKENROTH 1993) als bestandsbedroht (vgl. Tabelle 3). Legt
man die vom NLWKN aktualisierte, aber bislang nicht verdffentlichte Rote Liste
(NLWKN in Vorb.) zu Grunde, ist die im Gebiet mehrfach nachgewiesene Zwergfleder-
maus als ungefahrdet einzustufen. In Tabelle 3 sind alle nachgewiesenen Fleder-
mausarten mit Angaben zur Gefahrdung, zum Schutzstatus und zum Erhaltungszu-
stand gemal der europaischen FFH-Richtlinie aufgefuhrt.

In Tabelle 4 werden die Anzahl der Feststellungen, die Detektornachweise und Sicht-
beobachtungen umfassen, je Erfassungstermin und Art sowie abschliefend die Sum-
me aller Nachweise dargestellt. Die Ubersicht erlaubt mit einigen Einschrankungen ei-
ne grobe Abschatzung der relativen Haufigkeiten der im Gebiet vorkommenden Arten.
Demzufolge zahlen Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus und GroRRer Abendsegler
zu den im Untersuchungsgebiet regelmafig und oft nachgewiesenen Fledermausarten
(vgl. Tabelle 4). Mit insgesamt 53 Feststellungen wurde die Breitfligelfledermaus am
haufigsten registriert. Die Rauhhautfledermaus wurde vor allem in den Spatsommer-
monaten August und September mehrfach im Gebiet angetroffen (vgl. Tabelle 4). Uber
einem im Nordwesten gelegenen Teich wurde zeitweise auch ein Exemplar der Was-
serfledermaus bei Jagdfligen beobachtet. Die unter ,Myotis unbestimmt* aufgefiihrten
Kontakte sind sehr wahrscheinlich in der Mehrzahl der Falle der Wasserfledermaus
zuzuordnen. Vertreter dieser sehr strukturgebunden fliegenden Art nutzen sehr wahr-
scheinlich die im Gebiet verlaufenden linearen Gehdlzstrukturen als Flugstrafien fiir ih-
re Transferflige. Das Vorkommen einer weiteren Myotis-Art wie z. B. der Kleinen Bart-
fledermaus (Myotis mystacinus) ist nicht ganzlich auszuschliel3en. Allerdings liegen fir
das Untersuchungsgebiet mit Ausnahme des oben genannten Gewassers nur Laut-
nachweise von einfachen Uberfliigen von Vertretern aus der Gattung Myotis, die keine
eindeutigen Rickschlusse auf die Artzugehdrigkeit zulieen, vor.

Die raumliche Verteilung der Feststellungen ist den Planen Nr. 1.1 bis Nr. 1.3 zu ent-
nehmen (siehe Anhang). Hieraus wird ersichtlich, dass Fledermausaktivitaten in nahe-
zu allen Teilen des untersuchten Gelandes festgestellt wurden. Allerdings zeigen die
jeweiligen Arten unterschiedliche raumliche Praferenzen hinsichtlich ihrer Flugwege
und / oder Jagdgebiete. Fiur die Arten GroRRer Abendsegler und Breitfliigelfledermaus
liegt der Schwerpunkt der Flug- und Jagdaktivitaten Gber den als Weidegrinland ge-
nutzten, zentral im Gebiet liegenden Flachen (vgl. Plan 1.2). Im Bereich der im Suden
liegenden als Maisacker genutzten Parzellen wurden demgegenuber keine Aktivitaten
festgestellt. Zwerg- und Rauhhautfledermause wurden vor allem entlang der im Gebiet
verlaufenden und zum Teil von Gehdlzen oder Stralienlaternen begleiteten Wege er-
fasst. Grundsatzlich fungieren die im Gebiet verlaufenden und von Geholzen begleite-
ten Strallen und Feldwege als Leitstrukturen bzw. Flugrouten fir die GUberwiegend oder
teilweise strukturgebunden fliegenden Arten (Wasserfledermaus, Breitfligelfleder-
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maus, Zwerg- und Rauhhautfledermaus). Je nach Auspragung werden diese Struktu-
relemente auch als Jagdhabitat genutzt. Das offene und von Feldhecken eingefasste
Weidegrinland wurde bevorzugt von Exemplaren der Breitfligelfledermaus und des
Grollen Abendseglers zu Jagdzwecken aufgesucht.

Tabelle 3: Ubersicht der im Untersuchungsraum festgestellten Fledermausarten.

Deutscher Arthame |Wissenschaftl. Arthame RL RL RL |(FFH | BNat | EHZ

D Nds | Nds | RL | SchG | ABR
(i.V.)

Wasserfledermaus Myotis daubentonii - V v s FV

3
Myotis unbestimmt Myotis spec. k.A. | KA. | kA v S k.A.

GroRer Abendsegler | Nyctalus noctula 2 3 \ S FV

Breitfliigelfledermaus | Eptesicus serotinus 2 2 v s U1

Zwerdfledermaus Pipistrellus pipistrellus - 3 - v s FV

Rauhhautfledermaus | Pipistrellus nathusii - 2 R v s FV

Legende:

RL D: Gefahrdung nach Rote Liste Deutschland (MEINIG et al. 2009)

RL Nds: Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen (HECKENROTH 1993)

RL Nds (i.V.) Rote Liste Niedersachsen, NLWKN in Vorbereitung

Zeichen: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
V = Arten der Vorwarnliste, - = ungefahrdet, G = Gefahrdung unbekannten
Ausmales, D = Daten unzureichend, R = extrem selten oder mit geografischer
Restriktion, k. A. = keine Angaben

FFH RL: Arten aus Anhang IV oder Il der EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

BNatSchG: Schutzstatus nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz

Zeichen: s = streng geschiitzt gemaf § 7 BNatSchG

EHZ Erhaltungszustand der Arten nach Anhang Il, IV o. V der FFH-Richtlinie gemaf
»Nationaler Bericht 2007“ (BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ 2007)
FV = gunstig (favourable), U1 = unglnstig - unzureichend

ABR atlantische biogeographische Region

Quartierpotenzial und nachgewiesene Fledermausquartiere

Im Rahmen der Felderfassung wurde in einem Wohnhaus an der Emsoldstralle ein
Sommerquartier der Zwergfledermaus nachgewiesen. An dem Giebel des Hauses
wurden am 08.07.2011 mindestens sieben Individuen beim morgendlichen Schwarmen
und Einflug in das Gebaudequartier beobachtet. Nach den Beobachtungen handelt es
sich vermutlich um eine dort ansassige Wochenstubengesellschaft. Desweiteren konn-
te im Rahmen der Septemberbegehung ein Balzquartier der Rauhhautfledermaus, das
mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit in einer alten Eiche am nordwestlichen Rand des
Untersuchungsgebietes zu vermuten ist (vgl. Plan 1.4), lokalisiert werden.

Nach der vorliegenden Strukturerfassung weist das Untersuchungsgebiet ein mittleres
bis hohes Quartierpotenzial fiir Baum bewohnende Fledermausarten auf. Die im Plan-
gebiet stockenden Laubgehdlze (Feldhecken, Baumgruppen und Einzelbdume) sind
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stellenweise durch Anteile von Altholz gekennzeichnet. Es handelt sich dabei vor allem
um altere Stiel-Eichen (Quercus robur). Es wurden insgesamt 50 potenzielle Quartier-
badume, die aufgrund ihres hohen Alters oder ihrer besonderen strukturellen Merkmale
eine potenzielle Eignung als Quartierstatte fur Fledermause aufweisen (vgl. Anhang:
Plan Nr. 1.4) festgestellt. Insofern ist von einem mittleren bis hohen Quartierangebot
fur Baum bewohnende Fledermausarten auszugehen. Im Rahmen der Detektor-
Kartierung konnten in den vorhandenen Gehdlzbestanden jedoch keine Sommerquar-
tiere, die auf eine Wochenstubengesellschaft vermuten lassen, nachgewiesen werden.
Demgegentber ist zumindest ein Balzquartier der Rauhhautfledermaus belegt
(vgl. oben und Plan 1.4 im Anhang).

Tabelle 4: Beobachtungshaufigkeit einzelner Arten (Detektorkontakte / Sichtbeobach-

tungen).

Monat Mai Juni [ Juni |Juli Juli Aug. |Sept.

Art /Datum 12. 6. 27. 08. 27. 24. 05. 3

Wasserfledermaus - - 1 - - 1 1 3

Myotis unbestimmt - 1 3 4 3 1 13

GroRer Abendsegler 2 4 3 4 5 12 - 30

Nyctalus unbestimmt - - 1 - - 1 - 2

Breitfliigelfledermaus 19 3 10 3 5 11 2 53

Zwergfledermaus 2 1 6 10 10 13 4 46

Rauhhautfledermaus 1 - - 2 - 10 8 21
> 24 9 22 22 24 51 16 168

Betrachtung der einzelnen Arten

Im Folgenden werden die einzelnen Arten hinsichtlich ihrer grundsatzlichen Lebens-
raumanspruche sowie ihrer im Untersuchungsraum festgestellten Aktivitdten erlautert.
Auch auf die rdumliche Verteilung der Artnachweise wird eingegangen. Zur besseren
Anschauung finden sich im Anhang entsprechende Ubersichtsdarstellungen, aus de-
nen die rdumliche Lage der Befunde hervorgeht (vgl. Anhang: Plan Nr. 1.1 bis 1.4).

Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

Biotopanspriiche: Die Wasserfledermaus ist auf Gewasser als Jagdgebiete angewie-
sen, die eine reiche Insektenfauna und Bereiche ohne Wellenschlag aufweisen. Ein-
zelne Tiere kdnnen aber auch in Waldern, Parks oder Streuobstwiesen jagen (DIETZ et
al. 2007). Die Wochenstuben befinden sich Uberwiegend in Baumhoéhlen, daneben
auch in Nistkasten oder in Gebaudespalten. Von dort fliegen die Tiere zu ihren bis zu
8 km weit entfernten Jagdgebieten entlang von ausgepragten Flugstrallen (MESCHEDE
& HELLER 2000). AulRerhalb der Gewasser fliegt die Art gewdhnlich nahe an der Vege-
tation, so dass sie insbesondere wahrend ihrer Transferflige auf lineare Vegetations-
elemente als Leitstrukturen angewiesen ist.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Fir die Wasserfledermaus gelangen insgesamt
drei Feststellungen in den Monaten Juni, August und September (vgl. Tabelle 4), bei
denen jeweils ein Individuum wahrend des Jagdfluges tber dem im Nordwesten be-
findlichen Stillgewasser beobachtet wurde. Die Tiere jagten dabei fiir langere Zeit dicht
Uber der Wasseroberflache. Desweiteren wurden im Untersuchungsraum mehrfach
unbestimmte Lautkontakte, die einer Fledermausart aus der Gattung Myotis zuzuord-
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nen sind, registriert. Es ist zu vermuten, dass diese Lautsignale mehrheitlich von vor-
bei fliegenden Individuen der Wasserfledermaus abgegeben wurden. Mit hoher Wahr-
scheinlichkeit nutzen die am o. g. Gewasser beobachteten Exemplare die im Untersu-
chungsraum verlaufenden Gehdlzstreifen als Leitstrukturen fur ihre Transferflige. Inso-
fern ist davon auszugehen, dass die Art vermutlich auch wahrend anderer Begehungs-
termine im Untersuchungsgebiet auftrat.

Myotis unbestimmt (Myotis spec.)

Vorkommen im_Untersuchungsgebiet: Unbestimmte Individuen der Gattung Myotis
wurden im Laufe der Erfassung wiederholt im Vorbeiflug festgestellt (vgl. Tabelle 4).
Nach der Art der Lautsignale (trockene, d. h. tonlose Rufe mit relativ gleichmafRigem
Rhythmus und einer Hauptfrequenz zwischen zirka 40 und 48 kHz) handelt es sich in
der Uberwiegenden Zahl der Falle mit hoher Wahrscheinlichkeit um die im Nordwesten
Uber einem Teich mehrfach bei der Flugjagd nachgewiesene Wasserfledermaus, die
sehr wahrscheinlich die vorhanden Gehdlzreihen als Flugwege fiir ihre Transferfliige
nutzt. Nicht auszuschlief3en ist auch das Vorkommen der Kleinen Bartfledermaus (My-
otis mystacinus), die sehr dhnliche Lautsignale abgibt und im Untersuchungsraum eine
fur die Art geeignete Habitatkulisse vorfindet. Das zeitweise Auftreten weiterer Arten
aus der Gattung Myotis (z. B. Fransenfledermaus) ist ebenfalls nicht ganzlich auszu-
schlief3en.

GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Biotopanspriiche: Der Grofte Abendsegler nutzt als Sommer- und Winterquartiere vor
allem Hoéhlenbdume in Waldern und Parkanlagen. Wochenstuben nutzen mehrere
Quartiere im Verbund, zwischen denen die einzelnen Individuen haufig wechseln (PE-
TERSEN et al. 2004). In Paarungsgebieten miissen moglichst viele Quartiere nahe bei-
einander sein, damit die balzenden Mannchen durchziehende Weibchen anlocken
konnen (MESCHEDE & HELLER 2002). Als Jagdgebiete bevorzugt die Art offene und in-
sektenreiche Lebensraume, die einen hindernisfreien Flug ermdglichen (siehe ebd.).
So jagen die Tiere in grofierer Hohe Uber groflen Wasserflachen, abgeernteten Fel-
dern und Grinlandern, an Waldlichtungen und Waldrandern und auch Uber entspre-
chenden Flachen im Siedlungsbereich.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Der Grof3e Abendsegler wurde mit insgesamt 30
Feststellungen im Untersuchungsgebiet nachgewiesen (vgl. Tabelle 4). Dabei konnte
die Art an sechs von insgesamt sieben Erfassungsterminen festgestellt werden. An
drei Terminen wurde eine (zumeist) intensive Jagdtatigkeit mit bis zu drei gleichzeitig
jagenden Exemplaren beobachtet. Langer andauernde Jagdfliige fanden haufig Gber
den als Weidegriinland genutzten Flachen und dber dem im Westen angrenzenden
Stillgewasser statt. Es ist anzunehmen, dass einzelne Individuen einer lokalen Popula-
tion den Untersuchungsraum haufig zu Jagdzwecken aufsuchen. Ein groRerer Teil der
Feststellungen umfasst jedoch gewohnliche Flugkontakte (vgl. Anhang: Plan Nr. 1.2)
von Uberfliegenden oder kurzzeitig jagenden Individuen. Es ist anzunehmen, dass ein-
zelne Individuen den Untersuchungsraum regelmafig Gberfliegen. Wahrend der Bege-
hungen gelangen keine Nachweise von Balz- und sonstigen Sommerquartieren.
Grundsatzlich weisen mehrere Baume im Untersuchungsraum geeignete Baumhohlen,
die von Abendseglern als Sommer- oder Balzquartiere genutzt werden kénnen, auf.

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Biotopanspriche: Die Breitfligelfledermaus hat ihre Sommerquartiere fast immer in
oder an Gebauden. Nur selten ziehen sich einzelne Tiere in Baumhohlen oder Fleder-
mauskasten zuriick. Als Jagdgebiet wird eine Vielzahl von Biotopstrukturen genutzt.
Dabei werden offene Flachen mit randlichen Gehdlzstrukturen bevorzugt. Die hochste
Dichte jagender Tiere kann Uber Viehweiden, Streuobstwiesen, Parks mit Einzelbau-
men und an Gewasserrandern beobachtet werden (DIETZ et al. 2007). Die Entfernung
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zwischen Quartieren und Jagdgebieten variiert zwischen wenigen 100 m und mehr als
11,0 km (SIMON et al. 2004).

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Mit insgesamt 53 Feststelllungen (vgl. Tabelle 4)
wurde die Breitflugelfledermaus von allen Arten am haufigsten nachgewiesen. Indivi-
duen wurden dabei in allen Gebietsteilen angetroffen. Nachweise von Sommerquartie-
ren, die in den vorhandenen Gebauden denkbar sind, konnten nicht erbracht werden.
Es gelangen aber zahlreiche Beobachtungen von teilweise lang andauernden Jagdflu-
gen. Einzelne Tiere jagten entlang der im Gebiet befindlichen Gehdlzstrukturen. Nahe-
zu regelmalige Jagdaktivitaten wurden in den zentralen und von Weidegriinland do-
minierten Bereichen des Untersuchungsraumes festgestellt. Die Viehweiden bieten of-
fensichtlich ein gutes Nahrungsangebot an jagdbaren Fluginsekten. Insofern fungieren
diese Bereiche ganz offensichtlich fur die Individuen einer lokalen Population als mehr
oder weniger regelmaflig genutztes Jagdgebiet. Sommerquartiere wurden im Untersu-
chungsraum trotz einer intensiven Kontrolle der vorhandenen Gebaude nicht festge-
stellt. Quartiere sind aber in einzelnen Hausern der umliegenden Siedlungen und Ge-
hofte zu vermuten. Die im Gebiet verlaufenden gehdlzbegleiteten Verkehrswege Loyer
Weg und EmsoldstralRe werden von einzelnen Individuen nachweislich als Flugstra3en
genutzt. Insbesondere wahrend der Zeit der Ausflugkontrollen konnten dort wiederholt
Individuen bei Transferfliigen beobachtet werden.

Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Biotopanspriiche: Die Rauhhautfledermaus tritt bevorzugt in Landschaften mit einem
hohen Wald- und Gewasseranteil auf (siehe MESCHEDE & HELLER 2002). Als Jagdge-
biete werden groéRtenteils Waldrander, Gewasserufer, Bachlaufe und Feuchtgebiete in
Waldern genutzt. Jagende Tiere kdnnen vor allem zur Zugzeit auch in Siedlungen an-
getroffen werden (DIETZ et al. 2007) Als Sommerquartiere werden Spaltenverstecke an
und in Baumen bevorzugt, die meist im Wald oder an Waldréandern in Gewassernahe
liegen. Die Rauhhautfledermaus zahlt in Mitteleuropa zu den weit wandernden Arten
(PETERSEN et al. 2004). Individuen treten wahrend ihres Zuges, der sich zwischen den
Sommer- und Winterlebensraumen vollzieht, in flr sie geeigneten Landschaften ge-
hauft auf. Wahrend des Herbstzuges findet auch die Balz und Paarung der Tiere statt.
Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Die Rauhhautfledermaus wurde im Untersu-
chungsraum mit geringer bis mittlerer Nachweisdichte an drei Erfassungsterminen
festgestellt (vgl. Tabelle 4). Insgesamt gelangen 21 Feststellungen. In drei Fallen wur-
de langer anhaltendes Jagdverhalten nachgewiesen. Auffallig ist eine deutliche Hau-
fung von Detektor-Nachweisen wahrend der letzten beiden Begehungen im August
und September (18 von insgesamt 21 Feststellungen). Es handelt sich dabei um den
Zeitraum des so genannten Herbstzuges (siehe oben). In dieser Zeit erfolgt auch die
Balz, die von einem festen Quartier aus (z. B. Baumhdohle) durch ein paarungswilliges
Mannchen unter Abgabe charakteristischer Soziallaute erfolgt. In Untersuchungsraum
wurden an unterschiedlichen Orten mehrfach Soziallaute registriert. In einem Fall ist
aufgrund der Uber lange Zeit abgegebenen, stationaren Rufe von einem nahe gelege-
nen Balzquartier, das in einer alten Eiche am Nordwestrand des Untersuchungsgebie-
tes zu vermuten ist (siehe Plan 1.4 im Anhang), auszugehen.
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Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Biotopanspriche: Ihre Quartiere bezieht die Zwergfledermaus vorwiegend in und an
Gebauden. Die Quartiere werden haufig gewechselt, weshalb Wochenstubenkolonien
einen Verbund von vielen geeigneten Quartieren im Siedlungsbereich bendtigen
(siehe PETERSEN et al. 2004). Die Jagdgebiete liegen sowohl innerhalb als auch au-
Rerhalb der Ortslagen. Hierbei jagen Zwergfledermause in einem Radius von zirka
zwei km um das Quartier (siehe ebd). Wahrend der Jagd orientieren sich die Tiere
Uberwiegend an linearen Landschaftsstrukturen, wie z. B. Hecken, gehdlzbegleitete
Wege oder Waldrander. Lineare Landschaftselemente sind auch wichtige Leitlinien flir
die Tiere auf den Flugrouten von den Quartieren zu den Jagdgebieten.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Zwergfledermause wurden regelmaRig und da-
bei verhaltnismalig haufig im Untersuchungsraum festgestellt. Es liegen insgesamt 46
Nachweise vor. Somit zahlt die Zwergfledermaus neben der Breitfligelfledermaus zu
den haufig nachgewiesenen Arten (vgl. Tabelle 4). Die Feststellungen verteilen sich
Uber weite Teile des Untersuchungsraumes, wobei die Tiere Uberwiegend entlang von
linearen Geholzstrukturen bzw. entlang der von Geholzen oder StralRenlaternen beglei-
teten Verkehrswege angetroffen wurden (vgl. Plan 1.3 im Anhang). Diese dienen ein-
zelnen Individuen einer im Untersuchungsraum ansassigen Population als Flugwege
und abschnittweise auch als sporadisch genutzte Jagdstrecken. Mit sieben von insge-
samt 46 Feststellungen wurden Jagdaktivitdten verhaltnismaRig selten an unterschied-
lichen Stellen des Untersuchungsraumes registriert. Nachweise gelangen punktuell
entlang der zentral im Gebiet und von Viehweiden eingeschlossenen Feldhecken so-
wie entlang der vorwiegend randlich verlaufenden Verkehrswege. Ein Grolteil der
Nachweise entfallt auf einfache Vorbeifllige.

Hervorzuheben ist der Nachweis eines Sommerquartiers in einem Wohnhaus an der
Emsoldstralle (vgl. Plan 1.4 im Anhang). Dort wurden wahrend der Begehung am
08.07.2011 insgesamt sieben Exemplare beim morgendlichen Schwarmen und Einflug
am Giebel des Hauses beobachtet. Es ist zu vermuten, dass der Dachbereich des
Hauses einer kleinen Wochenstubengesellschaft als Quartierstatte dient. Im Verlauf
der August- und Septembergehungen konnten desweiteren zwei Balzreviere, die je-
weils im Umfeld eines Wohnhauses zu lokalisieren waren (vgl. Plan 1.4 im Anhang),
nachgewiesen werden.

Brutvogel

Im Erfassungszeitraum von Marz bis Ende Mai 2011 wurden insgesamt 35 Vogelarten,
mit Brutverdacht oder Brutnachweis festgestellt (vgl. Tabelle 5). Das Artenspektrum
umfasst damit rund 18 % der rezenten, autochthonen Brutvogelfauna Niedersachsens,
die von KRUGER & OLTMANNS (2007) mit insgesamt 197 Arten angegeben wird. Mit
Rauchschwalbe und Gartenrotschwanz wurden zwei in Niedersachsen gefahrdete Vo-
gelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen (vgl. Tabelle 5). Des Weiteren werden
von den erfassten Brutvégeln funf Arten auf der niedersachsischen Vorwarnliste (KRU-
GER & OLTMANNS 2007) gefuhrt (vgl. Tabelle 5). Der in Niedersachsen gefahrdete
Griinspecht wurde lediglich mit einer Brutzeitfeststellung erfasst und kann somit nicht
zum Brutbestand gerechnet werden. Aufgrund der fir diese Art glinstigen Habitatstru-
kuren ist nicht auszuschlieRen, dass sie in anderen Jahren im Untersuchungsraum tat-
sachlich zur Brut schreitet. FUr die formale Bewertung von Vogelbrutgebieten durfen
einmalige Brutzeitfeststellungen jedoch nicht berilicksichtigt werden. In Tabelle 5 sind
die betreffenden Arten deshalb in Spalte 3 mit dem Kurzel ,BZ“ gekennzeichnet. Im
Plan Nr. 2 (vgl. Anhang) werden ausschlie3lich Artvorkommen, die mit Brutverdacht
oder Brutnachweis bestatigt wurden, dargestellt.
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Sperber und Mausebussard wurden mehrfach als Nahrungsgéaste wahrend ihrer Jagd-
flige im Untersuchungsgebiet beobachtet.

Ein bedeutender Teil der Feststellungen umfasst allgemein verbreitete und haufige
Vogelarten. Dabei dominieren vor allem Singvogel, die schwerpunktmaRig im Bereich
von Garten, Siedlungen oder Waldern vorkommen, wie z. B. Amsel, Rotkehlchen und
Mdnchsgrasmiuicke. Insgesamt sind rund 85 % der im Gebiet nachgewiesenen Arten
diesen Lebensraumtypen zuzuordnen. Stellvertretend flr typische Baumbriter sind im
Plan 2 unter anderem die Brutreviere von Kleiber und Singdrossel dargestellt. Typi-
sche Brutvdgel des Offenlandes sind mit Ausnahme der Dorngrasmucke im Untersu-
chungsgebiet nicht vertreten. Die verhaltnismaRig starke Kammerung des Gelandes
durch Feldhecken, Baumreihen und Gebaude bietet keine geeignete Habitatkulisse flr
ausgesprochene Offenlandbewohner.

Hervorzuheben sind die Brutvorkommen der in Niedersachsen geféahrdeten Arten Gar-
tenrotschwanz (2 Brutpaare) und Rauchschwalbe (3 Brutpaare). Die Brutplatze der
Rauchschwalbe liegen in einem Gebaude und einem nahe liegenden Pferdestall im
Bereich der Kreuzung Buchenstralle/Loyer Weg. Ein Gartenrotschwanzpaar britete
auf einem Hofgrundstick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93. Bemer-
kenswert ist auch der relativ hohe Anteil an Arten der Vorwarnliste Niedersachsen (vgl.
Tabelle 5). Die Spezies der Vorwarnliste zeichnen sich durch einen merklichen lan-
desweiten Bestandsrickgang aus, so dass bei fortbestehender negativer Bestands-
entwicklung in naher Zukunft die Einstufung als ,gefahrdete“ Art (Rote-Liste-Status 3)
anzunehmen ist (siehe KRUGER & OLTMANNS 2007). Zu den im Gebiet britenden Arten
der Vorwarnliste zahlen Feldsperling (3 Brutpaare), Grauschnapper (1 Brutpaar),
Haussperling (9 Brutpaare), Mehlschwalbe (3 Brutpaare) und Star (8 Brutpaare). Es
handelt sich um Arten, die entweder bevorzugt in der halboffenen Agrarlandschaft auf-
treten und / oder solche die in altholz- und strukturreichen Feld- und Hofgehdlzen oder
entsprechenden Waldbestéanden briten. Darunter finden sich im Untersuchungsgebiet
auch einige Hoéhlen- und Nischenbriter wie Star, Feldsperling und Haussperling, die
auf Héhlenbdume, Nisthilfen oder geeignete Gebaude als Brutstatte angewiesen sind.

Tabelle 5: Ubersicht der im Untersuchungsraum festgestellten Vogelarten.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name |2 Brut- RL RL RL |EU- §7
paare D Nds | TW |VS-RL | gNatSchG
Amsel Turdus merula 1\ - - - - b
Bachstelze Motacilla alba Il - - - - b
Blaumeise Parus caeruleus 1] - - - b
Buchfink Fringilla coelebs 1\ - - - - b
Buntspecht Dendrocopus major | - - - - b
Dohle Corvus monedula 4 - - - - b
Dorngrasmucke Sylvia communis 2 - - - - b
Elster Pica pica | - - - - b
Feldsperling Passer montanus 3 \% \% \Y, - b
Fitis Phylloscopus trochilus Il - - - - b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla 1l - - - - b
Gartengrasmicke Sylvia borin | - - - - b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 2 - 3 3 - b
Grauschnapper Muscicapa striata 1 - \% \% - b
Grinfink Carduelis chloris I - - - - b
Grunspecht Picus viridis BZ - 3 3 - b
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name |2 Brut- RL | RL | RL |EU- §7
paare D Nds | TW |VS-RL | gNatschG

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Il - - - - b
Haussperling Passer domesticus 9 \% \% \% - b
Heckenbraunelle Prunella modularis 1 - - - - b
Jagdfasan Phasianus colchicus I - - - - b
Klappergrasmiicke Sylvia curruca 1] - - - - b
Kleiber Sitta europaea 2 - - - - b
Kohlmeise Parus major 1\ - - - - b
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 \Y, \Y, \ - b
Moénchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla 1l - - - - b
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 \% 3 3 - b
Rabenkrahe Corvus corone | - - - - b
Ringeltaube Columba palumbus I - - - - b
Rotkehlchen Erithacus rubecula 1\ - - - - b
Singdrossel Turdus philomelos 2 - - - - b
Star Sturnus vulgaris 8 - \% \% - b
Sumpfmeise Parus palustris I - - - - b
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris | - - - - b
Zaunkonig Troglodytes troglodytes I\ - - - - b
Zilpzalp Phylloscopus collybita 1\ - - - - b
Legende:

> Brutpaare:

RL D:
RL Nds:
RL TW:

Zeichen:

EU-VS-RL:
§ 7 BNatSchG:

Brutpaarzahl in absoluten Zahlen fiir ausgewahlte Arten und geschatzt nach A-
bundanzklassen fiir sonstige Arten (I = 1 BP, Il = 2-3 BP, Ill = 4-7 BP, IV = 8-20 BP),
Abundanzklassen nach ,ADEBAR"-Vogelmonitoring Deutschland,

BZ = einmalige Brutzeitfeststellung

Geféhrdung nach Rote Liste Deutschland (SUDBECK et al. 2007)
Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen (KRUGER & OLTMANNS 2007)

Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen, Region Tiefland West (KRUGER & OLT-
MANNS 2007)

1 = vom Aussterben, bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
V = Art der Vorwarnliste, - = ungefahrdet

Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie; - = nein, x = ja

Schutz nach § 7 des Bundesnaturschutzgesetzes,
s = streng geschutzt

b = besonders geschiitzt,

BEWERTUNG DER BEFUNDE

Fledermause

Habitatqualitdten und Vollstandigkeit des Artenspektrums

Untersuchungen zur lokalen Fledermausfauna liegen aus umliegenden Bereichen bis-
lang flr das Gebiet der Stadt Oldenburg vor (BRUX et al. 1998, SCHRODER & WALTER
2002). Es handelt sich um einen dem Untersuchungsgebiet nahe gelegenen Raum, so
dass die oben genannten Untersuchungen flr eine vergleichende Einschatzung und
Bewertung mit herangezogen werden. Demzufolge ist im Oldenburger GroRraum mit
dem Vorkommen von bis zu zehn Fledermausarten zu rechnen (vgl. SCHRODER &
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WALTER 2002). Im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt funf Arten sicher nachge-
wiesen werden. Dieses entspricht im Wesentlichen dem fir diesen Raum zu erwarten-
den Artenspektrum und etwa 50 % der nach SCHRODER & WALTER (2002) theoretisch
moglichen Artenzahl. Auf Grundlage dieser vergleichenden Betrachtung ist das Unter-
suchungsgebiet als ein maRig artenreicher Fledermauslebensraum einzustufen. Be-
merkenswert ist der Nachweis eines vermutlich als Wochenstube genutzten Sommer-
quartiers der Zwergfledermaus. Hervorzuheben ist daneben vor allem die Bedeutung
grolder Teile des Plangebietes als haufig oder zumindest temporar genutztes Jagdge-
biet fir alle funf festgestellten Fledermausarten. Ein Grund hierfir liegt in der fir Fle-
dermdause glnstigen Strukturvielfalt aus alten Einzelbdumen, Feldhecken und in Ge-
holzstrukturen eingebetteten Grunlandflachen. Dieses Struktur-Mosaik entspricht den
Lebensraumanspriichen vieler Arten, die mehrheitlich auf Leitstrukturen flr ihre Trans-
fer- und Jagdflige angewiesen sind. Aufgrund der im Gebiet vorhandenen Altbdume
besteht ein relativ gutes Quartierangebot fir Baum bewohnende Fledermausarten.
Grolle Teile des Untersuchungsgebietes verfligen daher Uber ein fiir die vorkommen-
den Fledermausarten gunstiges Habitatgeflige, das sich durch die raumlich-funktionale
Beziehung aus attraktiven Jagdgebieten, Flugrouten und den innerhalb von Altbdumen
und Gebduden bestehenden Quartiermoglichkeiten, auszeichnet. Eine besondere
Wirdigung verdient das im Plangebiet traditionell genutzte Weidegriinland, das insbe-
sondere Breitfligelfledermdusen und Individuen des Grof3en Abendseglers als ein
haufig genutztes Jagdhabitat dient. Uber Weidegriinland finden sich zumeist zahlrei-
che Fluginsekten, die von den genannten Arten als eine Nahrungsgrundlage genutzt
werden. Insofern ist anzunehmen, dass die im Untersuchungsraum verhaltnismafig
grof¥flachig, vorhandenen Grunlandflachen als ein essenzielles Nahrungshabitat fur
die lokalen Populationen von Grofiem Abendsegler und Breitflligelfledermaus fungie-
ren.

Bewertung nach der Gefahrdung gemal BREUER (1994)

Gemal dem Bewertungsverfahren nach BREUER (1994) ist das Untersuchungsgebiet
hinsichtlich des Schutzgutes Fledermause als ein Funktionsraum von besonderer Be-
deutung einzustufen. Malgeblich hierfir sind die Vorkommen von in Niedersachsen
aktuell als gefahrdet oder als stark gefahrdet eingestuften Fledermausarten. Bedeu-
tende Teile des Untersuchungsgebietes haben zumindest flir zwei im Bestand bedroh-
te Arten (Breitfligelfledermaus und GroRer Abendsegler) eine nachgewiesenen Funk-
tion als haufig frequentiertes Jagdgebiet. Es ist daher anzunehmen, dass das Untersu-
chungsgebiet fir die lokalen Populationen ein essenzielles Teilhabitat darstellt. Eine
ahnliche Bedeutung ist fir die Rauhhautfledermaus aufgrund des Nachweises eines
Balzquartiers anzunehmen. Als Balzquartier genutzte Hohlenbdume fungieren als es-
senzielle Reproduktionshabitate im Lebenszyklus dieser Art.

Brutvogel

Habitatqualitdten und Vollstandigkeit des Artenspektrums

Im Untersuchungsgebiet wurden 35 Vogelarten, die im Jahr 2011 im Gebiet bruteten,
nachgewiesen. Das festgestellte Artenspektrum entspricht weitgehend den Erwar-
tungswerten fir einen vergleichbar strukturierten Raum der halb offenen Kulturland-
schaft. Typische Arten des Offenlands, wie z. B. Rebhuhn (Perdix perdix) und Feldler-
che (Alauda arvensis) sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Bemerkenswert
ist die relativ gute Prasenz von Arten, die als Vertreter der strukturreichen Halboffen-
landschaft gelten (vgl. Kapitel 5.2). Zu diesen zahlen mehrere der im Plangebiet bri-
tenden Arten der Vorwarnliste sowie die in Niedersachsen gefahrdete Rauchschwalbe.
Es handelt sich dabei zumeist um vormals haufige Allerweltsarten, wie z. B. Feldsper-
ling, Mehlschwalbe und Star, die aufgrund der Intensivierung der Landnutzung und der
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Ausrdumung der Landschaft bundesweit ricklaufige Bestandszahlen aufweisen (siehe
z. B. HOTKER 2004, LINGENHOHL 2010). Das Untersuchungsgebiet weist fiir diese Arten
gute Habitatbedingungen auf. Ein Grund hierfiir sind die vielfaltige Strukturausstattung
mit diversen, zum Teil altholzreichen Feldhecken, Einzelbdumen und sonstigen Ge-
holzbestanden und die in Teilen praktizierte maRig intensive Weidenutzung (Standwei-
den fur Rinder und Pferde). Traditionelles und in Brutplatznahe liegendes Weidegriin-
land fungiert unter anderem fiir Rauchschwalben, Mehlschwalben, Stare und Feldsper-
linge als ein insektenreiches und damit bedeutendes Nahrungshabitat wahrend der
Brutzeit.

Bewertung nach der Gefahrdung gemal BREUER (1994)

Nach formalen Kriterien (in Anlehnung an BREUER 1994, siehe Kap. 4.3) ist dem Un-
tersuchungsgebiet hinsichtlich der Avifauna eine allgemeine Bedeutung zuzuweisen.
MaRgeblich fur diese Einstufung sind die Brutvorkommen von zwei in Niedersachsen
gefahrdeten Arten (Rauchschwalbe und Gartenrotschwanz) sowie die Anwesenheit
von sechs in Niedersachsen auf der Vorwarnliste geflihrten Vogelarten (vgl. Tabelle 5).
Fir die lokalen Populationen dieser Arten stellt der im Untersuchungsraum realisierte
Habitatverbund aus geeigneten Brutplatzen (Gehdlzbestdnde und Gebdude mit Nist-
modglichkeiten) und den nahe gelegenen Nahrungsflachen (Gehélzbestande, Wei-
degrinland) ein essenzielles Fortpflanzungshabitat dar.

WIRKUNGEN DES VORHABENS IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAU-
UNGSPLANES NR 105

Grundlage der nachfolgenden Betrachtungen sind die Festsetzungen des im Vorent-
wurf vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 105.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Durch die geplante Wohnbebauung nérdlich des Loyer Weges werden als zum Grol3-
teil als Weidegrinland genutzte Offenbereiche in Anspruch genommen. Dieses bedeu-
tet einen direkten und dauerhaften Verlust von Nahrungsflachen fiir einige Vogel- und
Fledermausarten. In Teilbereichen wird die Fallung und Beseitigung von Laubgehdl-
zen, unter anderem auch alteren Laubbaumen, notwendig. Mit dieser MalRnahme ist
lokal der Verlust von Brutstatten einheimischer Vogelarten zu prognostizieren. Ein im
stidwestlichen Randbereich vorhandenes Gebaude bleibt weiterhin bestehen, so dass
die hier nachgewiesenen Brutvogel (Haussperling, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und
Star) hier auch zuklinftig einen geeigneten Brutplatz finden kénnen. Alle im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 105 festgestellten Potenzialbdume (bis auf eine
Eberesche (Potenzialbaum Nr. 17)) bleiben durch die getroffenen Flachenfestsetzun-
gen erhalten.

Bau - und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Bauzeit werden im direkten Bauumfeld durch Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge ausgeldste Lichtreize und Larmemissionen auftreten. Diese kénnen fir ein-
zelne Fledermaus- und Vogelarten unter Umstanden stérend wirken. Daher ist im di-
rekten Umfeld der BaumalRnahmen mit vortibergehenden Scheucheffekten zu rech-
nen. Saugetiere kénnen z.B. empfindlich auf Stérungen durch Larm reagieren
(RECK et al. 2001). Im Extremfall kann eine baubedingte Verlarmung zur Verdrangung
besonders stérungsempfindlicher Arten fihren. Eine erhdhte Stérungsempfindlichkeit
ist bei Arten mit weitem Hoérspektrum, wie etwa den Fledermausen, die Gerausche bis
Uber 40 kHz wahrnehmen kénnen, anzunehmen.
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DARLEGUNG DER BETROFFENHEITEN IM GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 105

Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG

Nachfolgend werden fir die untersuchten Faunengruppen Hinweise und Einschatzun-
gen zu den erwartbaren Eingriffen im Sinne des § 14 BNatSchG gegeben. Der Aus-
gleich bzw. die Kompensation der verloren gehenden Funktionen ist gemal § 1a
BauGB in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berUcksichtigen.

Fledermause

Mit den geplanten BaumalRnahmen ist eine Inanspruchnahme von essenziellen Habita-
ten verbunden. Im vorliegenden Fall handelt es sich um als Jagdgebiete genutzte
Grinlandflachen, die insbesondere von Individuen der Arten Breitfliigelfledermaus und
Groler Abendsegler zur Nahrungsjagd haufig bis regelmafig frequentiert werden. Die
mafgeblichen Strukturen werden weitgehend lberbaut. Die im Plangebiet befindlichen
Wallhecken bzw. markanten Einzelbaume bieten aufgrund ihres Alters entsprechende
Mdoglichkeiten, so dass mehrere Badume potenziell als Quartierbaum flr Fledermause
geeignet sind. Die mal3geblichen Strukturen (Wallhecken, Einzelbdume) und das vor-
handene Gebaude kdnnen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans erhalten
bleiben. Auch samtliche im Plangebiet befindlichen Potenzialbdume (bis auf eine
Eberesche (Potenzialbaum Nr. 17)) bleiben durch die Flachenfestsetzungen im Be-
bauungsplan weiterhin bestehen. Demgegentiber sind die Eingriffe in den Ubrigen, ak-
tuell als Grinland genutzten Bereichen bezliglich des Schutzgutes Fledermause als
erheblich einzustufen. Zu méglichen Kompensationsmalinahmen siehe Kapitel 10.

Brutvogel

Die Bauleitplanung sieht nach den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 105 unter
anderem die Beseitigung einer Baum-Strauch-Feldhecke und einer jungen Gehdlzan-
pflanzung nérdlich des bestehenden Gebaudes sowie die lokale Fallung einzelner
Laubbaume vor. Die betroffenen Strukturen haben jedoch keine nachgewiesene Funk-
tion als Brutstatte fur in Niedersachsen beheimatete oder gar gefahrdete Vogelarten.
Lediglich ein Brutpaar der Dorngrasmiicke wurde in dem jungen Gehdlzbestand ndrd-
lich des bestehenden Gebaudes festgestellt. Erhebliche Beeintrachtigungen fir die im
Plangebiet lediglich sporadisch festgestellten Gehdlzbriter sind nicht zu prognostizie-
ren, da die prdgenden Gehdlzstrukturen erhalten bleiben. Die an dem Gebdudekom-
plex festgestellten Arten (Haussperling, Mehl- und Rauchschwalbe sowie Star) kbnnen
aufgrund des vollstandigen Erhalts hier auch zukiinftig geeignete Niststatten vorfinden.
Allerdings stellen die als Weidegrunland genutzten Vieh- und Pferdeweiden ein Nah-
rungshabitat dieser Arten wahrend ihrer Brutzeit dar. Durch den bau- und anlagebe-
dingten Verlust des Weidegrinlands wird unter anderem der auf der niedersachsi-
schen Vorwarnliste stehende und im Plagebiet briitende Star eine Beeintrachtigung er-
fahren. Es bestehen aber weiterhin westlich als auch nérdlich des Plangebietes geni-
gend ahnlich strukturierte und genutzte Grinlandflachen, wie die hier Uberplanten, so
dass wenig erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Fazit

Im Sinne des § 14 BNatSchG ist die geplante anteilige Beseitigung von Geholzbestan-
den aufgrund fehlender Nachweise bzw. dem fast vollstdndigen Erhalt der pragenden
Gehdlzstrukturen als unerheblicher Eingriff fir die in Gehodlzen brutenden Arten zu
werten. Der Verlust der groBtenteils als Weidegriinland genutzten Flachen, die als
Jagdhabitat genutzt werden, stellt fur die Fledermause einen erheblichen Eingriff dar.
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8.2
8.21

Fir die Gebaudebruter werden die Umweltauswirkungen als ein weniger erheblicher
Eingriff gewertet.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG

Fledermause

Priifung des Zugriffsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Aufgrund der Lebensweise der Fledermause und ihrer vorwiegend abendlichen bzw.
nachtlichen Aktivitdt kdnnen direkte Tétungen durch das geplante Vorhaben ausge-
schlossen werden. Etwaige schadliche Wirkungen sind mit der Realisierung des Bau-
vorhabens weder bau- noch anlage- und betriebsbedingt zu erwarten. Der Verbots-
tatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszuschlieRBen.

Priifung des Schadigungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 wurden trotz intensiver Nachsuche
keine aktuell genutzten Fortpflanzungs- und / oder Ruhestéatten von Fledermausen ge-
funden (vgl. Kapitel. 5.1). Die im Plangebiet liegenden Gehdlze weisen mehrheitlich
keine fur einheimische Fledermausarten geeigneten Quartiermdglichkeiten wie Baum-
héhlen und -spalten auf. Das in einem Wohnhaus an der Emsoldstrae festgestellte
Sommerquartier einer Zwergfledermaus liegt aullerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 105 und wird nicht von dem geplanten Bauvorhaben berihrt. Im
Rahmen der Begutachtung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 vor-
kommenden Gehdlzstrukturen wurden insgesamt zwolf Laubbdume gefunden, die eine
potenzielle Eignung als ein Sommer- und /oder Zwischenquartier aufweisen. Im Rah-
men der vorliegenden Bauleitplanung wird ein Potenzialbaum (Eberesche mit Rinden-
taschen bzw. Spechthéhle) beseitigt. Um baubedingte direkte Tétungen von Fleder-
mausen in jedem Fall ausschliefien zu kénnen, werden notwendige Baumfallarbeiten
ausschliefdlich in den Wintermonaten (November bis Februar), also zur Zeit der Winter-
ruhe, durchgefiihrt (Vermeidungsmafinahme). Unter Beachtung der oben genannten
Bauzeitenregelung ist das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
nicht einschlagig.

Prifung des Stérungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand liegt im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG vor, wenn es zu ei-
ner erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitate und Aktivitatsbereiche von Individuen einer
Art, die in einem flr die Lebensraumanspriiche der Art ausreichend raumlich-
funktionalen Zusammenhang stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann sich
verschlechtern, wenn aufgrund der Stérung einzelne Tiere durch den verursachten
Stress so geschwacht werden, dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Verringe-
rung der Geburtenrate) oder sterben (Erhdhung der Mortalitat). Weiterhin kdme es zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes, wenn die Nachkommen aufgrund
einer Storung nicht weiter versorgt werden konnen.

Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Baumaschinen und Baufahrzeuge)
sind in Teilbereichen des Plangebietes grundsatzlich denkbar. Erhebliche Stérungen
durch eine entsprechende Verlarmung sind im vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwar-
ten, da die Bautatigkeit in der Regel auf wenige Monate beschrankt ist. Zudem wird die
Bautatigkeit vorwiegend wahrend der Tagesstunden stattfinden. Eine Beeintrachtigung
der nachtlichen Aktivitat der ansassigen Fledermause durch visuelle Lichtreize (Bau-
fahrzeuge, Baustellenbeleuchtung, etc.) ist daher nicht anzunehmen. Ein hierdurch
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8.2.2

ausgeldster langfristiger Verlust von Quartieren ist unwahrscheinlich. Der Verbotstat-
bestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschlagig.

Brutvogel

Priifung des Zugriffsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Hinsichtlich der Uberpriifung des Zugriffsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist fur
samtliche vorkommenden Vogelarten zu konstatieren, dass es nicht zu baubedingten
Toétungen kommen wird. Es werden durch die Vermeidungsmalinahme der Baufeld-
freimachung und der Entnahme der Gehdlze aulRerhalb der Brutzeit der Arten baube-
dingte Tétungen von Individuen der Arten oder ihrer Entwicklungsformen vermieden.
Mégliche Tétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
oder mit Gebauden gehen nicht Uber das allgemeine Lebensrisiko hinaus und stellen
daher keinen Verbotstatbestand dar.

Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um eine standort- und strukturtypische
Nutzung ohne erhdhte punktuelle oder flachige Nutzungshaufigkeit von bestimmten
Vogelarten. Den Bereich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark
frequentierte Jagdgebiete von Végeln, so dass eine signifikante Erhéhung von Kollisi-
onen und einer damit verbundenen Mortalitat (Sterberate) auszuschlief3en ist.

Es bleibt festzuhalten, das der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
demzufolge nicht erfiillt wird.

Priifung des Schadigungsverbots (§ 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m Abs. 5 BNatSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 befinden sich Brutstatten von Star,
Haussperling, Rauch- und Mehlschwalbe sowie Dorngrasmucke (jeweils ein Brutpaar).

Durch die Planung bzw. die Umsetzung der Planung kommt es zur Entfernung von
Geholzstrukturen bzw. dem Verlust von Lebensraum durch die Uberplanung von Griin-
land. Dadurch kommt es auch zu einem Verlust von potenziellen Fortpflanzungsstat-
ten. Die durch das Vorhaben betroffenen Arten (ein Brutpaar Dorngrasmiicke) nutzen
aber jedes Jahr eine andere Fortpflanzungsstatte, d. h. sie bauen jedes Jahr ein neues
Nest in einem dafur geeigneten Baum/Strauch bzw. auf dem Boden. Es handelt sich
daher um temporare Fortpflanzungsstatten, die aulierhalb der Brutzeit nicht als solche
bestehen. Eine Entfernung der Gehdlze bzw. eine Baufeldfreimachung aulerhalb der
Brutzeit bedingt daher keinen Verbotstatbestand. Ferner werden neue Gehdlzanpflan-
zungen vorgenommen, so dass geholzbritende Arten kurz- bis mittelfristig in diesen
Geholzbiotopen nisten kénnen. Die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffe-
nen Gehdlzbiotope als Fortpflanzungsstatte fir einheimische Brutvogelarten bleibt da-
her im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Die ubrigen o. g. Arten haben ihre Brutstatte an dem im Bebauungsplangebiet beste-
henden Wohnhaus mit den Nebengebduden. Diese Strukturen bleiben bestehen, so
dass die Brutstatten der hier festgestellten Arten auch erhalten bleiben und so die 6ko-
logische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin bestehen bleibt.

Das Plangebiet mit seinen Strukturen wird jedoch auch von den Végeln in verschiede-
nen Situationen als Ruhestatten im weitesten Sinne, wie u. a. als Ansitzwarte genutzt,
so dass u. a. bei der Entfernung der Gehdlze Ruhestatten beschadigt oder zerstort und
ggf. sogar Individuen getbtet oder beschadigt werden konnten. Die nach der EU-
Kommission definierte Begrifflichkeit der Ruhestatte als Ort, der flir ruhende bzw. nicht
aktive Einzeltiere oder Tiergruppen zwingend erforderlich ist, u. a. fir die Thermo-
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regulation, der Rast, dem Schlaf oder der Erholung, wurde erweitert, so dass eine
strengere Prifung flur Ruhestatten erfolgt.

Gemal § 44 (5) BNatSchG liegt ein Verbot der Entfernung/Beschadigung von Fort-
pflanzungs-/Ruhestatten bzw. der Totung/Beschadigung von Individuen in Verbindung
mit der Entfernung/Beschadigung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten nicht vor, wenn es
sich um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriff handelt und die ékologische
Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt bleibt.

Die 6kologische Funktion fur Fortpflanzungs- und Ruhestatten von in Gehdlzen und an
Gebauden britenden Arten bleibt auch nach Umsetzung der vorliegenden Planung im
raumlichen Zusammenhang erhalten. Die Tiere sind in der Lage, bei Entfernung bspw.
eines Geholzes, das als Ansitzwarte dient, auf umliegende Gehdlze auszuweichen. Im
Norden, Westen und Osten des Plangebietes schlieRen sich weitlaufige Offenlandbe-
reiche mit entsprechenden gleichartigen Geholzstrukturen an das Plangebiet an. Der
Erhalt der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang ist daher gegeben.

Der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG wird in Verbindung
mit § 44 (5) BNatSchG demzufolge nicht erfiillt.

Priifung des Storungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Die Stérung von Végeln durch bau- oder betriebsbedingten Larm und/oder andere Im-
missionen in fur die Tiere sensiblen Zeiten kann nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den, da Gehdlzstrukturen im Plangebiet, die potenzielle zukilinftige Lebensstatten sind,
im Plangebiet bzw. in dessen naherer Umgebung verbleiben und genutzt werden kon-
nen; aulerdem werden teilweise in den Randbereichen des Plangebietes Gehdlzstruk-
turen neu angelegt.

Das Storungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG wahrend der sensiblen Zeiten der
Végel stellt nur in dem Fall einen Verbotstatbestand dar, in dem eine erhebliche St6-
rung verursacht wird. Eine Erheblichkeit ist gemal Bundesnaturschutzgesetz gegeben,
wenn durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert
wird. In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich bau- und betriebsbedingte Sto-
rungen in Form von bspw. Larmimmissionen nicht ganzjahrig vermeiden. Stérungen
wahrend sensibler Zeiten sind daher mdglich, werden allerdings im Folgenden diffe-
renzierter betrachtet.

Es ist davon auszugehen, dass Stérungen wahrend der Mauserzeit nicht zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der erfassten Arten
fuhren. Dies hangt damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kame,
wenn das Individuum wahrend der Mauserzeit durch die Stérung zu Tode kdme und es
so eine Erhéhung der Mortalitat in der Population gabe. Dies ist aufgrund der Art des
Vorhabens auszuschlieRen, da bei einer Storsituation die betreffende Vogelart sich
entfernen konnte. Es handelt sich ferner nicht um einen traditionellen Mauserplatz ei-
ner Art.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wéahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten
auszuschlieRen. Arten, die wahrend des Winters innerhalb des Plangebietes oder in
dessen Umgebung vorkommen, kdénnten durch Verkehrslarm, Lichtemissionen
und/oder visuelle Effekte in dieser Zeit aufgescheucht werden. Damit diese Stérung zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population fiihrt, misste dieses
Individuum direkt oder indirekt durch das Aufscheuchen zu Tode kommen bzw. so ge-
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10.0

schwacht werden, dass es sich in der Folgezeit nicht mehr reproduzieren kann. Dies
ist aufgrund der Art des Vorhabens unwahrscheinlich. Vogel sind in der Regel an Sied-
lungslarm, Lichtemissionen und visuelle Effekte gewdhnt und suchen ihre individuellen
Sicherheitsabstéande auf, so dass es zu keinen ungewohnlichen Scheucheffekten fir
die Arten kommt, die Individuen schwachen oder toten konnten.

Alle betroffenen Arten sind in der Lage, jede Brutperiode einen neuen Brutplatz zu be-
setzen, so dass ein Ausweichen moglich ist, zumal in der unmittelbaren Umgebung
gleichwertige Strukturen vorhanden sind. Horstbewohner wie bspw. zahlreiche Greif-
vogelarten, die einen bestimmten Nistplatz langjahrig nutzen und weniger Ausweich-
moglichkeiten haben, sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Baubedingte Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit werden durch
die Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brutzeit ausgeschlossen.

Es bleibt festzuhalten, dass der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
demzufolge nicht erfiillt wird.

VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen sind die nachfolgend auf-
geflhrten Mallnahmen einzubeziehen:

e Baumfall- und Rodungsarbeiten sind aullerhalb der Reproduktionszeiten von
Brutvogeln und Fledermausen durchzufliihren, also nur wahrend der Wintermo-
nate im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar,

¢ die Baufeldfreimachung ist ebenfalls auf3erhalb der Brutzeit vorzunehmen,

e alte Laubbdume - insbesondere fiir Fledermause und Héhlenbriter geeignete
Hohlenbaume - werden erhalten.

HINWEISE ZU KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Die Eingriffe, die aus der Beseitigung und Uberbauung von Teilhabitaten (Weidegriin-
land) resultieren, sind bezlglich des Schutzgutes Fledermause als erheblich einzustu-
fen. Eine Kompensation ist Uber die ortsnahe oder auch externe Aufwertung von Fla-
chen, die in einer fir die betreffenden Tiergruppen funktional geeigneten Habitatkulisse
eingebunden sind, denkbar.

Eine hinreichende Kompensation kann beziiglich der vom Vorhaben betroffenen Fle-
dermausarten durch die Schaffung gleichwertiger Jagdhabitate erreicht werden. Ge-
eignete MalRnahmen sind die Extensivierung bestehenden Griinlands, die Neuanlage
von Extensivgriinland, die Schaffung von Gewasserhabitaten oder die Entwicklung
hochstaudenreicher Ruderal- und Saumgesellschaften an fiir Fledermause geeigneten
linearen Geholzstrukturen. Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen kdnnen im
Rahmen der Kompensationsleistungen fur die Schutzguter Boden und Biotoptypen, so-
fern diese den genannten Anforderungen fir einen funktionsgerechten Ausgleich ent-
sprechen, realisiert werden. Eine Kompensation der verloren gehenden Brutstatten
kann mittel- bis langfristig durch die Neuanpflanzung von Gehdlzen im Plangebiet er-
reicht werden.

Der anlagen- und baubedingte Verlust eines potenziellen Quartierbaumes fir die lokal
ansassigen Fledermause kann durch Ausbringung eines Ersatzquartieres (Kunsthéh-
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len) im Plangebiet oder in einer hierfur geeigneten Habitatkulisse in rdumlicher Nahe
zum geplanten Vorhaben erfolgen.
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Faunistischer Fachbeitrag zur 51. Flachennutzungsplananderung
und zum Bebauungsplan Nr. 105 "Sudlich SchloBpark llI"

Bestand Fledermause - GroRer Abendsegler / Breitflugelfledermaus
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Planzeichenerklarung

E:j Grenze Flachennutzungsplananderung

E: Grenze Bebauungsplan

Fundort-Nachweise von Fledermausen im Untersuchungsgebiet

Deutscher Artname Wissensch. Arthame
GrolRer Abendsegler Nyctalus noctula
] Nyctalus unbestimmt Nyctalus spec.
A Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus
@ [agdverhalten eines (ndividuums

Hinweis: Die verschiedenen Symbole reprasentieren Fundort-Nachweise der betreffenden Art, s. Text.

Quelle: Erhebungen des Planungsbuiros Diekmann & Mosebach
am 12.05., 06.06., 27.06., 08.07., 27.07., 24.08. und 05.09.2011.
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Gemeinde Rastede

Faunistischer Fachbeitrag zur 51. Flachennutzungsplananderung
und zum Bebauungsplan Nr. 105 "Sudlich SchloBpark llI"

Bestand Fledermause - Pipistrellus - Arten
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E:j Grenze Flachennutzungsplananderung

E: Grenze Bebauungsplan

Fundort-Nachweise von Fledermausen im Untersuchungsgebiet

Deutscher Artname Wissensch. Artname
O Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii
A Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus
K [agdverhalten eines (ndividuums
A Soziallaut eines [mdividuums
@ Schwarmen eines Individuums

Hinweis: Die verschiedenen Symbole reprasentieren Fundort-Nachweise der betreffenden Art, s. Text.

Quelle: Erhebungen des Planungsbuiros Diekmann & Mosebach
am 12.05., 06.06., 27.06., 08.07., 27.07., 24.08. und 05.09.2011.
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Faunistischer Fachbeitrag
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Gemeinde Rastede

Faunistischer Fachbeitrag zur 51. Flachennutzungsplananderung
und zum Bebauungsplan Nr. 105 "Sudlich SchloBpark llI"

Fledermausquartiere und Potenzialbaume
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Planzeichenerklarung

E:j Grenze Flachennutzungsplananderung

E: Grenze Bebauungsplan

(@ Potenzialbidume fiir Fledermausquartiere

Nr. | Baumart Merkmal

1 Linde 1 x Spechthohle, 1 x Fledermauskasten

2 Linde 1 x Faulnishdhle, 1 x Spechthdhle, 1 x Vogelkasten
3 Linde 4 x Faulnishéhle, 2 x Faulnishéhle, 1 x Vogelkasten
4 Linde 1 x Faulnishéhle, 1 x Fledermauskasten, 1 x Vogelkasten
5 Eiche -

6 Eiche 1 x Rindentasche

7 Eiche 1 x Faulnishohle

8 Eiche 1 x Totaste

9 Eiche 3 x Totaste, 1 x Rindentasche

10 Eiche -

11 Eiche 1 x Totaste, 1 x Faulnishohle, 1 x Faulnishéhle

12 Eiche 1 x Rindentasche

13 Eiche 1 x Faulnishohle

14 Eiche 1 x Spechthdéhle

15 Esche -

16 Eiche 1 x Rindentasche

17 Eberesche

2 x Rindentasche, 1 x Spechthéhle

18 Eberesche

Rindentasche

19 Eberesche

1 x Faulnishohle, 1 x Faulnishohle

20 | Eiche 1 x Totaste

21 Eberesche 1 x Faulnishohle, 2 x Faulnishohle
22 | Eiche 1 x Rindentasche, 1 x Rindentasche
23 | 4x Eiche -

24 Eiche 3 x Faulnishohle

25 | Eiche -

26 Eiche 1 x Totaste

27 Erle 1 x Faulnishohle

28 Erle 2 x Faulnishohle, 1 x Rindentasche
29 | Eiche 1 x Totaste

30 Eiche 2 x Faulnishohle

31 Eiche -

32 Eiche 1 x Rindentasche

33 Birke 3 x Rindentasche

34 | Eiche -

35 Eiche 1 x Faulnishohle

36 Eiche -

37 Eiche 1 x Rindentasche

38 | Eiche -

39 | Eiche -

40 Birke 1 x Faulnishohle

41 Eiche 1 x Rindentasche

42 3x Eiche 1 x Totaste

43 Eiche 1 x Totaste

44 Eiche 1 x Faulnishohle

45 | Kastanie 1 x Faulnishohle

Fundort-Nachweise von Quartieren bzw. Balzrevieren im Untersuchungsgebiet

A Sommer( uartier Zwergfledermaus

O Balzl"uartier Rauhautfledermaus

Q Balzrevier Zwergfledermaus

Gemeinde Rastede
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Ammerland

Faunistischer Fachbeitrag
zur 51. Flachennutzungsplananderung und zum
Bebauungsplan Nr. 105 "Sudlich SchloBpark II"

Planart: Fledermausquartiere und Potenzialbaume
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Gemeinde Rastede

Faunistischer Fachbeitrag zur 51. Flachennutzungsplananderung
und zum Bebauungsplan Nr. 105 "Sudlich SchloBpark llI"

Bestand Brutvogel (Aves)
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E:] Grenze Flachennutzungsplananderung

Grenze Bebauungsplan

Ausgewahlte Brutvogel im Untersuchungsraum (Erfassung 2011)

Deutscher Wissensch. RL RL RL §7

Artname Artrame 2007 2007 2007 5009
@ Dohle Corvus monedula / / / b
Dorngrasmiicke Sylvia communis / / / b
Feldsperling Passer montanus \% \% \Y b
@ Gartenrotschwanz  Phoenicurus phoenicurus 3 3 / b
@ Grauschnapper Muscicapa striata V V / b
@ Haussperling Passer domesticus \ \ \ b
@ Kleiber Sitta europaea / / / b
@ Mehlschwalbe Delichon urbicum \% \% \% b
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 3 \ b
Singdrossel Turdus philomelos / / / b
@ Star Sturnus vulgaris \% \% / b
@ Teichhuhn Gallinula chloropus Y Y Vv s
@ Trauerschndpper  Ficedula hypoleuca \% \Y / b

Arten der Vorwarnliste und/oder nach BNatSchG streng geschiitzte Arten

O ausgewahlte Zeigerarten

Hinweis: Die verschiedenen Symbole reprasentieren jeweils ein Revier-/Brutpaar der betreffenden Art.

RL D: Gefahrdung nach Rote Liste Deutschland (Stidbeck et al. 2007)

RL Nds.: Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen (Krliger & Oltmanns 2007)

RL TW:  Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen, Region Tiefland West (Krtiger & Oltmanns 2007)
Gefahrdungsgrade: 3 = gefahrdet, V = Art der Vorwarnliste, - = ungefahrdet

§ 7 BNatSchG:  Schutz nach § 7 des Bundesnaturschutzgesetzes,
b = besonders geschiitzt, s = streng geschitzt

Quelle: Erhebungen des Planungsbuiros Diekmann & Mosebach
am 28.03., 30.03., 07.04., 11.04., 03.05., 18.05. und 30.05.2011.
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Landkreis Ammerland

Faunistischer Fachbeitrag
zur 51. Flachennutzungsplananderung und zum
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|[Anlage 4 zu Vorlage 2015/105 |

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 105
,2Sudlich Schlof3park 11"

Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange
(8 4 (2) BauGB)
+
Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 (2) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

17.06.2015

Planungsbiro Diekmann & Mosebach Oldenburger StraRe 86 - 26180 Rastede (
Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 f

e-Mail: info@diekmann-mosebach.de


kobbe
Textfeld
Anlage 4 zu Vorlage 2015/105


Bebauungsplan Nr. 105 Behorden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Exxon Mobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12
30633 Hannover

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede
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Bebauungsplan Nr. 105 Behorden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

3. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Heisfelder Stralle 2
26789 Leer

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede
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Abwé&gung zum Bebauungsplan Nr. 105, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Zum Nachweis der fehlenden Kompensationswerteinheiten im Flachen-
pool der Gemeinde Rastede bittet meine untere Naturschutzbehdrde noch
um Ubersendung einer aktuellen Ubersicht Uber das Okokonto der Ge-
meinde.

Das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege hat zwischenzeitlich
Bedenken aus denkmalrechtlicher Sicht zu diesem Bauleitplanverfahren
angemeldet. Danach ware zu prifen, ob der Umgebungsschutz zum Gar-
tendenkmal ,Schlosspark” denkmalrechtlich ordnungsgemaf abgearbeitet
ist. Meine untere Denkmalschutzbehotrde hat hierzu inzwischen eine er-
ganzende Stellungnahme vom Niedersachsischen Landesamt fir Denk-
malpflege angefordert.

Das weitere Heranrlicken der Bebauung an den Schlosspark wird aus
denkmalrechtlicher Sicht durchaus kritisch gesehen. Eine Prifung des
Umgebungsschutzes wird in einzelnen Verfahren nicht mehr mdglich sein,
da eine Prufung der Unterlagen in baurechtlichen Mitteilungsverfahren
nicht mehr erfolgt. Bei zukiinftigen Bauleitplanverfahren in dem Bereich ist
der denkmalrechtliche Umgebungsschutz zu untersuchen. Hierzu wird
empfohlen, das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege mit ein-
zubinden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine aktuelle Ubersicht (iber
das Okokonto als Kompensationsnachweis wird dem Landkreis seitens
der Gemeinde Rastede zugesendet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die denkmalschutzrechtlichen
Belange zum Planvorhaben wurden auf der Grundlage der Hinweise der
Unteren Denkmalschutzbehdrde und des Nds. Landesamts fir Denkmal-
pflege bereits im Zuge der 51. Flachennutzungsplananderung ,Sidlich
Schlo3park ordnungsgemal abgearbeitet. Die 51. Flachennutzungs-
plananderung wurde im Jahr 2012 durch den Landkreis Ammerland ge-
nehmigt. Der ,SchloBpark” ist im Rahmen dieser Bauleitplanung dement-
sprechend als Bestandteil eines denkmalgeschitzten Ensembles gem.
8 3 (3) NDSchG zu berticksichtigen. Hierzu gehdrt auch die alte Toranla-
ge aus dem Jahr 1871 (sog. ,Hirschtor*), welches den Eingangsbereich
zum westlich des Plangebietes gelegenen SchloRBpark darstellt. Gemar
8§ 8 des NDSchG ist ein ausreichender Abstand von Baugebieten zu
denkmalgeschiitzten Bereichen vorzusehen bzw. sind bauliche Anlagen in
der Umgebung so zu gestalten, dass das Erscheinungsbild der denkmal-
geschiitzten Anlagen nicht beeintrachtigt wird. Wie bereits in der Begrin-
dung zur 51. Flachennutzungsplananderung ausgefihrt wurde, sind die
denkmalgeschitzten Anlagen ,Hirschtor* und ,Schlo3park® bereits durch
die unmittelbar an diese Bereiche angrenzenden Siedlungsstrukturen (u.
a. gemischte und gewerbliche Nutzungen) sowie die Oldenburger Stral3e
(K 131) vorgepragt, die aufgrund ihrer unmittelbaren Nahe zu dem denk-
malgeschiitzten Bereich eine starkere Wirkung auf diesen erzielen als das
hier geplante Wohngebiet. Damit sich die geplanten Wohnnutzungen
kiinftig vertraglich in den angrenzenden Landschaftsraum mit dem
Schlo3park einfligen, werden im Randbereich des Plangebietes An-
pflanzmalBnahmen festgelegt. Fir die festgesetzten allgemeinen Wohn-
gebiete in direkter Ortsrandlage (WA1) werden zudem strengere Vorga-
ben zur Baugestaltung formuliert (Vorgaben zur Dachform, Dacheinde-
ckung und zur Ausfiihrung von Dachaufbauten (Dachgauben)). Zudem
wird in der Planzeichnung nachrichtlich auf § 10 (1) Nr. 4 NDSchG hinge-
wiesen, wonach samtliche Baumaf3nahmen in der Umgebung eines Bau-
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Abwé&gung zum Bebauungsplan Nr. 105, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Zur Beschleunigung der Genehmigungsverfahren halt es meine untere
Bauaufsichtsbehérde fir vorteilhaft, die Hohenlage der ErschlieBungs-
strafen (StralRenoberkante - Fahrbahnmitte) moglichst bis zum Sat-
zungsbeschluss festzulegen, damit der untere Bezugspunkt bei Festset-
zung der Hohe baulicher Anlagen (textliche Festsetzung Nr. 4) hinrei-
chend bestimmt werden kann.

Die zeichnerische Festsetzung der Larmpegelbereiche (schwarz) ist noch
mit der Planzeichenerklarung (rot) zu harmonisieren.

Zur zeichnerischen Festsetzung der Bushaltestelle vermisse ich die im
Vorentwurf noch vorhandenen Vermaf3ungen.

Zur besseren Transparenz dieser Planung empfehle ich, die 6ffentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB mit der Ortsnetzstation gemaf textlicher Festsetzung Nr. 6
auch zeichnerisch Gberlagernd gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB mit dem
Planzeichen Nr. 7 der Anlage zur Planzeichenverordnung festzusetzen.

Lediglich redaktionell empfehle ich, den Hinweis Nr. 5 (,Die in der textli-
chen Festsetzung Nr. 9) und die Planzeichenerklarung zu den nicht
Uberbaubaren Flachen unter Nr. 7 (,.s. textliche Festsetzung Nr. 13“) ge-
ringfligig zu Uberarbeiten und in den Kapiteln 1.1 und 3.1 des Umweltbe-
richts die Bebauungsplanbezeichnung zu korrigieren (,Sudlich Schloss-
park IlI* anstatt ,Nordlich des Loyer Weges").

Nach Ricksprache meiner Stral3enverkehrshehérde mit der Gemeinde
Rastede ist eine weitere Verkehrsuntersuchung geplant, die voraussicht-

denkmales, die dessen Erscheinungsbild beeinflussen kdnnen einer
denkmalrechtlichen Genehmigung bedirfen. Den denkmalschutzrechtli-
chen Belangen in Bezug auf den nahegelegenen ,SchloRBpark” wird im
Rahmen dieser Bauleitplanung somit ausreichend Rechnung getragen.

Bei kiinftigen Bauleitplanverfahren in diesem Bereich wird das Nieder-
sachsische Landesamt fir Denkmalpflege beteiligt.

Eine erganzende Stellungnahme wurde seitens des Niedersachsischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege bislang nicht abgegeben.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da die Héhenlagen der Erschlieungs-
straBen erst im Zuge der ErschlieBungsplanung im Anschluss an dieses
Bauleitplanverfahren festgelegt werden.

Der Anregung wird gefolgt und die Planzeichnung entsprechend redaktio-
nell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung wird im
Weiteren entsprechend redaktionell erganzt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Uber die textliche Festsetzung
Nr. 6 ist die Zulassigkeit der Ortsnetzstation innerhalb der Spielplatzflache
hinreichend bestimmt.

Der Anregung wird gefolgt und die Planzeichnung sowie der Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan Nr. 105 entsprechend redaktionell berichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ausbauplanung des
Loyer Wegs basiert auf den Ergebnissen der vorliegenden Verkehrsunter-
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Abwé&gung zum Bebauungsplan Nr. 105, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

lich im Herbst 2015 in Auftrag gegeben wird. Der Loyer Weg soll dann auf
Grundlage der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung ausgebaut werden.
Vor diesem Hintergrund sind aus verkehrsbehérdlicher Sicht keine Be-
denken oder Anregungen vorzubringen.

suchung. Die neue Verkehrsuntersuchung betrachtet hingegen ein we-
sentlich groReres Umfeld um den Loyer Weg.

Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

In unserem Schreiben vom 05.03.2015 - T la-190/15/Sa/wil — haben wir
bereits eine Stellungnahme zu dem o. g. Vorhaben abgegeben. Bedenken
und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen Hinweise be-
achtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der betreffenden Stel-
lungnahme vom 05.03.2015 weist der OOWYV auf Wasserversorgungslei-
tungen im Bereich des Plangebietes einschlielich der diesbeziiglich zu
beachtenden Schutzbestimmungen hingewiesen.

Gemal den Unterlagen des OOWV verlaufen die Wasserversorgungslei-
tungen von Ubergeordneter Bedeutung (100 PVC) innerhalb der Strafl3en-
verkehrsflachen ,Buchenstral3e” und ,Loyer Weg"“. Diese Leitungen wer-
den im Zuge der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Die weiteren in der Stellungnahme formulierten allgemeinen Hinweise zur
Trink- und LOschwasserversorgung im Plangebiet werden zur Kenntnis
genommen und ebenfalls im Zuge der konkreten ErschlieRungsplanung
berucksichtigt.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Heisfelder StralRe 2
26789 Leer

Wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 08.05.2015. Eine Erschlief3ung
des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese sind in
der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskos-
ten nicht gegeben. Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir
gerne bereit, lhnen ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur Ver-
fugung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem Team Neubau-
gebiete in Verbindung: Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH,
Neubaugebiete KMU, Siudwestpark 15, 90449 Nirnberg, Neubaugebie-
te@Kabeldeutschland.de. Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des
Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung beriicksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 105, offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Anregungen von Burgern

von einem Burger wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 105, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB) 1

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Burger 1

Grund fur unsere weitere Beauftragung ist die seitens der Gemeinde
Rastede durchgefiihrte 51. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Sud-
lich Schlof3park” sowie die damit einhergehenden Verfahren zur Aufstel-
lung von Bebauungsplénen, aktuell nun der Bebauungsplan Nr. 105 ,Sud-
lich SchloBpark Il1“. Betreffend den Bebauungsplan Nr. 105 ,Sudlich
Schlo3park 111* findet derzeit die Behandlung der Anregungen und Hin-
weise aufgrund der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB statt. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 105 einschlief3lich
Begriindung, Umweltbericht, Faunistischem Fachbeitrag und Immissions-
schutzgutachten wird vom 15.05.2015 bis einschlie3lich 15.06.2015 im
Rathaus Rastede offentlich zur Einsicht ausgelegt. Wéhrend der Ausle-
gungsfrist kdnnen Anregungen vorgebracht werden, die vom Rat der Ge-
meinde Rastede geprift werden.

Unsere Mandantin ist, wie Ihnen bekannt ist, Eigentimerin des Reitstalles
in der Emsoldstralle. Die Flachen dieses Betriebes grenzen direkt an
Flachen, welche durch die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes
»Sudlich SchloBpark” die Ausweisung von Wohnbauflachen vorsieht. So
weist nun auch der Bebauungsplan Nr. 105 ,Sudlich SchloRpark 111 ein
allgemeines Wohngebiet in direkter Nahe zum Betrieb unserer Mandant-
schaft aus.

Wir hatten in der Vergangenheit bereits flr unsere Mandantin Stellung
genommen (unsere Schreiben vom 23.02.2012, 15.06.2012, 06.01.2014
und 19.03.2015). Dass diese zur Kenntnis genommen wurden, haben wir
den Abwagungsvorschlagen, welche Sie uns mit lhrem Schreiben vom
12.05.2015 ubersandt haben, entnommen. Dies begrif3t unsere Mandan-
tin ausdricklich. Auch begrif3t unsere Mandantin selbstverstandlich die
zwischenzeitlich gefihrten Gesprache. Gleichwohl werden die Einwen-
dungen und Bedenken seitens unserer Mandantin aufrechterhalten mit
Blick auf § 47 Abs. 2a VwGO. Das Heranrliicken der Wohnbebauung an
das Betriebsgrundstick wird seitens unserer Mandantin nach wie vor mit
Sorge betrachtet, ich erlaube mir aber, um unndtige Wiederholungen zu
vermeiden, auf die vorbenannten Schreiben, welche Ihnen vorliegen (wir
hatten diese auch mit unserem Schreiben vom 19.03.2015 nochmals
Uberreicht), zu verweisen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Belange des Reiter-
hofs wurden im Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 105 bereits dahin-
gehend berlicksichtigt, dass gegentiber den urspriinglichen Entwicklungs-
vorstellungen geman der 51. Flachennutzungsplandnderung nunmehr ein
groRerer Abstand des geplanten Wohngebietes zum Reiterhof eingehal-
ten wird. Des Weiteren ist es stédtebauliches Entwicklungsziel, das ge-
plante Wohngebiet randlich einzugriinen, wodurch sich eine optische Ab-
grenzung zum Reiterhof hin ergibt (vgl. nachstehende Abbildung).

Auszug aus dem B-Plan Nr. 105
T
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a |
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OKFF = 0,30m

Zur weitergehenden Abgrenzung des Wohngebietes vom Reiterhof beab-
sichtigt die Gemeinde nunmehr, die in der nachstehenden Abbildung ge-
kennzeichnete Flache als Kompensationsflache zu nutzen und aufzufors-
ten.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 105, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (2) BauGB)
Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Auszug aus dem B-Plan Nr. 105
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2015/106
freigegeben am 24.06.2015

GB 3 Datum: 17.06.2015
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

1. Anderung des Bebauungsplans 95 - Zum Zollhaus

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 06.07.2015 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
o] 14.07.2015 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans 95 einschlieBlich Begriindung
wird zugestimmit.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden gem. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt.

3. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Sach- und Rechtslage:

Der Bebauungsplan 95 wurde im Jahre 2013 auf Antrag des Betreibers des Residenz-Hotels
Zum Zollhaus aufgestellt. Dabei sind sémtliche Festsetzungen des Bebauungsplans mit dem
Betreiber beziehungsweise dessen von ihm beauftragten Architekten abgestimmt worden.
Grundlage daftr waren die seinerzeit bereits vorliegenden Planentwdrfe fur die Erweiterung
des Hotel- und Gaststéttenbereiches.

Nunmehr hat der Betreiber seine Planungen flr die Bebauung des Sondergebietes ,,Hotel- und
Gaststattenbetrieb” konkretisiert, wobei die seinerzeit bereits vorliegenden Bauplanungen
nicht wesentlich verandert wurden. Im Rahmen der baurechtlichen Vorprifung sind nunmehr
zwei Konflikte baurechtlicher Art aufgetreten. Diese bereits im urspringlichen Aufstellungs-
verfahren auszurdumen ist seinerzeit vom Betreiber beziehungsweise seinem beauftragten
Architekten versaumt worden.

Zum einen ermoglichen die getroffenen Festsetzungen zur eingeschossigen Bauweise im Ur-
sprungsplan nicht, dass auch im Dachgeschoss Hotelzimmer eingerichtet werden durfen.
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Hintergrund ist, dass die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) ein Vollgeschoss definiert,
sobald sich im Dachgeschoss noch Aufenthaltsraume befinden. Die Festsetzung im Ur-
sprungsplan widerspricht daher der vom Investor geplanten Errichtung von Hotelzimmern im
Erdgeschoss, im 1. Obergeschoss und auch im Dachgeschoss.

Zum anderen widersprechen sich die im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen zur offenen
Bauweise der vom Investor geplanten Anordnung der Eventhalle und Hotelzimmern. Die
offene Bauweise lasst eine Gebaudelange von maximal 50,00 Metern zu. Die Bauplane des
Investors sehen jedoch vor, die geplante Eventhalle durch ein Foyer und dahinterliegendem
Wintergarten mit den geplanten Hotelzimmern zu verbinden, um eine rdumliche Verbindung
zu schaffen. Da diese Verbindung jedoch als baurechtliche Hauptnutzung zu beurteilen ist
(wahrend hingegen ein privater Wintergarten oftmals lediglich eine baurechtliche Neben-
nutzung darstellt), bemisst sich die Gebaudelédnge somit tibergreifend und wird den Bauplénen
entsprechend langer als 50,00 Meter sein.

Um diese baurechtlichen Probleme auszuraumen, soll die 1. Anderung des Bebauungsplans
95 durchgeftihrt werden. Diese sieht vor - unter Beibehaltung der bereits geltenden
maximalen Gebaudehdhe von 12,00 Metern - eine zweigeschossige Bebauung zuzulassen
sowie die maximale Gebaudelange auf 65,00 Meter zu erweitern.

Né&here Erlauterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und
Stralien gegeben.

Da die 0. g. Planungsanderungen die Grundzige der Planung nicht berlhren, kann das verein-
fachte Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Auf die Durchfiihrung einer frih-
zeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung kann daher verzichtet werden, sodass nun-
mehr direkt die 6ffentliche Auslegung durchgefihrt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fir das Bauleitplanverfahren werden vom Investor getragen.

Anlagen:

1. Satzung
2. Begriindung
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Gemeinde Rastede, Bebauungsplan Nr. 95, 1. Anderung 1

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils aktuel-

len Fassungen hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung am ................... die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 Kleibrok ,Zum Zollhaus - Erweiterung“ be-
schlossen.

Rastede, .....c.cceevvvnnnnnn.

Blrgermeister

FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 Kleibrok ,Zum Zoll-
haus - Erweiterung“ umfasst das im Bebauungsplan Nr. 95 festgesetzte Sondergebiet
(SO 1) mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gaststattenbetrieb®.

2. Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 95 Kleibrok ,Zum Zollhaus - Erweiterung“ festge-
setzten Sondergebietes (SO 1) mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gaststattenbe-
trieb* sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20
BauNVO).

3. Bauweise

Innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 95 Kleibrok ,Zum Zollhaus - Erweiterung” festge-
setzten Sondergebietes (SO 1) mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gaststattenbe-
trieb” gilt eine abweichende Bauweise (a). Innerhalb dieser sind Gebaude mit einer Ge-
baudelange von < 65 m zulassig (§ 1 (9) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO).

HINWEISE

(1) Mit Rechtswirkung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 Kleibrok ,Zum Zoll-
haus — Erweiterung® treten die bislang fir das im Bebauungsplan Nr. 95 festgesetzte
Sondergebiet (SO 1) geltende eingeschossige und offene Bauweise aulRer Kraft.
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Gemeinde Rastede, Bebauungsplan Nr. 95, 1. Anderung 2

(2) Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 95 Kleibrok ,Zum Zollhaus -
Erweiterung” flir das Sondergebiet (SO 1) bleiben durch die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 95 unberihrt.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am
.................... die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 Kleibrok
»Zum Zollhaus - Erweiterung“ im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am .................. ortsublich bekannt
gemacht worden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 Kleibrok ,Zum Zollhaus - Er-
weiterung“ hat mit Begrindung gemaf § 13 (2) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB vom
................... bis .........ccccseeeeee...... Offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der o6ffentlichen
Auslegung wurden am ..................... ortsublich bekannt gemacht. Den Behdrden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde mit Anschreiben vom ...........................
nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 Kleib-
rok ,Zum Zollhaus - Erweiterung“ nach Priifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am
........................... gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde
ebenfalls beschlossen und ist der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 Kleibrok
,Zum Zollhaus - Erweiterung” gem. § 9 (8) BauGB beigefugt.

Rastede, den ........ccooevevvevnveinnnnnnn.

Blrgermeister
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Gemeinde Rastede, Bebauungsplan Nr. 95, 1. Anderung 3

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 Kleibrok ,Zum
Zollhaus - Erweiterung® ist gem. § 10 (3) BauGB am ..............cc.ee. ortsublich bekannt
gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 Kleibrok ,Zum Zollhaus -
Erweiterung“ ist somitam ..........ccccevveenien rechtsverbindlich geworden.

Rastede, den ........ccoooeeveevnevinnnnnnn.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 95 Kleibrok ,Zum Zollhaus - Erweiterung® ist die Verletzung von Vorschriften gem.
§ 215 BauGB beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den ......ccooovvevvivivinninnnns

Blrgermeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 Kleibrok ,Zum Zollhaus -
Erweiterung® erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede vom Planungsbduro:

Diekmanne %p
Mosebach —_—

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement e

Oldenburger StraRe 86 - 26180 Rastede Dipl.-Ing. Olaf Mosebach

Telefon (0 44 02) 91 16-30
Telefax (0 44 02) 91 16-40 (Planverfasser)

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral’e 86 — 26180 Rastede



|Anlage 2 zu Vorlage 2015/106 |

GEMEINDE RASTEDE

Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 95

Kleibrok ,,Zum Zollhaus - Erweiterung®

gem. 8 13 BauGB

Begrindung

Entwurf 17.06.2015

Planungsbiro Diekmann & Mosebach Oldenburger Strake 86 — 26180 Rastede (
Tel.: 04402/9116-30 - Fax:04402/9116-40 A

e-mail: info @ diekmann — mosebach .de


kobbe
Textfeld
Anlage 2 zu Vorlage 2015/106


Gemeinde Rastede: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 95, 1. Anderung
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Gemeinde Rastede: Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 95 angesichts geédnder-
ter Entwicklungsvorstellungen fir die Weiterentwicklung des Hotels Zum Zollhaus an
der Kleibroker StraRe geringfiigig zu modifizieren. Zu diesem Zweck erfolgt die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 95 im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens
nach § 13 BauGB, da die Grundziige der urspriinglichen Planungsziele hiertiber nicht
berthrt werden.

Mit dem Ursprungsplan wurden im Jahr 2013 die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die bauliche Weiterentwicklung und Optimierung der Hotelanlage geschaffen.
Zur Realisierung von weiteren Einrichtungen fir den Hotel- und Gaststattenbetrieb (u.
a. Hotelzimmer, Veranstaltungsrdume) und von Betriebsleiterwohnen auf einer west-
lich an den bestehenden Betrieb angrenzenden Flache setzt der Ursprungsplan hier
Sondergebiete (SO 1, SO 2) gem. § 11 BauNVO mit entsprechenden zweckgebunde-
nen Nutzungen und einem an das stadtebauliche Umfeld orientierten MaRR der bauli-
chen Nutzung fest. Die Schutzanspriiche in Bezug auf den Gewerbe- und Verkehrs-
larm, im Hinblick auf die Geruchsimmissionssituation sowie weitere relevante Belange
wurden im Rahmen der Ursprungsplanung bertcksichtigt (vgl. Begriindung und Um-
weltbericht zum Bebauungsplan Nr. 95).

Die nunmehr geplanten Modifizierungen des Ursprungsplanes ergeben sich aufgrund
der zwischenzeitlich konkretisierten Entwurfsplanung fir die im Sondergebiet (SO 1)
vorgesehene Hotelerweiterung. Fir das hier vorgesehene Hotelgebdaude und die ge-
plante Halle fur kulturelle Veranstaltungen sieht diese einen in L-Formstellung zu-
sammenhéangenden Gebaudekomplex mit einer Gebaudefuge (Lobby-Bereich) zur op-
tischen Trennung der beiden Baukorper vor. Im Rahmen einer Alternativenbetrach-
tung zeigt der Vorhabentrager auf, dass hierbei ein Ensemble aus zweigeschossiger
Hotelbebauung und eingeschossiger Halle in Verbindung mit der mdglichen Firsthdhe
von 12 m ein sinnvolleres stadtebauliches Gesamtbild ergibt, als dies mit der aktuell
festgesetzten eingeschossigen Bauweise der Fall ware. Zudem ergibt sich hierliber
entsprechend den betrieblichen Zielen des Hotels die Mdglichkeit, ein groReres Be-
herbergungsangebot zu schaffen. Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 95 wird die fir das Sondergebiet (SO 1) urspriinglich festgesetzte
eingeschossige Bauweise den betrieblichen Erfordernissen Rechnung tragend daher
in eine zweigeschossige Bauweise geandert.

Aufgrund der in der Entwurfsplanung fir den Gebaudekomplex eingeplanten Gebdau-
defuge kann des Weiteren die urspringlich festgesetzte offene Bauweise mit einer zu-
lassigen Gebaudelédnge von bis zu 50 m nicht eingehalten werden. Aus stadtebauli-
cher Sicht ist die Fuge zur optischen Trennung der Hotelanlage von der angrenzen-
den Eventhalle jedoch sinnvoll. Die fir das Sondergebiet (SO 1) urspringlich festge-
setzte offene Bauweise (0) wird aufgrund dessen in eine abweichende Bauweise (a)
geadndert. Zur Vermeidung einer stadtebaulich unvertraglichen Verdichtung wird die
maogliche Gebaudelange dabei auf 65 m begrenzt.

Angesichts der im naheren Umfeld des Plangebiets bereits realisierten zweigeschos-
sigen Gebaude und der vorgesehenen geringfligigen Abweichung gegeniiber der bis-
lang geltenden offenen Bauweise flgt sich das geplante Bauvorhaben kiinftig weiter-
hin vertraglich in das vorherrschende Ortsbild mit aufgelockerten Bebauungsstruktu-
ren ein. Eine stadtebauliche Fehlentwicklung ist durch die kleinteilige Anpassung der
urspriinglichen Planinhalte entsprechend nicht zu erwarten.
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Gemeinde Rastede: Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 2

2.0

2.1

2.2

Die ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 95 Kleibrok ,Zum Zollhaus -
Erweiterung” fir das Sondergebiet (SO 1) behalten durch die 1. Anderung des Ur-
sprungsplanes weiterhin ihre Glltigkeit.

Aufgrund der Aufstellung der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB wird von der Durchfuihrung der Umwelt-
prifung und der Erstellung eines Umweltberichts gem. § 13 (3) BauGB abgesehen.
Uber die geplante Anderung der zulassigen Geschossigkeit und Bauweise fiir kiinftige
Bauvorhaben im Sondergebiet (SO 1) ergibt sich kein Uber das bestehende Mal3 hin-
aus maoglicher Eingriff in den Landschafts- und Naturhaushalt. Ein zusatzlicher Aus-
gleichsbedarf ergibt sich somit nicht. Artenschutzrechtliche Belange sind ebenfalls
nicht betroffen.

RAHMENBEDINGUNGEN

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 Kleibrok ,Zum
Zollhaus - Erweiterung” umfasst das im Bebauungsplan Nr. 95 festgesetzte Sonder-
gebiet (SO 1) mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gaststattenbetrieb* (vgl. Abbil-
dung).

Abbildung: Auszug aus dem Ursprungsplan Nr. 95

D=

1:1.000 |+

Quelle: Bebauungsplan Nr. 95 Kleibrok ,Zum Zollhaus — Erweiterung” mit den festgesetzten
Sondergebieten SO 1 und SO 2, Gemeinde Rastede (Stand: Urschrift (2013))

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet - im Kreuzungsbereich der Kleibroker StralRe und dem Logemanns
Damm gelegen - unterliegt derzeit vorwiegend der landwirtschaftlichen Nutzung
(Maisacker). Ein Teilbereich im Sidosten wird als Parkplatzflache fur die Géaste des
gegenuberliegenden Hotels ,Zum Zollhaus* genutzt.
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Gemeinde Rastede: Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 3

3.0

3.1

3.2

Ostlich des Planungsraumes am Logemanns Damm befindet sich der bestehende Ho-
tel- und Gaststattenbetrieb ,Zum Zollhaus* sowie Wohnstrukturen. Hieran grenzt eine
Waldflache an. Nérdlich und nordwestlich des Plangebietes schlie3en landwirtschaft-
lich genutzte Flachen an. Suddstlich befindet sich das denkmalgeschiitzte Areal einer
landwirtschaftlichen Hofstelle. Etwa 80 m siidwestlich des Plangebietes liegen weitere
Wohnnutzungen.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach § 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 95 einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vor-
gaben der tibergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw.
hierauf abzustimmen. Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Nie-
dersachsen ist die Gemeinde Rastede als Mittelzentrum eingestuft. Fir das Plange-
biet werden keine konkreten Aussagen getroffen. Die Leistungsfahigkeit der Zentralen
Orte ist entsprechend der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und zu ent-
wickeln.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt
aus dem Jahr 1996 vor. Die Giiltigkeit des RROP wurde nach einer Prifung der Aktu-
alitdt mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fir weitere 10 Jahre verlangert. Fir das
Plangebiet selbst werden hiernach verschiedene Aussagen getroffen. Neben der Dar-
stellung des Bereiches als Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des
Naturhaushalts wird die Flache lUberlagernd als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Raumbeanspruchende Planungen und MaRRhahmen sind hier auf das
notwendige MalR zu beschranken. Angesichts der stadtebaulichen Vorpragung des
Planungsraumes an der Kleibroker Stral3e werden die o. g. fir das Gebiet geltenden
raumordnerischen Grundsatze durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 95 einschliel3-
lich der vorliegenden 1. Anderung geplante kleinteilige Weiterentwicklung der vorhan-
denen Hotelanlage nur in geringfligigem Mal3e berihrt.

Gemal den weitergehenden Inhalten des RROP wird die Gemeinde Rastede auf-
grund des bestehenden hohen Potentials fur die Erholungs- und Freizeitnutzung fer-
ner als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung ausgewiesen.
Das Plangebiet selbst befindet sich innerhalb eines Vorsorgegebietes fiir die Erho-
lung. Entlang des Plangebietes ist ein regional bedeutsamer Wanderweg ausgewie-
sen. Raumordnerische Zielsetzung ist es, den Fremdenverkehr in der Gemeinde
Rastede grundsétzlich als integrierten Teil der regionalen Wirtschaft weiter zu entwi-
ckeln. Dazu ist gemafl dem RROP in erster Linie die qualitative und strukturelle Ver-
besserung und bedarfsgerechte Erganzung des vorhandenen Angebotes, speziell im
Bereich der Gastronomie und des Beherbergungsgewerbes zu betreiben. Die Erhal-
tung und Verbesserung des bestehenden Angebotes an Erholungsgebieten und
Fremdenverkehrseinrichtungen haben dabei Vorrang vor der Entwicklung neuer Ge-
biete. Die vorliegende Bauleitplanung zur Weiterentwicklung eines hochwertigen Ho-
tel- und Gaststattenbetriebes steht somit im Einklang mit den vorgenannten raumord-
nerischen Zielvorgaben.
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3.3

3.4

4.0

4.1

Vorbereitende Bauleitplanung

Fur das Plangebiet gelten die Darstellungen der 53. Flachennutzungsplandnderung
aus dem Jahr 2013, Uber die seinerzeit parallel zum Bebauungsplan Nr. 95 die Vo-
raussetzungen fir die Weiterentwicklung des Hotelareals geschaffen wurden. Ent-
sprechend gilt fur das Plangebiet die Darstellung als Sonderbauflache (S) mit der
Zweckbestimmung ,Hotel- und Gaststattenbetrieb® gem. § 1 (1) Nr. 4 BauNVO. Die
vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 wird somit gem. § 8 (2) BauGB
aus den Inhalten des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Geltungsbereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 gelten die
Inhalte des seit 2013 rechtsgtiltigen Bebauungsplanes Nr. 95 Kleibrok ,Zum Zollhaus -
Erweiterung®. Uber die Festsetzung eines Sondergebieten (SO 1) gem. § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Gaststéattenbetrieb” werden hierin die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Weiterentwicklung des am Stand-
ort bereits ansassigen Hotel- und Gaststéttenbetriebes ,Zum Zollhaus" geschaffen.
Entsprechend den konkreten Entwicklungszielen des Hotelinhabers wird dabei u. a.
ein zusatzliches Angebot an Hotelzimmern sowie eine Eventhalle fiir verschiedene
kulturelle Veranstaltungen ermdglicht.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 werden die urspriinglichen
Festsetzungen fiir das Sondergebiet (SO 1) zugunsten eines geringflgig hdheren
Ausnutzungsgrades in Bezug auf die Zahl der Vollgeschosse und Gebaudelange ent-
sprechend den aktuellen betrieblichen Erfordernissen des Hotel- und Gaststattenbe-
triebes angepasst. Mit Rechtswirkung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95
Kleibrok ,Zum Zollhaus — Erweiterung” treten die bislang fur das im Bebauungsplan
Nr. 95 festgesetzte Sondergebiet (SO 1) geltende eingeschossige sowie offene Bau-
weise aul3er Kraft.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes sind die Belange des
Umwelt- und Naturschutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB i. V. m. § 1 a BauGB zu be-
ricksichtigen. Die vorliegende Bebauungsplananderung wird angesichts der geringfu-
gigen Anderungen der Inhalte des Ursprungsplanes Nr. 95 Kleibrok ,Zum Zollhaus -
Erweiterung” in einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Die
Anwendungsvoraussetzungen hierzu werden erfillt. Aufgrund der geringen Planande-
rungen ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltbelange und
Belange von Natur und Landschaft. Von der Durchfuhrung einer Umweltprifung wird
gem. § 13 (3) BauGB abgesehen. Es wird ferner kein tber das bestehende Mal} hin-
aus moglicher Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Ausgleichs- oder Ersatz-
maflnahmen sind nicht erforderlich. Artenschutzrechtliche Belange sind ebenfalls
nicht betroffen.

e zu beachten.
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5.0

5.1

5.2

6.0

INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Planungsziel dieser Bebauungsplanédnderung ist es, die Inhalte des Bebauungsplanes
Nr. 95 an die aktuellen betrieblichen Erfordernisse des Hotels ,Zum Zollhaus” anzu-
passen. Aufgrund der zwischenzeitig vom Vorhabentrager konkretisierten Entwurfs-
planung fir die geplante Weiterentwicklung der Hotelanlage ist konkret eine kleinteili-
ge Anderung der fiir das festgesetzte Sondergebiet (SO 1) bislang zulassigen Zahl
der Vollgeschosse sowie der Bauweise vorgesehen.

Mal? der baulichen Nutzung

Die Entwurfsplanung zur geplanten Hotelerweiterung sieht fir das im Ursprungsplan
festgesetzte Sondergebiet (SO 1) einen in L-Formstellung zusammenhéangenden Ge-
baudekomplex aus Eventhalle und Hotelgebaude mit einer Gebaudefuge zur opti-
schen Trennung der beiden Baukdrper vor.

Das hierbei seitens des Vorhabentragers favorisierte Ensemble aus zweigeschossiger
Hotelbebauung und eingeschossiger Halle ergibt in Verbindung mit der mdglichen
Firsthbhe von 12 m im Vergleich zu einer eingeschossigen Hotelbebauung und
Eventhalle ein stédtebaulich sinnvolleres Gesamtbild. Ferner lasst sich hierliber ein
groRReres Beherbergungsangebot entsprechend den betrieblichen Entwicklungszielen
des Hotels schaffen. Die fiir das Sondergebiet (SO 1) bislang geltende eingeschossi-
ge Bauweise wird im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung daher in ei-
ne zweigeschossige Bauweise geandert.

Bauweise

Aufgrund der eingeplanten, aus stadtebaulicher Sicht sinnvollen Geb&udefuge zwi-
schen dem Hotelgebaude und der Eventhalle wird die im Bebauungsplan Nr. 95 fir
das Sondergebiet (SO 1) festgesetzte offene Bauweise (0) mit einer zulassigen Ge-
baudeldnge von bis zu 50 m leicht Uberschritten. Den aktuellen Entwicklungszielen
des Vorhabentragers Rechnung tragend wird im Rahmen dieser 1. Anderung des Ur-
sprungsplanes daher fur das (SO 1) eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Zur
Vermeidung einer unvertraglichen Verdichtung am Standort wird die zuldssige Ge-
baudelange dabei jedoch auf maximal 65 m begrenzt.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

. VerkehrserschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Logemanns
Damm.

o OPNV
Das Plangebiet ist nicht durch den OPNV erschlossen. Die nachstgelegene Hal-
testelle mit Regionalbusanbindung "Rastede, Marktplatz" befindet sich in einer
Entfernung von ca. 1.500 m und liegt damit auRerhalb des fuRlaufigen Einzugs-
bereiches.

o Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Uber den Anschluss an die Versorgungs-
netze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).
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7.0
7.1

° Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird zentral
Uber den Anschluss an das kommunale Leitungsnetz zur Klaranlage geregelt.

. Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenbur-
gisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWV) gesichert. Ob und in welchem
Umfang eine Erweiterung der vorhandenen Versorgungsleitungen durchzufih-
ren ist, ist rechtzeitig mit dem zustandigen Versorgungstrager abzustimmen.

° Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

° Oberflachenentwéasserung

Zur Regelung der Oberflachenentwasserung wurde im Rahmen der Aufstellung
des Ursprungsplanes Nr. 95 ein Oberflachenentwésserungskonzept durch das
Ingenieurbiiro Prante, Rastede erstellt. Hiernach ist innerhalb des Plangebietes
eine Regenrickhaltung vorzusehen. Hierzu ist die Anlage einer privaten Teich-
anlage geplant. Ausgehend von der Teichanlage erfolgt eine gedrosselte Ablei-
tung des Niederschlagswassers Uber das o¢rtlich vorhandene Grabensystem und
Regenwasserkanalnetz in den Vorfluter (Geestrandtief, Gewésser II. Ordnung)
(vgl. Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 95).

. Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt Gber
die verschiedenen Telekommunikationsanbieter.
. Sonderabfélle
Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgeméfien Entsorgung zu-
zufuhren.
. Brandschutz
Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemaf? den ent-
sprechenden Anforderungen sichergestellt.
VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Bau-
nutzungsverordnung),

e PlanzVv (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&dne und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

e NAGBNatSchG  (Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
o NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).
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7.2

Verfahrenstbersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am
.................. gem. § 2 BauGB den Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 95 gefasst.

Offentliche Auslegung

Die Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom ................. bis zum .....................
zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung hierzu
erfolgteam ......................l. durch Hinweis in der Tagespresse.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 95 nach
Prufung der fristgemaR vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am
.......................... gem. 8§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. 8§ 9 (8) BauGB beige-
fugt.

Rastede, .......ccovvivivviininnnns

BlUrgermeister
Planverfasser

Die Ausarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 Kleibrok ,Zum Zoll-
haus - Erweiterung” erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede vom Planungsbiro:

Diekmanne Q?
Mosebach —_

Regionalplanung

Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement SRS LR R R R LR
Oldenburger Strae 86 26180 Rastede D|p|-'|ng- Olaf MosebaCh

Telefon (0 44 02) 91 16 30 (Planverfasser)
Telefax (0 44 02) 91 16 40
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