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BEBAUUNGSPLAN NR. 78 A

Bebauungsplan
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BEBAUUNGSPLAN NR. 78 A UND NR. 78 B

Bebauungsplane
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BEBAUUNGSPLAN NR. 78 A, NR. 78 B UND NR. 104

Bebauungsplane

2011: Nr. 78 B ,,Hahn - Am Ostermoor lI*
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PLANGEBIET TEILBEREICH A
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»BOMBENKRATER“ UND GRUPPENNETZ

* Bombenkrater = Luftbildauswertung

Y, s Austrocknung im Sommer = keine
| Amphibien

Projekt-Nr. 09808 06.07.2015 / Bearbeitet: Dipl. — Ing. L. Winter , B.Sc. M. Erhorn

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafde 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - Internet: www.thalen.de
FUR DIESE ZEICHNUNGEN, TECHNISCHEN UNTERLAGEN/ DARSTELLUNGEN BEHALTEN WIR UNS ALLE RECHTE VOR



¥ N Thalen BEBAUUNGSPLAN NR. 104 06.07.2015
A Consult ERWEITERUNG DES BAUGEBIETS OSTERMOOR [ 16

AUSGLEICHSFLACHEN UND BIOTOPE

Uberlagerung mit B-Plan Nr. 78 A

WA %
03 | A F"
Ty
Z400m \ P
mmmmmm i 74,,,»!"/,9
2 A
N2 &.«19 % W

s TF N8 § > ."" \"’:‘::, 4\\ <

” v S8 WA

P {H AN \\ 03 | A

= ” > - \ ah e [+

; - TH<4,00

, ’ ! // X\ N\ ) FH=9.00m
’ , ,Schallschuzzmarsnahmen im N Q’f" ) ,k~ ‘:‘

, , AuBenwohnbereich, s. TF Nr. 7 ¢ “ ‘y /,/ L‘ 3 ;
O | RN

\ ° 2 v N ke~ "3 i
\ ‘.4,( .‘ 7 54

L o %

- -

Projekt-Nr. 09808 06.07.2015 / Bearbeitet: Dipl. — Ing. L. Winter , B.Sc. M. Erhorn

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafde 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - Internet: www.thalen.de
FUR DIESE ZEICHNUNGEN, TECHNISCHEN UNTERLAGEN/ DARSTELLUNGEN BEHALTEN WIR UNS ALLE RECHTE VOR



Projekt-Nr. 09808 06.07.2015 / Bearbeitet: Dipl. — Ing. L. Winter , B.Sc. M. Erhorn

F N Thalen BEBAUUNGSPLAN NR. 104 06.07.2015
A Consult ERWEITERUNG DES BAUGEBIETS OSTERMOOR [ 17

AUSGLEICHSFLACHEN UND BIOTOPE

Okologischer Fachbeitrag

zur Verlegung geschitzter Biotope

in Anspruch genommener
Bereich mit Blenke

=>» Stellung Ausnahmeantrag

/n‘e'uer Ausgleich auf
Kompensationsflachen
der Gemeinde--

L4/ Sea 8N N\

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafde 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - Internet: www.thalen.de
FUR DIESE ZEICHNUNGEN/ TECHNISCHEN UNTERLAGEN/ DARSTELLUNGEN BEHALTEN WIR UNS ALLE RECHTE VOR



Projekt-Nr. 09808 06.07.2015 / Bearbeitet: Dipl. — Ing. L. Winter , B.Sc. M. Erhorn

¥ N Thalen BEBAUUNGSPLAN NR. 104 06.07.2015
A Consult "ERWEITERUNG DES BAUGEBIETS OSTERMOOR I1“ 18
PLANGEBIET TEILBEREICH B
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. { 4 BauNVO)

Innerhalb des gem. { 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die ausnahmsweise
zuldssige Nutzungen gem. { 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

2.1 Bezugspunkte

Oberer Bezugspunkt:

a) Traufe: Schnittkante zwischen den Aufdenflichen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut

b) First: obere Firstkante

Unterer Bezugspunkt: Strafdenoberkante (Fahrbahnrand) der nachsten o6ffentlichen ErschlieRungsstrafde

2.2 Uberschreitungen

Die festgesetzten Traufhohen (TH) gelten nicht fur Krippelwalme, Dachgauben, Erker, Wintergarten und
sonstige untergeordnete An- oder Ausbauten. Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zulissigen
Firsthohen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) sind zulassig.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3. Abweichende Bauweise ({ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB i. V. m. { 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise diirfen Gebdude oder bauliche Anlagen, die aus mehreren, ohne Abstand
errichteten Gebauden bestehen, eine Gesamtlange von 20 m nicht Giberschreiten. Nebengeb&dude nach §
14 BauNVO und Anlagen nach § 12 BauNVO bleiben dabei unberticksichtigt. Ansonsten gelten die

Regelungen der offenen Bauweise.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der strafdenseitigen, nicht tberbaubaren Grundstticksflachen sind Garagen gem. { 12 BauNVO
sowie Nebengebiaude gem. § 14 BauNVO nicht zulassig.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemafs § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind nur Wohngebaude mit maximal zwei Wohnungen zuléssig. Bei
Doppelhdusern ist pro Wohngeb&dude nur eine Wohnung zulassig.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

6. Passiver Schallschutz ({ 9 Abs. 1T Nr. 24 BauGB) (Strafdenverkehrslarm von der A 29)

Die erforderliche Schalldammung der gesamten Aufdenbauteile der Geb&ude ist im Einzelfall - in
Verbindung mit Tabelle 9 der DIN 4109 - aus dem jeweiligen Larmpegelbereich, der an ein bestimmtes
Aufdenbauteil heranreicht, zu ermitteln. Bei den Schalldimm-Mafden handelt es sich um
Mindestanforderungen zur Gewahrleistung des Schutzanspruches innerhalb der Aufenthaltsraume.

Lirmpegelbereich  Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldimm-Maf R'w,res
der Auflenbauteile in dB

Wohn- und Schlafraume Biirordume
I 30 -
|l 30 30

Die Berechnung der konkreten Schalldimmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Berticksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109. Die aufgefiihrten bewerteten, resultierenden
Luftschalldamm-Mafie diirfen vom Luftschalldamm-Mafd der gesamten Aufdenbauteile eines
schutzbedtirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden.

Flir AuRenbauteile (Fenster, Dacher und Wiande) von schutzbediirftigen Raumen, die an der zur
Larmquelle abgewandten Seite angeordnet werden, kénnen um 5 dB(A) verminderte Auf3enlarmpegel
angesetzt werden d.h. Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104
»Erweiterung des Baugebiet Ostermoor I1* (Teilbereiche A und B).

2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude ausschliefslich als
geneigte Dacher mit einer Neigung von minimal 15° zu errichten. Dieses gilt nicht fur Dachgauben,
Dacherker, Kriippelwalme, Wintergarten und weitere, dem Geb&ude deutlich untergeordnete Bauteile
gem. { 5 NBauO sowie fur Garagen gem. { 12 BauNVO und Nebengebidude gem. { 14 BauNVO.

3. Gemakd § 84 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen
(Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zuldssig.
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HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefafdscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfirbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemafd § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und muissen der Unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises sowie dem Niedersichsischen Landesamt fur Denkmalpflege-Referat Archiologie-Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafle 15
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Schidliche Bodenverdanderungen [ Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich der Landkreis,
untere Abfallbehorde, zu benachrichtigen.

4. Bodenschutz

Die durch Bau- oder Erschliefungsarbeiten verdichtete Bodenflache im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung der Mafdnahme wieder in den
urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfdauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt flir Geoinformationen
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde Rastede zu
benachrichtigen.

6. Uberlagerung rechtkriftiger Bebauungspline

Der Bebauungsplan Nr. 104 , Erweiterung des Baugebiets Ostermoor I1“ Giberdeckt mit seinem Geltungsbereich des Teilbereiches A Teile des
rechtkraftigen B-Planes Nr. 78 A ,,Ostermoor“. Der Bebauungsplan 78 A ,,Ostermoor* tritt damit in den tUberlagerten Bereichen nach Rechtskraft des
B-Planes Nr. 104 , Erweiterung des Baugebiets Ostermoor II* aufRer Kraft.

7. Aufdenwohnbereiche

Bei der Anlage von Auflenwohnbereichen (Terrassen, Loggien, Balkone) innerhalb des Larmpegelbereiches Il wird empfohlen, diese im
Schallschatten vom Hauptgebdude oder anderen Gebduden zu errichten.
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KUNFTIG RECHTSVERBINDLICHE B-PLANE FUR DEN GESAMTEN
BEREICH OSTERMOOR

[ |Gemeinde Rastede
7 °Bebauu’ﬁgstf78 B "Hahn - Am Ostermoor II"
) i ) ortll en'Bauv{a@hriftm_v “:., \ ]

A
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Vielen Dank fiir die Aufmerksamkeit!
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