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cima - Firmenprofil

= gegriindet 1988
= /8 Mitarbeiter

= unabhangig und partnergeflihrt

Ay

= 6 Standorte in Deutschland
= CIMA Osterreich /
CIMA Institut fir Regionalwirtschaft



Der Auftrag

Aktualisierung des Einzelhandelsgutachtens 2006

cima.

veranderungen 2015 ggu. 2013

psmistel, Reformwaren a 42 8% | o0 | 808 134% | 388 392
per und Korperpllege 7 7 46% 1370 1475 24% 130 132
priten, Schnttblumen 8 | ;) 33% 835 755 13% 20 19
dedarf § 101 48435 020 32 562 5¢
Bedarf imgesamt | 25 2 159% 5905 5670 9.4% 148 146
Bededung, Wasche | 14 13 86% 4285 4070 67% 93 EX
Schushe Lederwaren 4 4 26% 1225 1225 20% 31 31
jchmuck, medianisch- 20c 7 24
e 7 46% s 06% 24 23
M Technik insgesamt | 11 | 11 73% 1665 1725 25% 54 54
[Bucher, Schrebwaren 5 4 26% 895 920 15% 28 238
lektroartikel, Foto,
B b 7 5% 0 a5 13% 26
prt, Hobby insgesamt 12 13 86% 25% 2642 44% 6, 62
|portartivel. Fatrrader | 10 3 53% 1640 1542 26% 41
Spictwaren 0 1 07% 0 360 06% 0 03
jobybedarf. Zooarticel 2 4 26% 6 740 1.2% 11 13
ebones. "‘M"" 8 7 45% 1575 1893 31% 24 27
ngebedarf insgecamt | 13 12 79% 11045 10010 | 182% 117 125
Mobel. Antiquitaten 10 10 66% 10235 10435 17.3% 101 116
\ Heimtesben 3 2 1.3% €10 575 1.0% 16 11
cel, Gartenbedarf | 31 30 19.5% 25555 27080 | 445% 157 179

St 155 151 100,0% 58650 60335 100.0% 1095 124

Aktualisierende Vollerhebung des
Einzelhandelsbestandes auf
Basis der Bestandsdaten aus

dem Jahr 2013

er

zentralen Versorgungsbereiche
(aus dem EHK 2006) inkL.
Begriindung der Abgrenzung

ﬁalteder Liste”

N Mobel,
B GroBelektro (weie Ware), Beleuchtung,
W Tapeten,
B Bodenbelage, Teppiche, Raumausstattung
B Farben, Lacke
B Baustoffe, Baumarkiartikel
W Sanitirwaren
B Werkieuge, Eisenvaren
W Autorubendr, Reifen
B Buromaschinen, Organisation
W Bucher i
®  spielwa @ Gartenbedart
B Musikinstrumente
W Hausrat, Glas.Porzellan Keramik
B Geschenkartikel
8 Folo, Film
W Optik

W Uhren und Schmuck !
W Heimiextiien, Kurrwaren
B Unterhaltungselektr. (TV, HIFiCD)

— —

W Lebensmittel

W Reformwaren
& Drogeneartikel
B Parfumeneartikel
W Schnitibiumen
W Zeitschiften

W Bekleidung

W Schuhe

B Lederwaren

Uberpriifung und Aktualisierung
der Rasteder Sortimentsliste (aus

EHK 2006) inkl. Begriindung der
Einteilung der Sortimente



Einzelhandelskonzept Rastede
Uberblick g CI m a O

_ Beschlussgrundlage

~
AY
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Analyse des
Rasteder
Einzelhandels

Zentrenkonzept

- Zentrale Versorgungsbereiche
- Sonderstandorte / Solitare

- Kaufkraft und
Marktgebiet

- Bestands-
veranderungen

ggl. 2013

- Einzelhandels-
zentralitat

- Nahversorgungs-
situation

- Verkaufs-
flachenanteile der
Zentren

Sortimentsliste

- Zentrenrelevant
- Nahversorgungsrelevant
| - Nicht zentrenrelevant

Sortiments- und
Standortmatrix

- Welche Sortimente sind
- in welcher GroRenordnung
- wo im Stadtgebiet zulassig?
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Einzelhandelsstruktur nach Lagebereichen

Ubersicht

cima.

ZV Innenstadt Rastede
(44 Betriebe, ca. 6.115m? VK,
ca. 24,1 Mio. € Umsatz)

Lagebereich Raiffeisenstralie,
Rastede

(13 Betriebe, ca. 6.455m? VK,...

Sonstige Lagen Kernort
(38 Betriebe, ca. 24.035 m* VK,
ca. 37,5 Mio. € Umsatz)

Kernort Rastede gesamt
(95 Betriebe, ca. 36.605 m? VK,
ca. 81,2 Mio. € Umsatz)

ZV Wahnbek
(5 Betriebe, ca. 1.030 m* VK,
ca. 4,1 Mio. € Umsatz)

ZV Hahn-Lehmden
(7 Betriebe, ca. 1.430 m? VK,
ca. 6,2 Mio. € Umsatz)

Sonstige Ortsteillagen
(44 Betriebe, ca. 21.270 m* VK,
ca. 22,3 Mio. € Umsatz)

P 19,6

29,1

® Umsatzin %
Verkaufsfliche in %

Anzahl der Betriebe in %

35,3
29,1

30 40 50 60 70

Innenstadt mit rund 21 % des
Gesamtumsatzes und 10 %
Verkaufsflachenanteil unter-
durchschnittlich, Aber: Sehr
groBBer Verkaufsflachenbesatz z.B.
im Bereich Gartenbedarf
aulerhalb der Innenstadt (rund
35 % der Rasteder Ver-
kaufsflache) > Verzerrung

Etwa 69 % des Umsatzes, 85 %
der Ver-kaufsflache und 62 %
der Betriebe auller-halb Zentraler
Versorgungsbereiche (2 soli-tare
Lebensmittelmarkte, Garten- und
Mo-belmarkte, 2 Bekleidungs-
anbieter und eine Vielzahl
kleinflachiger Anbieter, z.B.
Backer, Fleischer, Apotheken,
Tankshops usw.)

ZN Wahnbek und ZV Hahn-
Lehmden mit eher geringem
Stellenwert

Standort Raiffeisenstrale mit 64
% des Umsatzes im periodischen
Bereich > Hohe Nahversorgungs-
bedeutung



Zentrale Versorgungsbereiche CI m a
Anforderungen an zentrale Versorgungsbereiche. O

Zentrale Versorgungsbereiche sind ,,raumlich abgrenzbare Bereiche, denen auf Grund
vorhandener Einzelhandelsnutzungen — haufig erganzt durch Dienstleistungen und
gastronomische Angebote — eine Versorgungsfunktion tiber den unmittelbaren
Nahbereich hinaus zukommt“

,Entscheidend ist, dass der Versorgungsbereich nach Lage, Art und Zweckbestimmung
eine flr die Versorgung der Bevolkerung in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale
Funktion hat. Der Begriff ist nicht geographisch im Sinne einer Innenstadtlage oder

Ortsmitte, sondern funktional zu verstehen. Zentralitat kann durchaus auch kleinteilig

Sein... BVerwG v. 17.12.2009 4C.1.08 und 4C.2.08

,Isolierte Standorte mit einzelnen Einzelhandelsbetrieben bilden keine zentralen
Versorgungsbereich, auch wenn sie Gber einen weiten Einzugsbereich verfiigen und
eine beachtliche Versorgungsfunktion erfillen mogen”

BVerwG v. 17.12.2009 4C.1.08 und 4C.2.08



Zentrale Versorgungsbereiche CI m a
Anforderungen an zentrale Versorgungsbereiche. O

Ziel: Rechtssicherheit!

= Nur die rechtssichere Abgrenzung schafft tatsachlich eine zuverlassige Steuerungs-und Planungsgrundlage (fir
Kommune & Unternehmen)

= Die Anforderungen an die parzellenscharfe Abgrenzung sind durch zahlreiche Rechtsurteile spezifiziert worden
und seit 2004 deutlich gestiegen.

Was macht einen Standort zum zentralen Versorgungsbereich (ZV)?

= ,R3aumlich & Funktional klar abgegrenzt“— Abgrenzung durch ,Briiche”, wie Bahnschienen,
Hauptverkehrsachsen, WasserstraRen, FuBlaufigkeit und Besatzdichte (Versorgungseinrichtungen in fulaufiger
Anbindung, keine reine Wohn- oder Gewerbebebauung ohne Versorgungsfunktion)

= Funktionsvielfalt — Leitsatz: kein ZV ohne Einzelhandel, aber: nur Einzelhandel macht noch keinen zZV
(Dienstleistungs- und Handelsmix: Arzte, Apotheken, Friseur, Banken, Versicherungen, Behorden,etc.,
Versorgungsfunktion tiber den Nahbereich hinaus)

= Kategorien: Hauptzentrum, Nebenzentrum, Nahversorgungszentren

= Rechtssicherheit durch plausible Darstellung der , tatsachlichen Verhaltnisse” : Zu versorgendes Wohngebiet in
fupBldufiger Entfernung, Grenzen des ZV, Besatz des ZV, Begriindung der Versorgungs-funktion

= Ausnahme: Nachweisbare Planungsabsichten der Kommune (Investorenanfrage, bereits vorhandene Strukturen
& Bedarf durch Wachstum, Kaufkraft, Versorgungsliicken) — Festsetzung von ZVs, die noch nicht alle Kriterien
erfillen als ,,Zielplanung” im Konzept — Begriindung entscheidet iiber Rechtssicherheit, bauleitplanerische
Umsetzung nétig



Zentrale Versorgungsbereiche CI m a
Kriterien der Abgrenzung O

= Zentrale Versorgungsbereiche missen eindeutig bestimmt sein. Es hat eine
parzellenscharfe Abgrenzung zu erfolgen, um eindeutig zu definieren, welche Betriebe
oder Grundstiicke im Zentralen Versorgungsbereich liegen und somit schiitzenswert
sind.

= Zentrale Versorgungsbereiche miissen zum Zeitpunkt der Festlegung nicht bereits
vollstandig als Zentrale Versorgungsbereiche entwickelt sein; sie sollten zum Zeitpunkt
der Festlegung jedoch bereits als Planung eindeutig erkennbar sein

= Zentrale Versorgungsbereiche zeichnen sich durch ein gemischtes Angebot an
offentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen (Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistungen, Handwerksbetriebe, Blironutzungen, Wohnungen) aus, die
stadtebaulich und funktional eine Einheit bilden.



Zentrale Versorgungsbereiche c I m a
Nahversorgungssituation in Rastede O
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= Nur Discounter Netto innerhalb des
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= Zwei Nahversorgungsagglomerationen im
Bereich Raiffeisenstrafe und sudliche
Oldenburger Stral’e
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@ Zentraler Versorgungsbereich

*~ Hahn-Lehmden
. Zentraler Versorgungsbereich
@)

— Rastede

e Zentraler Versorgungsbereich
2/ Wahnbek
Kartengrundlage: Gemeinde Rastede B Volisortimenter

Bearbeitung:  CIMA Beratung + {1 Discounter
Management GmbH 2015

Anmerkung:  Darstellung ab 400 m2 VK




Zentrale Versorgungsbereiche CI m a
Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Rastede O

- Uberwiegend kleinteilige Strukturen im
ZV mit inhabergefliihrtem Einzel-handel,
unterdurchschnittlicher  Filialisierungs-
grad (v.a. diskontierende Filialisten)

Erstreckt sich entlang er Oldenburger
Stralle, den nordlichen Abschluss bildet
Netto, den sudlichen das Jobcenter und
Arztehauser

« Einzelhandelsschwerpunkt  eher im
sudlichen  Bereich, im nordlichen
Bereich hoherer Anteil an Dienstleistern
und Gastronomie als EG-Nutzung

Abgrenzung 2006 \"..: =

« Lange Nord-Siid-Ausdehnung des ZV, durchbrochen von Wohnen und
Freiflachen, dadurch Beeintrachtigung der Wahrnehmbarkeit als
stadtebauliche Einheit

» Leerstand Uberwiegend durch Wegfall von Einzelhandel im sudlichen
Bereich

« Rossmann als einziger Drogeriemarkt im weiteren Umkreis wichtiger

| Frequenzbringer

+ Kleinteilige hoherwertige inhabergeflihrte Bekleidungsanbieter
vorhanden, jedoch fehlen groRere Ankerbetriebe als Frequenzbringer
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! Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt
.\ Rastede

Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2015 10




Zentrale Versorgungsbereiche CI m a
Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Rastede - Nord O

Nordliche Abgrenzung

« Ausweitung des ZV im Norden mit Netto als
nordlichem  Abschluss -  Frequenzbringer,
Funktionaler stadtebaulicher Zusammenhang mit
der Innenstadt durch ansdssige Dienstleistungs-
und Gastronomiebetriebe gegeben

« Entwicklungsfliche Kogel-Wilms-Platz in inte-
grierter Innenstadtlage als Entwicklungsflache
>bei  Neuansiedlung von  Einzelhandel zu
bevorzugen aufgrund zentraler Lage

 Entwicklungsflache Marktplatz Gbernimmt bereits
heute eine zentrale Funktion (Wochenmarkt,
Touristinformation); nordlich direkt an
Innenstadtbereich  angrenzend, aufgrund der
Ausdehnung der Innenstadt jedoch nachrangige
Entwicklung (wenn zentrale Entwicklung/K.-W.-Platz
nicht moglich ist)

. : - Entwicklungsfliche Kleibroker StraBe/Ecke Uhl-
2% S hornstrale  aufgrund  Versorgungslicken in

R " X : 1
- ; > 2 - ALY I

Bttt I | i : nordostlich der Innenstadt gelegenen Wohn-

N — G i e R | gebieten als Entwicklungsstandort mit ein-

b= 8 ¥ aig W™ i geschrankten  sortimentsbezogenen  Entwick-
— [ 2 e\

¥ - o\ ¥ ." ‘% :? i lungsempfehlungen (nur Nahversorgung)

B == Zuwae Vopagtend % t

N or - e\t BE SR il

Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2015 11



Zentrale Versorgungsbereiche CI m a
Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Rastede - Sid O

2t . ® AN T Siidliche Abgrenzung
t {7\ o ) )
e SRR aEr X f « Erweiterung des ZV um die Arztpraxen
=2 o P eal® > . . .
= A . und die Anwaltskanzlei in der
1. l Oldenburger .StraBe ggu. des City-
slla Centers sowie des Eine-Welt-Ladens
ot . 4 B am Denkmalplatz; Integration des
A w as! o - L’" .. .
| P = sudlich gelegenen Jobcenters und des
Bannhofstrabe o 2 >’§'“ 13.( ‘L ‘;-’- (e .o . . .
= ad & bginaa B0, 7\ B \a{ 1 | i : Arztehauses - Funktionsvielfalt im ZV
W Ve 4 o | \ﬂ e -t auch  durch  offtl.  und private
1y e = I | h " ¥ .
*  a 3 = Vil | N 1 . .
| Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt ‘.I Dienstleister
\ R d .
m: i o \ « Der Wohnblock in der Oldenburger
inzelhandel ntwicklungs- B \ . .. ;
O3 Denstestung Ep / fachen S g | ) StraBe 213 A-E bildet zwar raumlich
stronomie 'jl, | . ..
s rerbe L lowm -
et . S eine  Unter-brechung, Arzte qnd
il T leoand | EFsad . Jobcenter  werden aber' gezielt
N el s i oot Bl G aufgesucht (100-150 m vom City-Center
\‘, - T Tl e entfernt) > Generierung  von

Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie KOpplungSfoekten m|t der |nnenstadt

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2015 N EntWiCklungSﬂéiChe |m SUden dlrekt
angrenzend an den ZV, Impulse fir
Leerstinde im Siden (v.a. im City-
Center) und Belebung und Starkung der
Innenstadt moglich, allerdings
nachrangige  Entwicklung  aufgrund
Ausdehnung des ZV Innenstadt

12



Zentrale Versorgungsbereiche CI m a
Zentraler Versorgungsbereich NVZ Hahn-Lehmden O

i) T .
: r="—"
i “e\\S\Neg I‘J ey -
ieenq‘:’l&@m ﬂ:‘:q - \l/ )
g I

i o B
',jl ey o8

L ,_
o R o
, o W R
Pl L2
- Jee
- E| s
I | =
I 1 % g
i | L 7
o
"
. = ¥
E‘ ZV Hahn-Lehmden ) WA

i El Einzelhandel

1

i Bl Gastronomie (¢ H
1 El Gewerbe =7 i
! € Bank

| = = Zentraler

: Versorgungsbereich

1

........................................................

Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2006/2015 |

\

NVZ Hahn-Lehmden

 Mittelpunkt bildet der Vollsortimenter
Edeka, Eckpunkte im Norden ein
Schuhanbieter, im Stiden drei kleinere
Anbieter und ein Autohaus

« Der Schuhanbieter im Norden fungiert
als Frequenzbringer und Magnet-
betrieb

« Ansassige kleinteilige Einzelhandels-
nutzungen, Banken und Gastronomie-
betriebe runden Angebotsvielfalt ab

* Avia-Tankshop und Raiffeisenmarkt im
Siden nicht in ZV, da uberwiegend
nicht-zentrenrelevantes Sortiment
und kinftige Entwicklungen auf den
Kernbereich  konzentriert  werden
sollen

- Forderung von Frequenzen und
Kopplungseffekten zwischen
Schuhmode Diers und Edeka

- Forderung der Wahrnehmung des
Zentrums als stadtebauliche und
funktionale Einheit

13



Zentrale Versorgungsbereiche CI m a
Zentraler Versorgungsbereich NVZ Wahnbek O

NVZ Wahnbek

+ Mittelpunkt bildet ein Lebens-
mitteldiscounter, erganzt durch
einen Sonderpostenmarkt, einen
Kiosk, eine Bank und einen
Gastronomiebetrieb

e Derzeit umfassende Entwick-
lungsmaBnahmen, u.a. Verla-
gerung des NP-Marktes auf die
Potenzialflache mit Apotheke &
Café, Nachnutzung NP durch
, Tadellos® & Pizzeria

e Stdostlich  wurde der 7V
erweitert, um drei Dienstleister
und eine weitere Bank, die zuvor
direkt angrenzten, in den ZV zu
inkludieren.

El Einzelhandel
3 Dienstleistung
I Gastronomie
€ Bank
= == == Zentraler Versorgungsbereich

: 3 517%5;636’%@6 « Der ZV Wahnbek kommt primar
JLF@& %@Q 3 einer  Nahversorgungsfunktion
LN ZDL‘/LZ 2 nach, bietet aber ergdnzende
W 27 NS Leistungen an.

~ S
Miene. . § "ﬁ/q.Lp Bty e ™ 71\7% F . \‘/\D %ﬁ '

Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

14
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2006,/2015



Zentrale Versorgungsbereiche
Uberblick Zentren- und Standortkonzept
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Sortimentsliste CI m a
Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen O

= Gemal der Rechtsprechung der vergangenen Jahre (u.a. Urteil OVG Miinster vom 22.
April 2004 —7a D 142/02 NE) kann eine Kommune unter anderem zur Verfolgung des
Ziels ,,Schutz und Starkung der Attraktivitdt und Einzelhandelsfunktion der Innenstadt”
den Einzelhandel mit bestimmten Sortimenten innerhalb eines Bebauungsplanes
ausschlieRen

= Auch das BVG kommt in einem Urteil vom 26.03.2009 (4 C 21.07) zu dem Ergebnis, dass
ein ,,(nahezu) vollstindiger Einzelhandelsausschluss durch das Ziel einer Stérkung der in
einem Gesamtstddtischen Einzelhandelskonzept ausgewiesenen Stadtbezirks- und
Ortsteilzentren als stdadtebaulich gerechtfertigt angesehen” werden kann

= Ein Ausschluss von Sortimenten kann diejenigen Sortimente umfassen, deren Verkauf
typischerweise in den Zentralen Versorgungsbereichen einer Stadt erfolgt und in einer
konkreten ortlichen Situation fiir die jeweiligen Zentralen Versorgungsbereiche von
erheblicher Bedeutung ist

= Der Rechtsprechung folgend mussen solche Ausschlisse stadtebaulich gerechtfertigt
sein (siehe § 1 Abs. 9 BauNVO): dies umfasst auch die Erarbeitung einer spezifischen, auf
die jeweilige ortliche Situation angepassten Sortimentsliste, die es ermoglicht, die
besondere Angebotssituation und ggf. zuklinftige Planungsabsichten zu bericksichtigen

16



Sortimentsliste
Zentrenrelevanz von Sortimenten

Verkaufsfldch@

Kurzfristiger Bedarfsbereich

Derzeitige Struktur: Verfiigbare Flachen Ubereinstimmung
Verkaufsflachenanteil vs. branchentbliche mit Planungszielen
in den Zentren Anforderungen (Stadt/Region/ Land)

17



Sortimentsliste

Zentrenrelevanz von Sortimenten - Funktionale Kriterien

cima.

Nahversorgungs-
relevante
Sortimente

Werden taglich oder wochentlich
nachgefragt

Zentrenrelevante

Sortimente

erfiillen am Standort eine
Funktion als Frequenzbringer

konnen vom Kunden i.d.R. ohne
Probleme transportiert werden

bedirfen i.d.R. einer zentralen
Lage, da sie auf eine gewisse
Kundenfrequenz angewiesen sind

benodtigen Konkurrenz, um
positive Agglomerationseffekte
entstehen zu lassen

werden vorwiegend in der
Innenstadt angeboten

werden typischerweise als
zentrenrelevant eingestuft

ziehen i.d.R. Erlebniseinkauf nach
sich

Nicht zentren-
relevante
Sortimente

sind aufgrund ihres hohen
Flachenbedarfs nicht fiir zentrale
Standorte geeignet

sind i.d.R. nur schwer zu
transportieren / bedirfen eines
zusatzlichen Transportmittels

werden Uberwiegend an nicht
integrierten Standorten angeboten

die Betriebe, die diese Sortimente
anbieten, verfiigen auf den
jeweiligen Verkaufsflachen nur
Uber eine vergleichsweise geringe
Flachenproduktivitat

eher Versorgungs- als
»Erlebniseinkauf”



Sortimentsliste

Zentrenrelevanz von Sortimenten — Derzeitige Struktur

cima.

Kurzfristiger Bedarfsbereich

0% 20% 40% 60% 80% 100%
|

Drogerie- und Parfiimeriewaren
Reformwaren

Zeitschriften, Zeitungen
Arzneimittel (Apotheken)
Lebensmittel

Schnittblumen, Floristik

7V Innenstadt NVZ Hahn-L., Wahnbek Lagebereich RaiffeisenstraRe  m Sonstige Lagen

Bedeutung des periodischen Bedarfes nach

Standortkategorien
(Umsatz bzw. VerkaufsflGchenanteil des period. Bedarfes
am Gesamtumsatz/Gesamtfliche des jeweiligen Standortesin %)

71,70%
Umsatz-

Anteil
| 69,97%
48,11%

- 7,89%

Vkfl.-

Anteil 55,20%
31,73%

0,00% 50,008 100,00%

88,66%

49,96%
76,21%

W Sonstige Lagen © Lagebereich Raiffeisenstrae = NVZ Wahnbek © NVZ Hahn-L. ®ZV Innenstadt

Nahversorgungsrelevante Sortimente

* Angebotsschwerpunkt in den Zentren
aktuell lediglich beim Sortiment
Drogeriewaren heute der
Angebotsschwerpunkt innerhalb der
Zentralen

« alle anderen Ublicherweise nahversor-
gungsrelevanten Sortimente aktuell mit
hoherem Verkaufsflachenanteil aul3erhalb
der zentralen Versorgungsbereiche ->
ABER:

« Hohe Umsatz- und Verkaufsflachen-
bedeutung dieser Sortimente in den
beiden Nahversorgungszentren -
Einstufung als zentren-/nahversor-
gungsrelevante Sortimente tragt im
Kontext entspr. Ansiedlungssteuerung zur
Standortsicherung bei

« Schnittblumen/Floristik = nahversor-
gungsrelevant, obwohl Angebots-
schwerpunkt wegen Gartenmarkten
aktuell eher aullerhalb der Zentren; ABER:
kleinflachige, attraktive Ansiedlung in
Zentren moglich, zudem oft
Randsortiment in LM-Markten
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Sortimentsliste c I m a
Zentrenrelevanz von Sortimenten — Derzeitige Struktur )

0% 20% 40% 60% 80% 100%
}

Zentrenrelevante Sortimente
« Biicher, Spielwaren, Schuhe, Foto/Foto-
zubehor, Optik, Horgerateakustik und

Biicher
Spielwaren

Schuhe

Oberbekleidung Mittel- Uhren, Schmuck mit Anteil von tber 50%
Heimtextilien fristiger klar zentrenrelevant
Bedarfs-

Schreibwaren

bereich « Sortimente Oberbekleidung, Wasche,
sonstige Bekleidung, Heimtextilien,
Schreibwaren, Sportartikel, Glas, Porzellan,
Keramik, Hausrat, Geschenkartikel mit
weniger als 50% Verkaufsflachenanteil,
® 7V Innenstadt = NVZ Hahn-L., Wahnbek Lagebereich RaiffeisenstraRe = Sonstige Lagen ABER: hoher Anteil der Betriebe in den
” " o " i o Zentren (AuBenflichen eher als Rand-
sortimente) & Angesichts der Flachen-
anforderungen (auch kleinflachig moglich),
Lang- Frequenz- und Kopplungswirkungen und
fristiger  der innerstaddtischen Leerstdnde dennoch

BEdé}ffs' als zentrenrelevant deklariert
bereich

Sportartikel
Waische, sonstige Bekleidung
Zoobedarf [

Sanitdtswaren

Computer, Biiro-/ Telekommunikation
» Lederwaren und Sanitatswaren heute nur
auBerhalb der Zentren ansassig, aber auf-
grund von Kopplungswirkungen (Leder-
und Schuhe/ Bekleidung) und hohen
Anforderungen an fuSlaufige Erreichbarkeit
und Kopplungswirkungen mit Arzten/med.
rederaren E— Dienstleistern (Sanitatswaren) wird
Zentrenrelevanz hier dennoch empfohlen

Eisenwaren, Baumarktartikel
Elektrogerdte, Leuchten
Kfz-Zubehor

Mobel

Unterhaltungselektronik

Antiquitdten, Kunstgegenstande

Farben, Tapeten, Bodenbeldge, Teppiche 62
Pflanzen, Gartenbedarf |

Musikinstrumente, Waffen, Sammelhobbies
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Sortimentsliste c I m a
Zentrenrelevanz von Sortimenten — Derzeitige Struktur )

0% 20% 40% 60% 80% 100%
]

‘ ' ' ‘ ' Nicht -Zentrenrelevante Sortimente
» Fahrrader und —zubehor mit Angebots-
schwerpunkt auBerhalb der Zentren, zu-

Biicher
Spielwaren

Schuhe

Oberbekleidung Mittel- nehmend groBerem Flachenbedarf (Fach-
Heimtextilien fristiger markte), geringe Frequenz- und Kopplungs-
Schreibwaren Bedarfs- effekte

bereich

Sportartikel

» Medien und Technik mit Angebots-
schwerpunkt nach Vkf. und Betrieben
auBerhalb, aufgrund Flachenanforderungen
ist Ansiedlung groBerer Frequenzbringer im

m7Vinnenstadt = NVZ Hahn-L., Wahnbek = Lagebereich RaiffeisenstraBe  ® Sonstige Lagen Zentrum UnwahrSChein“Ch, ansonsten eher

0% 20% 2056 0% 5% 100% Randsortiment in Bau- und Mobelmarkten,
| ‘ ‘ ‘ ‘ | bzw. im Zushg. mit Handwerksbetrieben in

GE-/Solitarlagen

Lang- + Auto und Autozubehor, Farben und Lacke,
fristiger ~ Tapeten, Teppiche und Bodenbeldge,
Bedarfs-  Baumarktspezifisches Kernsortiment (u. a.
bereich Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehor,
Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Eisen-
waren, Fliesen, Installationsmaterial,
Heizungen, Ofen, Werkzeuge), Garten-
marktspezifisches Kernsortiment (u. a.
Gartenbedarf, Gartenhauser, -gerate, (Grof3-)

Wadsche, sonstige Bekleidung

Zoobedarf ]

Sanitdtswaren

Foto

Optik, Horgerdteakustik

Uhren, Schmuck

Computer, Bliro-/ Telekommunikation
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat
Fahrrader

Eisenwaren, Baumarktartikel
Elektrogerdte, Leuchten

Kfz-Zubehor

Maobel

Unterhaltungselektronik

Antiquitdten, Kunstgegenstande

Lederwaren G Pflanzen und PflanzgefaRe), Mobel, Einrich-
Farben, Tapeten, Bodenbelige, Teppice - | tungsgegenstande, Antiquitdten, Kunst-
Pllanzen, Gartenbedar | gegenstande, Zoobedarf mit Angebots-
Musikinstrumente, Wafen, Sammelhobbies schwerpunkt auerhalb der Zentren
21
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Sortimentsliste
Zentrenrelevanz von Sortimenten - Flachenverfiigbarkeit

 In Rastede sind verschiedene 7545;;;>\( ¢
innerstadtische Potenzialflachen & 7
fir z.T. auch groRflachigen >,
Einzelhandel vorhanden (je nach ¢
branchen-ublichen

Flichenanforderungen)

» Lage direkt die an den Zentralen
Versorgungsbereich angrenzend

e Die Flachen sind teils sofort
entwickelbar, bzw. es besteht
die Perspektive, die Flachen
langfristig ggf. auch fur
Einzelhandelsentwicklungen zu
nutzen (als Entwicklungsflachen
definiert)

« Bestehende Leerstande
innerhalb des ZV (z.B. City-
Center)

= Grundsatzlich sind Ansied-
lungspotenziale im Zentrum
vorhanden, welche beim Bran-
chen-Entwicklungskonzept zu
berticksichtigen sind!

| Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt
.‘\‘ Rastede
B

BB CEinzelhandel
=3 Dienstleistung
@l Gastronomie
ER  Gewerbe
3 Offentliches Gebaude
R Leerstand
+  Arzt/Gesundheit
€ Bank
= = Zentraler Versorgungsbereich

J
\a\\* = D\



Die Rasteder Liste

cima.

Nahversorgungsrelevante Sortimente Zentrenrelevante Sortimente

Nahrungs- und
Genussmittel,
Reformwaren

Drogerieartikel
(Kérperpflege, Wasch-,
Putz- und Reinigungs-

mittel), Parfiimerieartikel
Pharmazeutische Artikel,

Arzneimittel
Schnittblumen und
kleinere Pflanzen

Zeitungen und
Zeitschriften

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und
Tabakwaren (WZ 47.11.1; WZ 47.11.2; WZ
47.21.0; WZ 47.22.0; WZ 47.23.0; WZ 47 24.0;
WZ 47.25.0; WZ 47.26.0; WZ 47.29.0)

Einzelhandel mit Kosmetischen Erzeugnisse
und Kérperpflegemitteln (WZ 47.75.0)

Apotheken (WZ 47.73.0)

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen,
Samereien und Diingemittel (WZ 47.76.1)
(hier nur Schnittblumen und kleineren
Pflanzen)

Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
(WZ 47.62.1)

Bekleidung, Wasche

Haus- und
Heimtextilien (u.a.
Stoffe, Kurzwaren,
Gardinen und Zubehor)

Sportbekleidung und -
schuhe

Schuhe

Biicher

Papier- und
Schreibwaren,
Blrobedarf

Spielwaren

Glas, Porzellan und
Keramik, Hausrat

Foto und Zubehér

Optische und
akustische Artikel
Uhren, Schmuck

Lederwaren, Koffer und
Taschen

Sanitdatswaren

= Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71.0)

Einzelhandel mit Heimtextilien (WZ 47.51.0),
Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppiche,
FuBbodenbelége und Tapeten (WZ 47.53.0) (hier nur
Vorhénge)

Bekleidung (WZ 47.71.0) (hier nur Sportbekleidung)
Schuhe (WZ 47.72.1) (hier nur Sportschuhe)

Einzelhandel mit Schuhen (WZ 47.72.1)

Einzelhandel mit Biichern (WZ 47.61.0)

Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Biroartikeln (WZ 47.62.2)

Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0)

Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und
Glaswaren (WZ 47.59.2)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéinde na. n. g. (WZ
47.59.9)

Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern
kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen
und Geschenkartikel (WZ 47.78.3) (hier nur
Geschenkartikel)

Foto- und optische Erzeugnisse (chne Augenoptiker)
(WZ 47.78.2)

Augenoptiker (WZ 47.78.1)

Einzelhandel mit medizinische und orthopadische
Artikeln (WZ 47.74.0) (hier nur akustische Artikel)

Einzelhandel mit Uhren und Schmuck (WZ 47.77.0)

Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepéck (WZ
4772.2)

Einzelhandel mit medizinische und orthopadische
Artikeln (WZ 47.74.0)

nicht-zentrenrelevante und nicht-nahversorgungsrelevante Sortimente

Zoobedarf

Mébel (inkl. Kiichen,
Matratzen, Biiromébel)
Baumarktspezifisches
Kernsortiment (u. a.

Badeinrichtung, Bauelemente,

Baustoffe, Beschlage,
Eisenwaren, Fliesen,

Heizungen, Ofen, Werkzeuge,
Metall- und Kunststoffwaren)

Farbe, Lacke, Tapeten,
Teppiche und Bodenbelage

Elektrohaushaltsgerate

Lampen und Leuchten

Fahrrader und
Fahrradzubehor

Unterhaltungselektronik,
Tontrager

Musikalien, Musikinstrumente

Computer und
Kommunikationselektronik,
einschlieBlich Zubehor)
Auto und Autozubehor

Gartenmarktspezifische

Kernsortiment (z. B. Erde, Torf,
Gartenhauser, -gerite, (GroB-)

Pflanzen und PflanzgefaBe)
Sonstiger Einzelhandel:
Erotikartikel, Waffen...

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
(WZ 47.76.2)

Einzelhandel mit Wohnmébeln (WZ 47.59.1)

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren (WZ 47.52.1)
Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf
(WZ 47.52.3) (ohne Farben, Lacke)

Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen
und Tapeten (WZ 47.53.0) (ohne Vorhénge), Einzelhandel mit
Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf (WZ 47.52.3)
(hier nur Farben, Lacke)

Einzelhandel mit elektrische Haushaltsgeréten (WZ 47.54.0)
(Elektrohaushaltskleingeréte und -groRgerte)

Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln und
Haushaltsgegenstande a. n. g. (WZ 47.59.9) (hier nur
Lampen und Leuchten)

Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteile und -zubehor (WZ
47.64.1)

Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik (WZ
47.43.0)

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtrager (WZ 47.63.0)
Einzelhandel mit Musikinstrumente und Musikalien (WZ
49.59.3)

Einzelhandel mit Datenverarbeitung, peripheren Geraten und
Software (WZ 47.41.0), Einzelhandel mit
Telekommunikationsgeraten (WZ 47.42.0)

Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor (WZ 45.32.0),
Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (WZ 47.78.9) (hier nur
Kindersitze)

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und
Diingemittel (WZ 47.76.1) (auBer Schnittblumen und kleinere
Pflanzen)

Sonstiger Facheinzelhandel a. n. g. (in Verkaufsraumen) (WZ
47.789)
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Uberblick: Sortiments- und Standortmatrix CI m a O

Hauptsortiment

Hauptsortiment

zentrenrelevante nicht-zentrenrelevante Sortimente

Sortimente
Prioritdre Prioritdre Prioritdre
HauPt_zentrurr‘ Innenstadt uneingeschrankte uneingeschrankte uneingeschrankte
Entwicklungsflache K.-W.-PI. Ansiedlung* Ansiedlung* Ansiedlung*
uneingeschrankte uneingeschrankte uneingeschrankte
Entwicklungsflachen Markt & Sud Ansiedlung, falls nicht im Ansiedlung, falls nicht im zV Ansiedlung, falls nicht im zZV
ZV Innenstadt moglich* Innenstadt moglich* Innenstadt moglich*
. . . . uneingeschrankte Ansiedlung* . .
Entwicklungsflache Nahversorgung keine Ansiedlung Begrenzung der Randsortimente keine Ansiedlung
Nahversorgungszentren Max. 200 am uneingeschrankte Ansiedlung* uneingeschrankte Ansiedlung*
\ (Wahnbek, Hahn-Lehmden) ) q Begrenzung der Randsortimente Begrenzung der Randsortimente
Fachmarktstandort keine Neuansiedlung, uneingeschrankte*,

RaiffeisenstraRe Keine Ansiedlung Erweiterungsméglichkeit fiir

prioritare Ansiedlung
bestehende Anbieter*

Begrenzung der Randsortimente
Solitdare Nahversorgungs-

standorte in integrierten

keine Ansiedlung Ansiedlung entsprechend
Wohn- und Mischgebieten

keine Ansiedlung
lokaler Versorgungsfunktion*

Gewerbegebiete und sonstige keine Ansiedlung** keine Ansiedlung** Uneingeschrinkte Ansiedlung* (sofern
nicht-integrierte Standorte im FM Raiffeisenstr. nicht méglich)

Begrenzung der Randsortimente
*  Vertrdglichkeitsuntersuchung erforderlich

** - Ausnahmen méglich in Verbindung mit Handwerks- und Produktionsbetrieben, Verkauf als untergeordnete
gewerbliche Nutzung
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cima.

Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit!

lhr Ansprechpartner fiir Riickfragen:

Dipl.-Geogr. Martin Kremming
kremming@cima.de

Weitere Informationen zur cima und unseren
Projekten finden Sie auf unserer Homepage

www.cima.de

25



Haftungserklarung c I m a O

CIMA Beratung + Management GmbH

Diese Folien fallen unter § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetztes zum
Schutze der Urheberrechte (D) und sind auch durch europédisches Recht
geschutzt.

Es wurden moglicherweise Fotos, Grafiken u.a. Abbildungen zu Layoutzwecken
oder als Platzhalter verwendet, fur die keine Nutzungsrechte fiir einen offentlichen
Gebrauch vorliegen. Jede Weitergabe, Vervielfaltigung oder gar Veroffentlichung
kann Ansprliche der Rechteinhaber auslosen.

Entwurfsvorlagen und Ausarbeitungen der cima konnen gutachterliche
Ausflihrungen und Bewertungen enthalten, die bei unsachgemafBer Verwendung
(z.B. Weitergabe, Vervielfaltigung oder Veroffentlichung) einen Vermégensschaden
verursachen konnen. Wer diese Unterlage - ganz oder teilweise - in welcher
Form auch immer weitergibt, vervielfaltigt oder veroffentlicht Gbernimmt das volle
Haftungsrisiko gegenliber den Inhabern der Rechte, stellt die CIMA Beratung +
Management GmbH von allen Anspriichen Dritter frei und tragt die Kosten der ggf.
notwendigen Abwehr von solchen Ansprichen durch die CIMA Beratung +
Management GmbH.

Diese Folien dirfen ohne gesonderte schriftliche Genehmigung weder ganz noch
ausschnittsweise in Dokumentationen oder Protokollen wiedergegeben werden.
Veranstalter von Vortragen und Seminaren erwerben keinerlei Rechte am geistigen
Eigentum der cima und ihrer Mitarbeiter.

26





