(l Ariesmmzom Gemeinde Rastede

STEDE . :
Der Burgermeister
Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 11.04.2016, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 31.03.2016

1. An die Mitglieder des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und Straf’en
2. nachrichtlich an die ubrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mi  t dem Aus schussvorsitzenden zu einer
Sitzung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemalen Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 08.03.2016
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 2. Anderung des Bebauungsplans 29 - Spielplatz Am Brook
Vorlage: 2016/061

TOP 6 5. Anderung des Bebauungsplans 61 - Spielplatz Auf der Raade
Vorlage: 2016/033

TOP 7 5. Anderung des Bebauungsplans 10 - Spielplatz ZiegelstralRe
Vorlage: 2016/032

TOP 8 4. Anderung des Bebauungsplans 8 - Spielplatz Berneweg/Ollenweg
Vorlage: 2016/034
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Einladung

TOP 9 Straldenbeleuchtung an der alten B211 (Braker Chaussee);
Antrag der FDP
Vorlage: 2016/064

TOP 10 Zukunftige Ausrichtung der Klarschlammverwertung
Vorlage: 2016/021

TOP 11 Einwohnerfragestunde

TOP 12  SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen GriRRen

gez. von Essen
Bldrgermeister
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=) ResIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2016/061
freigegeben am 06.04.2016

GB 3 Datum: 21.03.2016

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

2. Anderung des Bebauungsplans 29 - Spielplatz Am Brook

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 11.04.2016 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stra3en
N 19.04.2016 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan 29 wird flr das Gr undstlick des Spielplatzes Am Brook
geandert.

2. Dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans 29 wird zugestimmt.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver -
bindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt.

4. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Beschlussfas sungen zum Spielplatzkonzept wurde 2014 be-
schlossen, den Spielplatz Am Brook dau erhaft aufzugeben. Als Nachfolgenutzung
wurde dannim Jahr 2015 bes chlossen, das Grundstick des Spielplatzes einer
Wohnbebauung zuzufluhren. Hierzu ist der Bebauungs plan 29, welcher derzeit noc h
eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz“ ausweist, zu
andern.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs plans 29 sieht die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes mit einer Grundflachenzahl vo n 0,3 bei einges chossiger
Bauweise vor, wobei die Gebaudehdhe 8,0 m nicht Ubersteigen darf. Darlber hinaus
wird festgelegt, dass nur Einzelhduser zula ssig sind. Die Dac hneigung der Haupt-
gebaude muss mindestens 20° betragen.
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Diese Festsetzungen orientieren sich an den fur die umliegenden Grundstticke
geltenden Bauvorschriften, sodass sich die neue Bebauung in das Umfeld einfugen
wird.

Das Plangebiet erflllt die Voraussetzungen fur das beschl eunigte Verfahren nach §
13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwi cklung), sodass die fruhzeitige Be-
teiligung entfallen kann und lediglich der Ve rfahrensschritt der Auslegung durchzu-
fuhren ist. Der Flachennutzungsplan, welcher das Grundsttck derzeit noch als Grin-
flache mit der Zweck bestimmung Spielplatz ausweist, wird im Rahmen einer Be-
richtigung an die geanderte Ausweisung im Bebauungsplan angepasst.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfliigung.

Anlagen:

1. Entwurf Planzeichnung
2. Entwurf Begrindung
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P . b I Es gllt die BauNVO 1990 fD o Anlage 1 zu Vorlage 2016/061 .
85
1 Planunterlage BP Nr. 29
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi- Gemeinde Rastede 1. Art der baulichen Nutzung
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz % Flur 22
hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Am Brook ",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung Mafstab 1: 1000 Allgemeines Wohngebiet
beschlossen.
2. MaR der baulichen Nutzung
Rastede, den ...........oeeieei. 85
Blrgermeister 21
0,3 Grundflachenzahl
Larmschutzwall
e r a re n Sve rm e r e 85 (Hohe = 2,50m . Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
3 OK-Gelande)
WA | GH=80m Héhe baulicher Anlagen als HochstmalR (GH= Gebaudehdéhe)
Planunterlage
85 . ..
_ 0,3 15 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte GH= &>
MaRstab: 1 : 1.000 = A 85
8,0m 12 A . x o
. . . * | Qs nur Einzelhdauser zulassig
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, 78 \
170 ‘2 4
@ 4
©2016 LGLN . N~ Re ] ——— Baugrenze
/ A -4l it/ Gebu
Landesamt fur Geoinformation \\ . .
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) . A ol uperb.éubare Fldche )
Regionaldirektion Oldenburg p % Vs 8 7 7] nicht berbaubare Flache
- 5 e
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeut- % . 6. Verkehrsflachen
samen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze  vollstandig nach 78 85
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ge- 2% 142 10 N i .
ometrisch einwandfrei. Offentliche StralRenverkehrsflache
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
7 85 - Stralenbegrenzungslinie
Westerstede, den ........................... > 2 78 16
© 152
(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur) 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen odgr Fléchen fiir
78 78 ,0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
134 143 i 85 Q Natur und Landschaft
Planverfasser e 78 9 LG
78 =
120 ) . . ) ¢ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen e o o von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. 78 Vermessungs- und Katasterverwaltung,
132 P © 2016 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) . .
Oldenburg, den ..............c.ccoco...... > 15. Sonstige Planzeichen
(Unterschrift) > S
-
Aufstellungsbeschluss °qf PIanunterIage' Bezeichnung' Stand: }v v v{ Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
78 - i ’ PN schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstel- 138 Vorlaufige Unterlage
lung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 78 9 =:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abs. 1 BauGBam ............ccccvveeeeenn ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2 131 Planunterlage Katasteramt
Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt. Planunterlage OBV Pl:nugterlig%ggmeinde Rastede BP 29 01.03.2016
-AM DBrook-. ) )
Rastede, den ..............cooeeevee.
Blrgermeister
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ............................ dem Ent- = = - -
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaf § 3 TeXtI IChe FeStsetzu ngen H I nwelse m I n R
Abs. 2 BauGB beschlossen.
1. GeméaR § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht ; ; o i .
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............................ ortsiiblich bekannt gemacht. s §1(6) g §4 () g g 1. Sollten be_l den geplantﬂen Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunt_:le (das k9n_ne .
Zulassig. u.a. sein:  TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  aufféllige La n d kre I S Am m e rI a n d
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 mit der Begriindung und die wesentlichen, be- 2. GemaR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebaudehshe maximal 8,00 m betragen darf. Be- B_Ogegverfarbunqzn un1d48;\eb|nko1nzdentr?\ltéoneg, alIiCh Igerr']nilze Spuren SOICIhder l;ll'mhqc'e) ge?acht Werdgn,
i i Stellungnahmen haben vom ....................cc. o] - R i i 3 i 3 i sind diese gemall § S es S. benkmalschul gesetzes meldepriichtig und mussen der
reits vorliegenden umweltbezogenen g zugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und die Oberkante der nachstgelegenen Erschliefiungs- Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. strale (Am Brook), gemessen am Fahrbahnrand. Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
i . i N Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
Rastede, den ... 3. Innerhalb der geméR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgessizten Umgrenzung von Fléchen mit Bindung far fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht diegDenkmaIschutzbeh%rde vorher die Fortsetzung der
Birgermeister Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&dumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Arbeiten gestattet. .
Gewassern sind die bestehenden Gehélze zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte Gehdlze
Satzungsbeschluss zu ersetzten . . . . 2 . Anderu ng deS
. 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
. ) zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 29 nach Priifung der Stel- 4. Innerhalb des festgesetzten WA gelten folgende Regelungen: Be bau u ngsplanes N r. 29
Iung.nah'men ge“méfs § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................... als Satzung (§ 10 BauGB) (1) Bei Gebauden mit ausgebauten Dachgeschossdiirfen die Dachgeschossfenster von Aufent- 3. Sollten" b_ei g_eplanten BauT gnpl Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel zutage tret_en,_ so ist " "
sowie die Begriindung beschlossen. haltsraumen im Sinne des § 43 NBauO nicht nach Nordosten zu dem Gewerbegebiet hin ange- unverziglich die Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung, zu benachrichtigen. Am Brook
ordnet werden.
Rastede,den ........................... W 4. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldanen der zusténdigen Versorgungs- it rtlichen B hrift h&sad
Blrgermeister (2) Bei der Anordnung von Aufenthaltsrdumen im Sinne des § 43 NBauO nach Nordosten zu dem unternehmen zu entnehmen. mitortichen Bauvorschrifen hac § er
e ) . Niedersachsischen Bauordnung
Inkrafttreten Gewerbegebiet hin ist sicher zu stellen, dass die Auenbauteile (Wand, Dach) den Anforderun- _ . _ _ . _ im Verfahren gemaR § 13a BauGB
gen des Larmpegelbereichs Il hinsichtlich der Luftschallddmmung entsprechend der DIN 4109, 5. Der Bebauungsplan Nr. 29 und seine Anderung treten mit Rechtskraft dieser 2. Anderung im
. . Uberschneidungsbereich auler Kraft.
. . L Teil 6 (S. 2, Nr. 4) gentigen.
Der Satzungsbeschluss ist gemar § 10 (3) BauGB am ................oee. ortsublich bekanntgemacht wor-
den. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 istdamitam .......................... in Kraft getreten. i
Rastede, den ... Ortliche Bauvorschriften
Burgermeister
Verletzung von Vorschriften 1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich der 2. Ande-
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ist die Verlet- rung des Bebauungsplanes Nr. 29.
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 und der Be- )
grindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a be- 2. Dachform und Dachneigung
achtlich sind. Die Dachneigung von Hauptgebduden muss mindestens 20° betragen. Ausgenommen von dieser Vor-
schrift sind:
Rastede, den ..............cooeeevee.
Burgermeister e  Eingangsiiberdachungen, Windfange, vortretende Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, . \ ;
Beglaubigungsvermerk Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind. Obelste stch&
) Wintergarten, o o
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tberein. e an der Traufseite eines Wohngeb&udes errichtete Friesengiebel (FrontspieRe) und Zwerggiebel A A
mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unterordnet
Rastede,den ........................... und die Giebelseite geringer als 50 % der Lange des Wohngebéudes ist, . .
GEMEINDE RASTEDE o
Der Birgermeister Pultdacher mit einer Mindestneigung von 20 ° sind zulassig. o
O Q
Q o}
r,iiin}m-\\
\7\-
/ ' / ]/ = Spielplatz
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: - . — S
Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) Marz 2016 Entwurf
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 gezeichnet: | U.E. U. E.
(Nds. GVBI. S. 311) NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert gepruft: Th. Aufleger| Th. Aufleger 26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) Gesellschaft fur raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
. B Datum: 08.03.2016 | 17.03.2016 Planung und Forschung 26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planung

Fiir das Plangebiet bzw. den Kinderspielplatz ,,Am Brook* liegt der rechtskriftige Bebau-
ungsplan Nr. 29 vor. Er setzt fiir das Plangebiet eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Kinderspielplatz* fest.

Im Jahr 2014 ist im Rahmen eines Spielplatzkonzeptsl eine Zuordnung aller gemeindlichen
offentlichen Kinderspielplitze in die Kategorien 1 bis 3 vorgenommen worden. Die Spielplit-
ze der Kategorie 1 sind dauerhaft zu erhalten, die Spielplitze der Kategorie 2 sollen temporir
aufgegeben aber im Bedarfsfall wieder reaktiviert werden. Die Spielplitze der Kategorie 3
werden abgebaut und das Eigentum an den jeweiligen Grundstiicken aufgegeben. Der Katego-
rie 3 wurden schlussendlich 8 Kinderspielplitze zugeordnet. Die Ergebnisse einer Biirgerbe-
teiligung wurden bei dieser Einstufung beriicksichtigt. Ziel der Gemeinde Rastede ist eine
Konzentration auf stark frequentierte und ordentlich ausgestattete Spielplitze.

Der Spielplatz ,,Am Brook* wurde im Rahmen des Spielplatzkonzepts der Kategorie 3 zuge-
ordnet. Die Bestandserfassung hatte ergeben, dass die Kinderspielgerite an der Ziegelstral3e
kaum noch zeitgeméll und optisch wenig ansprechend sind und die Nutzungsvielfalt und der
Aufenthaltswert relativ gering sind. Dem Kinderspielplatz an der Strale Am Brook wurde
zudem kein Erweiterungs- und Entwicklungspotenzial beigemessen.

Die Gemeinde Rastede erkennt kein Erfordernis zum Erhalt des Kinderspielplatzes. Stidwest-
lich des Plangebiets an der Thiiringer Straf3e befindet sich bereits ein Kinderspielplatz, der ein
Angebot fiir Kleinkinder und groflere Kinder bereitstellt. Mit dem bestehenden Kinderspiel-
platz kann der Bedarf des Gebiets gedeckt werden und die Belange des Kinderspiels damit
ausreichend Beriicksichtigung finden. Einerseits haben viele Familie eigene Spielgerite im
Garten, andererseits hat sich das Freizeitverhalten der Kinder geédndert, so dass der Spielplatz
,Am Brook* entbehrlich ist. Der Spielplatz befindet sich in einem wohnbaulich geprigten
Bereich und kann laut Spielplatzkonzept umgenutzt und im Rahmen einer Innenverdichtung
fiir eine Wohnbaunutzung bereitgestellt werden. Die Planung/ Innenverdichtung entspricht
damit den Regelungsinhalten in § la Abs. 2 BauGB zur Reduzierung des Freiflichenver-
brauchs. Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel).

Fiir den aktuell erforderlichen Wohnungsbau werden dringend Fldchen in innerortlicher Lage
benotigt. Im Rahmen dieser 2. Anderung wird der Kinderspielplatz als Allgemeines Wohnge-
biet iiberplant. Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung orientieren sich an der
derzeitigen Nachfrage und der Umgebungsbebauung. So wird eine Grundfldchenzahl von 0,3
ausgewiesen. Zuléssig sind nur Einzelhduser und ein Vollgeschoss. Der Larmschutzwall am
norddstlichen Rand des Plangebietes wird mit einer Pflanzbindung versehen.

1 Gemeinde Rastede: Spielplatzkonzept 2014
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1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29, 2. Anderung sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) und das Niedersédchsische Kommunalverfas-
sungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Planungsgebiet liegt im nordlichen Bereich von Rastede. Im Nordwesten, Siiden und
Siidosten wird das Plangebiet von Wohnbebauung abgegrenzt. Nordostlich wird das Plange-
biet von einer Gewerbeflache abgegrenzt. Die ErschlieBung findet {iber die Stralen ,,Im
Brook* statt.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

14 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich als unbebaute Fliche dar. Der im Bebauungsplan Nr. 29 festgesetzte
Kinderspielplatz wurde in Form einer Sandfliche und einer Schaukel im Ostlichen Bereich
realisiert. Im Nordosten grenzt das Plangebiet an eine Gewerbefldche. Im nordostlichen Be-
reich des Plangebiets befindet sich ein Larmschutzwall. An den iibrigen Seiten grenzt das
Plangebiet an Wohnbebauung an. Das Plangebiet ist iiber die Strale ,,Am Brook* erschlossen.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist Rastede als
Mittelzentrum dargestellt.

Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Wohnstitten sowie Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe Erholung dargestellt.
Ostlich des Plangebiets verlduft ein regional bedeutsamer Wanderweg.

Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist das Plangebiet als Wohnbau-
fliche dargestellt.
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Bebauungspline

Fiir das Plangebiet gilt der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 29. Der Bebauungsplan Nr. 29
setzt fiir den Geltungsbereich dieser 2 Anderung eine offentliche Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung ,,Spielplatz* fest. Westlich sowie siidlich angrenzend ist ein Allgemeines Wohn-
gebiet mit einem Geschoss, Einzel- und Doppelhdusern sowie einer Grundflachenzahl von 0,3
und einer Geschossflichenzahl von 0,4 festgesetzt. Zudem ist innerhalb des Anderungsbe-
reichs der 2. Anderung ein Lirmschutzwall mit einer Breite von 10 m sowie einer Hohe von
2,5 m festgesetzt. Der Larmschutzwall ist mit einem Pflanzgebot versehen. Des Weiteren sind
fiir die angrenzenden Grundstiicke aufgrund der Néhe zu der Gewerbefldche gesonderte Fest-
setzungen zum Immissionsschutz festgesetzt. Nordostlich des Plangebiets ist eine Gewerbe-
fliche mit maximal zwei Vollgeschossen, einer offenen Bauweise sowie einer Grundfldchen-
zahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Im Jahr 2001 wurde eine 1. Anderung durchgefiihrt, wonach fiir die angrenzenden Grundstii-
cke des urspriinglichen Bebauungsplanes maximal zwei Wohneinheiten pro Wohnhaus und
eine Wohneinheit pro Doppelhaushilfte zulissig sind. Des Weiteren wurde in der 1. Ande-
rung eine abweichende Bauweise mit einer maximalen Gebédudelidnge von 20 m festgesetzt.

2. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwigung
2.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Rastede wird eine Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.
mit § 3 (2) BauGB und eine Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstiger Triger of-
fentlicher Belange gemél} § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB durchfiihren. Hierzu
wird im weiteren Verfahren berichtet.

2.2 Relevante Abwégungsbelange
2.2.1 Belange der Raumordnung

Die Schaffung von Wohngrundstiicken entspricht der raumordnerischen Vorgabe fiir das Mit-
telzentrum Rastede, wonach Wohnstitten gesichert und entwickelt werden sollen. Zudem
befindet sich das Plangebiet im Innenbereich wodurch ein sparsamer Umgang mit der Res-
source Boden verfolgt wird.

2.2.2 Einfiigen der Planung in die Umgebungsbebauung

Die angrenzenden Wohnhiuser werden durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes nur ge-
ring tangiert. Durch die Begrenzung auf ein Vollgeschoss und die Hohenbegrenzung von ma-
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ximal 8 m wird die Beeintrachtigung minimiert. Der am nordostlichen Rand des Plangebietes
vorhandene Liarmschutzwall wird planungsrechtlich abgesichert.

Die Festsetzung eines Einzelhauses und der Grundflichenzahl von 0,3 werden aus dem
rechtskriftigen Bebauungsplan fiir die angrenzenden Grundstiicke {ibernommen. Daher wird
sich die Bebauungsstruktur in die Umgebung einfiigen.

2.2.3 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Das Plangebiet umfasst eine innerortliche Spielplatzfliche, die bis auf den Wall im Nordosten
vollstandig mit Sand aufgefiillt ist. Es ist eine Doppelschaukel aufgebaut, ansonsten besteht
nur eine Sitzbank.

Der ca. 2,5 m hohe Larmschutzwall ist vollstindig mit Strduchern wie Roter Hartriegel,
Schneebeere, Forsythie, Hundsrose, Brombeere und einigen Laubbdumen (Buchen, Hainbu-
che, Birke) bepflanzt. Zur Wohnbebauung im Nordwesten ist eine Buchenschnitthecke ange-
legt. Die weiteren Grundstiickseinfriedungen im Siiden und Osten als Abschirmung zum
Spielpatz bestehen iiberwiegend aus dichten Thujahecken.

Wihrend in Westen und Siiden ausschlieSlich Wohnbebauung angrenzt, schlie3t im Nordos-
ten eine gewerbliche Nutzung an — getrennt durch den Wall.

Die Zufahrt erfolgt im Westen tiber die Stralle ,,Am Brook*.
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nach Naturschutzrecht ausgewiesene Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es
sind auch keine Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet)
in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die eingriffsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden auf Grundlage des
rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 29 abgeleitet — mit der Festsetzung einer offentlichen
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz®. Im Ursprungsplan ist auch bereits der
Larmschutzwall festgesetzt worden. Demnach ergeben sich mit der Neuausweisung folgende
Anderungen gegeniiber der Ursprungsplanung:

» Anderung der Griinflichenfestsetzung in Allgemeines Wohngebiet auf 566 m2,
+ Ubernahme des Lirmschutzwalles mit Anpflanzgebot in einer Breite von 10 m,
* Verldngerung der ErschlieBungsstrae in das Gebiet auf 62 m2.

Bei Umsetzung der Planung ist auf der Wohnbaufliche gemil der Grundfldachenzahl von 0,3
zzgl. zulédssiger Nebenanlagen eine Versiegelung von maximal rd. 255 m? anzunehmen. Fiir
den ErschlieBungsstich wird eine Versiegelung von 90 % angesetzt, so dass eine verkehrsbe-
dingte Versiegelung von 56 m? angenommen wird. Insgesamt wird somit eine maximale Ge-
samtversiegelung von 311 m? mit der Planung vorbereitet.
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Somit ergeben sich versiegelungsbedingte Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschafts-/Ortsbild durch die Uberplanung einer innerortlichen Griinfliiche. Der Eingriff
wird jedoch durch die Erhalt-Festsetzung der Geholze auf dem Wall gemindert.

Bei den verbleibenden, versiegelungsbedingten Eingriffen auf 311 m? durch Inanspruchnahme
der offentlichen Griinflache gilt bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung gemiBl § 13 a
BauGB, dass Eingriffe vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder als zulidssig gel-
ten. Eine weitere Ausgleichsverpflichtung besteht somit nicht.

Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemifl § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schiadigende Handlungen fiir die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar beriihrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern konnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wiir-
den.

Durch den Erhalt der Geholzpflanzung auf dem Lirmschutzwall werden auch die Lebens-
raumpotentiale fiir siedlungstolerante Geholzbriiter aufrechterhalten, so dass weder eine To-
tung und Gefidhrdung von Individuen noch Fortpflanzungs- und Ruhestitten direkt betroffen
sind. Gleiches gilt fiir Jagdrevierpotentiale von Flederméusen, wobei im Plangebiet keine
Quartierspotentiale vorliegen und zudem die Geholzanpflanzung auf dem Wall erhalten wer-
den. Aufgrund der Lage im bebauten Bereich sind ausschlieBlich siedlungstolerante Arten zu
erwarten, so dass keine erhebliche Stérung anzunehmen ist.

Eine Betroffenheit anderer Artengruppen ist aufgrund der Lage und Ausprigung der Planfla-
che ebenfalls auszuschlieen.

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind bei Beachtung der Ver-
meidungsgrundsitze, wie Erhalt der Geholze, nicht geeignet, die Umsetzung der Planung
dauerhaft zu hindern.

224 Verkehrliche Belange

Der bislang festgesetzte Kinderspielplatz ist bereits iiber die Strale Am Brook erschlossen.
Zusitzlich wird die 6ffentliche Verkehrsflache der StraBe Am Brook bis zum Lirmschutzwall
verldangert, um eine potentielle Erweiterung des Wohngebiets zu ermdglichen.

2.2.5 Belange der Ver- und Entsorgung, sonstige Leitungen

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes werden durch die
offentlichen Versorgungstriager gewihrleistet. Die Netze sind vorhanden, sie sind entspre-
chend zu erweitern.

Die Stromversorgung erfolgt iiber eine Netzerweiterung.
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Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG oder andere Anbieter.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewihrleistet. Evtl.
anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufiihren.

2.2.6 Belange des Kinderspiels

Die im Bebauungsplan Nr. 29 festgesetzte offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Kinderspielplatz*“ wird im Rahmen dieser 2. Anderung als Allgemeines Wohngebiet iiber-
plant. Fiir die Errichtung des Spielplatzes erkennt die Gemeinde Rastede in ihrem Spielplatz-
konzept weder derzeit und noch fiir die Zukunft einen Bedarf. Siidwestlich des Plangebiets
an der Thiiringer Strale befindet sich bereits ein Kinderspielplatz der auch geeignet ist, den
zusitzlichen Bedarf aus dem Bebauungsplan Nr. 29 aufzunehmen. Die bestehenden Kinder-
spielplidtze konnen auf kurzem und gefahrlosem Wege durch das Wohngebiet erreicht werden.

Das Niedersédchsische Spielplatzgesetz wurde bereits im Jahr 2008 aufgehoben. Landesrecht-
liche Vorhaben iiber die Versorgung mit Kinderspielplidtzen bestehen seitdem nicht mehr.
Nach dem Niedersédchsischen Spielplatzgesetz waren die Gemeinden verpflichtet, im Zuge der
Bauleitplanung die erforderlichen Spielplitze fiir Kinder im Alter von 6-12 Jahren in einer
Entfernung von maximal 400 m bereit zu stellen. Auch wenn das Gesetz auller Kraft getreten
ist, konnen die damaligen Regelungen einen Anhaltspunkt fiir die Spielplatzversorgung bie-
ten. Die Entfernung vom Plangebiet zum Spielplatz ,, Thiiringer Strae II* betrdagt knapp 450
m. Dennoch ist auch hier eine Erreichbarkeit in zumutbarer Zeit und Entfernung aus Sicht der
Gemeinde Rastede gegeben.

Der Spielplatz ,, Thiiringer StraBle II° weist eine Schaukel, zwei Wippen, eine Reckanlage,
einen Sandkasten sowie einen Bolzplatz auf. Insgesamt bieten die vorhandenen Kinderspiel-
platze ausreichende Spielmoglichkeiten, um den Bedarf der Umgebung zu decken. Auch die
privaten Baugrundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 29 sind relativ groBziigig di-
mensioniert, so dass Freiraume fiir das Kinderspiel verbleiben. Die Belange des Kinderspiels
konnen ausreichend beriicksichtigt werden.

3. Inhalte des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemidll § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese
Festsetzung entspricht denen der angrenzenden Grundstiicke wodurch sich das Plangebiet und
seine kiinftige Nutzung in die Umgebung einfiigen. Von der Zuldssigkeit ausgenommen wer-
den die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen. Diese sind auch auf
den angrenzenden Grundstiicken nicht vorhanden und wiirden sich nicht in die Umgebung
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einfiigen. Zudem wiirde durch diese Nutzungen ein unangemessen hohes Verkehrsautkom-
men erzeugt.

3.2 MabB der baulichen Nutzung, Bauweise

Bei der Festlegung des Baufeldes werden die Griinstrukturen am nordostlichen Plangebiets-
rand ausspart. Zum siidwestlichen Nachbargrundstiick wird die Baugrenze in einem Abstand
von 3 m eingetragen.

Fiir das Plangebiet werden eine Grundflichenzahl von 0,3 sowie maximal ein Vollgeschoss
festgesetzt. Diese Festsetzungen werden aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan fiir die an-
grenzenden Grundstiicke iibernommen. Auch die Umgebungsbebauung entspricht dieser Fest-
setzung. Des Weiteren sind aufgrund des Grundstiickszuschnitts nur Einzelhduser zuldssig.
Auch die Beschrinkung der Gebdudehohe auf 8 m entspricht der Bebauung der angrenzenden
Grundstiicke, wodurch sich die Bebauung in die Umgebung einfiigt.

33 Flichen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bidumen und Striuchern

Die darauf vorhandenen Geholze werden mit Pflanzbindung versehen.

34 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Die Festsetzung der Lirmschutzanlage wird aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan iiber-
nommen. Das Einmal} der Larmschutzanlage ergab, dass der Lirmschutzwall in der Realitét
breiter ist als im Bebauungsplan festgesetzt und daher geringfiigig in das Baufeld hineinragt.
Die textlichen Festsetzungen zum Larmschutz werden aus dem rechtskriftigen Bebauungs-
plan iibernommen:

Bei Gebiduden mit ausgebauten Dachgeschossdiirfen die Dachgeschossfenster von Aufent-
haltsrdumen im Sinne des § 43 NBauO nicht nach Nordosten zu dem Gewerbegebiet hin an-
geordnet werden.

Bei der Anordnung von Aufenthaltsraumen im Sinne des § 43 NBauO nach Nordosten zu
dem Gewerbegebiet hin ist sicher zu stellen, dass die AuBBenbauteile (Wand, Dach) den An-
forderungen des Lirmpegelbereichs II hinsichtlich der Luftschallddmmung entsprechend der
DIN 4109, Teil 6 (S. 2, Nr. 4) geniigen.

3.5 Ortliche Bauvorschriften

Die Dachneigung von Hauptgebduden muss mindestens 20° betragen. Ausgenommen von
dieser Vorschrift sind:

* Eingangsiiberdachungen, Windfinge, vortretende Gebédudeteile wie Gesimse, Dach-
vorspriinge, Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

*  Wintergirten,
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e an der Traufseite eines Wohngebdudes errichtete Friesengiebel (Frontspiefe) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthohe sich
dem Hauptdach unterordnet und die Giebelseite geringer als 50 % der Linge des
Wohngebaudes ist,

Pultdidcher mit einer Mindestneigung von 20 ° sind zuléssig.

4. Stiidtebauliche Ubersichtsdaten
Gesamt 628 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 566 m?
Offentliche StraBenverkehrsfliche 62 m?
5. Daten zum Verfahrensablauf

Verwaltungsausschuss Auslegungsbeschluss:
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses:
Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss im Rat:

Rastede, den

Der Biirgermeister
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C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2016/033
freigegeben am 06.04.2016

GB 3 Datum: 18.02.2016

Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

5. Anderung des Bebauungsplans 61 - Spielplatz Auf der Raade

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 11.04.2016 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stra3en
N 19.04.2016 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan 61 wird fur das Gr  undstick des Spielplat zes Auf der
Raade geandert.

2. Dem Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans 61 wird zugestimmt.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver -
bindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt.

4. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Beschlussfas sungen zum Spielplatzkonzept wurde 2014 be-
schlossen, den Spielplatz Auf der R aade dauerhaft aufzugeben. Als Nachfolge-
nutzung wurde dann im Jahr 2015 beschloss en, das Grundstick des Spielplatzes
einer Wohnbebauung zuzufuhren. Hierzu ist der Bebauungspl an 61, welcher derzeit
noch eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz“ aus-
weist, zu andern.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungs plans 61 sieht die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes mit einer Grundflachenzahl von 0,4 bei zweigeschossiger
Bauweise vor, wobei di e Gebaudehdhe 9,50 m nic ht Ubersteigen darf. Daruber
hinaus wird festgelegt, dass nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind. Die Anzahl
der maximal zulassigen Wohnungen wird nicht begr enzt. Die Dachneigung der
Hauptgebaude muss mindestens 15° betragen.
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Diese Festsetzungen orientieren sich  an den fur die umliegenden Grundstlcke
geltenden Bauvorschriften, sodass sich die neue Bebauung in das Umfeld einfligen
wird.

Das Plangebiet erfullt die Voraussetzungen fur das beschl eunigte Verfahren nach §
13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwi  cklung), sodass die fruhzeitige Be-
teiligung entfallen kann und lediglich der Ve rfahrensschritt der Auslegung durchzu-
fuhren ist. Der Flachennutzungsplan, welcher das Grundstlick derzeit noch als Grin-
flache mit der Zweck bestimmung Spielplatz ausweist, wird im Rahmen einer Be-
richtigung an die geanderte Ausweisung im Bebauungsplan angepasst.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfigung.

Anlagen:

1. Entwurf Planzeichnung
2. Entwurf Begrundung
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Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat
der Gemeinde Rastede diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 "Ortskern Rastede, Teilbereich
Raiffeisenstrale”, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften lber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Rastede,den ...........c..ocooeeeeenn.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Westerstede, den ...............oooooee.

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............cc.oovvvvee...

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ...............cccccee. die Aufstel-
lung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméan § 2
Abs. 1 BauGBam ... ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemanR § 13 a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Rastede, den ..............cooeeene.

BUrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ........................... dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ..................ccoe ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 mit der Begriindung und die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................... biS e
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Rastede, den ..........cccooveeennnee.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 61 nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemanr § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............cccccceeeens als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Rastede, den ..........cccooveeennnee.

Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am ........................... ortsublich bekanntgemacht wor-
den. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 istdamitam ........................... in Kraft getreten.

Rastede, den .............cooeeeeeeie.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 und der Be-
grindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a be-
achtlich sind.

Rastede, den ..............cooeeve.

BUrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Rastede, den ..........cccooveeennnee.

GEMEINDE RASTEDE
Der Burgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Planunterlage Auf der Raade Rastede BP 6F Il.DXF| 22.01.2016

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Textliche Festsetzungen

1. GemaR § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
zuléssig.

2. GemaR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebaudehdhe maximal 9,50 m betragen darf. Be-
zugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und die Oberkante der StralRe auf der Raade, gemessen
am Fahrbahnrand.

3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und angrenzenden offentli-
chen Verkehrsflachen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaR § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Geb&uden gemanR § 14 BauNVO nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 61.

2. Dachform und Dachneigung

Die Dachneigung von Hauptgebauden muss mindestens 15° betragen. Ausgenommen von dieser Vor-
schrift sind:

. Eingangsiiberdachungen, Windfange, vortretende Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

¢  Wintergarten,

. an der Traufseite eines Wohngeb&udes errichtete Friesengiebel (Frontspiee) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthdhe sich dem Hauptdach unterordnet
und die Giebelseite geringer als 50 % der Lange des Wohngebaudes ist,

Pultdacher mit einer Mindestneigung von 15 ° sind zulassig.

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénne
u.a. sein: TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel zutage treten, so ist
unverzuglich die Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung, zu benachrichtigen.

4. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der =zustdndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

5. Der Bebauungsplan Nr. 61 und seine Anderung treten mit Rechtskraft dieser 5. Anderung im
Uberschneidungsbereich auler Kraft.

Anlage 1 zu Vorlage 2016/033
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1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
GH=95m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmaf (GH= Geb&udehdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhdauser zuléssig

Baugrenze

Z | Uberbaubare Flache
/I/f;-/é; — nicht Uberbaubare Flache

15.

Sonstige Planzeichen

|

nichtiiberbaubare Flachen mit Nutzungseinschrankungen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

=Z= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gezeichnet: | U. E. U.E.

gepruft:

Th. Aufleger | Th. Aufleger

Datum:

26.01.2016

11.02.2016

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 61
"Ortskern Rastede, Teilbereich Raiffeisenstralie”

mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB

i & elne- aus {1\ E@ . ‘ s\'a
S| il ™4 o e
| ??@ =]
‘\). e “%

n llllllli

Februar 2016

Entwurf M. 1:500

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fiir rdumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de



kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2016/033


[Anlage 2 zu Vorlage 2016/033 |

Gemelinde Rastede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 61

5. Anderung

,,Ortskern Rastede, Teilbereich
Raiffeisenstrafle

im Verfahren gemif} §13a BauGB

=
7

Entwurf Februar 2016

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenburg Telefax 0441 97174 -73

Gesellschaft fir raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de

Planung und Forschung 26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de



kobbe
Textfeld
Anlage 2 zu Vorlage 2016/033


Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 61, 5.Anderung
NWP

INHALTSVERZEICHNIS

1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziele der Panung .............cccooeiiiiiieeecee ettt
1.2 ReChtSZIUNAIAZEN. .......eeeieiiii ettt
1.3 Geltungsbereich der PIANUNG ........cccooiieiiieiiiiiiineccccct et
1.4 Beschreibung des Plangebietes .........ocoiiiieiiieiicee e
1.5 Planungsrahmenbedin@UNZEN .........coueueueueuiiiiiiirrrrre ettt

2.  Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Abwigung .......

2.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren ...

2.2 Relevante ADWEAGUNZSDEIANGE ........c.cueurmiiririiiiiieieieteieee et en
2.2.1 Belange der RaUMOIANUNG..........cooviuiiiiiiieiiieicee et
2.2.2  Einfligen der Planung in die Umgebungsbebauung ............ccccoovvnneeciinnnnnnnerenenenes
2.2.3  Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz..........c.c.cocovvvveieueucnaes
2.2.4  Verkehrliche BEIange ..........coooueueueuiiiiiiiii ettt
2.2.5 Belange der Ver- und Entsorgung, sonstige Leitungen ............ccceoeeeoiinnnirinniseieiceccenen.
2.2.6  Belange des KinderSpiels ...ttt

3. Inhalte des Bebauungsplanes

3.1  Art der baulichen NULZUNG ..........coeuiiiiiiiee e es
3.2 MaB der baulichen NUtzung, BaUWEISE ..........c.ceveueuiuiuiiiiiininnnirieeeccicctrer s
3.3 Ortliche BauVOTSCRIITEN. ............ovveeeveeocvieeceeeceis s

4. Stidtebauliche Ubersichtsdaten

5. Daten zum Verfahrensablauf.




Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 61, 5.Anderung 2

1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Fiir das Plangebiet bzw. den Kinderspielplatz an der Strale ,,Auf der Raade* liegt der rechts-
kriftige Bebauungsplan Nr. 61 vor. Er setzt fiir das Plangebiet eine offentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,,Kinderspielplatz* fest.

Im Jahr 20141 ist im Rahmen eines Spielplatzkonzepts eine Zuordnung aller gemeindlichen
offentlichen Kinderspielplitze in die Kategorien 1 bis 3 vorgenommen worden. Die Spielplit-
ze der Kategorie 1 sind dauerhaft zu erhalten, die Spielplitze der Kategorie 2 sollen temporir
aufgegeben aber im Bedarfsfall wieder reaktiviert werden. Die Spielplitze der Kategorie 3
werden abgebaut und das Eigentum an den jeweiligen Grundstiicken aufgegeben. Der Katego-
rie 3 wurden schlussendlich 8 Kinderspielplitze zugeordnet. Die Ergebnisse einer Biirgerbe-
teiligung wurden bei dieser Einstufung beriicksichtigt. Ziel der Gemeinde Rastede ist eine
Konzentration auf stark frequentierte und ordentlich ausgestattete Spielplitze.

Der Spielplatz ,,Auf der Raade* wurde im Rahmen des Spielplatzkonzepts der Kategorie 3
zugeordnet. An dieser Stelle wurde nie ein Kinderspielplatz errichtet. Die Gemeinde Rastede
erkennt kein Erfordernis zur Errichtung des Kinderspielplatzes.

Nordwestlich des Plangebiets ebenfalls an der Strale ,,Auf dem Raade* befindet sich bereits
ein Kinderspielplatz, der ein Angebot fiir Kleinkinder und gréfere Kinder bereitstellen. Mit
dem bestehenden Kinderspielplatz kann der Bedarf des Gebiets gedeckt werden und die Be-
lange des Kinderspiels damit ausreichend Beriicksichtigung finden. Einerseits haben viele
Familie eigene Spielgeridte im Garten, andererseits hat sich das Freizeitverhalten der Kinder
gedndert, so dass der Spielplatz ,,Auf der Raade* entbehrlich ist. Der Spielplatz befindet sich
in einem wohnbaulich gepréigten Bereich und kann laut Spielplatzkonzept umgenutzt und im
Rahmen einer Innenverdichtung fiir eine Wohnbaunutzung bereitgestellt werden.

Die Planung/ Innenverdichtung entspricht damit den Regelungsinhalten in § 1a Abs. 2 BauGB
zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel).

Fiir den aktuell erforderlichen Wohnungsbau werden dringend Fldchen in innerortlicher Lage
benotigt. Nachgefragt werden insbesondere relativ kleine Wohneinheiten mit 50-75 qm. Im
Rahmen dieser 5. Anderung wird der Kinderspielplatz als Allgemeines Wohngebiet iiberplant.
Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung orientieren sich an der derzeitigen Nach-
frage und der Umgebungsbebauung. So werden eine Grundfldchenzahl von 0,4 und maximal
zwel Vollgeschosse ausgewiesen. Zuldssig sind nur Einzelhduser und Doppelhduser. Mit den
getroffenen Festsetzungen werden auch kleinere Mehrfamilienhduser erméglicht.

Gemeinde Rastede: Spielplatzkonzept 2014
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Um das Grundstiick bestmoglich auszunutzen, wird auf die Festsetzung der im Ursprungsplan
vorgesehenen Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern am nordlichen Rand ver-
zichtet.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61, 5. Anderung sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) und das Niedersidchsische Kommunalverfas-
sungsgesetz sowie die Niedersdachsische Bauordnung, jeweils in der zur Zeit geltenden Fas-
sung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Planungsgebiet liegt im nordlichen Bereich von Rastede. Im Norden wird das Plangebiet
durch Wohnbebauung abgegrenzt. Im Westen und Siiden wird das Plangebiet durch Parkpliit-
ze abgegrenzt. Ostlich wird das Plangebiet durch die StraBe ,,Auf der Raade* abgegrenzt. Im
Norden grenzen die Flurstiicke 200/6 und 200/18, siidlich und westlich das Flurstiick 210/12
an. Die Erschlieung findet iiber die Straf3e ,,Auf der Raade* statt.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

14 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich als unbebaute Fliche dar. Der im Bebauungsplan Nr.61 festgesetzte
Kinderspielplatz wurde nicht realisiert. Aktuell wird die Fliche als Griinfliche genutzt. Ent-
lang der nordlichen Grenze befindet sich eine Strauchhecke.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist Rastede als
Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Si-
cherung und Entwicklung von Wohnstitten sowie Standort mit besonderer Entwicklungsauf-
gabe Erholung dargestellt.

Fiir das Plangebiet werden keine Darstellungen getroffen.
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Flichennutzungsplan

Im wirksamen Fldachennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist das Plangebiet als gemischte
Baufldche dargestellt. Die Darstellung wird gemill § 13a BauGB Abs. 2 Satz 2 im Flichen-
nutzungsplan im Zuge der Berichtigung angepasst.

Bebauungspline

Fiir das Plangebiet gilt der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 61. Dort ist fiir das Plangebiet
eine Griinfliche mit Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt. Am nordlichen Rand ist
eine Fliche zur Anpflanzung und zum Schutz von Biumen und Striuchern festgesetzt.

Fiir die angrenzenden Flichen im Westen und Siiden gilt der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan Nr. 4. Dieser setzt fiir die angrenzenden Flidchen eine Flidche fiir Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen fest. Siidlich davon sind zwei Mehrfamilienhduser
als Einzelhduser mit jeweils maximal 6 Wohneinheiten festgesetzt.

2. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwigung
2.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Rastede wird eine Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.
mit § 3 (2) BauGB und eine Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange geméf3 § 13 (2) Nr. 3 BauGB 1.V. mit § 4 (2) BauGB durchfiihren. Hierzu
wird im weiteren Verfahren berichtet.

2.2 Relevante Abwigungsbelange
2.2.1 Belange der Raumordnung

Die Schaffung von Wohngrundstiicken entspricht der raumordnerischen Vorgabe fiir das Mit-
telzentrum Rastede, wonach Wohnstitten gesichert und entwickelt werden sollen. Zudem
befindet sich das Plangebiet im Innenbereich wodurch ein sparsamer Umgang mit der Res-
source Boden verfolgt wird.

2.2.2 Einfiigen der Planung in die Umgebungsbebauung

Die siidlich gelegenen Wohnhiuser werden durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes nur
gering tangiert. Durch die Begrenzung auf zwei Vollgeschosse passt sich die neue Bebauung
den bereits vorhandenen Mehrfamilienhdusern im Siiden sowie auf der gegeniiberliegenden
StraBenseite an. Durch die Hohenbegrenzung wird die Verschattung der nordlich angrenzen-
den Grundstiicke minimiert und eine Abstufung geschaffen.



Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 61, 5.Anderung 5

2.2.3 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Das Plangebiet umfasst eine innerortliche unbebaute Fliche, die iiberwiegend als Scherrasen
gepflegt werden. Neben zwei Laubbdumen im Nordwesten des Gebietes (Kirschen) steht im
Nordosten eine Zeder. Das Plangebiet wird zur nordlich angrenzenden Wohnbebauung durch
einen Strauchbestand (iiberwiegend Efeu, aber auch Hortensien u.a. Zierstraucher) bestimmt,
der in das Gebiet hineinragt. Im Umfeld grenzt im Norden Einzelhausbebauung mit Girten
an. Im Osten befinden sich Stellpldtze, Garagen und Zuwegungen und die Erschliefung der
riickliegenden Gebiude verlduft iiber die siidlich anschlieBende Zuwegung mit Parkstreifen.

Im Osten begrenzt die Stralle ,,Auf der Raade* das Plangebiet.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die eingriffsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden auf Grundlage des
rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 61 von 1990 abgeleitet. So wurden fiir die Teilfldche der
5. Anderung

* Griinfliche, Zweckbestimmung Spielplatz (rd. 330 m?) und

* eine fiinf Meter breite Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern (insge-

samt rd. 160 m2) festgesetzt.

Bei Umsetzung der Planung ist auf dieser Fliache die Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebiets mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 vorgesehen, dementsprechend ist zzgl. Nebenan-
lagen eine Versiegelung von maximal 294 m? anzunehmen.
Somit ergeben sich Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-/Ortsbild durch
die Uberplanung einer innerértlichen Griinfliche mit Anpflanzgebot (Fliche zum Anpflanzen
gemal Ursprungsbebauungsplan) und der Versiegelung von Grundfldchen, die als Eingriffe
zu werten sind. Der fiinf Meter breite Anpflanzstreifen ist jedoch bisher nicht umgesetzt wor-
den bzw. umfasst die Strauchhecke an der Plangebietsgrenze.
Bei den iibrigen, versiegelungsbedingten Eingriffen durch Inanspruchnahme der 6ffentlichen
Griinflache gilt bei Bebauungsplidnen der Innenentwicklung geméll § 13 a BauGB, dass Ein-
griffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten. Eine weitere Aus-
gleichsverpflichtung besteht somit nicht.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nach Naturschutzrecht ausgewiesene Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es
sind auch keine Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet)
in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemill § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fiir die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar beriihrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern konnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wiir-
den.
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Es sind mit den beiden Laubbidumen, der Zeder und dem randlichen Strauchbestand auch Po-
tentiale vorhanden, die eine ubiquitére, an Siedlungen und Menschen angepasste Brutvogel-
fauna als auch ein Jagdreviere von Fledermadusen erwarten lassen. Somit ist bei Hinweisen auf
Vorkommen in den Geholzen eine Tétung von Individuen durch Festlegung der Geholzfal-
lungen auflerhalb der Brutzeiten (von Anfang Oktober bis Ende Februar) zu vermeiden. Auch
sind wegen des geringen Geholzanteils und der zu erwarten Gartenneugestaltung nicht mit
einem Verlust an Fortpflanzung und Ruhestitten zu rechnen. Dariiber hinaus sind aufgrund
der Lage im bebauten Bereich nur siedlungstolerante Arten zu erwarten, so dass keine erheb-
liche Storung anzunehmen ist.

Eine Betroffenheit anderer Artengruppen ist aufgrund der Lage und Ausprigung der Planfla-
che ebenfalls auszuschliefen.

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind bei Beachtung der Ver-
meidungsgrundsitze nicht geeignet, die Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern.

2.24 Verkehrliche Belange

Der bislang festgesetzte Kinderspielplatz ist iiber die Strafle ,,Auf der Raade* erschlossen. Die
Festsetzung zusitzlicher ErschlieBungsflichen ist nicht erforderlich.

2.2.5 Belange der Ver- und Entsorgung, sonstige Leitungen

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes werden durch die
offentlichen Versorgungstriger gewihrleistet. Die Netze sind vorhanden, sie sind entspre-
chend zu erweitern. Die Stromversorgung erfolgt iiber eine Netzerweiterung. Die Versorgung
des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG
oder andere Anbieter.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewéhrleistet. Evtl.
anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufiihren.

2.2.6 Belange des Kinderspiels

Die im Bebauungsplan Nr. 61 festgesetzte offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Kinderspielplatz*“ wird im Rahmen dieser 5. Anderung als Allgemeines Wohngebiet iiber-
plant. Fiir die Errichtung des Spielplatzes erkennt die Gemeinde Rastede in ihrem Spielplatz-
konzept weder derzeit und noch fiir die Zukunft einen Bedarf.

Nordwestlich des Plangebiets an der Strale ,,Auf dem Raade* befindet sich bereits ein Kin-
derspielplatz der auch geeignet ist, den zusitzlichen Bedarf aus dem Bebauungsplan Nr. 61
aufzunehmen. Der bestehende Kinderspielplatz kann auf kurzem und gefahrlosem Wege
durch das Wohngebiet erreicht werden.

Das Niedersichsische Spielplatzgesetz wurde bereits im Jahr 2008 aufgehoben. Landesrecht-
liche Vorhaben iiber die Versorgung mit Kinderspielpldtzen bestehen seitdem nicht mehr.
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Nach dem Niedersédchsischen Spielplatzgesetz waren die Gemeinden verpflichtet, im Zuge der
Bauleitplanung die erforderlichen Spielplitze fiir Kinder im Alter von 6-12 Jahren in einer
Entfernung von maximal 400 m bereit zu stellen. Auch wenn das Gesetz auller Kraft getreten
ist, konnen die damaligen Regelungen einen Anhaltspunkt fiir die Spielplatzversorgung bie-
ten. Die Entfernung vom Plangebiet zum Spielplatz ,,Auf dem Raade* betrdgt knapp 450 m.
Dennoch ist auch hier eine Erreichbarkeit in zumutbarer Zeit und Entfernung aus Sicht der
Gemeinde Rastede gegeben.

Der Spielplatz ,,Auf dem Raade‘ weist eine Schaukel, einen Sandkasten, ein Reck sowie ei-
nen Turm mit Rutsche und Seilbriicke auf. Insgesamt biet der vorhandene Kinderspielplatz
ausreichende Spielmoglichkeiten, um den Bedarf der Umgebung zu decken. Auch die priva-
ten Baugrundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 61 sind relativ groBziigig dimensio-
niert, so dass Freirdume fiir das Kinderspiel verbleiben. Die Belange des Kinderspiels konnen
ausreichend beriicksichtigt werden.

3. Inhalte des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemidll § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese
Festsetzung entspricht denen der angrenzenden Grundstiicke wodurch sich das Plangebiet und
seine kiinftige Nutzung in die Umgebung einfiigen. Von der Zuldssigkeit ausgenommen wer-
den die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen. Diese sind auch auf
den angrenzenden Grundstiicken nicht vorhanden und wiirden sich nicht in die Umgebung
einfiigen. Zudem wiirde durch diese Nutzungen ein unangemessen hohes Verkehrsaufkom-
men erzeugt.

3.2 Mab der baulichen Nutzung, Bauweise

Fiir das Allgemeine Wohngebiet werden eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie maximal zwei
Vollgeschosse festgelegt. Zudem wird eine Gebdudehthe von 9,5 m festgesetzt, um eine Ab-
stufung zwischen den benachbarten Gebduden zu schaffen. Des Weiteren sind nur Einzel- und
Doppelhéduser zuldssig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen sind Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carports) gemall § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebéduden geméll § 14 BauNVO nicht zulissig.

Mit den getroffenen Festsetzungen werden auch kleinere Mehrfamilienhéduser planungsrecht-
lich ermoglicht. In diesem Marktsegment erkennt die Gemeinde derzeit eine gro3e Nachfrage.

3.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Dachneigung von Hauptgebduden muss mindestens 15° betragen. Ausgenommen von
dieser Vorschrift sind:
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* Eingangsiiberdachungen, Windfinge, vortretende Gebdudeteile wie Gesimse, Dach-
vorspriinge, Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

*  Wintergirten,

e an der Traufseite eines Wohngebdudes errichtete Friesengiebel (Frontspiefe) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthohe sich
dem Hauptdach unterordnet und die Giebelseite geringer als 50 % der Linge des
Wohngebaudes ist,

Pultddcher mit einer Mindestneigung von 15 ° sind zuléssig.

4. Stiidtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt 493 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 493 m?
5. Daten zum Verfahrensablauf

Verwaltungsausschuss Auslegungsbeschluss:
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses:
Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss im Rat:

Rastede, den

Der Biirgermeister
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5. Anderung des Bebauungsplans 10 - Spielplatz ZiegelstraRe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 11.04.2016 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stra3en
N 19.04.2016 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan 10 wird fir das Grundstlck des Spie Iplatzes an der
Ziegelstralle geandert.

2. Dem Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans 10 wird zugestimmt.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver -
bindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt.

4. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Beschlussfas sungen zum Spielplatzkonzept wurde 2014 be-
schlossen, den Spielplatz an der Ziegels tral3e dauerhaft aufzugeben. Als Nachfolge-
nutzung wurde dann im Jahre 2015 beschlossen, das Grundstlick des Spie Iplatzes
einer Wohnbebauung zuzufuhren. Hierzu ist der Bebauungspl an 10, welcher derzeit
noch eine offentliche Grinflache mit der  Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® zu
andern.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungs plans 10 sieht die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes mit einer Grundflachenzahl vo n 0,3 bei einges chossiger
Bauweise vor. Die Uberbaubare Flache ist so gewahlt, dass groRere Einzelbaume,
die an der siudostlichen und s Udwestlichen Grundsticksgrenze vorhanden sind,
ebenso erhalten bleiben wie eine Buche im nordlichen Grundsticksbereich.
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Zudem wird im hinteren Grundstucksbereich die Errichtung von Nebenanlagen aus-
geschlossen. DarlUber hinaus wird festgel egt, dass nur Einzelhduser mit einer Ge-
baudelange von bis zu 15 m zulassig sind . Die Da chneigung der Hauptgebaude
muss mindestens 20° betragen. Diese Festsetzungen orientieren sich an den fur die
umliegenden Grundstucke gel tenden Bauvorschriften, sodas s sich die neue Be-
bauung in das Umfeld einfligen wird.

Das Plangebiet erflllt die Voraussetzungen fur das beschl eunigte Verfahren nach §
13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwi  cklung), sodass die fruhzeitige Be-
teiligung entfallen kann und lediglich der Ve rfahrensschritt der Auslegung durchzu-
fuhren ist. Der Flachennutzungsplan, welcher das Grundsttck derzeit noch als Grin-
flache mit der Zweck bestimmung Spielplatz ausweist, wird im Rahmen einer Be-
richtigung an die geanderte Ausweisung im Bebauungsplan angepasst.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfliihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfliigung.

Anlagen:

1. Entwurf Planzeichnung
2. Entwurf Begrindung
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 "Ziegelstrale ", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften tGber die Gestaltung als
Satzung beschlossen.

Rastede, den ...........cccocoeeeeiin.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 :1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 QLGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach
(Stand vom ................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ............................

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........c.cccc.........

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstel-
lung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am ...........ccccceeeen ortstiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Rastede, den ............ccoooeeei.

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ....................c dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............................ ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 mit der Begriindung und die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ...................c.c....... bis ..
geman § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Rastede, den .............c...cooe.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............cccccceeee, als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den .............c...cooe.

Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am ....................e. ortstiblich bekanntgemacht wor-
den. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 istdamitam .......................... in Kraft getreten.

Rastede, den ............cccoeeeenn.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 und der Be-
grindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a be-
achtlich sind.

Rastede, den ............ccoooeeei.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Rastede, den .............c...cooe.

GEMEINDE RASTEDE
Der Burgermeister

Es gilt die BauNVO 1990
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2, MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf3

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Bezeichnung:

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Planunterlage Rastede ZiegelstraRe BP Nr 10.DXF 22.01.2016

Textliche Festsetzungen

1. GeméaR § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
zuldssig.

2. Es gilt gemanR § 22 [4] BauNVO die abweichende Bauweise. Die abweichende Bauweise wird wie folgt
definiert: Grundsatzlich gilt die offene Bauweise mit Grenzabstand, abweichend dazu wird festgesetzt,
dass nur Gebaudeldngen bis maximal 15 m zul&ssig sind.

3. Die mit Pflanzbindung festgesetzten Laubbdume gemanR § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Abgang sind die Gehdlze durch standortgerechte und landschaftstypische Laubgehdlze zu er-
setzen.

4. Auf den im Planteil gekennzeichneten, nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze
und angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen sowie im riickwertigen Bereich des Grundstiicks sind
Garagen und lberdachte Stellpléatze (Carports) gemafR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von
Gebauden geman § 14 BauNVO nicht zulassig.

5. GemaR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebaudehéhe maximal 8,0 m betragen darf. Bezugs-
punkte sind die Oberkante des Gebaudes und die Oberkante der Ziegelstralle, gemessen am Fahrbahn-
rand.

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Die Dachneigung von Hauptgebauden muss mindestens 20° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift
sind:

. Eingangsiiberdachungen, Windfange, vortretende Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

. Wintergéarten,

° an der Traufseite eines Wohngeb&udes errichtete Friesengiebel (Frontspielle) und Zwerggiebel mit
einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unterordnet und
die Giebelseite geringer als 50 % der Lange des Wohngebaudes ist,

Pultdé&cher mit einer Mindestneigung von 20 ° sind zulassig.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénne
u.a. sein:  TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel zutage treten, so ist
unverzuglich die Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung, zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustdndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 10 und seine Anderung treten mit Rechtskraft dieser 5. Anderung im
Uberschneidungsbereich aulier Kraft.

GH=80m Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR (GH= Gebaudehdéhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
——————— Baugrenze
Z | (Uberbaubare Flache
[ ﬁ;— — nicht Uberbaubare Flache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
@ zu erhaltender Baum
15. Sonstige Planzeichen
r— ™=
|l I Nicht Giberbaubare Flache mit Nutzungsbeschrankung, s. textl. Festsetzung Nr. 4

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gezeichnet: | U. E. U. E. U.E. U. E. U. E.
gepruft: Th. Aufleger| Th. Aufleger| Th. Aufleger| Th. Aufleger| Th. Aufleger
Datum: 26.01.2016 | 12.02.2016 | 16.02.2016 | 09.03.2016 | 17.03.2016

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 10
"Ziegelstralle"

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Fiir das Plangebiet bzw. den Kinderspielplatz an der Ziegelstrale liegt der rechtskriftige
Bebauungsplan Nr. 10 vor. Er setzt fiir das Plangebiet eine offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,,Kinderspielplatz* fest.

Im Jahr 20141 ist im Rahmen eines Spielplatzkonzepts eine Zuordnung aller gemeindlichen
offentlichen Kinderspielpldtze in die Kategorien 1 bis 3 vorgenommen worden. Die
Spielplitze der Kategorie 1 sind dauerhaft zu erhalten, die Spielplidtze der Kategorie 2 sollen
temporédr aufgegeben aber im Bedarfsfall wieder reaktiviert werden. Die Spielplitze der
Kategorie 3 werden abgebaut und das Eigentum an den jeweiligen Grundstiicken aufgegeben.
Der Kategorie 3 wurden schlussendlich 8 Kinderspielplédtze zugeordnet. Die Ergebnisse einer
Biirgerbeteiligung wurden bei dieser Einstufung berticksichtigt. Ziel der Gemeinde Rastede ist
eine Konzentration auf stark frequentierte und ordentlich ausgestattete Spielplitze.

Der Spielplatz ,,ZiegelstraBe® wurde im Rahmen des Spielplatzkonzepts der Kategorie 3
zugeordnet. Die Bestandserfassung hatte ergeben, dass die Kinderspielgerite an der
ZiegelstraBe kaum noch zeitgemdl und optisch wenig ansprechend sind und die
Nutzungsvielfalt und der Aufenthaltswert relativ gering ist. Dem Kinderspielplatz an der
Ziegelstrale wurde zudem kein Erweiterungs- und Entwicklungspotenzial beigemessen.

Die Gemeinde Rastede erkennt kein Erfordernis zum Erhalt des Kinderspielplatzes. Siidlich,
siidwestlich und siidostlich des Plangebiets an der Bogenstrae, der Bachstrale sowie am
Koppelweg befinden sich bereits Kinderspielplitze, die ein Angebot fiir Kleinkinder und
grofere Kinder bereitstellen. Mit den bestehenden Kinderspielpldtzen konnen der Bedarf des
Gebiets gedeckt werden und die Belange des Kinderspiels damit ausreichend
Beriicksichtigung finden. Einerseits haben viele Familie eigene Spielgerite im Garten,
andererseits hat sich das Freizeitverhalten der Kinder geidndert, so dass der Spielplatz
»ZiegelstraBe® entbehrlich ist. Der Spielplatz befindet sich in einem wohnbaulich geprigten
Bereich und kann laut Spielplatzkonzept umgenutzt und im Rahmen einer Innenverdichtung
fiir eine Wohnbaunutzung bereitgestellt werden. Die Planung/ Innenverdichtung entspricht
damit den Regelungsinhalten in § 1la Abs. 2 BauGB zur Reduzierung des
Freiflachenverbrauchs. Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden (Bodenschutzklausel).

Fiir den aktuell erforderlichen Wohnungsbau werden dringend Fldchen in innerdrtlicher Lage
benotigt. Im Rahmen dieser 5. Anderung wird der Kinderspielplatz als Allgemeines
Wohngebiet iiberplant. Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung orientieren sich
an der derzeitigen Nachfrage und der Umgebungsbebauung. So wird eine Grundfldchenzahl
von 0,3 ausgewiesen. Zuldssig sind nur Einzelhduser und ein Vollgeschoss. Der prigende
Geholzbestand am siidlichen Rand des Plangebietes und die Buche im Osten werden mit
Pflanzbindung versehen.

1 Gemeinde Rastede: Spielplatzkonzept 2014
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1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10, 5. Anderung sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung {iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des
Inhalts  (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) und das Niedersédchsische
Kommunalverfassungsgesetz sowie die Niedersidchsische Bauordnung, jeweils in der zur Zeit
geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Planungsgebiet liegt im nordlichen Bereich von Rastede. Im Nordwesten, Siiden und
Westen wird das Plangebiet von Wohnbebauung abgegrenzt. Im Siiden grenzt das Flurstiick
90/157, im Westen das Flurstiick 90/280 bzw. die Ziegelstrale und im Norden das Flurstiick
90/ 155 an. Die ostliche Grenze wird durch das Flurstiick Nr. 8/23 gebildet. Die ErschlieBung
findet iiber die Ziegelstral3e statt.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

14 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich als unbebaute Fliche dar und wird derzeit iiberwiegend als
Griinflache genutzt. Der im Bebauungsplan Nr. 10 festgesetzte Kinderspielplatz wurde nur
teilweise in Form eines kleinen Sandkastens, zwei Federwippen sowie einer Rutsche
realisiert. Im Nordwesten, Stiden und Westen grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet. Im
Nordosten grenzen eine Baureihe sowie ein landwirtschaftlich genutzter Acker an das
Plangebiet. Das Plangebiet ist iiber die Ziegelstral3e erschlossen.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist Rastede als
Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten sowie Standort mit besonderer
Entwicklungsaufgabe Erholung dargestellt.

Fiir das Plangebiet werden keine Darstellungen getroffen.
Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist das Plangebiet als Griinfldche
mit Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt. Die Darstellung wird gemif § 13a BauGB Abs.
2 Satz 2 im Zuge der Berichtigung angepasst.

Bebauungspline

Fiir das Plangebiet gilt der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 10. Der Bebauungsplan Nr. 10
setzt fiir den Geltungsbereich dieser 5 Anderung eine oOffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,,Spielplatz fest. Im Jahr 1998 wurde eine 1. Anderung durchgefiihrt,
wonach fiir die angrenzenden Grundstiicke die Grundflichenzahl des urspriinglichen
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Bebauungsplanes von 0,2 auf 0,3 und die Geschossflichenzahl von 0,3 auf 0,5 fiir die
Allgemeinen Wohngebiete erhoht wurde.

Im Rahmen einer 2. Anderung wurde fiir die angrenzenden Grundstiicke die Festsetzung
aufgehoben, wonach Nebenanlagen und Garagen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet
werden diirfen.

Im Zuge einer 3. Anderung wurde die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt. Besteht ein
Baukorper aus zwei selbststindig benutzbaren Gebduden, sind pro Baukorper insgesamt
maximal 2 Wohnungen zulissig (je Doppelhaushilfte ist nur eine Wohnung zulidssig). Zudem
wurde eine abweichende Bauweise ausgewiesen, in der die Linge auf hochstens 20 m
begrenzt wurde. Von der Anderung ausgenommen wurden Gebiude, die bereits vor
Inkrafttreten der Satzung das zuldssigen Hochstmal iiberschreiten. Bei Umbau- und
Erweiterungsarbeiten diirften jedoch die Uberschreitungen nicht vergroBert werden.

2. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwigung
2.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Rastede wird eine Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.
mit § 3 (2) BauGB und eine Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstiger Triger
offentlicher Belange gemall § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB durchfiihren.
Hierzu wird im weiteren Verfahren berichtet.

2.2 Relevante Abwigungsbelange
2.2.1 Belange der Raumordnung

Die Schaffung von Wohngrundstiicken entspricht der raumordnerischen Vorgabe fiir das
Mittelzentrum Rastede, wonach Wohnstitten gesichert und entwickelt werden sollen. Zudem
befindet sich das Plangebiet im Innenbereich wodurch ein sparsamer Umgang mit der
Ressource Boden verfolgt wird.

2.2.2 Einfiigen der Planung in die Umgebungsbebauung

Das nordlich und das siidlich gelegene Wohnhaus werden durch die 5. Anderung des
Bebauungsplanes nur gering tangiert. Durch die Begrenzung auf ein Vollgeschoss und den
Abstand der Baugrenze, der mit 7,0 m im Osten iiber den bauordnungsrechtlichen
Grenzabstand von 3,0 hinausgeht, wird die Beeintrachtigung minimiert. Das siidlich
befindliche Wohnhaus liegt zudem deutlich vom Plangebiet nach Siiden zuriickgesetzt. Hier
werden die am siidlichen Rand des Plangebietes vorhandenen Geholze planungsrechtlich
abgesichert.

Die Festsetzung eines Einzelhauses und der Grundflachenzahl von 0,3 werden aus dem
rechtskriftigen Bebauungsplan fiir die angrenzenden Grundstiicke {ibernommen. Daher wird
sich die Bebauungsstruktur in die Umgebung einfiigen.
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2.2.3 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Das Plangebiet umfasst eine innerdrtliche unbebaute Fliche am 0Ostlichen Siedlungsrand von
Rastede. Es handelt sich um eine als Spielplatz angelegt und genutzte Griinfliche mit
Sandkasten, Rutsche mit Spielturm und Parkbank. Wihrend die Freifldchen als Scherrasen
gepflegt werden, sind in den Randbereichen im Norden und Westen Zierstriucher wie Roter
Hartriegel, Rosen, Pfeifenstrauch etc., angepflanzt worden, im Siiden und Osten wird das
Plangebiet auch von standortgerechten Laubbdumen (Ahorn, Hainbuchen, Birken und
Buchen) mit Einzelstrauchunterwuchs aus Holunder eingerahmt. Im Norden steht noch eine
Buche in Einzelstellung. An das Plangebiet schlieft im Norden ein Nadel-Laubgeholz-
Mischbestand an, der im Nordosten in einen Laubmischwald iibergeht.

Erschlossen wird das Gebiet iiber einen Anschluss an die Ziegelstral3e.
Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die eingriffsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden auf Grundlage der
Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 10 ermittelt. Planungsrechtlich
unterliegt die Teilfl:iche der 5. Anderung den Festsetzungen einer offentlichen Griinfliche,
Zweckbestimmung Spielplatz auf insgesamt rd. 1.100 m2.

Mit der Planung ist auf dieser Flache die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets mit
einer Grundflichenzahl von 0,3 vorgesehen, dementsprechend ist zzgl. zulidssiger
Nebenanlagen eine Versiegelung von maximal rd. 495 m? anzunehmen. Die am Rand
stehenden markanten Laubbdaume des Plangebietes werden als zu erhalten festgesetzt.

Somit ergeben sich Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-/Ortsbild durch
die Uberplanung einer innerortlichen Griinfliche und der Versiegelung von Grundflichen.
Die am Plangebietsrand vorhandenen markanten und fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild bedeutenden Geholze werden erhalten.

Der mit der Planung vorbereitete Eingriff durch versiegelungsbedingte Beeintrichtigungen
umfasst somit Bodenfunktionen und eine offentliche Griinfliche auf insgesamt rd. 495 m2.
Bei Bebauungsplinen der Innenentwicklung gemif § 13 a BauGB gelten Eingriffe als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht somit
nicht.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nach Naturschutzrecht ausgewiesene Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es
sind auch keine Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet)
in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz geméll § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schiadigende Handlungen fiir die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar beriihrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der
Planung dauerhaft hindern konnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken
wiirden.
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An bedeutenden Strukturen sind die standortgerechten Laubgeholze hervorzuheben, die
aufgrund der Lebensraumpotentiale eine ubiquitédre, an Siedlungen und Menschen angepasste
Brutvogelfauna sowie ggf. auch Quartiere und Jagdreviere von Flederméusen aufweisen.
Durch den Erhalt der GroB3geholze ist eine Totung von Individuen weitgehend zu vermeiden.
Bei der Entnahme von Einzelbdume sind bei Hinweisen auf Vorkommen von Brutvégeln und
Quartierspotentiale von Flederméusen, die Geholzfillungen nur auBerhalb der Brut- und
Quartierszeiten durchzufiihren. Auch wird mit dem Erhalt der tiberwiegenden Geholze die
Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestitten aufrechterhalten. Dariiber hinaus sind aufgrund
der Lage nur siedlungstolerante Arten zu erwarten, so dass auch keine erhebliche Storung
anzunehmen ist.

Eine Betroffenheit anderer Artengruppen ist aufgrund der Lage und Ausprigung der
Planfldche auszuschlieBen.

Somit ist zusammenfassend herauszustellen, dass bei Erhalt der Laubbaumbestinde ein
artenschutzrechtlicher Konflikt nicht ersichtlich ist.

2.2.4  Verkehrliche Belange

Der bislang festgesetzte Kinderspielplatz ist bereits iiber die Ziegelstrae erschlossen. Die
bestehende ErschlieBungssituation wird beibehalten. Die Festsetzung zusitzlicher
ErschlieBungsflidchen ist nicht erforderlich.

2.2.5 Belange der Ver- und Entsorgung, sonstige Leitungen

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes werden durch die
offentlichen Versorgungstriger gewihrleistet. Die Netze sind vorhanden, sie sind
entsprechend zu erweitern.

Die Stromversorgung erfolgt iiber eine Netzerweiterung.

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG oder andere Anbieter.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit
gewdhrleistet. Evtl. anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

2.2.6 Belange des Kinderspiels

Die im Bebauungsplan Nr. 10 festgesetzte 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
.Kinderspielplatz“ wird im Rahmen dieser 5. Anderung als Allgemeines Wohngebiet
tiberplant. Fiir die Errichtung des Spielplatzes erkennt die Gemeinde Rastede in ihrem
Spielplatzkonzept weder derzeit und noch fiir die Zukunft einen Bedarf. Siidlich, siidwestlich
und siidostlich des Plangebiets an der Bogenstral3e, der Bachstrale sowie am Koppelweg
befinden sich bereits Kinderspielplitze, die auch geeignet sind, den zusitzlichen Bedarf aus
dem Bebauungsplan Nr. 10 aufzunehmen. Die bestehenden Kinderspielplitze konnen auf
kurzem und gefahrlosem Wege durch die Kinder des Wohngebietes erreicht werden.
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Das Niedersidchsische Spielplatzgesetz wurde bereits im Jahr 2008 aufgehoben.
Landesrechtliche Vorhaben iiber die Versorgung mit Kinderspielpldtzen bestehen seitdem
nicht mehr. Nach dem Niedersédchsischen Spielplatzgesetz waren die Gemeinden verpflichtet,
im Zuge der Bauleitplanung die erforderlichen Spielplitze fiir Kinder im Alter von 6-12
Jahren in einer Entfernung von maximal 400 m bereit zu stellen. Auch wenn das Gesetz auf3er
Kraft getreten ist, konnen die damaligen Regelungen einen Anhaltspunkt fiir die
Spielplatzversorgung bieten. Die Entfernung vom Plangebiet zum Spielplatz ,,Bogenstra3e*
betrdgt nur knapp 300 m. Die Entfernung zu den Spielplitzen ,,Bachstrae* und ,,Koppelweg*
betrdgt ca. 550 m. Dennoch ist auch hier eine Erreichbarkeit in zumutbarer Zeit und
Entfernung aus Sicht der Gemeinde Rastede gegeben.

Der Spielplatz ,,Bogenstrae* weist einen Kletterturm, eine Schaukel, eine Schienenbahn
sowie zwei FuBlballtore auf. Der Spielplatz ,,Bachstrale* verfiigt iiber einen Turm mit
Rutsche, eine Schaukel, eine Wippe sowie einen Sandkasten und zwei FuBballtore. Der
Spielplatz ,,Koppelweg* weist einen Turm mit Rutsch, zwei Wippen, eine Schaukel, ein Reck
sowie einen Balancier Mond und Hiipfstimme auf.

Insgesamt bieten die vorhandenen Kinderspielplitze ausreichende Spielmoglichkeiten, um
den Bedarf der Umgebung zu decken. Auch die privaten Baugrundstiicke innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 10 sind relativ grofziigig dimensioniert, so dass Freirdaume fiir das
Kinderspiel verbleiben. Die Belange des Kinderspiels konnen ausreichend beriicksichtigt
werden.

3. Inhalte des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemill § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese
Festsetzung entspricht denen der angrenzenden Grundstiicke wodurch sich das Plangebiet und
seine kiinftige Nutzung in die Umgebung einfiigen. Von der Zulidssigkeit ausgenommen
werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen. Diese sind auch
auf den angrenzenden Grundstiicken nicht vorhanden und wiirden sich nicht in die Umgebung
einfiigen. Zudem wiirde durch diese Nutzungen ein unangemessen hohes
Verkehrsaufkommen erzeugt.

3.2 MabB der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Baufeld wird in Anlehnung an das nordwestlich, bereits bestehende Baufenster
festgesetzt. Dabei werden die Griinstrukturen am siidlichen Plangebietsrand und die Buche im
Osten beriicksichtigt und entsprechend ausspart. Um ein Einfiigen in die Gebidudekubatur der
angrenzenden Gebdude sicherzustellen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt und die
maximale Gebdudelidnge auf 15 Meter begrenzt.

Fiir das Plangebiet werden eine Grundflichenzahl von 0,3 sowie maximal ein Vollgeschoss
festgesetzt. Diese Festsetzungen werden aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan fiir die
angrenzenden Grundstiicke iibernommen. Auch die Umgebungsbebauung entspricht dieser
Festsetzung. Des Weiteren sind - ebenfalls in Anlehnung an die bestehenden Festsetzungen
fiir die Nachbargrundstiicke und den strukturprigenden Bestand - nur Einzelhduser zuldssig.
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Auch die Beschrinkung der Gebdudehohe auf 8 m entspricht der Bebauung der angrenzenden
Grundstiicke, wodurch sich die Bebauung in die Umgebung einfiigt.

Entlang der Verkehrsfliche sowie im riickwértigen Bereich des Grundstiicks wird eine nicht
tiberbaubare Fliche mit Nutzungsbeschrinkung festgesetzt. Dort sind Garagen, liberdachte
Stellplédtze sowie Nebenanlagen in Form von Gebéduden ausgeschlossen. Mit dem Ausschluss
von Nebenanlagen auf dem riickwirtigen Bereich wird die Struktur auf den angrenzenden
Grundstiicken aufgenommen und fortgefiihrt.

33 Fliachen zum Erhalt von Bidumen und Striuchern

Um einen Teil der bereits vorhandenen Baume zu schiitzen werden innerhalb des Plangebiets
zu erhaltende Biume festgesetzt.

3.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Dachneigung von Hauptgebduden muss mindestens 20° betragen. Ausgenommen von
dieser Vorschrift sind:

* Eingangsiiberdachungen, Windfiange, vortretende Gebdudeteile wie Gesimse,
Dachvorspriinge, Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

*  Wintergirten,

e an der Traufseite eines Wohngebédudes errichtete Friesengiebel (Frontspiefe) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthohe sich
dem Hauptdach unterordnet und die Giebelseite geringer als 50 % der Linge des
Wohngebaudes ist,

Pultdidcher mit einer Mindestneigung von 20 ° sind zuléssig.

4. Stiidtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt 1.103 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 1.103 m?
5. Daten zum Verfahrensablauf

Verwaltungsausschuss Auslegungsbeschluss:
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses:
Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss im Rat:

Rastede, den

Der Biirgermeister
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4. Anderung des Bebauungsplans 8 - Spielplatz Berneweg/Ollenweg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 11.04.2016 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stra3en
N 19.04.2016 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan 8 wird fur das Grundstl ck des Spielplatzes zwischen Berne-
weg und Ollenweg geandert.

2. Dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans 8 wird zugestimmt.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemaly § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 B auGB im vereinfachten Verfahren durch-
gefluhrt.

4. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemanR § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Beschlussfas sungen zum Spielplatzkonzept wurde 2014 be-
schlossen, den Spielplatz zwischen Be rneweg und Ollenweg dau erhaft aufzugeben.
Als Nachfolgenutzung wurde dann im J ahr 2015 beschlossen, das Grundstlick des
Spielplatzes einer W ohnbebauung zuzufuhren. Hierzu ist der Bebauungsplan 8,
welcher derzeit noch eine 6ffentliche Gr Gnflache mit der Zweckbestimmung ,Kinder-
spielplatz” ausweist, zu andern.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans 8 sieht die Aus weisung eines all-
gemeinen Wohngebietes mit ei ner Grundflachenzahl von 0,3 bei eingesc hossiger
Bauweise vor, wobei die Gebaudehohe 8,00 m und die Gebaudelange 12,0 m nicht

Ubersteigen darf. Diese Festsetzungen orientieren sich an der Umgebungsbebauung
und sorgen dafur, dass sich die kunftige Bebauung in das Umfeld einfugt.
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Da im naheren Umfeld sowohl geneigte Da cher als auch Flachdacher vorhanden

sind, werden hins ichtlich der Dachneigung keinerle i Vorschriften aufgenommen.

Aufgrund der von der A 29 auf das Grunds tiuck des ehemaligen Spielplat zes ein-
wirkenden Larmemissionen werden Festse tzungen zum passiven Larmschutz ge-

troffen.

Das Plangebiet erflllt die Voraussetzungen fur das beschl eunigte Verfahren nach §
13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwi cklung), sodass die fruhzeitige Be-
teiligung entfallen kann und lediglich der Ve rfahrensschritt der Auslegung durchzu-
fuhren ist. Der Flachennutzungsplan, welcher das Grundsttick derzeit noch als Grin-
flache mit der Zweck bestimmung Spielplatz ausweist, wird im Rahmen einer Be-
richtigung an die geanderte Ausweisung im Bebauungsplan angepasst.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfliihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfliigung.

Anlagen:

1. Entwurf Planzeichnung
2. Entwurf Begrindung
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ............................ dem Ent-
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' ' ten. Bei Abgang sind die Geholze durch standortgerechte und landschaftstypische Laubgehdize zu er- Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Schallschutzklassen 1 - 6 unterteilt, die sich wie folgt darstellen:
Rastede. den setzen. Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
T m - . R . . . . . . . . Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
Blrgermeister 3. Es gilt gemaR § 22 [4] BauNVO die abweichende Bauweise. Die abweichende Bauweise wird wie folgt fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
definiert: Grundsatzlich gilt die offene Bauweise mit Grenzabstand, abweichend dazu wird festgesetzt, Arbeit tattet ’ 3
Satzungsbeschluss dass nur Gebaudelangen bis maximal 12 m zul&ssig sind roetien gestatiet ;
9 g sind. 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte bewertetes Schaliddmm-Mag R', gﬁﬁg’;ﬁh&s bﬁg’g‘:‘i}%q T
, N . . . N y . i aali i 5 ichti . . alldamm-Ma es im
Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8 nach Priifung der Stellung- 4. Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Geb&udehéhe maximal 8,00 m betragen darf. Be- zutage trete-n’ so ist unverziglich die Untere Abfa"behorde 2u benaChnChtl-gen' - dﬁs am Bau mﬂknﬁﬂm&@ Priifstand eingebauten 4l Anderu ng des
nahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cocoovvvern... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie zugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und die Oberkante der n&chstgelegenen Erschlieungs- 3. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel zutage treten, so ist eingebauten Fenslers funktionsfahigen Fensters
: - straRe (Berneweg bzw. Ollenweg), gemessen am Fahrbahnrand. unverziglich die Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung, zu benachrichtigen. =
die Begriindung beschlossen. g g), 9 - . epauun gs p anes r.
5 Di bietstvoischen Orient o h Beiblatt 1 DIN 18005 fur Gerdusch sttentlich 4. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldanen der =zusténdigen Versorgungs- 1 1 25bis 28 dB =27dB
Rastede, den ............ccc.ccoooe ' Vlekgeh Ie1S yjnscden hngnf:enynggwe_ © hach beidla Zu; Stral ur K e;]rausc © at:s_lo en |c.:'bem unternehmen zu entnehmen. ) ) 2 2 30 bis 34 dB z232dB "Bern eweg/ O”enweg"
Blrgermeister er: 'tet Fwerden dureh schalimmissionen von angrenzenden straisenverkenrswegen tetwelse uber- 5. Der Bebauungsplan Nr. 8 und seine Anderung treten mit Rechtskraft dieser 4. Anderung im 3 3 45 his 30 dB > 37 dB
——— schriten. Uberschneidungsbereich aufer Kraft.
nkrafttreten . . . . : i >
In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen innerhalb der festgesetzten Flache fiur Vorkehrungen 6. DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und 4 4 40 bis 44 dB 24248
Der Sat beschluss ist 58 § 10 (3) BauGB tsiiblich bekannt ht zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist beim Neubau oder bei baulichen Veranderun- genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung 5 5 45 bis 49 dB = 47 dB im Verfahren gemaf § 13a BauGB
er Satzungsbeschluss ist gemal § 10 (3) BaUGB &M ... orisublich bekannigemacht wor- gen bei Anordnung von schutzbedirftigen R&aumen im Sinne der DIN 4109 die erforderliche Gesamt- der Gemeinde Rastede wahrend der blichen Offnungszeiten der Verwaltung aus. & & =50 dB > 5% 4B
den. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 istdamitam ............................ in Kraft getreten. . .
schallddmmung der Au3enfassaden einzuhalten.
-- ; . Tabelle 7 Schallschutzklassen von Fenstern
Rastede, den ... - _ Die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden ist auch im Luftungszustand sicherzustel- 7. ErAuterungen zu den schalltechnischen Anforderungen:
Burgermeister len. Gebaudeabschirmungen (abgewandte Gebaudeseite zur BAB 29) kdnnen im Nachweisverfahren Beispiel: Larmpeaelbereich IV
Verletzung von Vorschriften durch die Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe beriicksichtigt werden. pret Peg Beli1rnt En:jbzifl: von F{F:s-,nsternrfistd zllj_ rl?eriI]Ec_ks_ic:ttigen,d_dasl\,; gie thrf e(ijne ausreicheg_de LUftll':'ng dder
. " . i . ; schutzbedirftigen Raume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resultierende
Die folgenden resultierenden Schalldamm-Mafe sind durch die Auenbauteile einzuhalten: Bei der Erstellung von Gebauden mit Wohn- und Schlafrdumen innerhalb der Flache des Schalldémmur?g der AuBenwand nicht untersckl:regi]tet Fer:ster moderner gualitét c;ie der giiltigen
; - _ A ot di Larmpegelbereiches IV nach DIN 4109 /N1/, muss nach Tabelle 8 Spalte 5 ein erforderliches . " : . ‘ . ,
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist die Verletzung . i X v ; o> ' Warmeschutzverordnung geniigen, besitzen eine Luftschalldammung von R* w = 30 - 34 dB
von Vorschriften beim Zustandekommen der 4. Anderung d . Larmpegelbereich IV resultierendes Schallddmm-MaR von mindestens R’ w,res = 40 dB fir die AuRenbauteile gefordert o . . , _
. g des Bebauungsplanes Nr. 8 und der Begrin- i . , _ PR . N . . (Schallschutzklasse 2) und teilweise sogar eine Luftschall-ddammung von R w = 35 - 39 dB
dung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. 4. erf. R’ w, res =40 dB werden. Unter Berlicksichtigung, dass die AuRenwénde mit einem bewerteten Schallddmm-MaR von (Schallschutzklasse 3)
. dg 9 9 ) 9 P ’ ) Biirordume u. &. erf. R’ w, res = 35 dB mindestens R’ w = 45 dB errichtet werden und max. 40 % der AuRenbauteile als Fensterflachen )
sind. ausgefuhrt sind, ergibt sich entsprechend der DIN 4109 /N1/, Tabelle 10, unter Vernachlassigung der
Rastede. den Larmpegelbereich 1l Tabelle 9, ein erforderliches Schalldamm-MaR fur die Fenster von R’ w = 35 dB.
Lo " - Aufenthaltsraume von Wohnungen u. 4. erf. R w, res = 35 dB
Blrgermeister ' iepial- | & i
g Biroraume u. 4. erf, R w, res = 30 dB Beispiel: Larmpegelbereich 11|
Beglaubigungsvermerk . . . . : ;
. . o - Bei der Erstellung von Gebduden mit Wohn- und Schlafriumen innerhalb der Flache des
Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun- - . : .
. . . . . I . . . . . . Larmpegelbereiches Il nach DIN 4109 /N1/, muss nach Tabelle 8 Spalte 5 ein erforderliches
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iiberein. gen sind in Dachgeschosshohe Auftenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.), die der BAB 29 zuge- resultierendes Schalldamm-Maf von mindestens R’ w,res = 35 dB fiir die AuBenbauteile gefordert
wandt sind, ohne zusétzliche schallabschirmende MaRnahmen im Nahbereich nicht zuldssig. Hierbei ist werden. Unter Beriicksichtigung, dass die Aursenwéndé mit einem bewerteten Schalldamm-MaR von
Rastede, den ............................ sicherzustellen, dass solche MaRnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Beur- mindestens R' w = 40 dB errichtet werden und max. 40 % der AuRenbauteile als Fensterflachen
GEMEINDE RASTEDE teilungspegels aus dem StraBenverkehr um das MaR der Uberschreitung des Orientierungswertes tags ausgefiihrt sind, ergibt sich entsprechend der DIN 4109 /N1/, Tabelle 10, unter Vernachlassigung der
Der Birgermeister bewirken. Tabelle 9, ein erforderliches Schalldamm-Maf fir die Fenster von R* w = 30 dB. ausgefiihrt sind,
ergibt sich entsprechend der DIN 4109 /N1/, Tabelle 10, unter Vernachlassigung der Tabelle 9, ein
erforderliches Schallddmm-MaR fir die Fenster von R’ w = 25 dB.
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: - -
Ubersichtsplan M. 1 :5.00
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
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Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geadndert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311) NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert 26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73
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durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Fiir das Plangebiet bzw. den Kinderspielplatz am Berneweg/Ollenweg liegt der rechtskriftige
Bebauungsplan Nr. 8 vor. Er setzt fiir das Plangebiet eine offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,,Kinderspielplatz* fest. Diese Flache wird aktuell als Bolzplatz genutzt.

Im Jahr 20141 ist im Rahmen des Spielplatzkonzepts eine Zuordnung aller gemeindlichen
offentlichen Kinderspielplidtze in die Kategorien 1 bis 3 vorgenommen worden. Die
Spielplitze der Kategorie 1 sind dauerhaft zu erhalten, die Spielplitze der Kategorie 2 sollen
tempordr aufgegeben aber im Bedarfsfall wieder reaktiviert werden. Die Spielplitze der
Kategorie 3 werden abgebaut und das Eigentum an den jeweiligen Grundstiicken aufgegeben.

Der Kategorie 3 wurden schlussendlich 8 Kinderspielplédtze zugeordnet. Die Ergebnisse einer
Biirgerbeteiligung wurden bei dieser Einstufung beriicksichtigt. Ziel der Gemeinde Rastede ist
eine Konzentration auf stark frequentierte und ordentlich ausgestattete Spielplétze.

Der Spielplatz ,.Berneweg“ wurde im Rahmen des Spielplatzkonzepts der Kategorie 3
zugeordnet. Die Bestandserfassung hat ergeben, dass der Kinderspielplatz derzeit lediglich als
Bolzplatz genutzt wird und der Aufenthaltswert relativ gering ist. Dem Kinderspielplatz
wurde zudem kein Erweiterungs- und Entwicklungspotenzial beigemessen.

Die Gemeinde Rastede erkennt also kein Erfordernis zur Herstellung des Kinderspielplatzes
mit Spielgeriten. Einerseits haben viele Familie eigene Spielgerite im Garten, andererseits hat
sich das Freizeitverhalten der Kinder geidndert, so dass die Anlegung eines weiteren
Spielplatzes entbehrlich ist. Der Bolzplatz befindet sich in einem wohnbaulich geprigten
Bereich und kann laut Spielplatzkonzept im Rahmen einer Innenverdichtung fiir eine
Wohnbaunutzung bereitgestellt werden. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass fiir den Ort
Wahnbek zeitnah jedenfalls vorerst keine Planung von Neubaugebieten moglich ist, wiirde
mit dieser Fliche ein kleiner Beitrag zur Bereitstellung von Wohnbaufldchen fiir diesen
Ortsteil realisiert werden konnen. Die Planung/ Innenverdichtung entspricht damit den
Regelungsinhalten in § 1a Abs. 2 BauGB zur Reduzierung des Freifldchenverbrauchs. Nach §
la Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

Fiir den aktuell erforderlichen Wohnungsbau werden dringend Fldchen in innerdrtlicher Lage
benotigt. Im Rahmen dieser 4. Anderung wird der Kinderspielplatz als Allgemeines
Wohngebiet iiberplant. Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung orientieren sich
an der derzeitigen Nachfrage und der Umgebungsbebauung. So werden eine
Grundflichenzahl von 0,3 und zwei groBziigige Baufelder ausgewiesen. Zuldssig sind ein
Vollgeschoss sowie eine abweichende Bauweise mit einer maximalen Gebédudelidnge von 12
Metern. Die prigenden Bidume im Norden und Siiden des Plangebietes werden mit
Pflanzbindung versehen.

1 Gemeinde Rastede: Spielplatzkonzept 2014
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1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8, 4. Anderung sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des
Inhalts  (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) und das Niedersédchsische
Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3  Geltungsbereich der Planung

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Bereich der Ortslage Wahnbek. Das Plangebiet wird
an allen Seiten durch Wohnbebauung abgegrenzt. Im Norden grenzen das Flurstiick 176/41
sowie der Ollenweg, im Osten die Flurstiicke 176/42, 176/43 und 176/44, im Siiden das
Flurstiick 176/45 sowie der Berneweg und im Westen die Flurstiicke 176/81 bis 176/82 an.
Die ErschlieBung findet iiber die Strafen ,,Ollenweg* und ,,Berneweg* statt.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

1.4  Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich als unbebaute Fliche dar und wird derzeit als Griinfldche/ Bolzplatz
genutzt. Der im Bebauungsplan Nr. 8 festgesetzte Kinderspielplatz wurde bislang nicht
realisiert. Zu allen Richtungen grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet an. Das Plangebiet ist
durch schmale Zufahrten von den Straflen ,,Ollenweg* und ,,.Berneweg* erschlossen.

1.5  Planungsrahmenbedingungen
Regionales Raumordnungsprogramm

Die Ortslage Wahnbek wird im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Ammerland 1996 als Grundzentrum dargestellt. Zudem wird als Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten dargestellt. Des Weiteren
liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorsorgegebiets fiir Trinkwassergewinnung.

Fiir das Plangebiet werden keine Darstellungen getroffen.
Flichennutzungsplan

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist das Plangebiet als Griinflache
mit Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt. Die Darstellung wird gemil § 13a BauGB
Abs. 2 Satz 2 im Zuge der Berichtigung angepasst.

Bebauungspline

Fir das Plangebiet gilt der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 8. Fiir den Geltungsbereich
dieser 4. Anderung setzt der Bebauungsplan eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung
,Kinderspielplatz* fest.

Fiir die angrenzenden Grundstiicke wird ein Allgemeines Wohngebiet mit offener Bauweise,
eine Grundfldchenzahl von 0,4 und eine Geschossflichenzahl von 0,4 festgesetzt. Zudem ist
maximal ein Vollgeschoss zuldssig.
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Westlich angrenzend gilt der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 4. Auch dort sind fiir die
angrenzenden Grundstiicke ein Allgemeines Wohngebiet mit offener Bauweise, eine
Grundflichenzahl von 0,4 und eine Geschossflichenzahl von 0,4 festgesetzt. Zudem ist
maximal ein Vollgeschoss zuldssig.

2. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwigung

2.1  Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Rastede wird eine Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.
mit § 3 (2) BauGB und eine Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstiger Triger
offentlicher Belange gemdll § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB durchfiihren.
Hierzu wird im weiteren Verfahren berichtet.

2.2 Relevante Abwigungsbelange
2.2.1 Belange der Raumordnung

Die Schaffung von Wohngrundstiicken entspricht der raumordnerischen Vorgabe fiir das
Grundzentrum Wahnbek, wonach Wohnstitten gesichert und entwickelt werden sollen.

Zudem befindet sich das Plangebiet im Innenbereich, wodurch ein sparsamer Umgang mit der
Ressource Boden verfolgt wird. Die Funktion des Gebiets als Vorsorgegebiet fiir Trinkwasser
wird durch die Planung nicht beeintrichtigt.

2.2.2 Einfiigen der Planung in die Umgebungsbebauung

Die umliegenden Wohnhduser werden durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes nur
gering tangiert. Durch die Begrenzung auf ein Vollgeschoss werden die Beeintrachtigungen
der angrenzenden Grundstiicke minimiert. Des Weiteren wird die Gebdaudehohe auf maximal
8 m beschrinkt.

Die Festsetzung der Grundflichenzahl von 0,3 wird aus der angrenzenden Bebauung
abgeleitet. Daher fiigt sich die Bebauungsstruktur in die Umgebung ein.

2.2.3 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Das Plangebiet umfasst eine innerdrtliche unbebaute Fliache im Ortsteil Wahnbeck, welche im
rechtskriftigen Bebauungsplan als offentliche Griinfliche Zweckbestimmung Spielplatz
ausgewiesen ist. Spielgerite oder sonstige Einrichtungen von Spielplitzen (Bénke,
Sandkasten etc.) fehlen, es handelt sich vielmehr um eine geholzreiche Griinfliche inmitten
der Siedlungslage. Der zentrale Bereich umfasst einen offenen Scherrasen, der einen
fuBldufigen Anschluss an den Ollenweg im Norden und einen Zugang nach Siiden zum
Berneweg ermoglicht. Im Westen ist ein dichteres Siedlungsgeholz, im Osten ein liickigeres,
zuriickgeschnittenes Siedungsgehdlz aus standortgerechten Laubbdumen wie Buchen, Eichen,
Birken, Feldahorn und einer Walnuss ausgeprigt, der Unterwuchs wird aus Holunder, Hasel,
Stechpalme und Hundsrose neben Ziergeholzen wie Thuja, Kirschlorbeer, Eibe und Forsythie
bestimmt.
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Im Umfeld befinden sich iiberwiegend Einfamilienhduser mit umgebender, individueller
Gartengestaltung, im Norden schlieBen Reihenhéduser an, die iiberwiegend von Scherrasen
umgeben sind.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die eingriffsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden auf Grundlage der
Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 8 ermittelt. Planungsrechtlich
unterliegt die Teilfliche der 4. Anderung den Festsetzungen einer offentlichen Griinfliche,
Zweckbestimmung Spielplatz auf insgesamt rd. 1.647 m2.

Mit der Planung ist auf dieser Fliche die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets mit
einer Grundfldachenzahl von 0,3 in zwei Baufeldern vorgesehen, dementsprechend ist zzgl.
zuldssiger Nebenanlagen eine Versiegelung von maximal 45% der Flache, das entspricht einer
Fliache von rd. 940 m?, anzunehmen. Markante Laubbdume am Rand des Plangebietes (zwei
Buchen, eine Eiche) werden als zu erhalten festgesetzt.

Somit ergeben sich Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-/Ortsbild durch
die Uberplanung einer innerortlichen Griinfliche mit Verlusten von Laubbidumen sowie
begleitenden Strauchbestinden und der Versiegelung von Grundflichen.

Der mit der Planung vorbereitete Eingriff durch versiegelungsbedingte Beeintrichtigungen
umfasst somit Bodenfunktionen und mit der Griinfliche einschlieBlich der Geholzbestinde
auch Biotop- und Lebensraumfunktionen auf insgesamt rd. 940 m2.

Bei Bebauungspléinen der Innenentwicklung gemif § 13 a BauGB gelten Eingriffe als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht somit
nicht.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nach Naturschutzrecht ausgewiesene Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es
sind auch keine Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet)
in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemill § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schiadigende Handlungen fiir die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar beriihrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der
Planung dauerhaft hindern konnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken
wiirden.

An bedeutenden Strukturen sind die standortgerechten Laubgeholze hervorzuheben, die
aufgrund der Lebensraumpotentiale eine ubiquitédre, an Siedlungen und Menschen angepasste
Brutvogelfauna sowie ggf. auch Quartiere und Jagdreviere von Flederméusen aufweisen.
Durch den Erhalt der GroB3geholze ist eine Totung von Individuen weitgehend zu vermeiden.
Doch sind aus stiadtebaulichen Griinden nicht alle Bdume zu erhalten, so dass bei der
Entnahme von Einzelbdumen und der Straucher bei Vorkommen von Brutvogeln und
Quartierspotentialen von Fledermdusen die Gehdlzfillungen nur auBerhalb der Brut- und
Quartierszeiten durchzufiihren sind - ggf. sind Geholzkontrollen vor Fiéllung der Biume
erforderlich.
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Mit dem Verlust von Geholzbestinden sind auch Lebensstitten artenschutzrechtlich
relevanter Tiere betroffen. Bei den Bestinden im Umfeld von Girten ist davon auszugehen,
dass trotz Verlust von Geholzbestinden mit Lebensraumpotential durch die innerdrtliche Lage
mit verbleibenden, umgebenden Girten und der zu erhaltenden Grof3gehdlze die Funktion als
Fortpflanzungs- und Ruhestitte aufrecht erhalten werden kann.

Dartiiber hinaus sind aufgrund der Lage nur siedlungstolerante Arten zu erwarten, so dass auch
keine erhebliche Storung anzunehmen ist.

Eine Betroffenheit anderer Artengruppen ist aufgrund der Lage und Ausprigung der
Planfldche auszuschlieBen.

Somit ist zusammenfassend herauszustellen, dass bei Erhalt einzelner, wertgebender
Laubbaumbestinde und bei Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorgaben bei der
unvermeidbaren Fillung von Gehdlzbestinden, ein artenschutzrechtlicher Konflikt vermieden
werden kann.

2.2.4 Verkehrliche Belange

Der bislang festgesetzte Kinderspielplatz ist bereits iiber die Straen ,,Berneweg* und
,Ollenweg* erschlossen. Die Festsetzung zusitzlicher ErschlieBungsflachen ist nicht
erforderlich.

2.2.5 Belange der Ver- und Entsorgung, sonstige Leitungen

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes werden durch die
offentlichen Versorgungstriger gewihrleistet. Die Netze sind vorhanden, sie sind
entsprechend zu erweitern.

Die Stromversorgung erfolgt iiber eine Netzerweiterung.

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG oder andere Anbieter.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit
gewihrleistet. Evtl. anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

2.2.6 Belange des Kinderspiels

Die im Bebauungsplan Nr. 8 festgesetzte offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
.Kinderspielplatz“ wird im Rahmen dieser 4. Anderung als Allgemeines Wohngebiet
iiberplant. Fiir die Errichtung des Spielplatzes erkennt die Gemeinde Rastede in ihrem
Spielplatzkonzept weder derzeit und noch fiir die Zukunft einen Bedarf. Nordwestlich des
Plangebietes, im Bereich der ,,Oderstral3e” sowie nordostlich im Bereich der ,,Saalestrafl3e‘
befinden sich bereits ausgebaute Spielplitze, die auch geeignet sind, den zusitzlichen Bedarf
aus dem Bebauungsplan Nr. 8 aufzunehmen. Die bestehenden Kinderspielplitze konnen auf
kurzem und gefahrlosem Wege durch das Wohngebiet erreicht werden.

Das Niedersdchsische Spielplatzgesetz wurde bereits im Jahr 2008 aufgehoben.
Landesrechtliche Vorhaben iiber die Versorgung mit Kinderspielplidtzen bestehen seitdem
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nicht mehr. Nach dem Niedersédchsischen Spielplatzgesetz waren die Gemeinden verpflichtet,
im Zuge der Bauleitplanung die erforderlichen Spielplitze fiir Kinder im Alter von 6-12
Jahren in einer Entfernung von maximal 400 m bereit zu stellen. Auch wenn das Gesetz auf3er
Kraft getreten ist, konnen die damaligen Regelungen einen Anhaltspunkt fiir die
Spielplatzversorgung bieten. Die Entfernung vom Plangebiet zu den Spielplitzen
,OderstraBBe* sowie ,,SaalestraBBe* betrdgt 400 bis 450 m. Dennoch ist eine Erreichbarkeit in
zumutbarer Zeit und Entfernung aus Sicht der Gemeinde Rastede gegeben.

Der Spielplatz ,,Oderstrale* weist eine Schaukel, einen Turm mit Rutsche, einen Sandkasten
sowie eine Reckstange auf. Der Spielplatz ,,Saalestrae* weist einen Turm mit Rutsche und
Wackelbriicke, eine Schaukel, ein 6-Eckkletterreck, zwei Wippen sowie einen Sandkasten
auf. Insgesamt bieten die vorhandenen Kinderspielplidtze ausreichende Spielmoglichkeiten,
um den Bedarf der Umgebung zu decken. Auch die privaten Baugrundstiicke innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 8 sind relativ groBziigig dimensioniert, so dass Freirdume fiir das
Kinderspiel verbleiben. Die Belange des Kinderspiels konnen ausreichend beriicksichtigt
werden.

2.2.7 Immissionsschutzrechtliche Belange
Verkehrslirm

Der Planbereich ist durch StraBenverkehrslirm schallvorbelastet. Fiir das geplante
Wohnbaugebiet gilt gemill der DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau) ein Orientierungswert
von 55/45 dB(A) tags/nachts. Zur Priifung der Auswirkungen auf das Plangebiet wurde ein
Schallschutzgutachten durch die Firma ted GmbH?2 aus Bremerhaven erstellt.

Im Zuge der schalltechnischen Berechnungen wurden innerhalb des Plangebietes die
Gerduschimmissionen durch den Straenverkehr ermittelt und beurteilt. Die wesentlichen
Inhalte werden nachstehend wiedergegeben:

Im Rahmen der Berechnungen wurden die Gerduschemissionen durch die folgenden
Verkehrswege beriicksichtigt:

* Bundesautobahn BAB 29

* Bundesautobahn BAB 293

* Zubringer von der BAB 29 auf die BAB 293 in Fahrtrichtung Loy
e Bundesstrafie B211

* Braker Chaussee K135

* Oldenburger Stral3e K131

e Schulstral3e K 144

* Butjadinger Strafie K143

Die Schallgutachter haben die Verkehrszahlen auf das Prognosejahr 2030 hochgerecht. Die
Gutachter kommen zu folgenden Ergebnissen:

In zwei Meter Hohe wird der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tagsiiber im norddstlichen Planbereich geringfiigig um < 1 dB iiberschritten. Im GroBteil der

2 ted GmbH, Schallimmissionsprognose im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8
.Berneweg® der Gemeinde Rastede vom 09.02.2016
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Planfliche wird der Orientierungswert eingehalten. Nachts wird der Orientierungswert fiir
allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) im Planbereich um 4 - 6 dB iiberschritten.

In fiinf Meter Hohe wird der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tagsiiber im Planbereich um 1 - 2 dB iiberschritten. Der Orientierungswert fiir allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) wird nachts im Planbereich um 6 - 8 dB iiberschritten.

Um den Schutz vor Gerduschen aus dem StraBenverkehr innerhalb des Plangebietes
beriicksichtigen und somit im Geb#udeinneren gesunde Wohnverhiltnisse sicherzustellen,
haben die Schallgutachter passive SchallschutzmaBBnahmen vorgeschlagen und
Larmpegelbereiche ermittelt. Es handelt sich um die Lirmpegelbereiche III und IV. Zudem
haben die Schallgutachter eine textliche Festsetzung zum Schutz der AuBenwohnbereiche
vorgeschlagen: In Dachgeschosshohe sind Auenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.), die
der BAB 29 zugewandt sind, ohne =zusitzliche schallabschirmende MalBnahmen im
Nahbereich nicht zulédssig. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche MalBnahmen so
dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Beurteilungspegels aus dem
StraBenverkehr um das MaB der Uberschreitung des Orientierungswertes tags bewirken.

Abwigung zum Immissionsschutz durch die Gemeinde Rastede

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen iiberpriift und fiir plausibel befunden
und trifft die vorgeschlagenen Festsetzungen zum passiven Larmschutz (Larmpegelbereiche
und Schutz der AuBenwohnbereiche). Die Gemeinde Rastede nimmt die Uberschreitungen der
Orientierungswerte aufgrund der Vorbelastung hin und zugunsten der Siedlungsentwicklung
in Kauf und setzt vorsorglich LirmschutzmaBnahmen fest. Die Uberschreitungen werden
insbesondere in Hinblick auf den dringenden Wohnbedarf und beziiglich einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung der Gemeinde Rastede hingenommen. Der Standort ist besonders
aufgrund seiner innerstadtischen Lage gut geeignet.

3. Inhalte des Bebauungsplanes
3.1  Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemidll § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese
Festsetzung entspricht denen der angrenzenden Grundstiicke wodurch sich das Plangebiet und
seine kiinftige Nutzung in die Umgebung einfiigen.

Von der Zuldssigkeit ausgenommen werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen. Diese sind auch auf den angrenzenden Grundstiicken nicht vorhanden
und wiirden sich nicht in die Umgebung einfiigen. Zudem wiirde durch diese Nutzungen ein
unangemessen hohes Verkehrsaufkommen erzeugt.

3.2  MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Um eine kleinteilige Bebauung zu erreichen, werden insgesamt zwei Baufelder festgesetzt,
welche die Griinstrukturen am siidlichen sowie nordlichen Plangebietsrand beriicksichtigt und
entsprechend ausspart. Um ein Einfiigen in die Gebdudekubatur der angrenzenden Gebzude
sicherzustellen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt und die maximale Gebdudeldnge
auf 12 Meter begrenzt.
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Fiir das Plangebiet wird eine Grundflichenzahl von 0,3 festgesetzt. Diese Festsetzungen
werden aus der tatsdchlichen Bebauung der angrenzenden Grundstiicke abgeleitet. Auch die
Umgebungsbebauung entspricht dieser Ausnutzung. Zudem wird maximal ein Vollgeschoss
mit einer maximalen Gebdudehohe von 8 m festgesetzt. Des Weiteren werden lediglich
Einzelhduser festgesetzt. Dies entspricht im Wesentlichen der angrenzenden Bebauung.

3.3  Flichen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Biumen und Striuchern

Um einen Teil der bereits vorhandenen Biume zu schiitzen, werden innerhalb des Plangebiets
im Norden und Siiden zu erhaltende Bidume festgesetzt.

3.4  MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslirm

Die gebietstypischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir Gerdusche aus
offentlichem  Verkehr = werden  durch  Schallimmissionen = von  angrenzenden
StraBenverkehrswegen teilweise iiberschritten. In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen
innerhalb der festgesetzten Fldache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen ist beim Neubau oder bei baulichen Verdnderungen bei Anordnung von
schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 die erforderliche Gesamtschalldimmung
der AuBlenfassaden einzuhalten.

Die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuBenfassaden ist auch im Liiftungszustand
sicherzustellen. Gebdudeabschirmungen (abgewandte Gebédudeseite zur BAB 29) konnen im
Nachweisverfahren durch die Reduzierung des Lirmpegelbereichs um eine Stufe
beriicksichtigt werden.

Die folgenden resultierenden Schallddmm-Malle sind durch die AuB3enbauteile einzuhalten:

* Larmpegelbereich IV
Aufenthaltsriume von Wohnungen u. 4. erf. R’ w, res =40 dB
Biirordume u. 4. erf. R> w, res =35 dB

* Lirmpegelbereich III
Aufenthaltsriume von Wohnungen u. 4. erf. R w, res =35 dB
Biirordume u. 4. erf. R> w, res =30 dB

Innerhalb der festgesetzten Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen sind in Dachgeschosshohe AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien
etc.), die der BAB 29 zugewandt sind, ohne zusétzliche schallabschirmende Maflnahmen im
Nahbereich nicht zulédssig. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche MalBnahmen so
dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Beurteilungspegels aus dem
StraBenverkehr um das Maf der Uberschreitung des Orientierungswertes Tags bewirken.
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4, Stiidtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt

1.647 m?

Allgemeines Wohngebiet WA

1.647 m?

5 Daten zum Verfahrensablauf

Verwaltungsausschuss Auslegungsbeschluss:

Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses:

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss im Rat:

Rastede, den

Der Biirgermeister



=) ResIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2016/064
freigegeben am 04.04.2016

GB 3 Datum: 22.03.2016

Sachbearbeiter/in: Rabius, Jorn

StralRenbeleuchtung an der alten B211 (Braker Chaussee); Antrag
der FDP

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 11.04.2016 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und Strafl3en
N 19.04.2016 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Ohne.

Sach- und Rechtslage:

Mit Schreiben vom 11.02.2016 hat die FDP einen Antrag gestellt, an der ,alten B 211
in Loy“ die Kosten einer Strallenbeleuchtung zu ermitteln.

Seit der Verlegung der B 211 in den neuen Tr assenbereich ist der alte Teil der
Braker Chaussee eine Gemeindestralle der Gemeinde Rastede.

Die Verwaltung hat eine Kostens chatzung fur eine LED-Beleuchtung (wie im Gbrigen
Gemeindegebiet bereits vorhanden) auf der nérdlichen Fahrbahnseite erstellt, die mit
rund 61.000 Euro abs chlie3t. Gemal} StraRenausbaubeitragssatzung der Gemeinde
Rastede gehoren die Kosten zur Herstell ung von Beleuchtungseinrichtungen zum
beitragsfahigen Aufwand. Die Stralde ist als Anliegerstralle zu klassifizieren. Die An-
lieger miussten daher 60 % der entstandenen Ko sten tragen, was ca. 36.600 Euro
entspricht. Die Aufteilung der Kosten auf die jeweiligen Grundsticke wirde nach Ab-
schluss der MalRnahme entsprechend den R egelungen der Strallenausbaubeitrags-
satzung erfolgen. Voraussichtlich wurden die StralRenausbaube itrage auf ca. 20
Grundstickseigentimer entfallen.

Erganzend zu der Kostenermittlung ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei dem ge-
nannten Stralenabschnitt nicht um ein klassisches Neubaugebiet handelt und der zu
erwartende Fulgangerverkehr - wie bisher - als eher gering einzustufen ist. Eine
rege Bautatigkeit ist nicht zu verzeichnen.
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Eine gesetzliche Verpflichtung zur In  stallation einer durchgangigen Stralen-
beleuchtung besteht im Ubrigen nicht. Im Bereich der neu eingerichteten Bushalte-
stellen wurde bereits eine  Stralenlaterne installiert, die eine ausreichende Be-
leuchtung sicherstellt (sh. Anlage 3 — Bild).

Angrenzende Stralen wie Talweg, Zum Ausblick, Sandkuhlenweg oder Am Denkmal
verfugen ebenfalls nicht Uber eine Strallenbel euchtung. Die Loyerbergstralie wird

nur sporadisch (Abstand ca. 170 m bis 180 m) an markanten Punkten (insgesamt 7

Leuchten) ausgeleuchtet. Gleiches qilt fu r den Flnfhauserweg, die Osterbergstralle
und den Hankhauser Weg.

Finanzielle Auswirkungen:

vgl. Sachverhalt.

Anlagen:

Anlage 1 — Antrag der FDP
Anlage 2 - Ubersichtsplan
Anlage 3 - Bild Bushaltestellen
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Evelyn Fisbeck

FDP Rastede Sophienstrasse 6 26180 Rastede Sophienstrasse 6

An der Biirgermeister 26180 Rastede

Dieter von Essen Telefon: 04402 81045
Sophienstrasse 27 Telefax: 04402 598155
26180 Rastede Mail: e.fisbeck@t-online.de

Rastede,11.Februar 2016

Betrifft: Installation von StraBenleuchten an der alten B211

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

nach der Verlegung der Bundesstrasse entwickelt sich an der alten B211 eine rege Neubautatigkeit.

Die alte Bundesstrasse ist nun zu einer Gemeindestrasse geworden und ich bin von mehreren Birgern
angesprochen worden, dass man fuir den FuR und Radfahrweg dringend eine Beleuchtung bendtigt.

Der Ortsbiirgerverein Loy-Barghorn unterstiitzt diese Forderung.
Die FDP Rastede bittet die Verwaltung die Kosten zu ermitteln.

Mit freundlichen GriiRen

IR B W

Evelyn Fisbeck
Ratsfrau FDP Rastede
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=) ResIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Mitteilungsvorlage

Vorlage-Nr.: 2016/021
freigegeben am 06.04.2016

GB 3 Datum: 02.02.2016

Sachbearbeiter/in: Ammermann, Hans-Hermann

Zukunftige Ausrichtung der Klarschlammverwertung

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 11.04.2016 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stra3en
N 19.04.2016 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die bisherigen Entsc heidungen der Gemeinde Rast ede zur Schlammestabilisierung
und zur Schlammfaulung werden durch di e zu erwartenden rechtlichen Ver-
anderungen bestatigt.

Zur Erflllung der zu erwa rtenden gesetzlichen Forderungen gibt es unterschied-
lichste Verfahren. Die Verfahren sind zu gegebener Zeit darzustellen und zu be-
werten.

Soweit sich die Notwendigkeit ergibt, Kontingente bei der thermischen Verwertung zu
sichern, sind die entsprechenden Schritte einzuleiten.

Soweit maglich ist die landwirtschaftliche Verwertung anzustreben.

Sach- und Rechtslage:

Bereits vor einiger Z eit hatte die Verwal tung Beschllsse bezuglich der Errichtung
eines Faulturmes herbeigefuhrt (Vorlage Nr. 2012/206 und 2013/138). Weiter wurde
im Rahmen eines Szenarios die Auswirkung einer mdglichen vierten Reinigungsstufe
auf die bis her gefassten BeschlUsse darges tellt (Vorlage Nr. 2015/074). In diesem
Zusammenhang wurde bereits auf die sich ve rscharfende Situation fur die landwirt-
schaftliche Verwertung von Klarschlamm hingewiesen und eine weitere Vorlage an-
gekundigt.

Da in der Zwischenz eit mit Ausnahme von Bodenaustausch als vorbereitende Mal3-
nahme fur den Bau des Faulturmes keine we sentlichen baulichen Tatigkeiten durch-
gefuhrt wurden, wird dieser Z wischenbericht vorgelegt, um die weiteren Schritte auf-
zuzeigen und anhand anstehender rechtlicher Veranderungen zu verdeutlichen.
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Nach wie vor stellen sich alle die bisl ang getroffenen Mal3nah men als richtig dar.
Mehrere rechtliche Entwicklungen steuern und beeinfluss en hierbei die Handlungs-
notwendigkeit der Gemeinde.

Die seit Uber 20 Jahren existierende Klarschlammverordnung soll nach Ver-
lautbarungen der Bundes ebene kurzfristig novellier t werden. Der inzwis chen be-
kannte Referentenentwurf scheint kaum m ehr korrigierbar. Moglicherweise ergeben
sich durch Fristverlangerungen fur einz elne Vorgehensweisen gewisse ,Schon-
fristen®.

Der bisher schon erkennbare Trend, die Qualitat des Klarschlamms aufzuwerten, um
damit auf der Anbieterseite von Klarsch lamm einen Vorteil gege nuber Mitbewerbern
hinsichtlich der Dingequalitat zu haben, wird weiter deutlich zuneh men. Gleichzeitig
hat sich bereits die Uberhaupt zur Verf Ggung stehende Flache in der Landwirtschaft,
auf der die Aufbringung von Klarschlamm noch stattfinden darf, deutlich reduziert.
Grunlandflachen, vorbelastete und unter besonderem Schutz stehende Boden, wie
zum Beispiel Wasserschutz- oder Moorgebiete, sind bereits heute ausgenommen.

Auf der anderen Seite sind Landwirte durch eine gleichzeitig einhergehend geplante
Anderung von diingerechtlichen Vorschrift en gehalten, die Aufbringung von Diinge-

mitteln — zu denen in diesem Sinne neb en Klarschlamm auch Gille, Mineraldinger
und Ernterickstande gehdren —  unter betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten
genau zu planen. Der insoweit von der Dingequalit at her nicht vergleichbare Klar-
schlamm wird dabei zunehmend ins  Hintertreffen geraten, obwohl Klarschlamm e
insbesondere aus hauslichem Abwasser bis her vollig unproblem atisch waren. Der
gesetzliche Klarschlammfond wurde bisher lediglich fur Gutachten und in Einzelfallen
fur Aufbringungsfehler in Anspruch genommen.

Die Aufgabe der Gemeinde mus s also darin bestehen, zum einen mdglichs t wenig
Klarschlamm zu produzieren und zum anderen diesen hochwertig ,herzustellen® um
uberhaupt in der Landwirtschaft eine Nach  frage erzielen zu kdnnen. Allerd ings
fuhren alle weitergehenden Re inigungsprozesse des Abwassers zu einer immer
groller werdenden M enge Klarschlamm. Da riber hinaus muss eine L6s ung auf-
gezeigt werden, um die letz tlich nicht in dieser Form verbleibende Restgroflie einer
abschlieRenden Verwertung zufihren zu kdnnen.

Hierzu hat sich die Gemeinde eines durch die ,Deutsche Vereinigung fur Wasserwirt-
schaft” initiierten Netzwerkes Klarschlamm angeschlossen, die als mittel- bis langer-
fristige Losung fur die abschlieBende Verw ertung die thermische Verwertung mit
Phosphorrickgewinnung vorsieht.

Im Hinblick auf die gesellsc haftlich gewollte Energiewende und die damit einher-
gehende notwendige Reduzierung des CO ,-Anteiles wird allerdings auch hier eine
Situation entstehen, die die Gemeinde z  wingt, einerseits wenig und gleichzeitig
andererseits in der Energi edichte hoherwertigen Klarsch lamm zum Beispiel einer
Verbrennungsanlage anzubieten, um Uberhaupt eine Verwer tung zu erreichen und
die Auswirkungen sowohl 6kologisch al s auch 6k onomisch (Stichwort: Gebuhren-
héhe) zu minimieren.

Die bislang hierzu gefassten Beschlliss e schaffen die entspr echenden Voraus-
setzungen und zeigen im interkommunalen Vergleich, dass der eingeschlagene Weg
nach wie vor richtig ist.
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Detaillierte Darstellungen ub er Mengen, Verwertungsmog lichkeiten, Transportwege
und die weiteren Schritte werden im Rahmen der Sitzung vortragen.

Finanzielle Auswirkungen:

Derzeit keine.

Anlagen:

Keine.
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