Anlage 2 zu Vorlage 2003/138

Gemeinde Rastede 1

Gemeinde Rastede
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 C - Wahnbek - Hohe Brink
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluBRempfehlung

Bez.-Reg. Weser-Ems
26106 Oldenburg
30.04.2003

Es wird gebeten folgenden Hinweis zu tUbernehmen bzw. zu
erganzen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen wu.a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemall §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung
Weser-Ems, Dez. 406 — Arch&ologische Denkmalpflege — oder
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Moorriem-Ohmsteder
Sielacht

Postfach 1461

26914 Brake
11.06.2003

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine
Bedenken.

Es wird darum gebeten einen priffahigen
Oberflachenentwasserungsplan rechtszeitig dem Verband
vorzulegen.

Der Hinweis wird im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung zum
Baugebiet berlicksichtigt.
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Keine Anregungen und Bedenken hatten:

PON=

StralRenbauamt Oldenburg, Schreiben vom 06.06.2003
OOWYV Brake, Schreiben vom 27.05.2003

NLWK Brake, Schreiben vom 02.06.2003

Deutsche Telekom, Schreiben vom 10.06.2003
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Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
’ Einwender/in 9 Abwagung/BeschluBempfehlung
Schreiben vom ...
1 Anwaltskanzlei In vorbezeichneter Angelegenheit vertreten wir die rechtlichen

Fehlhaber,
Schauenburg, Rackow
Bahnhofsplatz 4
26122 Oldenburg
22.06.2003

Interessen der Eheleute Silke und Andreas Ritzau,
Donaustralle 16, 26180 Rastede. Eine auf uns lautende
Volimacht ist in der Anlage als Fotokopie beigefligt.

Namens und im Auftrage unserer Mandanten erheben wir
Einwendungen gegen den Bebauungsplan 63 C - Wahnbek.
Unsere Mandanten haben mit Kaufvertrag vom 25.07.2002 von
der Gemeinde Rastede das in Rastede/M\Wahnbek gelegene
Flurstlick 61/30 der Flur 48 gekauft, um dort ein Wohnhaus zu
errichten. Das Grundstuck befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr.63 A und grenzt unmittelbar an den
Planbereich des Bebauungsplans Nr. 63 C.

Anlage des notariellen Kaufvertrages ist eine Kopie des
Bebauungsplans Nr. 63 A, aus welchem sich ergibt, dass auf
dem nun im Bereich des Bebauungsplans 63 C liegenden
Nachbargelande zum Kaufgrundstiick ein Kinderspielplatz
vorgesehen war. Ferner war dort auch eine Rad- und
Spielstralte vorgesehen.

Unsere Mandanten haben sich im letzten Jahr vor allem deshalb
zum Kauf des Baugrundstiicks entschieden, weil es wegen des
benachbarten Spielplatzes ideal fur ihre kleinen Kinder war. Dies
ist bei den Vertragsverhandlungen besonders hervorgehoben
worden. Dabei wurde unseren Mandanten seitens der Gemeinde
Rastede (Frau Bolte) auch erklart, dass das Nachbargebaude -
jetzt Plangebiet 63 C - frilhestens in 10 Jahren einer
Wohnbebauung zugefihrt werde.

Unseren Mandanten ist im Ubrigen erklart worden, dass sich
durch die beiden Anlagen allerdings der Kaufpreis erhdhe, was
insbesondere wegen des Spielplatzes von unseren Mandanten
gern in Kauf genommen wurde. Sie héatten sonst ein anderes,
preislich glinstigeres Grundstuick von der Gemeinde erworben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Kaufpreis ist jedoch nicht
Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.




Gemeinde Rastede 4

Nr.

Private Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluBempfehlung

Fortsetzung
Anwaltskanzlei
Fehlhaber,
Schauenburg, Rackow

Voéllig Uberrascht waren unsere Mandanten jedoch, als sie im
April dieses Jahres von der Aufstellung des Bebauungsplans
63 C erfuhren. Auf Anfrage hat die Gemeinde erklart, dass der
Spielplatz auf dem Nachbargrundstiick entfiele. Uber das
Gelande des an sich vorgesehenen Spielplatzes wirde die
Erschlielung durch eine Baustrafie erfolgen.

Der Bebauungsplan 63 C ist nichtig, da er unter Verletzung des
baurechtlichen Abwagungsgebots zustande gekommen ist.
Dadurch, dass die Gemeinde bei der Aufstellung des
Bebauungsplans 63 C den Spielplatz entfallen Iasst, verletzt sie
in zweifacher Hinsicht ihr Planungsermessen nach §1 VI
BauGB.

Zum einen berlicksichtigt die Gemeinde in keiner Weise die
Wohnbediirfnisse unserer Mandanten und auch anderer Kaufer,
die sich nur aufgrund der angrenzenden Spielplatznutzung zum
Kauf und Errichtung eines Eigenheims entschlossen haben, da
sie aufgrund ihrer individuellen Lebenssituation auf
entsprechende Gegebenheiten angewiesen sind.

Das angesprochene Grundstlick wird im Bebauungsplan Nr. 63 c als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Damit ist auf dem Grundstiick die Realisierung einer
offentlichen ErschlieBungsstralie fir die nérdlich angrenzenden Baugrundstiicke
nicht vorgesehen und auch nicht zulassig. Dieses ergibt sich unmittelbar aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Gleichwohl beabsichtigt die Gemeinde
eine ErschlieBung wahrend der Bauphase Uber das Grundstlck zu fuhren, um
eine firr die Gesamtheit der "Altanlieger" vertragliche Losung bei der Realisierung
der Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 c¢
sicherzustellen. Die ErschlieBung kann dabei an den westlichen Rand des
Grundstiickes gelegt werden, um mdgliche Beeintrachtigungen gegeniiber dem
Einwender zu minimieren. Dariiber hinaus ist die ErschlieBung lediglich zeitlich
begrenzt, da die Gemeinde aufgrund der hohen Nachfrage nach
Baugrundstiicken von einer raschen Umsetzung der Planung ausgehen muR. Fir
den Einwender gehen durch die "BaustralRe" keine erhdhten Beeintrachtigungen
aus, da ansonsten auch die DonaustralRe fur eine ErschleiBung herangezogen
werden koénnte. Da das Grundstick der Einwender unmittelbar an die
Donaustralle angrenzt, ist durch die geplante Baustral’e keine Verschlechterung
der Situation fiir den Einwender wahrend der Bauphase zu erkennen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, wird jedoch inhaltlich von der
Gemeinde aufgrund nachfolgender Ausfiihrungen nicht nachvollzogen.

Der Gemeinde sind keine Belange bekannt, die ein Wohnen der Einwender
neben einem Spielplatz zwingend erforderlich machen wiirden. Daher sind die
nebenstehenden Ausfiihrungen der Einwender nicht nachvollziehbar. Die
Gemeinde geht vielmehr davon aus, dafl der geplante Spielplatz im nérdlichen
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 63 c, der eine Entfernung von ca. 230 m zum
Grundstiick der Einwender hat, eine zumutbare Alternative darstellt,
insbesondere da der geplante Spielplatz, die Maximalabstande gemafl Nds.
Spielplatzegesetz von 400 m deutlich unterschreitet.
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Nr.

Private Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluBempfehlung

Fortsetzung
Anwaltskanzlei
Fehlhaber,
Schauenburg, Rackow

Hierbei ist auch zu bericksichtigen, dass der angrenzende
Spielplatz als infrastrukturelle Einrichtung in Bezug auf das
erworbene Grundstiick einen wertbildenden Faktor darstellt,
dessen Wegfall in die geschitzten Eigentumsrechte unserer
Mandantschaft eingreift. Unsere Mandanten konnten darauf
vertrauen, dass die beim Kauf vorgegebene
Grundstiickssituation neben einem Spielplatz fortbesteht.

Stattdessen wird durch den Bebauungsplan 63 C diese
Grundstiickssituation schwer und unertraglich (vgl. BVerwGE 50,
282) geéndert, wenn statt des Spielplatzes auf dem
Nachbargelande eine Baustralie errichtet werden darf und dort
spater sichtversperrende 2-Familienhduser errichtet werden
dirfen.

Es ist daher insoweit auch die Verletzung des baurechtlichen
Bestandsschutzes zu rigen, der seine Grundlage in
Art. 14 11 GG hat.

Ob ein angrenzender Spielplatz fiir ein Wohnbaugrundstiick eine Wertsteigerung
oder —minderung darstellt, kann vom Grundsatz her zunachst dahingestellt
bleiben, da durch die Verlegung des Spielplatzes kein relevanter Nachteil fir den
Einwender verursacht wird.

GemaR Beschlufl des BVerwG vom 09.02.1995 - 4NB 17.94 - (VGH Minchen) (UPR
10/1995, S. 390 f.) "sind die Auswirkungen, die die Errichtung von baulichen Anlagen
in der Umgebung eines Grundstiickes auf dessen Verkehrswert haben, alleine keine
fur die planerische Abwagung erheblichen Belange. Sie stellen deshalb auch keinen
von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu erwartenden Nachteil im Sinne
des § 47 (2) Satz 1 VwWGO dar. Vielmehr kommt es auf die von der (neu) zugelassenen
Nutzung unmittelbar zu erwartenden tatsachlichen Beeintrachtigung an."

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes sind fiir das Grundstiick des
Einwenders jedoch keine relevanten Beeintrachtigungen zu erkennen. Hinsichtlich der
Immissionssituation dirfte sich sogar eine Verbesserung ergeben, so dal} sich
insgesamt keine im Sinne der 0.g. Rechtsprechung relevante Veranderung der Werte
des Grundstuckes nachvollziehen laft.

Eine unertragliche Veranderung der Grundstiickssituation ist fir den Einwender
nicht zu erkennen, da das angrenzende Grundstiick als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt wird. Die Festsetzungen entsprechen dabei im wesentlichen denen
des Bebauungsplanes Nr. 63 a in dessen Geltungsbereich das Grundstlick des
Einwenders liegt. Damit fligen sich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
63 c in die bestehende planungsrechtliche Umgebungssituation ein.

Hinsichtlich der nebenstehend angesprochenen Baustrale wird auf oben
stehende Ausflihrungen verwiesen.

Hinsichtlich der "freien Sicht" ist zundchst anzumerken, dal3 das relevante
Grundstiick nordwestlich des Grundstiickes der Einwender anschlieft. Somit
kénnen Beeintrachtigungen der Besonnung des Grundstiickes weitgehend
ausgeschlossen werden.

Inwieweit die Sichtverhaltnisse durch zusatzliche Gebaude verandert werden,
bleibt der nachfolgenden Bebauung vorbehalten. Eine Verdnderung wird jedoch
in der Tat eintreten. Die Gemeinde gewichtet diese Veranderung geringer, als die
mit der Verlegung des Spielplatzes verfolgten positiven Effekte fir die
Entwicklung des gesamten Baugebietes Hohe Brink.

Der Bestandsschutz des Grundstickes des Einwenders ist durch die
Festsetzungen des nordwestlich angrenzenden Grundstlickes nicht berihrt, da
durch die veranderten Festsetzungen keine relevanten Beeintrachtigungen fur
das Grundstlick des Einwenders zu erkennen sind.
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Nr.

Private Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluBempfehlung

Fortsetzung
Anwaltskanzlei
Fehlhaber,
Schauenburg, Rackow

Zum anderen stinden unseren Mandanten und auch den
anderen Kaufern bei Realisierung des Bebauungsplans 63 C
gegen die Gemeinde nicht unerhebliche
Schadensersatzanspriiche zu, da sie die Beschaffenheit des
Nachbargrundstiicks als Spielplatz im Sinne des § 434 BGB mit
unseren Mandanten mitvereinbart hat und nach dem neuen
Schuldrecht des BGB fir jegliche Abweichung vertraglich haftet.
Bei der derzeitigen gemeindlichen Haushaltslage dirfte die
bewusste Inkaufnahme von Schadensersatzforderungen in
jedem Fall einen nach §2141112BauGB beachtlichen
Planungsermessensfehler darstellen. Insofern sind auch die
offentlichen Interessen der Gemeinde empfindlich berihrt.

Es ist daher nach allem im wohlverstandenen Interesse der
Gemeinde, den Bebauungsplan jedenfalls in den angegriffenen
Punkten abzuandern. Einer Rickaulerung sehen wir bis zum
08. Juli 2003 entgegen.

Falls uns nicht innerhalb der gesetzten Frist akzeptable
Lésungsvorschlage gemacht werden, missen wir unseren
Mandanten raten, Schadensersatzanspriche gegen die
Gemeinde geltend zu machen und Normenkontrollklage zum
Oberverwaltungsgericht Lineburg zu erheben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht unmittelbar die
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Abwagungsentscheidung der Gemeinde wird dem Einwender entsprechend
der verfahrensrechtlichen Vorschriften, unabhangig von dem nebenstehenden
Termin, Ubersandt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Vollstandigkeit wird darauf
hingewiesen, daR entsprechende Klagen erst nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes, die nicht am 08.Juli 2003 erlangt wird, erfolgreich eingereicht
werden kdénnen.

Petra Wahrenburg
Dieter Spradau
WillehadstraRe 10
26180 Wahnbek
14.06.2003

Vielen Dank fur lhre freundliche Beratung bei Ihnen im Hause
und fiir die Ubersendung der Abwigungsentscheidung der
Gemeinde Rastede zu unseren vorgebrachten Anregungen im
Rahmen der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zum oben genannten
Bebauungsplan. Insbesondere mdchten wir uns dafiir bedanken,
dass die Gemeinde Rastede unseren Anregungen hinsichtlich
der ErschlieBung des Plangebietes fir Baufahrzeuge und der
zukinftigen Bewohner gefolgt ist.

Da die Abwagung der Gemeinde Rastede zu unseren
vorgebrachten Anregungen in Teilen u.a. aus stadtebaulichen
und sachlichen Griinden nicht nachvollziehbar ist, mochten wir
die Gelegenheit noch einmal nutzen, lhnen unsere Anregungen
und Bedenken vorzutragen.
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Nr.

Private Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluBempfehlung

Fortsetzung
Petra Wahrenburg
Dieter Spradau

1. ErschlieBungsplanung

Auf Seite 14 der Abwagungsempfehlung schreibt die Gemeinde
Rastede, dass unsere Anregung hinsichtlich der westlichen
Verschiebung der Planstrale im Anbindungsbereich an die
Willehadstrafie gefolgt wird. Diese Anregung wurde von unserer
Seite bis heute nicht vorgetragen. Hier noch einmal unsere
Anregung als Zitat: ,Aus unserer Sicht ist der in der
Planzeichnung eingezeichnete Radius der Erschlieungsstrale
im sudostlichen Bereich des Geltungsbereiches nicht notwendig.
Wir regen an, die westliche StralRenbegrenzungslinie senkrecht
auf das Flurstiick der Willehadstrale zu zeichnen. So kénnte
einerseits ein grofRerer Teil der vorhandenen Wallhecke (auch
zeichnerisch) erhalten bleiben und andererseits kénnte das
bereits vorhandene Pflanzbeet in dem beschriebenen Bereich
ebenfalls erhalten bleiben.” Von einer westlichen Verschiebung
ist hier keine Rede. Dies habe ich lhnen auch mindlich in Ihrem
Hause mitgeteilt.

Aufgrund der westlichen Verschiebung der
StraRenbegrenzungslinie ergibt sich hier eine neue Situation
insbesondere fir den Anbindungsbereich an der Willehadstral3e.
Aus unserer Sicht ist es nicht notwendig, bei der spateren
Ausbauplanung den ganzen Einmiindungsbereich zu versiegeln
bzw. als Strale auszubauen, zumal uns das im
Anbindungsbereich zur Zeit vorhandene Pflanzbeet uns von der
Gemeinde Rastede zur Pflege anvertraut worden ist.

Es misste hier moglich sein, aufgrund der vorhandenen
Spielstrafle und der damit verbundenen Héchstgeschwindigkeit
von 5km/h einen entsprechend geringen Querschnitt zu
realisieren. Hierzu habe ich Ihnen eine Vorschlagsskizze unter
Berlcksichtigung der ,Empfehlungen fir die Anlage von
ErschlieBungsstraen  EAE 85/95“ fir ein  3-achsiges
Mullfahrzeug fir langsame Geschwindigkeit ausgearbeitet.
Dieses hierbei entstehende Pflanzbeet mit einer Breite von
ca. 2,5 Meter wiirde auch zu einer Beruhigung des Verkehrs -
denn es gibt immer wieder Pkw, die in diesen Bereich mit stark
Uberhdhter Geschwindigkeit passieren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausflihrungen der Einwender beziehen sich nicht
unmittelbar auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes, sondern auf die
nachfolgende Ingenieurplanung zu den ErschlieBungsanlagen. Die Hinweise
werden daher im Zuge der ErschlieRungsplanung gepriift.




Oberflachenentwasserungsproblematik in den Bereichen entlang
der Wallhecke hinweisen. Einer der tiefsten Punkte im
Bebauungsplangebiet der WillehadstraRe/Donaustrale ist in
dem Bereich alte WillehadstraRe/neue Willehadstralle und
zukunftigen Anbindungsbereich zu sehen. Hier sammelt sich in
den niederschlagsreichen Wintermonaten regelmaRig Wasser,
das vorwiegend in der beidseitig der Wallhecke vorhandenen
Mulde entlang floss.

Durch den Ausbau der Willehadstrale hat sich dieser tiefste
Punkt auf unserem Grundstiick eingestellt. Hier sammelt sich
das Wasser in den Wintermonaten und droht auch schon an das
Haus zu flieRen. Dies konnte aber verhindert werden. Durch die
Bebauung auf der Nordseite der Wallhecke beflirchten wir noch
mehr Oberflaichenwasser abzubekommen da in der Regel mit
einer Bebauung auch eine Aufschiittung von Mutterboden oder
anderen Materialien einher geht.

Da beide Seiten der Wallhecke unmittelbar - was die
Wasserproblematik angeht - zusammenhangen, regen wir an,
eine Erdgeschossfulbodenhéhe festzusetzen. Hierdurch wére
gewahrleistet, dass der Wall sozusagen nicht im
Aufschittungsmaterial untergeht und zugleich wéare die
Oberflachenentwasserung ein wenig entscharft. Problematisch
bleibt die Oberflachenwassersituation dennoch, zumal in
Wallheckennahe die Lehmschicht recht hoch ansteht.

@ Gemeinde Rastede 8
Nr Private Einwender/in Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
’ Schreiben vom ... 9 Abwiégung/BeschluBempfehlung
Fortsetzung Wir regen daher an, aus Verkehrssicherheits-Aspekten das
Petra Wahrenburg Pflanzbeet entsprechend unseren Vorschlages zu erhalten.
Dieter Spradau Wenn die Gemeinde dies nicht fir notwendig halt, bitten wir Sie
hiermit entsprechende MalRnahmen einzuleiten, die Uber eine
reine Gestaltung als Spielstrale hinausgehen. wir haben die
Befirchtung, dass der Anbindungsbereich eine gefahrliche
+Ecke” werden kann.
Dariber hinaus mdchten wir auf die | Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein

Oberflachenentwasserungskonzept erarbeitet worden, mit dem die grundsatzliche
Konzeption und Machbarkeit der schadlosen Entwasserung nachgewiesen wird.

Die Konzeption wird im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung weiter
konkretisiert. In diesem Zusammenhang werden die nebenstehenden Hinweise
gepruft.

Eine entsprechende Festsetzung zur FuRbodenhdhe ist nicht erforderlich, da der
angrenzende Bereich der Wallhecken bereits durch eine Festsetzung im
Bebauungsplan (Nr. 7) ausreichend geschutzt wird. Dazu gehért auch das Verbot
von Abgrabungen und Aufflllungen, so dal} die nebenstehenden Beflirchtungen
durch die Festsetzungen bereits ausgeschlossen werden. Dariiber hinaus wird
die Gemeinde im Zuge der Grundstickskaufvertrage entsprechende
Pflegeauflagen fir die Wallhecken einstellen, mittels derer der bestehende
Grundstiickszustand im Nahbereich der Wallhecken nochmals nachhaltig
gesichert wird.
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Nr.

Private Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluBempfehlung

Fortsetzung
Petra Wahrenburg
Dieter Spradau

2. Natur und Landschaft

Um die ErschlieBung des Plangebietes nérdlich der
Willehadstrafle zu gewahrleisten, muss ein ehemals unter
Naturschutz  stehender Wallheckenbereich  durchbrochen
werden. wie der Planzeichnung zu entnehmen ist, soll eine
7 Meter breite ErschlieBungsstrafle westlich der Willehadstralle
Nr. 6 die ErschlieBung des Plangebietes sichern. Wir regen an,
den ortsbildpragenden und ehemals unter Schutz stehenden
Wallheckenbereich mit sehr groBen Baumen aufierhalb dieser
7 Meter breiten Zufahrt, durch entsprechende
Schutzmaflnahmen fiir die Zukunft zu sichern. Wir regen weiter
an, wahrend der Baumalnahmen zum Schutz von Baumen,
Pflanzenbestadnden und Vegetationsflachen die DIN 18920 und
die RAS-LG anzuwenden.

Analog zum Bebauungsplan Nr.63 A aus Grinden der
Gleichberechtigung und aus stadtebaulichen Griinden regen wir
dariber hinaus an, dass in den allgemeinen Wohngebieten (WA)
jeweils eine  Grundstlicksgrenze mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen als Hecke zu gestalten ist. Die
Anpflanzung einer Hecke ist nicht aus 6kologischen Aspekten
gefordert, sondern aus reinen Gleichberechtigungsgriinden. Aus
unserer Sicht ist es nicht nachvollziehbar, warum die Anwohner
der (neuen) WillehadstrafRe und der Donaustralle entsprechende
Anpflanzungen It. Festsetzung im Bebauungsplan tatigen sollen,
aber unmittelbar angrenzend in einem Neubaugebiet, das
raumlich, funktional und zeitlich mit dem 1,5 Jahre &lteren
verbunden ist, nicht. Zumal ausgedehnte linearen Grundstiicken
auch ausreichend hier vorhanden sind.

Dariber hinaus regen wir an, die Pflege der Wallhecke klarer zu
regeln. Hier sehen wir erhebliches Konfliktpotential zwischen
den neuen Eigentiimern rechts- und linksseitig des Walls. Zumal
die Pflege einer Wallhecke in der Gemeinde Rastede doch sehr
unterschiedlich sein kann. Der Bebauungsplan soll Konflikte
I6sen und nicht schaffen. Hier bitten wir die Gemeinde Rastede
entsprechende klare Regelungen zu treffen.

Die Gemeinde beabsichtigt den vorhandenen Gehdlzbestand, unter Wahrung der
notwendigen ErschlieBungsmallinahmen, soweit wie mdglich zu erhalten.

Die erforderlichen SchutzmaRnahmen zur Sicherung der Gehdlze werden im
Rahmen der ErschlieRungsplanung bertcksichtigt.

Grundsatzlich sei zunachst angemerkt, daft sich Planung entwickelt und damit ein
einmal gefasstes stadtebauliches Ziel auch veranderbar ist, wenn sich neue
Erkenntnisse ergeben.

Die Gemeinde Rastede sieht die nebenstehend angesprochene Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 63 c nicht vor, da die Anlage einer Hecke keinen
nachhaltigen Betrag zur Gestaltung des Siedlungsbildes leisten wirde, im
Umkehrschluss die Gestaltungsfreiheit der Grundstiickseigentimer jedoch
eingeschrankt wird.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dall eine Hecke nicht in jedem Fall zur Einfriedung
und Sicherung eines Grundstiickes ausreicht (Kleinkinder, Hunde) und somit ggf.
doppelte MaRnahmen erforderlich werden. Daher wird der Anregung nicht
gefolgt.

Der grundsétzliche Schutz der Wallhecken ist mittels der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen ausreichend erfolgt. Die notwendige Pflege der
Wallhecken wird in den Kaufvertragen der betroffenen Grundstiicke geregelt.
Daher sind weitergehende Festsetzungen im Bebauungsplan nicht erforderlich.
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Nr.

Private Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/BeschluBempfehlung

Fortsetzung
Petra Wahrenburg
Dieter Spradau

3. Stadtebau

Wir regen an, die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr.63 A auch auf den Bebauungsplan
Nr.63 C  entsprechend zu Ubertragen. Da beide
Bebauungspldne in einem unmittelbaren raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang stehen, waren alle neuen Eigentiimer
gleich behandelt.

Sehr geehrter Herr Zech, wir bitten Sie hiermit, unsere oben
vorgebrachten Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplan
Nr. 63 C - Wahnbek - in die Abwagung einzustellen.

Die nebenstehende Anregung wurde seitens der Einwender bereits im Rahmen
der friihzeitigen Blrgerbeteiligung vorgetragen. Hinsichtlich der Beurteilung der
Belange haben sich in der Sache keine neuen Erkenntnisse fir die Gemeinde
Rastede ergeben. Daher wird auf die bisherige Abwagung verwiesen:

Die textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane 63 A und B sind weitgehend in
den Bebauungsplan Nr. 63 ¢ Gibernommen worden. Dieses triff insbesondere auf
die Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung sowie zu den
jeweiligen Ausnutzungsmaoglichkeiten auf den nicht Uberbaubaren Flachen

entlang der schitzenswerten Wallhecken 2zu. Abweichungen in den
Festsetzungen entsprechen der konkreten stadtebaulichen Situation, bzw.
modifizierten oder konkretisierten stadtebaulichen Zielvorstellungen der

Gemeinde. Dieses betrifft z.B. die maximal zuldssige Lange der Gebaude oder
die Anzahl der Wohneinheiten je gm Baugrundstiick. Diese Modifizierungen sind
erforderlich geworden, um die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
planungsrechtlich zu sichern.






