("Ef Kssmenzonr Gemeinde Rastede

STEDE . .
Der Biirgermeister
Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen

Einladung

Gremium: Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 09.02.2004, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratsaal des Rathauses

Rastede, den 29.01.2004

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen
2. nachrichtlich an die iibrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgeméiflien Einladung, der Beschlussfiahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift iiber die Sitzung vom 19.01.2004

TOP 4 Ausbau des Meenheitsweges
Vorlage: 2003/276

TOP 5 Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fiir "Fliachen nordlich
des Nethener Weges' im Ortsteil Hahn-Lehmden / Nethen
Vorlage: 2004/009

TOP 6 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Rastede
Vorlage: 2003/304 - wird nachgereicht -

TOP 7 Bebauungsplan Nr. 75 - Im Géhlen
Vorlage: 2004/014

TOP 8 Anfragen und Hinweise
TOP 9 SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Griifien
In Vertretung

gez. Henkel
1. Gemeinderat




(I KEED{NEOB - Gemelunde Ras?ede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2003/276
freigegeben am 01.12.2003

GB3 Datum: 25.11.2003

Sachbearbeiter/in:

Ausbau des Meenheitsweges

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 09.02.2004 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen
N 17.02.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Meenheitsweg wird gemédfl der Variante III mit einem Regelquerschnitt von 5,50 m
Breite als verkehrsberuhigter Ausbau mit Mittelentwésserung, einer Befestigung aus Beton-
steinpflaster und ortlichen Einengungen ausgebaut.

Den Anwohnern ist dieser Regelquerschnitt und die sich daraus ergebenden evtl. Anderungen
der StraBenausbaubeitrdge in einer erneuten Anliegerversammlung vorzustellen.

Sach- und Rechtslage:

Mit Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 17.04.2001 ist die Verwaltung beauftragt
worden zu priifen, ob der dort beschlossene und gewliinschte neue Regelquerschnitt des
Meenheitsweges im Einklang mit den Anwohnern umsetzbar ist. In einer ersten Anliegerver-
sammlung am 25.04.2001 wurde den Anliegern der Ausbau des Meenheitsweges vorgestellt.
Fiir die Umsetzung des Regelquerschnittes ist im vorderen Bereich Richtung Wilhelmshave-
ner Strafle von den ersten drei Grundstiicken Grunderwerb notwendig. Mit den betroffenen
Anwohnern sind in den folgenden Wochen Gespriache gefiihrt worden. Diese waren erst zu
einer Verkaufsaussage bereit, wenn sie wissen was hinsichtlich der Stralenausbaubeitrige auf
die Anwohner zukommt. Am 05.06.2003 hat die Anwohnerversammlung zum Thema Stra-
Benausbaubeitrige stattgefunden. Im Anschluss daran wurden die Verkaufsgespriche wieder
aufgenommen. Mit den Grundstiickseigentiimern konnte keine Einigung erzielt werden, ohne
auf unverhédltnismiBig hohe Forderungen einzugehen, so dass der gewiinschte Regelquer-
schnitt mit einer Fahrbahn von 5,00 m Breite und einem einseitigen FuBBweg von 2,00 m
Breite ohne anderweitige Konsequenzen nicht umsetzbar ist.

Im nachfolgenden werden verschiedene Varianten vorgestellt, die sich als Alternativen ohne
Grunderwerb anbieten. Die einzelnen Varianten werden nachfolgend beschrieben und in der
Sitzung anhand von Pldnen eingehend erléutert.



Variante I:

Fahrbahnbreite: 5,00 m
Rad-/Gehwegbreite: 2,00 m auf Hochbord
Konsequenz: Aufgrund des nicht mdglichen Grunderwerbs kann bei dieser Variante

der Erhalt der Baume auf der Nordseite nicht gewéhrleistet werden.

Variante 11:

Fahrbahnbreite: 5,00 m
Rad-/Gehwegbreite: 1,50 m auf Hochbord (an Engstellen 1,20 m)
Konsequenz: Die Variante stellt, im Verhéltnis zur ersten Variante, eine geringe Ver-

besserung der Baumsituation dar. Die Einengung erfolgt auf einem
90,00 m langen Teilstiick, hier ist ein Begegnungs- bzw. Uberholver-
kehr Fahrradfahrer/Fahrradfahrer; FuBBgédnger/Fullgidnger mit Kinderwa-
gen nicht moglich.

Variante I11:

Fahrbahnbreite: 5,50 m
Verkehrsberuhigter Ausbau mit Mittelentwésserung und einer Befesti-
gung aus Betonsteinpflaster und ortlichen Einengungen.

Konsequenz: Der Baumbestand an der Nordseite kann bestehen bleiben. Fiir die Ful3-
und Radfahrer gibt es keinen separat abgesetzten Ful3- und Radweg.

Seinerzeit ist Tenor in den Gremiensitzungen gewesen, das charaktertypische Bild des Meen-
heitsweges mit den Baumen entlang der Nordseite zu erhalten und den Meenheitsweg in einer
Breite auszubauen, die die Anspriiche aus den verkehrlichen Belastungen erfiillt. Bei den zu-
vor genannten Varianten 1 und 2 kdnnen die Bdume an der Nordseite groBtenteils nicht er-
halten bleiben. Die markanten Bdume wurden in Augenschein genommen und als erhaltens-
wiirdig eingestuft. Die Lebenserwartung betrdgt mindestens noch 25 Jahre, so dass eine Fél-
lung zugunsten des StraBenausbau einen Verlust fiir das Landschaftsbild darstellt.

Aus dem Verkehrsentwicklungskonzept ist in der Trendprognose ,,Verkehr 2015 eine Be-
lastung fiir den Meenheitsweg mit 3150 Fahrzeugen (Kfz/24h) angegeben. Hier ist neben der
natiirlichen Verkehrszunahme bereits der Verkehr aus dem Baugebiet Nr. 62 — Meenheitsweg
enthalten. Der Anteil des Schwerverkehrs spielt eine untergeordnete Rolle und ist zur Zeit mit
0 — 15 % [76 Kfz/24 h] als gering einzustufen. Im Wunschliniennetz des Verkehrsentwick-
lungsplanes ist kein Radweg bzw. kombinierter Geh-/Radweg vorgesehen.

In Anbetracht der vorgegebenen Kriterien aus dem Verkehrsentwicklungsplan in Verbindung
mit den Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstralen bietet sich hier ein Regel-
querschnitt mit einer Fahrbahnbreite von 5,00 Breite an. Dieser ist ausreichend fiir einen Be-
gegnungsverkehr PWK / LKW bei verminderter Geschwindigkeit (V < 40 km/h) und erfiillt
die verkehrlichen Belastungen des Meenheitsweges. Bei allen drei vorgeschlagenen Varianten
betrdgt die Fahrbahnbreite 5,00 m bzw. 5,50 m und erfiillt somit dieses Kriterium. Die in der
Variante 3 angegebenen Einengungen betragen 3,50 m. Geméf einer Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer Weser-Ems sollen Straflen eine befahrbare Mindestbreite von 3,50 m
haben, damit diese problemlos von landwirtschaftlichen Fahrzeugen befahren werden koénnen.
Somit sind die in der Variante 3 genanten Einengungen kein Problem fiir landwirtschaftliche
Fahrzeuge.



Unter Beriicksichtigung der verkehrlichen und landschaftsgestalterischen Aspekte ist die Um-
setzung der Variante III die bevorzugte Losung. Hier kann die fiir den Meenheitsweg gestalte-
risch wertvolle Baumreihe an der Nordseite erhalten bleiben und die Anspriiche aus den Ver-
kehrsbelastungen werden erfiillt. Die Erfahrungen dieses Regelquerschnittes , angewendet in
der Anton-Glinther-Stral3e, haben gezeigt, dass er fiir diese Verkehrsbelastungen ausreichend
und fiir FuB3- und Radfahrer praktikabel ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel sind im Haushaltsjahr 2004 eingeplant.

Anlagen:

Keine.



- RESIDENZORT .
(E ASTEDE GemelPde Rasfede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/009
freigegeben am 15.01.2004

GB3 Datum: 15.01.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fiir "FLichen nordlich
des Nethener Weges'' im Ortsteil Hahn-Lehmden / Nethen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0 09.02.2004 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen
N 10.02.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf zur Aufstellung einer Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB) fiir ,,Flachen nordlich des Nethener Weges* im Ortsteil Hahn-Lehmden
/ Nethen wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die 6ffentliche Auslegung gemdf3 § 13 Nr. 2 und 3 BauGB in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

3. Eine Umweltvertrdglichkeitspriifung ist nicht vorzunehmen.

Sach- und Rechtslage:

Auf die Sitzung des Verwaltungsausschusses vom 01.07.2003 (Vorlage 2003/136) wird ver-
wiesen.

Das mit der Planung beauftragte Planungsbiiro NWP, Oldenburg, hat zwischenzeitlich einen
Entwurf zur Aufstellung einer Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fiir ,,Fla-
chen nordlich des Nethener Weges* im Ortsteil Hahn-Lehmden / Nethen erarbeitet.

Zwischenzeitlich wurden sowohl der stiddtebauliche als auch der ErschlieBungsvertrag seitens
der Eigentlimerinnen unterzeichnet.

Gegenstand der Planung ist die Fortsetzung der Bebauung am Nethener Weg mit Hilfe einer
Innenbereichssatzung. Hier wird eine Auflenbereichsflache in den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil einbezogen; es handelt sich daher um einen Untertyp der Innenbereichssatzungen,
die sogenannte Ergdnzungs- bzw. Einbeziehungssatzung. Die in Rede stehende Fliche ist im
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbaufldche dargestellt.



Durch die vorliegende Planung wird eine Bebaubarkeit mit 3-4 Wohnhdusern ermoglicht.
Nach Realisierung dieser Bebauung wiirde voraussichtlich der gegeniiberliegende Bereich,
stidlich des Nethener Weges, ebenfalls fiir eine Innenbereichssatzung in Frage kommen.

Bei Aufstellung eines spateren Bebauungsplanes fiir die nordlich des Satzungsbereiches gele-
genen Flichen gemiB des ,,stadtebaulichen Konzeptes Nethen* von 1997 (s. Vorlage
2003/036) konnte der hier abgerundete Bereich dann gfls. iberplant werden.

Hinsichtlich des Verfahrens schreibt § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB die Anwendung des soge-
nannten vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Nr. 2 und 3 BauGB vor. Dies bedeutet, dass die
Gemeinde auf die frithzeitige Biirgerbeteiligung verzichtet und direkt eine 6ffentliche Ausle-

gung gemdl § 3 Abs. 2 BauGB bei paralleler Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 BauGB durchfiihrt.

Néheres wird das Planungsbiiro in der Sitzung vortragen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Planzeichnung mit Planzeichenerkldrung
2. Textliche Festsetzungen und Hinweise



Anlage 1 zu Vorlage 2004/009

o

§34 (4) Nr. 3 BauGB

Planunterlage:

| Bezeichnung:

Vorlaufige Unterlage
Planunteriage Katasteramt | 50332gpx.dxf

Planunterlage OBV

| Stand:

[15.01.2004

H:\Session\Anlagen Beschlussvorlagen\Anlagen 2004\2004-009-Anlagel.doc

PLANZEICHENERKLARUNG

IQ. Griinflichen
I:l Private Griinfliche
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen

‘ 185. Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich der Innenbereichssatzung geman § 34 (4) Nr.3 BauGB

gezeichnet: | U. St.
geprift: T. Aufleger
Datum: 15.01.2004

Gemeinde Rastede

Innenbereichssatzung nach § 34 (4) Nr.3 BauGB
im Ortsteil Hahn-Lehmden / Nethen
fiir einen Teilbereich nérdlich des Nethener Weges

Mafstab 1 : 1.000

Stand: Januar 2004

NWP s Planungsgeselschaft mbH . fur Planung und F
Escherweg 1 * 26121 Oldenburg
Postfach 3867 * 26028 Oldenburg
Telefon 0441 / 871740 @ Telefax 0441/ 87174-73
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Anlage 2 zu Vorlage 2004/009

SATZUNG

Innenbereichssatzung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB fiir ,,Flachen nordlich des Nethener
Weges“ im Ortsteil Hahn-Lehmden / Nethen

Aufgrund des § 34 [4] Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der zZt. giltigen Fassung i.V. mit
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), ebenfalls in der zZt. glltigen
Fassung, hat der Rat der Gemeinde Rastede folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

1. Der sich aus der Anlage zu dieser Satzung ergebende Bereich im Ortsteil Hahn-
Lehmden der Gemeinde Rastede wird als einzelne AuRenbereichsflache in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

2. Die beigefugte Karte und die Begriindung sind Bestandteile dieser Satzung.

§ 2 Bauliche Nutzung

Im Geltungsbereich dieser Satzung mussen sich die Vorhaben gemal § 34 [4] BauGB nach
dem Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die bebaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgen.

§ 3 Textliche Festsetzungen

Fir den Geltungsbereich nach § 34 [4] Nr. 3 BauGB gelten die folgenden textlichen
Festsetzungen:

1. Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse als Héchstgrenze: |
Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

2
3. Zulassig ist maximal eine Wohnung je angefangene 600 gm Grundsticksflache.
4

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft wird eine Flache zum
Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaflt §9 (1)
Nr.25a BauGB festgesetzt: Diese Flache entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze ist
auf einer Breite von 5 mit Strauchern oder kleinkronigen Baumen nach § 25a BauGB zu
bepflanzen. Es sind standortgerechte, heimische Gehodlzarten zu verwenden. Geeignet
sind u.a. Acer campestre (Feldahorn), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna
(Eingriffliger WeilRdorn), Euonymus europaeus (Paffenhitchen), Rosa canina
(Hundsrose), Sorbus aucuparia (Eberesche). Als Plflanzqualitdt sind Baume oder
Heister, 2xv. ohne Ballen, 250 — 300 cm hoch bzw. Straucher 2xv. ohne ballen, 80 — 100
cm hoch zu verwenden.

§ 4 Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Archaologische
Denkmalpflege — oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.


Kobbe
Anlage 2 zu Vorlage 2004/009


Von der A 29 gehen Larmemissionen aus. Fenster von Wohn- und Aufenthaltsrdumen
sollten der Schallschutzklasse Il entsprechen. Aufenthaltsraume und AulRenwohnbereiche
sollten nur auf der larmabgewandten Seite oder alternativ mit Abschirmeinrichtungen oder
Schalldammiiiftern versehen werden. Uber schalltechnische MaRnahmen ist im Einzelfall im
Baugenehmigungsverfahren zu entscheiden.

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Rastede, .....
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2003/304
freigegeben am 21.01.2004

GB3 Datum: 30.01.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 09.02.2004 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen
N 10.02.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die 24. Flachennutzungsplanidnderung nebst Erlduterungsbericht wird gemal § 1 Abs.3
Baugesetzbuch beschlossen.

2. Die im Rahmen der friithzeitigen Biirgerbeteiligung gemil3 § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der frithzeitigen Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegange-
nen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung

des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und StraB3en vom 09.02.2004 berticksichtigt.

3. Dem Entwurf der 24. Flichenutzungsplanidnderung nebst Erlduterungsbericht wird zuge-
stimmt.

4. Die offentliche Auslegung und Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange wird
gemil § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

5. Eine Umweltvertriglichkeitspriifung ist nicht durchzufiihren.

Sach- und Rechtslage:

Gemadl Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 16.12.2003 (Beschlussvorlagen Nr.
2003/285) ist die frithzeitige Beteiligung der Biirger in Form einer zweiwdchigen 6ffentlichen
Auslegung bis zum 05.01.2004 durchgefiihrt worden. AuBlerdem hat auch die Beteiligung der
Triger 6ffentlicher Belange (TOB) bis zum 26.01.2004 stattgefunden.

Dabei wurden vom Landkreis mehrere Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Dem Hinweis eines potentiellen §28a - (Niedersdchsisches Naturschutzgesetz) Biotops wird
in der 6. Kalenderwoche durch einen Ortstermin nachgegangen. Uber die Ergebnisse wird in
der Sitzung berichtet.



Alle Abwigungsvorschldge sind dieser Vorlage als Anlage 3 beigefiigt.

Gegeniiber dem Vorentwurf hat sich nunmehr aufgrund technischer Erfordernisse der Nieder-
schlagswasserbeseitigung und der Grundstiicksverfiigbarkeit die Lage des Regenwasserriick-
haltebeckens im Nordwesten des Planbereiches konkretisiert. Dies hat zur Folge, dass sich die
urspriinglich dargestellte Fldche ,,RRB* erheblich reduziert.

Zwischenzeitlich konnten zudem die bereits seitens der Verwaltung im Vorfeld erfragten ar-
chéologischen Untersuchungen nahezu abgeschlossen werden.

Die Untersuchung der ersten, im Bereich des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 75 gelegenen
Fundstelle, hat im Rahmen der Bauleitplanung keine zu beriicksichtigenden Ergebnisse ge-
bracht. Die zweite potentielle Fundstelle wird bei entsprechender Wetterlage in Absprache
mit der Bezirksregierung in Kiirze untersucht. Die Ergebnisse werden im Erlduterungsbericht
dargestellt.

Néhere Erlduterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und
Strallen durch das Planungsbiiro NWP gegeben.

Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréiger 6ffentlicher Belange konnen nunmehr
unter Berticksichtigung der Abwégungsvorschldge durchgefiihrt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

1. Planzeichnung.

2. Planzeichenerkldrung

3. Abwigungsvorschlag der Biirgerbeteiligung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange

Seite: 2 von 2
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Abwagungstabelle: 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Abwagung zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB

Anlage 3 zu Vorlage 2003/304

Nr.

Trager

Datum

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Ande-
rung

StralRenbauamt Oldenburg
Postfach 2443
26014 Oldenburg

07.01.2004

Gegen die 24. Anderung des Flachennutzungspla-
nes bestehen seitens des Strallenbauamtes keine
Bedenken.

Nein

ExxonMobil Production
Riethorst

30633 Hanover

02.01.2004

Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH
(EMPG) hat im September 2002 die Betriebsfuhrung
fur alle Produktionsaktivitaten (einschlieRlich des
Betriebes des Leitungsnetzes und der Untergrund-
speicher) der BEB Erdgas und Erdél GmbH (BEB),
der Mobil Erdgas-Erddél GmbH (MEEG) und der
Norddeutsche  Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft
mbH (NEAG) Gbernommen.

Wir schreiben lhnen im Auftrag der BEB Erdgas und
Erdél GmbH, der Mobil Erdgas-Erdél GmbH und der
Norddeutsche  Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft
mbH und danken fir die Beteiligung in der o. g. An-
gelegenheit.

Wir moéchten |hnen mitteilen, dass der BEB, der
MEEG und der NEAG von dem Planungsvorhaben
nicht betroffen werden.

Aufgrund der o. g. Zusammenfiihrung méchten wir
Sie bitten, nur noch die EMPG ExxonMobil Producti-
on Deutschland GmbH an zukulnftigen Verfahren zu
beteiligen.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Nein

NLWK - Betriebsstelle Brake
Postfach 1463

26914 Brake

05.01.2004

Aus Sicht des Nds. Landesbetriebes fir Wasserwirt-
schaft und Kustenschutz (NLWK) — Betriebsstelle
Brake — bestehen keine Bedenken, da landeseigene
Objekte bzw. durch Land zu unterhaltende Gewas-
ser und Anlagen (Gewasser, Bauwerke, Deiche etc.)
nicht betroffen sind.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht eine Stellung-
nahme des Gewasserkundlichen Landesdienstes
(GLD) gem. RdErl. des MU 22-62018-VORIS 28200

Der Hinweis wird berucksichtigt. Wesentlichen Aus-
wirkungen auf den Wasserhaushalt sind jedoch nicht
zu befiirchten, so dass eine Beteiligung des Gewas

Nein



Kobbe
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Abwagungstabelle: 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Abwagung zur Tragerbeteiligung gemafl § 4 (1) BauGB

Nr. | Trager

Datum

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Ande-
rung

Fortsetzung
NLWK

vom 01.08.2002. Falls Sie eine Beteiligung des GLD
fur erforderlich halten, wenden Sie sich bitte direkt
an den Geschaftsbereich Il in unserem Hause. Eine
Ausfihrliche Begriindung der aus lhrer Sicht zu er-
wartenden ,wesentlichen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt® ist beizufligen.

serkundlichen Landesdienstes nicht erforderlich ist.

4 E.ON Netz GmbH
Regionalzentrum Nord
Eisenbahnlangsweg 2a

31275 Lehrte

07.01.2004

Ihre Planung berihrt keine von uns wahrzunehmen-
den Belange. Es ist keine Planung von uns einge-
leitet oder beabsichtigt.

Wir bitten Sie zur Vermeidung von Verwaltungsauf-
wand uns an diesem Verfahren nicht mehr zu betei-
ligen.

Wir méchten in diesem Zusammenhang darauf hin-
weisen, dass sich im Zuge von Umstrukturierungs-
malnahmen in unserer Gesellschaft neue Zustan-
digkeiten ergeben. lhre Anfrage richten Sie bitte
zukulnftig an:

E.ON Netz GmbH
Regionalzentrum Nord
Eisenbahnlangsweg 2a

31275 Lehrte

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nein

5 NLfB
Postfach 51 01 53

30631 Hannover

06.01.2004

Aus Sicht unseres Hauses sind zu den oben ge-
nannten Planungen weder Anregungen noch Be-
denken vorzubringen.

Diese Stellungnahme gilt zugleich als Stellungnah-
me gemal § 3 (2) BauGB, eine weitere Beteiligung
des NLfB erlbrigt sich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nein
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Abwagungstabelle: 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Abwagung zur Tragerbeteiligung gemafl § 4 (1) BauGB

Nr. | Trager Datum Anregungen Abwagungsvorschlag Ande-
rung
6 Deutsche Telekom 21.01.2004 | Gegen die 0.g. Planung haben wir keine Bedenken Nein
26119 Oldenburg und Anregungen
7 Kabel Deutschland 06.01.2004 | Wir bedanken uns fir die Information Uber die Pla- Nein

nung vom 31.127.03.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Kabel-
Anschluss ist mdglich. Der Ausbau des Gebietes ist
in der Regel nur durch Zahlung eines Investitions-
kostenzuschusses wirtschaftlich vertretbar

Uber das ausgewiesenen Plangebiet verlauft eine in
Betrieb befindliche Richtfunktrasse der Kabel Nie-
dersachsen/Bremen zwischen den Orten Oldenburg
und Varel. Die maximal zuldssige Bauhdhe von 45m
Uber NN darf innerhalb des Schutzstreifens der
Richtfunkverbindung nicht tberschritten werden, um
das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen. Auch Baukra-
ne und Windkraftanlagen kénnen Betriebsstérungen
hervorrufen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
maximale Bauhohe betragt 8,50m (Firsthéhe). Eine
Beeintrachtigung des Funkfeldes ist somit nicht gege-
ben. Eine Beeintrachtigung durch Baukrane und
Windkraftanlagen sind ebenfalls nicht zu erwarten, da
Windkraftanlagen nach den rechtlichen Grundlagen
nicht zulassig sind.
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Abwagungstabelle: 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Abwagung zur Tragerbeteiligung gemafl § 4 (1) BauGB

Nr. | Trager Datum Anregungen Abwagungsvorschlag Ande-
rung
8 Landkreis Ammerland 22.01.2004 |Gegen die 24. Anderung des Flachennutzungspla- Nein

nes der Gemeinde Rastede bestehen keine grund-
satzlichen Bedenken.

Da mit der Planung der Ortsrand Rastedes neu defi-
niert wird, sollte in der qualifizierten Bauleitplanung
eine aulere Eingrinung vorgesehen werden. Wir
schlagen vor, einen mindestens 5 m breiten Streifen
als Pflanzgebot mit standortheimischen Gehdlzen
festzulegen.

Dem Vorschlag wird nicht gefolgt. Im Westen und
Sliden grenzen bereits Siedlungslagen an den Ande-
rungsbereich, die eine Eingrinung entbehrlich ma-
chen. Im Norden schlieen sich in Teilen Siedlungs-
bereiche, in Teilen Waldflachen an, die ebenfalls eine
zusétzliche Eingrinung entbehrlich machen. Daruber
hinaus schliet sich nérdlich der geplante Standort
des Regenruckhaltebeckens an, fir den eine randli-
che Begrinung vorgesehen ist, die auch die sudlich
angrenzenden geplanten Wohnbauflachen zur freien
Landschaft abschirmt. Entlang der Ostlichen Grenze
des Anderungsbereiches verlauft im Bestand ein Gra-
ben, der erhalten und im Rahmen des Oberflachen-
entwasserungskonzeptes ausgebaut werden soll. Um
die Unterhaltung des Grabens sicherzustellen, ist auf
der Westseite des Grabens das Vorhalten eines
Raumstreifens erforderlich, der nicht bepflanzt werden
kann. Der Raumstreifen soll in die privaten Bau-
grundstiicke integriert werden, so dald eine Eingrin-
dung jenseits des Raumstreifens nicht vorstellbar ist.
Die Ostseite des Grabens steht der Gemeinde eigen-
tumsrechtlich nicht zur Verfigung, so daf} hier keine
Anpflanzungen durchgefuhrt werden kdnnen. Darlber
hinaus ist zu berlcksichtigen, dal® die stadtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich mit der 24. Anderung
des Flachennutzungsplanes noch nicht abgeschlos-
sen sein muB. Vielmehr ist eine Weiterentwicklung
auch bis zur Strafle Im Gdhlen nicht ausgeschlossen,
so dass die Grenze des Plangebietes zuklnftig wohl
nicht den neuen Ortsrand von Rastede darstellen
wird. Aufgrund beider Aspekte wird von einer Eingri-
nung des Anderungsbereiches abgesehen.
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Abwagungstabelle: 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Abwagung zur Tragerbeteiligung gemafl § 4 (1) BauGB

Nr. | Trager Datum Anregungen Abwagungsvorschlag Ande-
rung
Fortsetzung Wir gehen davon aus, dass die erforderlichen Er-|Die erforderlichen Ersatzmalinahmen werden im Fla- | Nein
Landkreis Ammerland satzmalRnahmen im Flachenpool der Gemeinde im | chenpool der Gemeinde im Bereich Loyermoor er-
Bereich Loyermoor kompensiert werden kénnen. bracht.
Teile der Flursticke 51/3 und 53/1 der Flur 23 (6f- | Die Lage des Regenriickhaltebeckens wird im Rah- | Nein
fentliche Grinflache) sind als Grinlandbrache auf-| men der Bauleitplanung dahingehend konkretisiert,
grund des Vorkommens von Rdhrichten eventuell | dass das Flurstick 53/1 der Flur 23 nicht in Anspruch
geschiitzte Biotope gemal § 28 a NNatG. Eine ent- | genommen wird. Die potentiell geschitzten Biotope
sprechende Uberpriifung kann erst nach Kartierung |im Bereich des Flurstiicks 51/3 liegen schwerpunkt-
der Artenzusammensetzung, voraussichtlich Ende | maRig im westlichen Teil dieser Flache. In Abstim-
Mai 2004, vorgenommen werden. mung mit dem Landkreis Ammerland (Untere Natur-
schutzbehdérde) wird bei einem Ortstermin geprift, ob
die Lage des Regenrickhaltebeckens so gewahlt
werden kann, dass Beeintrachtigungen dieser Biotop-
strukturen vermieden werden. Falls eine Beeintrachti-
gung nicht vermeidbar ist, wird eine Ausnahmege-
nehmigung fur die Schutzvorschriffen des § 28a
NNatG beantragt.
9 oowv 20.01.2004 | Wir haben von der obengenannten Flachennutzungsplan- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Inhalt- | nein

Postfach 1363
26913 Brake

anderung der Gemeinde Rastede Kenntnis genommen.
Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Ande-
rung die Ver- und Entsorgungsanlagen des OOWV weder
freigelegt, uberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion
gestort werden, haben wir keine Bedenken.

Inwieweit das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz einer
Erweiterung bedarf, bleibt vorbehalten.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen
in dem anliegenden Plan ist unmaRstablich. Die genaue
Lage gibt Ihnen Dienststellenleiter Kutscher, Tel.
04488/845211, von unserer Betriebsstelle in Westerstede
in der Ortlichkeit an.

lich werden die Hinweise im Zuge der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Ingenieurpla-
nung fur die ErschlieBungsanlagen beriicksichtigt.
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Abwagungstabelle: 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Abwagung zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB

Nr. | Trager Datum Anregungen Abwagungsvorschlag Ande-
rung
1 Heike Braukmann 17.11.2003 | Wie telefonisch besprochen erhalten Sie die Anlie- | Die vorgebrachten Anregungen zum Ausbau des We- | Nein

Schitzenhofstr. 70a
26180 Rastede

gerinformationen Uber eine mdglicherweise geplante
Zuwegung zum Wohngebiet Gohlen uber die Schut-
zenhofstraRe. Anbei erhalten Sie einen Planaus-
schnitt, in dem ich die angesprochene, beengte
Platzsituation skizzenhaft dargestellt habe. Wir be-
finden uns in dem eingezeichneten Wohngebdude
Nr. 70a, Das Gartenstlck, das sich vom Haus aus in
studwestliche Richtung zum Weg ,Am Wiesenrand"
erstreckt, Ist auf Grund der Lage und der daraus
resultierenden Gestaltung der Gartenmittelpunkt.
Direkt gegeniber diesem Gartenteilstiick befindet
sich eine Tiefgarage des Nachbarn. Wenn nun die-
ser Weg ,Am Wiesenrand" zu einer Anliegerstrale
ausgebaut werden sollte, wird es Probleme mit der
Ausfahrtsituation aus der Tiefgarage geben. Unsere
Bedenken bestehen darin, das der fehlende Platz zu
Lasten unseres Gartenteilstlicks ausgeglichen wer-
den koénnte. Eine Beschneidung des Gartens hatte
den Verlust der immergriinen Sichtschutzhecke, der
Teichanlage, des Pavillons mit Grindach und damit
dieser intensiven Gartengestaltung zur Folge. Die
derzeitige Nutzung als Gartenmittelpunkt ware dann
nicht mehr mdéglich.

Bei einer mdéglichen Bebauung des Kleingartenge-
landes, was aus meiner Sicht die zwangslaufige
MalRnahme zur Finanzierung der Stralle ware,
kénnte es zu einem Entwasserungsproblem fir die
vorhandenen Anlieger kommen. Die an das Klein-
gartengelande angrenzenden Grundstlcke werden
Uber das Grabensystem der Kleingarten entwassert.
Da in Teilbereichen der Schitzenhofstralle driicken

ges ,Am Wiesenrand“ und zur Entwasserungsproble-
matik werden im Zuge der nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahren geprift. Fir die Darstellungen des
Flachenutzungsplanes haben die Anregungen zu-
nachst eine untergeordnete Rolle.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleit-
planung wird die Gemeinde Uberprifen, in wie weit die
vorhandene Situation angemessen berlcksichtigt
werden kann.

Hinsichtlich der Oberflachenentwasserung wird der-
zeit ein Konzept erarbeitet, das die genannten Ent-
wasserungsprobleme berlcksichtigt. Die Umsetzung
dieses Konzeptes erfolgt ebenfalls im Zuge des
nachfolgenden Bebauungsplanes.




Abwagungstabelle: 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Abwagung zur Tragerbeteiligung gemafl § 4 (1) BauGB

Nr. | Trager

Datum

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Ande-
rung

Fortsetzung
Heike Braukmann

des Wasser aus hdher gelegenen Bereichen an-
steht, fallen schon bei geringem Regen hdéhere
Wassermengen an, die Uber den Kleingarten abge-
fuhrt werden. Bei einer Umplanung des Kleingarten-
geléandes ohne ein schlissiges Entwasserungskon-
zept, wirden viele Keller und Garten im wahrsten
Sinne des Wortes absaufen. Des weiteren wére der
Wasserkonflikt zwischen Bestandschutz der vorhan-
denen Anlieger und dem Baurecht der neuen Anlie-
ger nach Umwidmung der Kleingarten vorprogram-
miert.

2 August Frers
Am Stratjebusch 92

26180 Rastede

05.01.2004

Gegen die Ausweitung des Flachennutzungsplanes
erhebe ich Einwendungen. Mit einem Teil meiner
Flachen liege in dieser Planung. Durch die Einbezie-
hung der Teilflache aus dem Flurstiick 55/1 sehe ich
den Wert meiner Flache in unzumutbarem Malde
geschmalert. Ich bin nicht bereit aus diesem Grund
Flachen zu verauRern. Zumal durch die Baumal3-
nahme meine jetzt vorhandene Zufahrt aufgehoben
werden muf3. Dazu kommt, dass die Flache 55/1
drainiert ist und die Drainage durch das Flurstiick
53/1 (Kégel Wilms Stiftung) zum Wasserzug fihrt.
Auch am Ful® meines Grundstiicks lehne ich die
Verbreiterung des Grabens ab.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der veranderten Lage des Regenriickhalte-
beckens liegt das Flurstick 55/1 liegt nicht mehr im
Geltungsbereich der 24. Flachennutzungsplanande-
rung.

Im nachfolgenden Bebauungsplan wird eine Festset-
zung getroffen, die die vorhandene Zufahrt weiterhin
ermdglicht.

Ja

3 Monika und Elmar Wipper
Koppelweg 10 D

26180 Rastede

10.11.2003

Mit Bezug auf die Anliegerbesprechung vom
05.11.2003 zum Bauvorhaben ,Im Gdhlen" méchten
wir einen Vorschlag zur neuen Linienfuhrung des
Koppelweges zur Einmindung in das o.a. Baugebiet
machen.

Insbesondere geht es uns um die Erhaltung und den
Schutz der 5 ca. 80 Jahre alten Eichen, die in unse-
rem Vorschlag gut integriert wirden und eine hervor

Die vorgebrachten Anregungen zum weiteren Verlauf
des Koppelweges werden im Zuge des nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens gepruft. WohnstralRen, die
fur das gemeindliche Verkehrsnetz keine besondere
Verkehrsbedeutung haben, werden im Flachennut-
zungsplan nicht dargestellt.

Nein

Erstelldatum 02.02.04 17:15 H:\Session\Anlagen Beschlussvorlagen\Anlagen 2003\An3.doc -7-




Abwagungstabelle: 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Abwagung zur Tragerbeteiligung gemafl § 4 (1) BauGB

Nr. | Trager

Datum

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Ande-
rung

Fortsetzung
Familie Wipper

ragende gestalterische Positionen bekdmen.

Gleichzeitig wird eine mdgliche Weiterflhrung der
Strasse zur Anbindung an die Kleibroker Strasse
aufgezeigt.

Durch diesen Vorschlag wird der ausreichend vor-
handene Platz des Wendehammers am Ende des
Koppelweges genutzt.

Wir bitten um wohlwollende Prifung und Berlck-
sichtigung.

Bitte halten Sie uns Uber den weiteren Verlauf der
Planung auf dem Laufenden.

4 Klaus und Sandra Knutzen
Am Muhlenhof 13
26180 Rastede

05.01.2004

Wir sind Eigentimer des Grundstlickes Gemarkung
Rastede, Band 238; Grundbuchblatt 8845, Flur 23,
Flurstick 32 an der Grenze des o. g. Flachennut-
zungsplanes.

Inwieweit wird uns Gber kurz oder lang eine direkte
Zuwegung zu unserem Grundstick ermoglicht?

Bislang ist dieses nur ,zu Ful* und mit stillschwei-
gender” Einwilligung der Grundstliicksnachbarn moég-
lich.

Der Hinweise wird zur Kenntnis genommen. Inhaltlich
bezieht sich der Hinweis jedoch nicht auf den Gel-
tungsbereich der 24. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Rastede, deren Geltungsbe-
reich im Norden an dem Flurstick 51/3 endet. Die von
den Einwendern angesprochene Flache ist nicht Ge-
genstand der Anderung des Flachennutzungsplanes.
Zudem ist die Darstellung von Grundstiickszufahrten
nicht Regelungsinhalt eines Flachennutzungsplanes.
Die Gemeinde Rastede wird die Anregung unabhan-
gig von diesem Planverfahren prifen.

Nein
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- RESIDENZORT .
(E ASTEDE GemelPde Rasfede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/014
freigegeben am 22.01.2004

GB3 Datum: 23.01.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

Bebauungsplan Nr. 75 - Im Gohlen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0 09.02.2004 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen

N 10.02.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

l. Der Vorentwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes 75 — Im Gohlen mit ortlichen

Bauvorschriften wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die frithzeitige Biirgerbeteiligung gemil3 § 3 Abs. 2
BauGB in Form einer zweiwdchigen Auslegung sowie die Beteiligung der Tréiger 6f-
fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

3. Eine Umweltvertriglichkeitspriifung ist nicht vorzunehmen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 18.11.2003 (Vorlage 2003/239) die Ver-
waltung beauftragt auf Grundlage der vorgestellten Rahmenplanung (Variante I) die Bauleit-
planung einzuleiten.

Nunmehr wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 75 — Im Gdhlen seitens des mit der
Planung beauftragten Biiros NWP, Oldenburg, erarbeitet.

Der Vorentwurf beruht auf den Vorgaben der beschlossenen Rahmenplanung, den Erforder-
nissen der ErschlieBung und den Vorgaben der Verwaltung, die insbesondere Riicksicht auf
einen marktgerechten Grundstiickszuschnitt und die eigentumsrechtlichen Vorgaben nehmen.



Der Vorentwurf beinhaltet folgende wesentliche Punkte:
- Voraussichtlich werden 46 Grundstiicke durch die Planung bereitgestellt.
- Die MindestgroBe liegt voraussichtlich in jedem Fall iiber 600 qm.

- Daneben gibt es zwei exklusive, sehr groBziigig geschnittene Grundstiicke im Nordosten
entlang des kiinftigen Regenwasserriickhaltebeckens, die ca. 1.900 qm bzw 2.050 qm
aufweisen. Eine Nachfrage nach derartigen Grundstiicken wird vereinzelt an die Verwal-
tung herangetragen und soll durch diese Bereitstellung befriedigt werden.

- Die Bauleitplanung nimmt erstmalig fiir die Gemeinde Rastede die ErschlieBungsplanung
dahingehend auf, dass z.B. Parkflichen bereits im Bebauungsplan dargestellt werden und
Griinflachen den kiinftigen Grundstiicken unmittelbar zugeordnet und mit verdulert wer-
den. Ziel ist es hierbei, die zu pflegenden StraBengriinflichen aus der Zustiandigkeit der
Gemeinde in die Verantwortung der Anlieger zu geben.

- Der dargestellte Kinderspielplatz wird zur Versorgung aller drei Bauabschnitte des Rah-
menplangebietes dienen und soll im Zuge der ErschlieBungsarbeiten hergestellt werden.

- Die Altanlieger in der Strae ,,Am Wiesenrand* erhalten groBziigig eingerdumte Abstinde
zur neuen Bebauung.

- Die ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich iiber die Straf3e ,,Koppelweg®.

- Das Plangebiet beinhaltet eine Option, die Ostlich liegenden Flachen zu einem spéteren
Zeitpunkt verkehrlich anzuschlieBen. Daneben wird eine fulldufige Verbindung, die im
Bedarfsfall zu einer voll funktionstiichtigen ErschlieBungsstral3e erweitert werden kann,
zum siidlich angrenzenden Bereich festgelegt.

- Der ostliche angrenzende Graben wird fiir die Entwisserung des Gebietes geringfiigig
verbreitet. Zur Sicherstellung der Unterhaltung dieses Grabens wird ein 3,5 m breiter
Réumstreifen festgelegt, der mitverdufert werden soll und nicht iiberbaut werden darf.
Daran angrenzend schlief3t sich eine 3 m breite nichtiiberbaubare Fliche an.

- Im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften werden Dachform und Dachneigung, Dachauf-
bauten/Dachausbauten sowie oberirdische Freileitungen geregelt. Eine farbliche Ein-

schrankung der Dachflichen oder Auflenwénde wird nicht vorgeschlagen.

Nahere Ausfiihrungen werden in der Sitzung durch das Planungsbiiro NWP gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Planzeichenerkldrung
3. Textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften und Hinweise
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Anlage 2 zu Vorlage 2004/014

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgamainas Wohngabeat

Maf der baulichen Nutzung

04 Grunciachanzahl

I Zahl dear Vollgeschosss als Hichsimald

|3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Linzshausar zulazsg
A

mar Einesk und Doppelhausse Aukssig

a Abveichends Dauveyss
m— Baugrenze
@: Upemaubare [Hachs
micht uberbaubars Flachs
|E. Verkehrsflachen
|:| Cffentliche Srafenverkehrsfiache
Straltenbegrenaungslinie

Varkahr=llache basondarar Zwackbastimmiong

Sweckbeshimmung. Privater lancdwrischatthchar Wirtschatt=weag

Hauptversorgungs- und Hauptabwvasserleitungen

untendische Lertung (Wassedetung des OOV

Richtfunktraszen mit 100 m Schifzstraifen

Griinfiichen
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Anlage 3 zu Vorlage 2004/014

Textliche Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1) sind gemafR § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je ange-
fangene 500 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhausern je angefangene 350 gm eine
Wohneinheit zuldssig. In den allgemeinen Wohngebieten (WA 2) sind gemafl § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei
Einzelhdusern je angefangene 1000 gm Baugrundstick eine Wohneinheit zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl geméaR § 19 [4] BauNVO ist in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der angrenzenden 6ffent-
lichen Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaR § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf § 14 BauNVO nicht zulassig.

In den Baugebieten gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fur die Allge-
meinen Wohngebiete WA 1 festgesetzt, dal? Gebaudelangen bis maximal 20 m zulassig sind. In den All-
gemeinen Wohngebieten (WA 1) sind nur Doppel- und Einzelhduser zuldssig. Abweichend wird fir die
Allgemeinen Wohngebiete WA 2 festgesetzt, dall Gebaudelangen bis maximal 25 m zulassig sind. In
den Allgemeinen Wohngebieten (WA 2) sind nur Einzelhduser zulassig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dall die Gebaudehohe in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes
und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende 6ffentliche StralRenverkehrsflache, gemessen in der
Fahrbahnmitte.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal® die Hohe des Erdgeschosssockels in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des
fertigen Erdgeschossfulibodens und die der ErschlieRung des Grundstiicks dienende offentliche Stra-
Renverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.

Innerhalb der o6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Regenriickhaltebecken” ist ein den
wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechendes Regenriickhaltebecken anzulegen. Die nicht fir
die Riickhaltung bendétigten Flachen sind entsprechend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens
naturnah zu gestalten. Innerhalb der Flache ist ein 3 m breiter Weg aus wassergebundenem Material zur
Unterhaltung der Anlage zulassig.

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Raumstreifen ist die Errichtung von bauli-
chen Anlagen und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern unzulassig. Einfriedungen sind ebenfalls
nicht zul3ssig.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 75 der Gemeinde Rastede.

Dachform und Dachneigung

Die Gebaude sind mit geneigten Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens 30° und
hoéchstens 50° zu errichten. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind untergeordnete Gebaude-
teile im Sinne des § 7b NBauO sowie Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§
12 und 14 BauNVO. Dachgauben, Krippelwalme und Grasdacher haben einen Neigungswinkel
von mindestens 20° aufzuweisen.

Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben konnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Ge-
samtlange darf 50% der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand
muss mindestens 1,50 m betragen.
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Oberirdische Freileitungen

Gemal § 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitun-
gen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das koénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung o-
der der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage tre-
ten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustéandigen Versorgungsunternehmen
zu entnehmen.
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