("Ef Kssmenzonr Gemeinde Rastede

STEDE . .
Der Biirgermeister
Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen

Einladung

Gremium: Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 09.02.2004, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratsaal des Rathauses

Rastede, den 29.01.2004

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen
2. nachrichtlich an die iibrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgeméiflien Einladung, der Beschlussfiahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift iiber die Sitzung vom 19.01.2004

TOP 4 Ausbau des Meenheitsweges
Vorlage: 2003/276

TOP 5 Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fiir "Fliachen nordlich
des Nethener Weges' im Ortsteil Hahn-Lehmden / Nethen
Vorlage: 2004/009

TOP 6 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Rastede
Vorlage: 2003/304 - wird nachgereicht -

TOP 7 Bebauungsplan Nr. 75 - Im Géhlen
Vorlage: 2004/014

TOP 8 Anfragen und Hinweise
TOP 9 SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Griifien
In Vertretung

gez. Henkel
1. Gemeinderat




(I KEED{NEOB - Gemelunde Ras?ede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2003/276
freigegeben am 01.12.2003

GB3 Datum: 25.11.2003

Sachbearbeiter/in:

Ausbau des Meenheitsweges

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 09.02.2004 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen
N 17.02.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Meenheitsweg wird gemédfl der Variante III mit einem Regelquerschnitt von 5,50 m
Breite als verkehrsberuhigter Ausbau mit Mittelentwésserung, einer Befestigung aus Beton-
steinpflaster und ortlichen Einengungen ausgebaut.

Den Anwohnern ist dieser Regelquerschnitt und die sich daraus ergebenden evtl. Anderungen
der StraBenausbaubeitrdge in einer erneuten Anliegerversammlung vorzustellen.

Sach- und Rechtslage:

Mit Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 17.04.2001 ist die Verwaltung beauftragt
worden zu priifen, ob der dort beschlossene und gewliinschte neue Regelquerschnitt des
Meenheitsweges im Einklang mit den Anwohnern umsetzbar ist. In einer ersten Anliegerver-
sammlung am 25.04.2001 wurde den Anliegern der Ausbau des Meenheitsweges vorgestellt.
Fiir die Umsetzung des Regelquerschnittes ist im vorderen Bereich Richtung Wilhelmshave-
ner Strafle von den ersten drei Grundstiicken Grunderwerb notwendig. Mit den betroffenen
Anwohnern sind in den folgenden Wochen Gespriache gefiihrt worden. Diese waren erst zu
einer Verkaufsaussage bereit, wenn sie wissen was hinsichtlich der Stralenausbaubeitrige auf
die Anwohner zukommt. Am 05.06.2003 hat die Anwohnerversammlung zum Thema Stra-
Benausbaubeitrige stattgefunden. Im Anschluss daran wurden die Verkaufsgespriche wieder
aufgenommen. Mit den Grundstiickseigentiimern konnte keine Einigung erzielt werden, ohne
auf unverhédltnismiBig hohe Forderungen einzugehen, so dass der gewiinschte Regelquer-
schnitt mit einer Fahrbahn von 5,00 m Breite und einem einseitigen FuBBweg von 2,00 m
Breite ohne anderweitige Konsequenzen nicht umsetzbar ist.

Im nachfolgenden werden verschiedene Varianten vorgestellt, die sich als Alternativen ohne
Grunderwerb anbieten. Die einzelnen Varianten werden nachfolgend beschrieben und in der
Sitzung anhand von Pldnen eingehend erléutert.



Variante I:

Fahrbahnbreite: 5,00 m
Rad-/Gehwegbreite: 2,00 m auf Hochbord
Konsequenz: Aufgrund des nicht mdglichen Grunderwerbs kann bei dieser Variante

der Erhalt der Baume auf der Nordseite nicht gewéhrleistet werden.

Variante 11:

Fahrbahnbreite: 5,00 m
Rad-/Gehwegbreite: 1,50 m auf Hochbord (an Engstellen 1,20 m)
Konsequenz: Die Variante stellt, im Verhéltnis zur ersten Variante, eine geringe Ver-

besserung der Baumsituation dar. Die Einengung erfolgt auf einem
90,00 m langen Teilstiick, hier ist ein Begegnungs- bzw. Uberholver-
kehr Fahrradfahrer/Fahrradfahrer; FuBBgédnger/Fullgidnger mit Kinderwa-
gen nicht moglich.

Variante I11:

Fahrbahnbreite: 5,50 m
Verkehrsberuhigter Ausbau mit Mittelentwésserung und einer Befesti-
gung aus Betonsteinpflaster und ortlichen Einengungen.

Konsequenz: Der Baumbestand an der Nordseite kann bestehen bleiben. Fiir die Ful3-
und Radfahrer gibt es keinen separat abgesetzten Ful3- und Radweg.

Seinerzeit ist Tenor in den Gremiensitzungen gewesen, das charaktertypische Bild des Meen-
heitsweges mit den Baumen entlang der Nordseite zu erhalten und den Meenheitsweg in einer
Breite auszubauen, die die Anspriiche aus den verkehrlichen Belastungen erfiillt. Bei den zu-
vor genannten Varianten 1 und 2 kdnnen die Bdume an der Nordseite groBtenteils nicht er-
halten bleiben. Die markanten Bdume wurden in Augenschein genommen und als erhaltens-
wiirdig eingestuft. Die Lebenserwartung betrdgt mindestens noch 25 Jahre, so dass eine Fél-
lung zugunsten des StraBenausbau einen Verlust fiir das Landschaftsbild darstellt.

Aus dem Verkehrsentwicklungskonzept ist in der Trendprognose ,,Verkehr 2015 eine Be-
lastung fiir den Meenheitsweg mit 3150 Fahrzeugen (Kfz/24h) angegeben. Hier ist neben der
natiirlichen Verkehrszunahme bereits der Verkehr aus dem Baugebiet Nr. 62 — Meenheitsweg
enthalten. Der Anteil des Schwerverkehrs spielt eine untergeordnete Rolle und ist zur Zeit mit
0 — 15 % [76 Kfz/24 h] als gering einzustufen. Im Wunschliniennetz des Verkehrsentwick-
lungsplanes ist kein Radweg bzw. kombinierter Geh-/Radweg vorgesehen.

In Anbetracht der vorgegebenen Kriterien aus dem Verkehrsentwicklungsplan in Verbindung
mit den Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstralen bietet sich hier ein Regel-
querschnitt mit einer Fahrbahnbreite von 5,00 Breite an. Dieser ist ausreichend fiir einen Be-
gegnungsverkehr PWK / LKW bei verminderter Geschwindigkeit (V < 40 km/h) und erfiillt
die verkehrlichen Belastungen des Meenheitsweges. Bei allen drei vorgeschlagenen Varianten
betrdgt die Fahrbahnbreite 5,00 m bzw. 5,50 m und erfiillt somit dieses Kriterium. Die in der
Variante 3 angegebenen Einengungen betragen 3,50 m. Geméf einer Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer Weser-Ems sollen Straflen eine befahrbare Mindestbreite von 3,50 m
haben, damit diese problemlos von landwirtschaftlichen Fahrzeugen befahren werden koénnen.
Somit sind die in der Variante 3 genanten Einengungen kein Problem fiir landwirtschaftliche
Fahrzeuge.



Unter Beriicksichtigung der verkehrlichen und landschaftsgestalterischen Aspekte ist die Um-
setzung der Variante III die bevorzugte Losung. Hier kann die fiir den Meenheitsweg gestalte-
risch wertvolle Baumreihe an der Nordseite erhalten bleiben und die Anspriiche aus den Ver-
kehrsbelastungen werden erfiillt. Die Erfahrungen dieses Regelquerschnittes , angewendet in
der Anton-Glinther-Stral3e, haben gezeigt, dass er fiir diese Verkehrsbelastungen ausreichend
und fiir FuB3- und Radfahrer praktikabel ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel sind im Haushaltsjahr 2004 eingeplant.

Anlagen:

Keine.



- RESIDENZORT .
(E ASTEDE GemelPde Rasfede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/009
freigegeben am 15.01.2004

GB3 Datum: 15.01.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fiir "FLichen nordlich
des Nethener Weges'' im Ortsteil Hahn-Lehmden / Nethen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0 09.02.2004 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen
N 10.02.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf zur Aufstellung einer Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB) fiir ,,Flachen nordlich des Nethener Weges* im Ortsteil Hahn-Lehmden
/ Nethen wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die 6ffentliche Auslegung gemdf3 § 13 Nr. 2 und 3 BauGB in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

3. Eine Umweltvertrdglichkeitspriifung ist nicht vorzunehmen.

Sach- und Rechtslage:

Auf die Sitzung des Verwaltungsausschusses vom 01.07.2003 (Vorlage 2003/136) wird ver-
wiesen.

Das mit der Planung beauftragte Planungsbiiro NWP, Oldenburg, hat zwischenzeitlich einen
Entwurf zur Aufstellung einer Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fiir ,,Fla-
chen nordlich des Nethener Weges* im Ortsteil Hahn-Lehmden / Nethen erarbeitet.

Zwischenzeitlich wurden sowohl der stiddtebauliche als auch der ErschlieBungsvertrag seitens
der Eigentlimerinnen unterzeichnet.

Gegenstand der Planung ist die Fortsetzung der Bebauung am Nethener Weg mit Hilfe einer
Innenbereichssatzung. Hier wird eine Auflenbereichsflache in den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil einbezogen; es handelt sich daher um einen Untertyp der Innenbereichssatzungen,
die sogenannte Ergdnzungs- bzw. Einbeziehungssatzung. Die in Rede stehende Fliche ist im
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbaufldche dargestellt.



Durch die vorliegende Planung wird eine Bebaubarkeit mit 3-4 Wohnhdusern ermoglicht.
Nach Realisierung dieser Bebauung wiirde voraussichtlich der gegeniiberliegende Bereich,
stidlich des Nethener Weges, ebenfalls fiir eine Innenbereichssatzung in Frage kommen.

Bei Aufstellung eines spateren Bebauungsplanes fiir die nordlich des Satzungsbereiches gele-
genen Flichen gemiB des ,,stadtebaulichen Konzeptes Nethen* von 1997 (s. Vorlage
2003/036) konnte der hier abgerundete Bereich dann gfls. iberplant werden.

Hinsichtlich des Verfahrens schreibt § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB die Anwendung des soge-
nannten vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Nr. 2 und 3 BauGB vor. Dies bedeutet, dass die
Gemeinde auf die frithzeitige Biirgerbeteiligung verzichtet und direkt eine 6ffentliche Ausle-

gung gemdl § 3 Abs. 2 BauGB bei paralleler Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 BauGB durchfiihrt.

Néheres wird das Planungsbiiro in der Sitzung vortragen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Planzeichnung mit Planzeichenerkldrung
2. Textliche Festsetzungen und Hinweise



(I KEED{NEOB - Gemelunde Ras?ede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2003/304
freigegeben am 21.01.2004

GB3 Datum: 30.01.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 09.02.2004 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen
N 10.02.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die 24. Flachennutzungsplanidnderung nebst Erlduterungsbericht wird gemal § 1 Abs.3
Baugesetzbuch beschlossen.

2. Die im Rahmen der friithzeitigen Biirgerbeteiligung gemil3 § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der frithzeitigen Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegange-
nen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvorlage, sowie der Sitzung

des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und StraB3en vom 09.02.2004 berticksichtigt.

3. Dem Entwurf der 24. Flichenutzungsplanidnderung nebst Erlduterungsbericht wird zuge-
stimmt.

4. Die offentliche Auslegung und Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange wird
gemil § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

5. Eine Umweltvertriglichkeitspriifung ist nicht durchzufiihren.

Sach- und Rechtslage:

Gemadl Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 16.12.2003 (Beschlussvorlagen Nr.
2003/285) ist die frithzeitige Beteiligung der Biirger in Form einer zweiwdchigen 6ffentlichen
Auslegung bis zum 05.01.2004 durchgefiihrt worden. AuBlerdem hat auch die Beteiligung der
Triger 6ffentlicher Belange (TOB) bis zum 26.01.2004 stattgefunden.

Dabei wurden vom Landkreis mehrere Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Dem Hinweis eines potentiellen §28a - (Niedersdchsisches Naturschutzgesetz) Biotops wird
in der 6. Kalenderwoche durch einen Ortstermin nachgegangen. Uber die Ergebnisse wird in
der Sitzung berichtet.



Alle Abwigungsvorschldge sind dieser Vorlage als Anlage 3 beigefiigt.

Gegeniiber dem Vorentwurf hat sich nunmehr aufgrund technischer Erfordernisse der Nieder-
schlagswasserbeseitigung und der Grundstiicksverfiigbarkeit die Lage des Regenwasserriick-
haltebeckens im Nordwesten des Planbereiches konkretisiert. Dies hat zur Folge, dass sich die
urspriinglich dargestellte Fldche ,,RRB* erheblich reduziert.

Zwischenzeitlich konnten zudem die bereits seitens der Verwaltung im Vorfeld erfragten ar-
chéologischen Untersuchungen nahezu abgeschlossen werden.

Die Untersuchung der ersten, im Bereich des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 75 gelegenen
Fundstelle, hat im Rahmen der Bauleitplanung keine zu beriicksichtigenden Ergebnisse ge-
bracht. Die zweite potentielle Fundstelle wird bei entsprechender Wetterlage in Absprache
mit der Bezirksregierung in Kiirze untersucht. Die Ergebnisse werden im Erlduterungsbericht
dargestellt.

Néhere Erlduterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und
Strallen durch das Planungsbiiro NWP gegeben.

Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréiger 6ffentlicher Belange konnen nunmehr
unter Berticksichtigung der Abwégungsvorschldge durchgefiihrt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

1. Planzeichnung.

2. Planzeichenerkldrung

3. Abwigungsvorschlag der Biirgerbeteiligung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange

Seite: 2 von 2



- RESIDENZORT .
(E ASTEDE GemelPde Rasfede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2004/014
freigegeben am 22.01.2004

GB3 Datum: 23.01.2004
Sachbearbeiter/in: Zech, Guido

Bebauungsplan Nr. 75 - Im Gohlen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0 09.02.2004 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straflen

N 10.02.2004 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

l. Der Vorentwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes 75 — Im Gohlen mit ortlichen

Bauvorschriften wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die frithzeitige Biirgerbeteiligung gemil3 § 3 Abs. 2
BauGB in Form einer zweiwdchigen Auslegung sowie die Beteiligung der Tréiger 6f-
fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

3. Eine Umweltvertriglichkeitspriifung ist nicht vorzunehmen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 18.11.2003 (Vorlage 2003/239) die Ver-
waltung beauftragt auf Grundlage der vorgestellten Rahmenplanung (Variante I) die Bauleit-
planung einzuleiten.

Nunmehr wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 75 — Im Gdhlen seitens des mit der
Planung beauftragten Biiros NWP, Oldenburg, erarbeitet.

Der Vorentwurf beruht auf den Vorgaben der beschlossenen Rahmenplanung, den Erforder-
nissen der ErschlieBung und den Vorgaben der Verwaltung, die insbesondere Riicksicht auf
einen marktgerechten Grundstiickszuschnitt und die eigentumsrechtlichen Vorgaben nehmen.



Der Vorentwurf beinhaltet folgende wesentliche Punkte:
- Voraussichtlich werden 46 Grundstiicke durch die Planung bereitgestellt.
- Die MindestgroBe liegt voraussichtlich in jedem Fall iiber 600 qm.

- Daneben gibt es zwei exklusive, sehr groBziigig geschnittene Grundstiicke im Nordosten
entlang des kiinftigen Regenwasserriickhaltebeckens, die ca. 1.900 qm bzw 2.050 qm
aufweisen. Eine Nachfrage nach derartigen Grundstiicken wird vereinzelt an die Verwal-
tung herangetragen und soll durch diese Bereitstellung befriedigt werden.

- Die Bauleitplanung nimmt erstmalig fiir die Gemeinde Rastede die ErschlieBungsplanung
dahingehend auf, dass z.B. Parkflichen bereits im Bebauungsplan dargestellt werden und
Griinflachen den kiinftigen Grundstiicken unmittelbar zugeordnet und mit verdulert wer-
den. Ziel ist es hierbei, die zu pflegenden StraBengriinflichen aus der Zustiandigkeit der
Gemeinde in die Verantwortung der Anlieger zu geben.

- Der dargestellte Kinderspielplatz wird zur Versorgung aller drei Bauabschnitte des Rah-
menplangebietes dienen und soll im Zuge der ErschlieBungsarbeiten hergestellt werden.

- Die Altanlieger in der Strae ,,Am Wiesenrand* erhalten groBziigig eingerdumte Abstinde
zur neuen Bebauung.

- Die ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich iiber die Straf3e ,,Koppelweg®.

- Das Plangebiet beinhaltet eine Option, die Ostlich liegenden Flachen zu einem spéteren
Zeitpunkt verkehrlich anzuschlieBen. Daneben wird eine fulldufige Verbindung, die im
Bedarfsfall zu einer voll funktionstiichtigen ErschlieBungsstral3e erweitert werden kann,
zum siidlich angrenzenden Bereich festgelegt.

- Der ostliche angrenzende Graben wird fiir die Entwisserung des Gebietes geringfiigig
verbreitet. Zur Sicherstellung der Unterhaltung dieses Grabens wird ein 3,5 m breiter
Réumstreifen festgelegt, der mitverdufert werden soll und nicht iiberbaut werden darf.
Daran angrenzend schlief3t sich eine 3 m breite nichtiiberbaubare Fliche an.

- Im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften werden Dachform und Dachneigung, Dachauf-
bauten/Dachausbauten sowie oberirdische Freileitungen geregelt. Eine farbliche Ein-

schrankung der Dachflichen oder Auflenwénde wird nicht vorgeschlagen.

Nahere Ausfiihrungen werden in der Sitzung durch das Planungsbiiro NWP gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Planzeichenerkldrung
3. Textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften und Hinweise



