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Informationen zum Baugebiet

,Nordlich FeldstraBe*

Wahnbek / Ipwege

Bebauungsplan 114

Vermarktung Grundstuck 40

Bewerbung moglich!

Die Zusage erfolgt nach der Richtlinie der Gemeinde Rastede
uber die Vergabe von gemeindeeigenen Wohnbaugrundsticken
(Grundstucksvergaberichtlinie)

Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Uberlassung eines
Bauplatzes.
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Ubersicht des Gemeindegebietes von
Rastede mit Wahnbek / Ipwege im Suden
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Ortsplan Wahnbek / Ipwege
mit Lage des Baugebietes
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Geltungsbereich des
Bebauungsplans 114
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Grundstucksaufteilungsplan
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Angaben zu der GrundstucksgroRe, der
zulassigen Geschosszahl und zum Kaufpreis

Grund- zulassige Gesamt- Bereich
sticks- Geschoss- kaufpreis

nummer zahl in €

40 757 I 270 € 204.390,00 WA 3

Allgemeines Wohngebiet
Einfamilienhauser und Doppelhauser zulassig
abweichende Bauweise (sh. textl. Festsetzung Nr. 8)
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 0,3
Zahl der zulassigen Vollgeschosse |
maximal zwei Wohneinheiten
maximal zulassige Firsthohe < 9,50 m

maximal zulassige Hohe der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens < 0,30 m

Hohe OKFF* 18,70 in m liber NHN**
*OKFF = Oberkante des FertigfuRbodens
**NHN = Normalhohennull

Aufgrund der naturlichen Héhenunterschiede im Baugebiet, ist die Hohe
des fertigen ErdgeschossfuRbodens fur das Grundstick vorgegeben.
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Beispielberechnung Kaufpreis / Erbbauzins

Baugebiet “"Nordlich FeldstraBe™
Bebauungsplan 114, WA 3

Flur: 50
Flurstick: 28/45
Baulandflache: 757
Aufteilung gemafd
Kaufpreisberechnung Kauf Erbbauzins
15%
Grundstiickskaufpreis jahrlicher
Bauland 234 53 € 177.539,21 € Erbbauzins
abziglich der Kosten
fur den RW und SW
Schacht in Héhe von 142786 €| 176.111,35 €| 2.641,67 €
ErschlieBungsbeitrag 31,13 € 23.565,41 €| 23.565,41 €
SW Beitrag 334€ 2.528,38 €| 2.528,38 €
SW-Schacht 716,98 € 716,98 € 716,98 €
RW-Beitrag 1,00 € 757,00 € 757,00 €
RW-Schacht 710,88 € 710,88 € 710,88 €
270.00 €|Gesamtkaufpreis:| 204.390,00 €| 30.920,32 €

Der Gesamtkaufpreis belauft sich auf 204.390,00 €.

Bei Erbpacht sind mit Abschluss des Erbbaurechtsvertrags der ErschlieBungsbeitrag und
die Anschlussschachte sofort zu begleichen. Auf den verbleibenden Betrag entfallen die

Erbbauzinsen, die sich wie folgt errechnen:

Bei einer GrundstiucksgroBe von 757 m* und einem um die ErschlieBungskosten bereinigten
Quadratmeterpreis von 234,53 €/m® ergibt sich ein Anrechnungsbetrag in Hohe von
176.111,35 €, auf den die jahrlichen Erbbauzinsen zu entrichten sind.

Der Erbbauzins betragt 1,5 % somit jahrlich 2.641,67 €.
Der monatliche Betrag belauft sich auf 220,14 €.

Eine Anpassung des Erbbauzins erfolgt friihestens nach 10 Jahren.
Zuzuglich der Notargebuhren und der Grunderwerbssteuer bei Kauf oder bei Erbpacht!
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Auszug aus dem Bebauungsplan 114

JOKFF < 0,30 m]

N
FHZ9.50m
OKFF < 0,30 m
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (WA)

maximal zulassige Anzahl der Wohnungen pro
Wohngebaude, z.B. max. 2 Wohneinheiten

2. MaR der baulichen Nutzung

max. 2 WO

0,3 zulassige Grundfiachenzahl (GRZ). zB. 0.3
F : i
|\06> zulissige Geschossflachenzahl (GFZ)
1 Zahl der zulassigen Vollgeschosse, zB. |
TH<450m maximal zulassige Traufhéhe (TH)
FHZ9,50m maximal zulassige Firsthohe (FH). z. B. 9.50 m

OKFF 20,30 m maximal zulassige Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise, siche textl. Festsetzung Nr. 8
o offene Bauweise

- Baugrenze

——— Gberbaubare Grundstiicksfliche

nicht aberbaubare Grundsticksflache

Je\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4, Verkehrsflachen

offentliche Stralenverkehrsfliche

Strallenbegrenzungslinie

5. Grunflachen

- Private Grunflache mit der Zweckbestmmung Erhaltfiiche

?.:? Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz

Fur die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht
Ihnen Herr Wiechering gerne zur Verfugung
(Telefon 04402/920 163, E-Mail wiechering@rastede.de).
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6. Wasserflachen

——_—
@ Umqrenn.hg von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses, hier: Regenruckhaltebecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Zweckbestimmung: siehe textl. Festsetzung Nr. 15

. Erhaltung von Einzelbdumen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

V F e nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, auf denen Bodenaufschittungen und
L 7/ ‘//': -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
ticsillc il jeglicher Art unzulassig sind, s. textliche Festsetzung Nr. 12

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

Innerhalb der festgesetzten aligemeinen Wohngebiete 14 (WA1 - WA4) gem. § 4 BauNVO sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 1-5 gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 4 (WA1 und WA4) sind je Wohngebaude
maximal sechs Wohneinheiten und innerhalb des festgesetzten Wohngebietes 2 und 3 (WA2 und WA3) sind
je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Besteht ein Baukorper aus zwei selbstandig
benutzbaren Gebduden, sind innerhalb des WA1 und WA4 je Baukorper insgesamt maximal sechs
Wohneinheiten oder innerhalb des WA2 und WA3 zwei Wohneinheiten zulassig. Sofemn mehrere Gebaude
aneinandergebaut werden, sind maximal drei Wohneinheiten innerhalb des WA1 und WA4 bzw. maximal
eine Wohneinheit innerhalb des WA2 und WA3 zuldssig (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten aligemeinen Wohngebiete 1 - 4 (WA1 - WA4) gelten fUr bauliche Anlagen
folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
a) FirsthGhe (FH): Obere Firstkante.
b) Traufhohe (TH): Schnittkante zwischen den AuRenfiichen des aufgehenden

Mauerwerks und der Dachhaut.
¢) Oberkante FertigfuBboden (OKFF): Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens

Unterer Bezugspunkt: Strallenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten
ErschlieBungsstraBe im Endausbauzustand, gemessen senkrecht
zur Mitte der zu erschiieflenden Strafte zugewandten Gebaudeseite.

Innerhalb der aligemeinen Wohngebiete 1 und 4 (WA1 und WA4) sind Staffelgeschosse gem. § 9 (1) Nr. 1
BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

Auf den stralenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (8) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemat § 14 (1)
BauNVO nicht zulassig (gem. § 23 (5) BauNVQ).

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a + b BauGB sind Garagen und Gberdachte
Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaRt § 14 (1)
BauNVO nicht zulassig.

Je Baugrundstick ist maximal eine Grundstickszufahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in einer Breite von
maximal 500 m zulassig. Bei Wohngebauden mit zwei und mehr Wohnungen sind ausnahmsweise
Grundstuckszufahrten mit einer maximalen Breite von insgesamt 7,00 m je Baugrundstick zulassig.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind Einzel- und Doppelhduser
zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung von max. 16,00 m. Hausgruppen
sind nicht zul@ssig. Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auf die
Gebaudelange nicht anzurechnen.

Der innerhalb des Geltungsbereiches gem. § § (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzte Einzelbaum ist auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vom
Eingriffsverursacher vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m ausgehend von der Stammmitte des zu
erhaltenden Einzelbaumes sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der
Erschliefungs- und sonstiger Baumafinahmen sind SchutzmalBnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920
vorzusehen.

Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25 b) BauGB ist der vorhandene Geholzbestand zu schutzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange
aufgrund einer Befreiung sind adaquat vom Eingriffsverursacher zu ersetzen.
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Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind standortgerechte Geholzanpflanzungen (Baum-Strauchhecken) aus
einheimischen Arten (z.B. Baume: Eberesche, Hainbuche, etc.; Straucher: Faulbaum, Holunder, etc.) nach
MaBgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 114 "lpwege - nordlich Feldstrale” anzulegen und
auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Malnahme
folgenden Pflanzperiode durchzuflihren.

Qualitaten:
Baume: Heister, 2x verpfianzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm

Innerhalb der besonders gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind zum Schutz der
angrenzenden Geholzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Bodenaufschittungen und -abgrabungen,
Boden- und Matenalablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird ein wassergebundener Ful- und Radweg mit einer
Breite von 3,00 m und einer Gesamtflache von S00 m* gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmuna festaesetzt.

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird die Emichtung eines Spielplatzes mit einer
Grofle von max. 550 m* festgesetzt.

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschatft ist das geplante Regenrlckhailtebecken (RRB)
durch geschwungene Uferlinien und flache Boschungsneigungen(mind. 1 : 3 bis 1 : S) natumah zu
gestalten. Das Gewasser ist weitestgehend der Sukzession zu uberlassen und in seiner
Entwasserungsfunktion zu erhalten. Die umliegenden Flachen sind als Extensivwiesen natumah zu
entwickeln und zu erhalten.

Als Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9 (1) Nr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehdlzentfemungen)
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auferhalb der Zeit zwischen dem 1.Marz und dem 1S.Juli durchzufihren. Eine
Baufeldraumung/ Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
15.Juli  zulassig, wenn durch eine Okologische Baubegleitung artenschutzrechtiiche
Verbotstatbestande ausgeschlossen werden konnen.

Als Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9 (1) Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG auBerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
30.September durchzufuhren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und
Sanierungsmallnahmen die Gebdude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur
hohlenbewohndene Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu uberpriufen. Sind
Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Als Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9 (1) Nr. 20 BauGB sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fur Brutvogel geman § 44 (1)
BNatSchG zu vermeiden, fur Star und Gartenrotschwanz jeweils sechs Nisthilfen anzubringen. Die
Nisthilfen missen jeweils speziell fur die zuvor genannten Arten geeignet sein und fachgerecht an dem
zu erhaltenden Baumbestand im Geltungsbereich angebracht und erhalten werden. Die Durchfihrung
der Mafinahmen ist rechtzeitig vor der Brutzeit zu gewahrieisten.
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HINWEISE

i Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtiiche Bodenfunde (das konnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohle- ansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutz-
behorde des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpfiege, Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener Strafte 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441/ 799-2120 unverziglich gemeldet werden.
Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstelien
sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. for ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich bedurfen einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung gem. § 13 NDSchG, diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
sein.

2. In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 114 "lpwege - nordlich Feldstrafle"
befinden sich Baudenkmale ("Butjadinger StraBe 1227 "Butjadinger StraBe 1177). Samtliche
BaumaBinahmen in der Umgebung eines Baudenkmales, die dessen Erscheinungsbild beeinflussen
kénnen, bedirfen gem. § 10 (1) Nr. 4 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

3. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die untere Abfallbehorde des Landkreises Ammeriand zu benachrichtigen.

4. Soliten Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Ammeriand zu benachrichtigen.

5 Soliten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend dem Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu
meiden.

6. Anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren.

: Solite die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z.B. Regenwasserzisterme, Hausbrunnen,
Grauwassemutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z.B. Toilettenspilung), ist dieses dem
Gesundheitsamt, Lange Stralle 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher Anlagen
muss den technischen Nomen entsprechen. Querverbindungen, z.B. Eigenwasserversorgungsanlage/
offentliche Wasserversorgung) sind auch innerhalb der Hausinstallation nicht zulassig.

8. Im Einmindungsbereich der K 143 "Butjadinger Stralle” in die Planstrale sind gem. RASt 2006, Bild 120
und Tabelle 59 beschriebenen Sichtfelder freizuhalten. Der Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder ist von
jeder sichtbehindemden Nutzung und Bepflanzung in einer Hohe von 0,8 m bis 2,5 m Gber der Oberkante
der angrenzenden Fahrbahnen der Strallen freizuhalten.

9. Von der K 143 "Butjadinger Strae" gehen Emissionen aus. Fur das geplante Baugebiet konnen
gegenuber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriuche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

10. Es ist die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 anzuwenden.

11. Die Innenbereichssatzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB fur einen "Teilbereich an der Butjadinger
Stralle" im Ortsteil Wahnbek der Gemeinde Rastede vom 23.12.2005 wird nach Inkraftreten des
Bebauungsplanes Nr. 114 "Ipwege - nordlich FeldstraBe™ aufgehoben.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 NBauO

1.

10.

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO Uber die Gestaltung ist mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 "Ipwege - nordlich FeldstralBe" identisch.

Innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten aligemeinen Wohngebietes 2 (WA2) sind die Dacher
der Hauptgebaude ails Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach mit einer sichtbaren Dachneigung von 2 30° zu
emichten. Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmetnisch zur Giebelachse auszubilden. Dies
gilt nicht fur:

- Dachgauben, Dacherker, Kriuppelwalme, Wintergarten,

- Terassenvorbauten, Windfange, Eingangsuberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone, sonstige
Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite
der jeweiligen Autenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in Form von Gebauden.

Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten aligemeinen Wohngebiete 1, 3 und 4 (WA1, WA3 und
WA4) sind die Dacher der Hauptgebaude als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach mit einer sichtbaren
Dachneigung von 2 20® zu errichten. Dies gilt nicht fur:

- Dachgauben, Dacherker, Kruppelwalme, Wintergarten,

- Terassenvorbauten, Windfange, Eingangsuberdachungen, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone, sonstige
Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite
der jeweiligen Auenwand in Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind sowie

- Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in Form von Gebauden.

Innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten aligemeinen Wohngebietes 1, 4 (WA1, WA4) sind als
Dachaufbauten nur Giebelgauben und Schieppdachgauben zulassig. Die Dachgauben dirfen eine
Gesamtbreite von 1/3 der Traufwandlange des Gebaudes nicht Gberschreiten. Der seitliche Abstand der
Gauben untereinander sowie zur auferen Dachkante (Ortgang) muss mindestens 0,80 m betragen.
Ubereinanderliegende Gauben sind nicht zulassig. Die Dachausbauten einer Dachfidache sind in Form,
Gestaltung, Abmessung und Material identisch auszufuhren. Der Abstand der Dachausbauten zur Dachkante
(Ortgang) sowie untereinander ist symmetrisch anzuordnen. Die Dachgauben sind von der Traufkante
abgesetzt und symmetrisch anzuordnen.

Innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten allgemeinen Wohngebietes 2 (WA2) sind als
Dachaufbauten (Dachgauben und Zwerchhauser) nur solche in Form von Giebelgauben,
Schieppdachgauben und Zwerchhausern mit Giebel (Zwerchgiebel) zuldssig. Die zulassige Traufhohe (TH)
innerhalb des WA2 darf durch diese Bauteile Uberschriten werden. Die Breite von Gauben und
Dachaufbauten darf insgesamt nur 1/3 der Traufwandiange betragen. Ubereinanderliegende oder
mehrgeschossige Gauben und Zwerchdachgiebel sind unzulassig.

Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten aligemeinen Wohngebiete 1 - 4 (WA1 - WA4) sind
glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen nicht zulassig.

Als Einfriedung sind zwischen den Verkehrsflachen und den stralenseitigen Baugrenzen zulassig:

- frei wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehoizen,

- dauerhaft begrunter und grundsticksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschendrahtzaun bis zu einer
Hohe von 1,80 m,

- Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m Héhe,

- Kombination aus Holzzaun bis 1,80 m Hohe und lebender Hecke: Holzzaune sind dauerhaft zu begrinen
oder alie 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lebender Hecken/Bepflanzungen zu gliedem,

- gemauerte Sockel, Stutzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchidassigem Zaun: Sockel und
Stitzmauer max. 0,45 m Hohe, Einzelpfeiler maximal 2,00 m Hohe bei mind. 1,80 m Abstand untereinan-
der.

Ein Verzicht auf eine Grundstiuckseinfriedung ist zulassig.

Die straflenseitigen und nicht dberbaubaren Grundsticksfiachen sind als Vorgartenbereiche auszubilden.
Nicht pflanzliche Elemente (z.B. Zaune oder Mauem) lber 1,10 m sind nicht zulassig. Der Vorgartenbereich
ist zu 80 % als Pflanzflache dauerhaft herzustellen, zu unterhalten sowie von Versiegelung freizuhalten.
Unzulassig sind Kunststofffiachen und groRfiachige Kiesschittungen.

Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauQ sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen
(Niederspannungs- und Femmeldeleitungen) nicht zulassig.

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Nr. 1 bis 8 dieser ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Gemag § 80 (5) NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach § 80 (3) NBauO
mit einer Geldbulle von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
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Auszug aus dem Gestaltungsplan

Binderung
Lauferverband 3-reihiq
Betonsteinpfl., grau




