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Informationen zum Baugebiet

,Am Dorfplatz*
Hahn-Lehmden

Bebauungsplan 111
Grundstuck fur den Bau von
zwei Mehrfamilienhausern

fur Investoren / Bautrager

Bewerbungsschluss
31.08.2024
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Ubersicht des Gemeindegebietes
von Rastede mit Hahn-Lehmden

) e s AL "\ Jageranenaeicn ; s \Nordment;
OR osenberg ; s haa.r_.serlr_
Hedwglt [ | . gl ¢ Nordbollen-
A Jaderberg -~ &\ hegen
i W o
psteder- N - AP b  Mentz
:{j.__ g f N> \
':Gjadefkreuzmoq'r
/ , : /" sidbollen-/ \ &idrm
- dekhausen hagen Lf'rause
qh
l} . /\ _ Lehmdermoor
gehe 7 /R b
"7 ,bjader.’angstraﬂe \
‘f # Ao e Waolfsstralie
L N e Wy o
'; An derSudbake Deifsha e 1 oOberstn
10!.’2?_1'91‘ p— \ %
v 7 Ne \
) Moorseite
- o
~, g
; 1 ?ﬂ\- :
. o ok
| Wiefelstede : 2
o _Rastede'l % % 5
forne 27 . v
7 Rast ede < . /Loyermaor
Nuﬁqf\r' i X y.- ¢
= : 1IN
o SchloBpark - OBarg_fjorn
. Sudende S
K!emen S 20 Lo :
: jiBoke! fE‘fﬂ'E Sudende i1 Hankhausen il = 7
f _ Leuchten Sudendef - (82t}
) "burg _ S
, w Y ‘ MoorRie
[ ﬁ.-" N Neusudende / Ipweger oy
p tﬁ\,'r " 37 Kreuz Oldenburg Nord z
L ——- | -
B"’f’“" 4 - - Wahnbek
> Y i < N
Neuenkmge - ;
, O.fenerfe.‘do
kr ;i f i ey .
nkruge He:dk_amp,o_. ,-ﬂ'Mer orfl £ GOfenerdrfiiuan



RESIDENZORT (_I_@ TEDE

Ortsplan Hahn-Lehmden
mit Lage des Baugebietes
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Geltungsbereich des
Bebauungsplans 111
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Der Bereich fur Mehrfamilienhauser ist gelb markiert
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Grundstucksaufteilungsplan
fur Mehrfamilienhauser

Dorfplatz
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Die Flache ist mit zwei Mehrfamilienhauser
mit max. 16 Wohneinheiten bebaubar!
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Angaben zu der Grundstucksgrofe,
der zulassigen Geschosszahl
und zum Kaufpreis

Grund- zulassige Gesamt- Bereich
sticks- Geschoss- [ kaufpreis

nummer zahl in €

A 2.268 ! 180 € 408.240,00 WA 1

2 Mehrfamilienhauser mit maximal 16 Wohneinheiten
offene Bauweise
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Zahl der zulassigen Vollgeschosse Il
maximal zulassige Traufhohe (TH) < 6,50 m
maximal zulassige Firsthohe < 9,50 m

Gewerbe im Erdgeschoss moglich (sh. Bebauungsplan 111 - § 1 der
textlichen Festsetzungen)
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Auszug aus dem Bebauungsplan 111
(Gesamtansicht)

WA
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Flache fiir 2
Mehrfamilienhduser
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FUr die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht
Ihnen Herr Wiechering gerne zur Verfugung
(Telefon 04402/920-163, E-Mail wiechering@rastede.de).
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Qvf) Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. Mak der baulichen Nutzung

max. 2 WQa Beschrankung der Zah!l der Wohnungen pro Wohngebéude, z.B. max. 2 Wohneinheiten
0.4 zuldssige Grundfidachenzahl (GRZ), z.B. 04
L] Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, z.B. 1l
FH= 9,50 m maximal zuldssige Firsthdhe (FH),z. B.FH = 950 m
TH= 4,50 m maximal Zuassige Traufhdhe (TH), z. B. TH = 450 m

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise

a abweichende Bauweise
r——— Baulinie
NE—— Baugrenze

dberbaubare Grundsticksflache
nicht dberbaubare Grundsticksfiache

A,
LEDY nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
4. Flache fir Gemeinbedarf

ﬂ Fléche fir den Gemeinbedari mit der Zweckbestimmung: Dorfplatz

&

Verkehrsflachen

dffentliche StraBenverkehrafiache

Stralienbegrenzungslinie

E| Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung: private Erschlietung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

. Erhalt von Einzelbdumen

1. Sonstige Planzeichen

::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiediicher N_u1zung: z.E’l._vnn Baugebieten, oder Abgrenzung des
MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebieis

LPB IV

Lémpegeibersiche gem. DIN 4108, vgl. L&rmgutachten

| I Beurteilungspegelbereich, vgl. Larmgutachien

rww Umgrenzung der Flachen fir Nutizungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
" & “ gegen achadliche Unwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeseizes

Abgrenzung unterschiediicher Lirmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

10

11:

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiste 1 (WA1) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4-5 BauNVO {Gartenbaubetricbe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1(6) Nr. 1 BauNV Q).

Innerhally der festgesetzten allgemeinen Wohngebiste 2 (WA2) gem. § 4 BauNV0 sind die ausnahmaweise
zulassigen Mutzungen gem. § 4 (3) BauNWVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) MNr. 1 BauNVO).

Innerhall: der festgesetzten allgemeinen Wohngebiste 1 (WA1) gem. § 4 BauNVO sind maximal acht
Wohneinheiten je Wohngebaude zuldssig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Innerhall der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 2 (WAZ2) gem. § 4 BauNVO =ind je Wohngebaude
maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Sofem zwei Wohngebaude als Doppelhaus aneinandergebaut werden,
iat je Wohngebiude nur eine Wohneinheit zuldssig (5 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Innerhall der festgesetzten allgemeinen Weohngebiete 2 (WA2) gem. § 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 30 % durch die Grundfidche der in § 19 {4) BauNVO bezeichnaten
Anlagen zulissig.

Innerhally der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA1, WAZ) gem. § 4 BauNVO gelten fur
bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (£ 18 (1) BaulNVvO):

Cberer Bezugspunki:

Traufhdéhe (TH): Schnittkante zwischen den Aultenflichen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut

Firsthdhe (FH): obere Firstkante

Cberkante des Oberkante des Fertigiufbodens im Erdgeachoss Gber Oberkante des

Fertigfukbodens {OKFF}: bestehendes Gelindes (siehe Hinweis Nr. 5)
Unterer Bezugspunkt:

Straltencberkante (Fahrbahnmitte) der néchsten Erschliefungsstralie im Endausbauzustand, gemessen
senkrecht zur Mitte der zu erschliefenden Stralle zugewandten Gebdudessite

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebiaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelgebaude oder Doppelhauser bis zu einer Gesamtange von max. 20,00 m zuldssig.
Hausgruppen sind nicht zuldssig. Garagen gem. § 12 BauNVQ und Nebenanlagen gem. § 14 BauMNVO sind auf
die Gebaudeldnge nicht anzurechnen.

Auf den strallenseitigen, nicht oberbaubaren Grundsticksfidchen sowie entlang der Yerkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung "private Erschiiefung™ sind Garagen und dberdachie Stelipldtze {Camports) gem.
§ 12 {6) BauNVO und Nebenaniagen in Form von Gebduden gemai § 14 {1) BauNVO nicht zuldssig.

Je Baugrundstick ist maximal eine Grundstickszufahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in einer Breite von maximal
5,00 m zuldssig. Bei Wohngebauden mit zwei und mehr Wohnungen sind ausnahmsweise
Grundstickszufahrien mit einer maximalen Breite von insgesamt 7,00 m je Baugrundstiick zui&ssig.

Innerhally der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Dnrl’platzzgem. £9 (1) Nr. 5 BauGB sind ein
Pavilion in Stahl-Glas-Konstrukiion mit einer Grundflache von max. 30,00 m* und der Zweckbestimmung
dienende bauliche Antagen zuldssig.

Innerhallb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweleinwirkungen

i. 5.d. BiIm5chG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind bauliche Malnahmen zur Umsetzung der Anforderungen
an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Malk R’y gee gem. DIN 4109-1:2018-01 Kap. 7.1, Gleichung (&) fir
schutzbedirfige Raume gem. DIN 4109 - 1:2018 - 01 ﬁap. 3,16 durchzufihren. Dabei sind die AulenkErmpegel
zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Lirmpegelbersichen ergeben.
Folgende Tabelle ist fiir die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und malgeblichen Aulenlarmpegel L
anzuwenden:

Larmpegelbersich Mafgeblichen Aulenldrmpegesl
Lain dB
| 55
1] B0
In 65
IV 70
W 75
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Innerhally des Beurteilungspegelbersiches [ {(BPB ) ist zur Nachtzeit als VYorkehrung zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. 5. d. BimSchG gem. § 2 (1) Nr. 24 BauGB fur schutzbedirftige Raume
gem. DIM 4109 - 1:2018 Kap 3.16 die erforderliche Gesamtachallddmmung der Aulenfassaden auch im
Liftungszustand durch schalligeddammie gof. fensterunabhdngige Liftungssysteme sicherzustellen. Alternativ
hierzu ist die Beldftung Gber ausreichend abgeschirmite Fassadenseiten zu gewdhrleisten.

Innerhail der Beurtellungspegelbereiche | und Il (BPEB | und BPB I1) sind als Vorkehrung zum Schutz gegen
schidliche Umwelteinwirkungen i. 5. d. BiImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Neubau bzw. baulichen

Anderungen zum Schutz der Auftenwohnbersiche geeignete bauliche Malknahmen (z.B. verglaste Loggien,
Wand oder Nebengebdude) zum Einhalten der Crientierungswerte gemal DIN 18005-1:2002-07 notwendig.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfzll im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechenden schalitechniachen Einzelnachweisen Gbher gesunde Wohn-
und Arbeitsverhalinizse zuldssig.

Innerhally des Plangebietes ist je Baugrundstiick ein kleinkroniger Laub- cder Obsthaum gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB zu pfianzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigsteliung der baulichen Malknahmen folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren.

Yorgeschlagene Pllanzenarten:

Laubbaume: Feldahom, Komelkirsche, Mehlbeere, Rotdomn, Weilldomn, Stieleiche
Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacoh Fischer, Ostfriesischer Striebling
Bimensorten: Gute Graue, Kostliche von Charneau, Meue Pointeau

Kirschsorten: Oktavia, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeusr, Schatienmorelie
Qualitéten:

Baume: Hochstdmme, 3 x verpflanzi, Stammumfang 12 -14 cm

Cbstbaume: Hochstdmme, Stammumfang 8 - 10 cm

Innerhail des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten
Einzefbdume auf Dauer zu erhalten und zu pfiegen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entzprechende
Erzatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden
Einzefbdume sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschitiungen unzuldssig; dies gilt nicht fiir dis im
Bereich der Verkehrsflichen gelegenen zu erhaltenden Einzelbdume. Wahrend der ErschlieBungszarbeiten
sind Schutzmalnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920:2014-07 vorzusehen.

Die entlang des Methener Weges und der Wilhelmshavener Stralle festgessetzten Einzelbdume gem. § 9 Abs. 1
Mr. 250 BauGB durfen fir die Anlage notwendiger Zufahrten auf einer Breite von jeweils 5,00 m je Grundstick
beseitigt werden. Bei der Bessitigung dieser Gehdlze sind standortgerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Die zu verwendenden Pllanzenarten und -qualitdten sind der textlichen Festsetzung Nr. 15 zu entnehmen.

Als MaBnahme zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.
20 BauGh sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir Brutvogel gemal § 44 BNatSchi zu
vermeiden, fir Star, Grauschnapper, Trauerschnapper und Waldohreule jeweils drei Nisthilfen anzubringen.
Die Misthilfen missen jewsils speziell fiir die zuvor genannten Arten geeignet ssin und fachgerecht angebkracht
und erhalten werden. Fir den Star, den Grauschnapper und den Trauerschndpper sind die Nisthilfen an den
festgesetzten und zu erhaltenden Bdumen im Geltungsbereich anzubringen. Drei Nisthilfen fir die
Waldohreule sind an bereits bestehenden Gehdlzstrukturen des Flursticks 17443, Flur 2 zum angrenzenden
Offenland anzubringen. Die Durchfihrung der MalRnahmen ist rechizeitig vor der Brutzeit zu gewéhrieisten.

Als Mainahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) MNr.
20 BauGh sind Baumfill- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde
gem. & 44 (1) BNatSchiG aulerhall der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 30. September durchzufiihren.
Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss und Sanierungsmalknahmen die Gebdude
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
Fledermausvorkommen zu dberprifen. Sind Individuen / Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Als Mainahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1)

Mr. 20 BauGB izt die Baufeldraumung / Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehdlzentfernungen) zur

YVemeidung artenschutzrechtlicher Yerbotstatbestande gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

aulerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durchzufihren. Eine Baufeldraumung /

Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli zulassig, wenn

Egrch eine dkologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden
NnEn.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1.

12

13

i4.

Sollien bei den geplanten Baw- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde {das konnen u. a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffilige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde} gemacht werdsn, sind diese gem. § 14 (1}
des Mds. Denkmalschuzgesetzes (ND5chG) meldepfichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehirde oder dem Mds. Landesamt fiir Denkmalpflege Referat Archaologie - Stitzpunkt
Oldenbury, Ofener Stralke 15, 28121 Oldenburg, Tel. 044 1728-2120 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Letter der Arbeiten cder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 (2} des NDSchiG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige urverdndert zu
fassen, bzw. fr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Forisetzung der Arbeit gestattet

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hirmweise auf Atablagerungen zutage trefen, so st
unverziglich die umtere Abfalloehdrde des Landkreises Ammerand zu benachrichtigen

Sollten Bodenvenanreinigungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehorde des
Landkreises Ammerand zu benachrichtigen.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Bombenblindganger, Granaten, Panzerfauste, Minen etz.)
gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessumng
Miedersachsen, Regionaldirektion Hameldn-Hannover - Kampfmittelbaseitigungsdienst (KBD} zu meldan.

Sollte die Mutzung siner Brauchwassesranlage (z.B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen,
Grauwassemutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z.B. Tolsttenspalung), ist dieses dem
Gesundheitsamt, Lange Stralle 38, 20655 Westerstede, anzuzeigen. Dhe Instaliation solcher Anlagen
muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen, z B. Eigenwassenmersorgungsanlage’
offentliche Wasserversorgung} sind auch innerhalb der Hausinstallation nicht zulassig.

Die im der textlichen Festsetrung Mr. 6 genannten Bezugshdhan und die o.g. DIM-Vorschriften sind beim
Bauvamt der Gemeinde Rasieds sinzusehen.

Zum Eingang des Bauantrages erfolgt die Eimaeisung der maximalen Hohe der Oberkante des
Ferigfullbodens im Erdgeschoss (OKFF) unier Bertcksichtigung des bestehenden Geidndes durch die
Gemeinds Rastede.

Im Einmindungshersich der Gemeindestralle "Methenar Weg" in die L 825 sind die gemall RASE 2006,
Bild 120 und Tabelle 58 beschriebenan Sichifelder freizuhalien. Der Bereich der freizuhalisnden

Sichtfelder ist von jeder sichtbehindemden Mutzung und Bepflanzung in einer Héhe von L8 m bis 2.5 m
Gber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen der Stralfen freizuhalien.

Fur die neu geplamten Nutzungen kdnnen im Hinblick auf die von der Wilhelmshavener Siralke (L 825}
ausgehenden Emissionen keine Anspruche gegenidber dem Strallenbautrager gestellt werden.

Inmerhalb des Geltungsbereiches gik enflang der Withelmshavener Stralle die Satzung der Gemeinde
Rastede zur Regelung der Aullenwerbung in Teilen des Gemeindegebicstas (2014)

tm Rahmien der Aufstellung des Bebauungsplanes Mr. 111 ist eine Ersatzaufforstung in Hohe wvon ca. 1,88

ha motwendig. Die Ersatzaufforstung wird auf den Flursticken gg (auf 8.115 m?} und 25 {auf 1.000 m),
Flur 7, Gemarkung Rastede und 1743, Flur 2, Gemarkung Rastede {auf 8.810 m?} vorgenocmmen.

E= ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wom 03.11.2017 (BGBL |, 5.
36834) anzuwenden.

Es ist die Baunutzungsverordnung { Baulvid) in der Fassung der Bekanmtmachung vom 21.11.2017
(BGEL |, 5. 37848) anzuwsnden.

Es gilt die Planzeichenverocrdnung (PlanZ\Vj 1880, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesstzes vom
04.05.2017 (BGBL. |, 5. 1047).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 Der Geltungsbereich der &rilichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauQ umfasst die festgesetzten
aligemeinen Wohngebiete 1 und 2 {(WA1, WAZ) des Bebauungsplanes Nr. 111 "Am Dorfplatz™ mit
ortlichen Bauvorschriften.

2. Innerhall: des Geltungsbereiches sind die Dacher der Hauptgebaude ausschiiellich als geneigte Dacher
mit einer sichtbaren Neigung von 2 20° zu emrmichten. Dieses gilt nicht fir Dachgauben, Dacherker,
Krippetwalme, Wintergarten, Eingangstberdachungen und Windfange sowie fir Garagen gem. § 12
BauNVQ und Mebenanlagen gem. § 14 BauMNVO in Form von Gebduden.

3. Als Material fiir die Dacheindeckung der Gebaude mit geneigten Dachem (ausgenommen Wintergarien)
sind nur rot bis rotbraune, anthrazit Tone sowie nicht giinzende Tondachziegel oder Betondachsteine
zuldssig. Glasierte und sonstige reflektiersnde Dacheindeckungen sind unzuldssig. Hierzu sind fir Rot
biz Rotbraunténe wahlweize die Farben des Farbregisters RAL 840-HR {matt) der Ziffern Mr_ 2001, 2002,
3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 5004 oder 8012, fir Anthrazittine die Nr. 7012, 7015, 7016, 7024 oder
9007 zu verwenden.

4. Innerhall des Geltungsbereiches ist das sichtbare Aullenmauerwerk aus Verblendmauerwerk
herzustelien: Fur das Verblendmauerwerk sind Rot bie Rotbrauntbne zuldssig. Es sind wahlweise die
Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) der Ziffern Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016,
8004 oder 8012 zu verwenden. Bis zu einem Anteil von 30 % ist Holz, heller Pulz oder Klinker in den RAL
Farben 1014 elfenbein, 1013 periweilt, 7035 lichtgrau, 7032 kieselgrau, 744 seidengrau, 7047 telegrau
4, 9001 crémeweilt, 9002 grauweill zuldssig. Die Emichiung von Windf&ngen, Balkonen und Wintergérten
ist mit anderen Baumaterialien zuldssig.

5. Innerhall: des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA1) gelten fir Aulenwande folgende Yorschrifien:

+ Die Aullenwinde gind als Lochfassaden auszubilden, d.h. dass Offnungen in der Fassadenfldche
allseitig von Wandflachen umschiossen sind.

+ Fensterdffnungen missen ein stehendes Format haben.

L Eiiﬁ esamtbreite der verglasten Fidchen darf héchstens 60 % der Gesamtbreite des Hauses

etragen.

* Bei Geschafizgebduden gilt fir die Erdgeschosszone abweichend von der drilichen Bauvorschrift Nr.
S Abs. 2 und 3: Die Gesamtbreite der verglasten Flachen darf 90% der Gesamibreite des Hauses
betragen. Die Fenster missen von Wandpieilemn oder Stutzen eingefasst sein. Pleiler und
Wandflachen missen mind. 0,365 m breit sein.

= Sonnenschuizeinrichtungen und Fensteriberdeckungen sind nur im Erdgeschoss bis Unterkante
Fenster des daniberliegenden Geschosses zulassig. Sie Sind entzprechend den Fensterbreiten zu
unterieilen. Grilkere Sonnenschutzeinrichiungen und Fensteriberdeckungen sind ausnahmsweise
zuldssig, wenn sie sich in die kleinteilige Gebiude- und Fassadenstruktur einfigen.

6. Als Einfiedungen sind zwischen den Yerkehrsflachen und den strallenzeitigen Baugrenzen zulassig:

+ frei wachsende oder geschnitiene Hecken aus standorigerechten, heimischen Gehdlzen

+ dauerhafi begrinter und grundstiicksinnenseitig gelegener Gitierstab- oder Maschendrahtzaun bis zu
einer Héhe von 1,80 m

= Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m Héhe

= Kombination aus Holzzaun bis 1, 80 m Héhe und lebender Hecke: Holzzdune sind dauerhaft zu
begrinen oder alle 4,00 m Lénge durch mind. 2,00 m lange Abachnitte lebender
Hecken/Bepflanzungen zu gliedem.

* Gemauerter Sockel, Stlizmavuer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchlassigem Zaun: Sockel
und Stitzmaver max. 0,45 m Hohe, Einzelpfeiler maximal 2,00 m Héhe bei mind. 1,50 m Abstand
untersinander. Ein Verzicht auf eine Grundstickseinfriedung ist zulassig.

T Die straltenseitigen und nicht Gberbaubaren Grundsticksfachen sind als Vorgartenbereiche auszubilden.
Micht pflanziiche Elemente (z.B. Zaune und Mauern) dber 1,10 m sind nicht zulassig. Der
Vorgartenbereich ist zu 80% als Pflanzflache dauverhaft herzustelien, zu unterhalten sowie von
Versiegelung freizuhalten. Unzulassig sind Kunststoffi3chen und grofiflachige Kiesschittungen.

8. Crdnungswidrig handelt nach § 80 {3) NBauQ, wer vorsatzlich oder fahridssig den Nr. 1 bis 7 dieser
artlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Gemai § 80 (5) MNBauO konnen COrdnungswidrigkeiten nach
5 80 (3) NBauQ mit einer Geldbulte von bis zu 500.000 Eurc geahndet werden.



RESIDENZORT C_I_%JS TEDE

Gemal} Punkt 6 der Textlichen Festsetzungen in Verbindung
mit den Punkten 6 und 7 der Hinweise des Bebauungsplans 111
ist die HOhe des fertigen Erdgeschossfullbodens vorgegeben.
Die einzelnen Hohen sind dem Plan zu entnehmen. Diese
Hohen sind zwingend einzuhalten.
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Aufgrund der Hohenunterschiede im naturlichen Gelande des
Baugebietes, kann es erforderlich sein, dass der Bau einer
Statzwand an der Grenze zum Nachbargrundstick erforderlich wird.



