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Informationen zum Baugebiet

,Im Gohlen*
Rastede

Bebauungsplan 100

Grundstucke fur den Bau von
Mehrfamilienhausern

Investoren / Bautrager aufgepasst!

Bewerbungsschluss
15.05.2025
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Ubersicht des Gemeindegebietes
von Rastede
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Geltungsbereich des
Bebauungsplans 100
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Der Bereich fur Mehrfamilienhauser ist mit
dem gelben Pfeil markiert.



RESIDENZORT (!%JS TEDE

Lage der drei \ o
Grundstucke fur eine
Bebauung mit
Mehrfamilienhausern

(rot umrandete
Flache)
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Insgesamt befinden sich in diesem
/o7  Bereich 8 Grundsticke fir den Bau
7 .. von Mehrfamilienhdusern. Die griin
. markierten Grundstlcke entlang der
Stralde ,Im Gohlen® werden
voraussichtlich im Jahr 2027
angeboten.
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Angaben zu der GrundstucksgroRe, der
zulassigen Geschosszahl und zum Kaufpreis

Grund- zulassige Gesamt- Bereich
stucks- Geschoss- kaufpreis

nummer zahl in €

A 850 | 270 € 229.500,00 WA 1
B 851 | 270 € 229.770,00 WA 1
C 837 | 270 € 225.990,00 WA 1

C-837Tm?-
225.990,00 €
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Auszug aus dem Bebauungsplan 100

Aktuell zur Vermarktung ausgeschriebener Bereich
fur Mehrfamilienhauser

T
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Vasserfeitung
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FUr die Beantwortung von Fragen zum Baurecht steht
Ihnen Herr Wiechering gerne zur Verfigung
(Telefon 04402/920-163, E-Mail wiechering@rastede.de).
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeinas Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
0.3 Grundflachenzahl
’dr?!:_\' Geschossflachenzahl

| Zah! der Voligeschosse als Hochstmal

an Zahl der Voligeschosse zwingend

fHzoem  Hohe baulicher Anlagen als Hichstmal (TH= Traufhdhe, FH= Firsthohe)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhdusear zuldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zulgssig

Abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze

(berbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche Strattenverkehrsflache

Straenbegrenzunagslinie

- e ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

\erkehrsflache besonderar Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Ful- und Radweg
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8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—r——o—i-  unterrdische Letung (Wasserleitung des OOWW)

Richtfunktrassen mit 100 m Schutzstraifen

9. Griinflachen

Private Grinflache

Zweckbestimmung. Gartentand

fweckbestimmung: Gartenland! Verkehragrin

Offentliche Grinfliche

Zweckbestimmung: Parkanlage

fweckbestimmung: Kinderspielplatz

10. Wasserfléchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regsiung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenruckhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Matur und Landschaft

m Urmgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklung ven Baden, Natur und Landschaft

@ zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strischern und sonstigen
2 o o o Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (nachrichtlicha Ubemahme)

Zweckbestimmung: Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ o)

Mit Leitungsracht zu belastende Flache zugunsten der Gemeinde

"

Bemessungspunkt mit Hohenangabe in Normalhohennull

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des raumlichen Gelungsberaiches des Bebauungsplanes
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Textliche Festsetzungen

&1

§2

£3

4

&5

&6

Art der baulichen Nutzung

In allen Allgameinan Wohngebieten (WA 1 - 5} sind die in §4 Abs. 3 BauNVD genannten
ausnahmsweise zulassigen Mutzuengen michl zulassig

Anzahl der Wohneinheiten

In den aligemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind gemad § 2 [1] Nr. & BauGB je
angefangane B00 gm Grundsticksfidacha eing Wohneinheit zuldssig.

Héhenfestsetzung

Gemdl § 16 [2] BauNVD in Verbindung mit § 18 {1} BaubVvO wird bestimmi, dass die maximal
zulgssige Traufhehe (Schmittpunkt zwischen dem untersien Punkt der Dechhawt wund dem
aufgehendem Mausrwerk) gemal Einschreb im Planieil des Babauungsplanas. jewsils gemessen
zwischen der Linteren Bezugsebene und der Traufe, micht lUberschritten werden darf. Lintere
Bezugsebene ist der der Gebdudemitte nachsigelegene eingetragene Bemessungspunkt her
Momalhéhernull  (MHMN)  der  Fahreahnoberkante der  affentlichen Stralenverkehisflache.
Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und
Abwalmungen

In den W& 3 und WA 4 ist auf zwei Gebsudeseiten eine Traufhdhe von maximal 6,0 m auf maximal
1/3 der Gesamitraufbreite zulassig.

Gemik § 16 [2] BauMvO in Verbindung mit § 18 {1} BauhvO wird bestimmi, dass die maximal
ruldssige Gebiudehthel Firsthahe (hachster Punkl der Dachkonstrukiion) baubicher Anfagen geman
Einschrigk im Planteil des Bebavungsplanes, jeweils gemessen zwischen der Unteren Bezugsebena
und der Gebdudehdhe, nicht Oberschritten werden darf. Untere Bezugsebene (=i der der
Gebdudemitte nachstgelegene eingetragene Bemessungspunkl uber Nermalhohennull (MHN) der
Fahrbahnoberkante der ffenilichan Stratenvarkenrsflache.

Gemé&k § 9 (2) BauwGE darf die Oberkanie des fertigen Erdgeschossiullbodens in den WA 1 bis WA S
- gemessen in der Mite des Gebawdes - nicht mehr als 0,30 m dber dem der Gebaudemstie
nachstgelegenen im Plantell des Bebauungsplanes eingetragenen Bemessungspunki Ober
Mormal héhennull (NHMN) der Fatwbahnoberkante der dffentlichen Stralemerkehrsfidche fliegen.

Staffelgeschosse

Gemdk § 9 Abs 1 Nr. 1 BauvGB iv.m. § 18 Abs. 2 Mr. 3 BauMNvO sind in allen Allgamainen
Wohngebieten (WA 1 - 5) Staffelgeschosse unzuldssig.

Bauweise

Gemalk § 9 (1) Nr. 2 BauGB iV m. § 22 (4) BauNVO wird flr die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - 4
gine abweichende Bauwesisa festgeseizt Grundsaiziich gilt die offene Bauweise gemal § 22 (2)
BauMNVD. Abwelchend sind nur Gebdudelangen (maligeblich AuBenwand) big 16 m (bel
Doppelhausem 8 m je Doppelhaushalfie) zuléssig

Baulinke

Gemal & 23 Abs. 1 und 2 BauNV( ist ein YWor- und Zurlicktreten untergecrdneter Bauteile (z.8
Loggien, Eingangsbereiche, Erker) gegeniiber den Baulinien bis zu einem Mal von 50 cm zuldssig,
weann der Anteil der zurickiretenden Bawieile an der Breite der straenssitigen Aulenwand
insgesamt 25 % micht dberschreitet
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Garagen, Carports, Nebenanlagen

Garagen und Oberdachie Stellpldtze (Carpods) sind in den aligemeinen Weohngebieten WA 3 In
ginem Abstand von &0 m, in den W& 1, WA 2, WA 4 und WA 5§ in einem Abstand won 80 m,
gemessan van der Grenze der zur Erschlielung genulzten affentichen Yerkehrsilachen unzulfssia.
Daven ausgenommen sind in das Wohngebaude integriens Garagen.

Auf den nich! Oberbaubaren Grendsticksflachen zwischen der Baugrenze wnd der zur Erschliefung
genutzien offentlichen Verkehrsfldche sind Garagen und Uberdachte Sieliplatze (Carpors) und
Steliplgize gemall § 12 BaulNVO sawie Nebenanlagen gematt § 14 BauNVQ nicht zuléssig. Davon
ausgenommen sind die in § 8 der texilichen Festselzungen und in § 7 der Srtlichen Bauworschriften
for zulassig erlanen Zufahren’ Zuwegurgen und baulichen Ankagen

Grundstiickszufahrten

Zur Erschiiefung der Baugrundstucke ist die Anlegung von Grundstlckszufahrten mit einer Breile
von insgesamt 5,0 m je Baugrundsitck zuldssig. Bei Wohngeb&uden mit zwei und mehr Wohnungen
sind ausnahmsweise GrundstGckszufahrien mit einer maximalen Breite von insgesamt 7.0 m je
Baugruendstick zuldssig

Pflanzgebote und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der mit P 1 gekennzeichneten prvaten Gronflache sind zur Gliederung der Bauflachen in
giner Breite wvon 5 m freiwachsende Laubgehdlzhecken aus standongerechien Baumen und
Strauchern nachstehender Gehalzliste zu pflanzen und zu unterhaiten. Die Pllanzung ist zweireihig
mit @inem Pflanz- wund Redhenabstand von 1,5 m anzulegan, Bei Abgang sind Meupflanzungen
VOTZUNENmEn.

Innerhalb der mit P 2 gekennzeichneten privaten Granfidche zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bapflanzungan gaman § 9 (1) Mr. 25 aist zur Einbindung des Baugebietes
im die Landschafl in einer Breite von 5 m ein zweirelhiges Feldgehdlz standorgerechter Aren
nachfoigender Pflanzliste in einem Pflanz- und Reihenabstand wvon 1,5 m anzulegen und zu
urterhalian,

In der am sidbsilichen Plangebietsrand durchgéngig fesigeseizien Flache zum Anpflanzen won
Baumen, Strducher und sonstigen Bepflanzungen (P 3) gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGE ist eine
alleeartige Baumrelhe in einem Pllanzabstand von 10 m zu pllanzen und zu unterhalten. Geeignete
Baumarien sind Stieleichen (Quercus robur) und Rotbuchen (Fagus syivatica) als Hochstamme
(Stammumfang mindestens 12-14 cm.). Die verbeibanden Freiflachen sind sls extansiv genuizter
Grinlandsaum zu pllegen (zweimalige Mahd). Das Mahgut ist von der Flache zue entfernen. Zum
Schutz der Stralfenbiume sind bauliche Anlagen. jegliche Versiegelungen, Materalablagerungen
[auch Kompast), Aufechiftungen und Abgrabungean sewie Aufflllungan unzuldssig.

Cria mit M 1 gekennzeichnete Flédche for Maknahmen zum Schulz, zur Pilege und zur Endwicklung
von Boden, Matur und Landschaft ist als zusammenhangende Dauergriniandflache zu erhalten und
enisprechend den  natdrlich  verlieganden  Standoribedingungen zu einem  feuchtegeprigten,
artenraichen Bestand zu entwickeln, Im Ubergang zum Siedlungsraum sind Gehélzpflanzungen in
Einrel und Gruppenstellung zulassig.

In der affentlichen Grinflache mit den Zweckbestimmungen .Parkaniage und RRE* und den
iberlagernden Festsetzungen Flachen fir die Wasserwirtschaft und MaBnahmen zum Schulz, zwr
Pllege wnd zur Emwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M 2) sind zulissig: naturnah
gesialtete Anlagen zur Oberflacheneniwésserung enisprechend der wassenwinschaftiichen
Anforderungen  (Regenrilcknaliebecken), parkartige (Gestaltung der Randbereiche  mit
standorigerechten Gehdlzpflanzungen in Gruppen- und Einzelstellung sowie von Strauchemn gemat
Fflanziiste. Die verbleibenden Freiflachen sind extensiv als Grinflache zu pflegen,

Gehdlzliste

Baumarien | Strducher ! niedere Bauma
Schwarzerle Alnus ghutinosa | Feldahom Acer campestre
Spitzahom Acer plalanohdes : HEIE.Eﬁ Corylus avellana
Sandbirke Betula pendula Weidom Craglaegus monegyna
Hainbuche Carpinus betulus | g;mi"*'m I;::nmera periclymenum
Ratbuche Fagus syhatica " LY IR B ey
Stieleiche ot | Fautbaum Rhamnus (ranguéa

| Hundsrose Rosa canina

| Eberesche Sorbus aucuparis

| Schneeball Wilsumuoem opulus
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Ortliche Bauvorschriften

§1

§2

&3

g4

§5

§6

Geltungsbereich

Die drtichen Bauvorschriften werden fir die im Bsbauungsplan Wro 100 Im Gahlen®
festgesetzten Allgemeinen Waohngebiete WA 1 - WA § getroffen.

Dachformen

in allen Algemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA &) sind nur symmetrisch geneigle
Sattelddcher, Walmdacher und Krippetwalmdacher mit beidseitig gleicher Traufhtihe zuldssig

Dachaufbauten
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 upd WA 5 sind Dachgauben unzulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 k&nnen Dachaufbauten/Dachgauben in
mehrere gleiche Einheiten aufpeteilt werden, ihre Gesamtldnge darf 50% der Gebaudeldnge
nicht dberschreiten. Der Abstand von Origang und Grat des Walmdaches muss mindestens
1,5 m betragen.

Dacheindeckung = Materialien

In allen Algemeinen Wohngabeten (WA 1 — WA §) sind glasierte Dacheindeckungen
unzulassig. Edelengobiere Dacheindeckungan sind zulassig.

in allen Allgemeinen Wohngebieten sind als Material fir die Dacheindeckung nur Ziegel!
Dachsteing in roten oder rofbraunen oder anthrazit Farbitnen zuldssig. Als ot bis  rotbraun”
gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben 2001, 2002, 3000, 3002,
3003, 3013, 3016, 8004 und 8012 Als anthrazit® gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL
7012, 7015, 7016, 7024, 9007

Dachneigung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 5 sind die Décher der Hauplgabaude
mit Dachneigungen zwischen 20 bis 30 Grad zu erichten,

Irn den Allgemeinen VWohngeblaten WA 3 und WA 4 zind die Dacher der Hauplgebavde mit
Dachneigungen zwischen 30 und 45 Grad zu errichten

Die Vorschriften zur Dachneigung geften nicht fir untergecrdnete Gebaudeteile, Quergiebal,
Dachaufbauten. Krippehwalmea, Vorbauten, Wintergaren, Veranden sowie Garagen, Carports
und Mebenanlagen |5 v. § 14 BaulWO.

Auf 10 % der Grundfiache sind abweichend geringere Dachneigungen zulassig.

Fassaden

Irm WA 3 st bel der Gestallung der AuBenwande der Hauplgebdude und Garagen rofes bis
rafbraunas unglasiertes Verblendmauenverk zu verwendan, Ein Holzantzil von 30 % oder heller
Futz bis 30 2% oder heller” Klnker bis 30 % in den RAL Farben {1014 elfenbein, 1013 perbweil,
7035 kehigrau, 7032 kieselgrau, 7044 seidengraw, 7047 telegrau 4, 9001 crémeweil, 9002
grauwei®) sind zulazsig. Untergeordnete Bauteile und Wintergarten dirfen auch mit anderan
Baumaterialien errichiet werden,

Ale Grundlage fir die robfrotbraunen Farbidne gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002 3000,
3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012,
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Grundstiickseinfriedungen

Alz Grundsticksainfriedung sind in allen Waohngebiaten (WA 1 - 5) entlang &ffentiicher
Verkehrsflachen zuldssig

+ |ebende Hecken

« dauerhaft begrinter und  grundsticksinnenseity  gelegener  Gitlerstab-  oder
Maschendrahtzaun bis zu einer Hohe von 1,80 m

= Holzzaun cder Mauer bis 1.10 m Hohe

« Kombinabon aus Holzzaun bs 1,80 m Hohe und lebender Hecke: Holzzaune sind dauerhafi
zu begrinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitle lebender Hacken/
Bepflanzungen zu gliedern,

« Gemauerter Sockel Stitzmauver, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchiassigem Laun:
Sockel und Stotzmauern max. 045 m Hohe, Einzelpfeiler maximal 200 m Hoke bei mind
1,80 m Abstand untersinander

Ein Werzicht auf eine Grundstickseinfriadung ist zuldssig.

58

Vorgartengestaltung

Gemall § 84 {3) Nr. & NBauD sind in den Aligemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4 und WA 5 die
nichlt dberbaubaren Grundsticksfiichen in einem Abstand von 3 m, in den Allgemeinen
Wohngebigten WA 1 und WA 3 in einem Abstand von & m, gemessen von der Grenze der
fesigeseizten Gffentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der in der texflichen Festsetzung Nr
g for zulassig erklarten und in ihrer Breite beschrankten Zufahrten und Zuwegungen und in § 7
der drtlichen Bauvorzschrifien fur zulassig erkigrten Einfriedungen, alz Vorgartenbereiche zu
gestalten. In den stralenseitig nichl dberbaubaren Flachen sind nicht pflanzliiche Elemente (2.8,
Zaune, Mauern) Ober 1,1 m nicht zuldssig. Dabei ist nsbesondere eine weilargehende
Versiegelung oder Befestigung wnzuldssig. 80% der Vorgarenflache sind als Pllanzfiache
anzulegen. Unzukassig sind Kunstsioffflachen und grolflachige Kiesschittungen.

Hinweise

1)

21

3

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichiliche Bodenfunde (das konnen
w8 sein:  Tongefafischerben,  Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffdllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationan, auch geringe Spuren salcher Funde) gemacht werden,
sind diese geman § 14 Abs. 1 des Nds Denkmalschulzgesetzes (NDSchG) meldepilichtiy wnd
missen dem Niedersdchsischen Landesamt fir Denkmalpfiege = Stitzpunkt Oldenburg, Clener
Strafe 15, 26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde gemeldet werden
Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untermehmer. Bodenfunde und
Fundstelien sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchi bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert 2u  lassen, bzw.  fir heen  Schutz ist Sorge 2o tragen, wenn  nicht  die
Denkmalschuzbehorde vorher die Forsetzung der Arbeit gestatet,

Soliten bei geplanien Baw- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
ireten. so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen,

Die Lege der ‘Verscrgungsleitungen ist den Bastandsplanen der  zustandigen
Wersorgungsunternahmen zu entnehmen.
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3 Die Lage der Versorgungsleitungan ist dan Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsuntermatman zu entnehmen.

4) De aufgrund crdnungsgemaier Bewirnschaftung der angrenzenden landwirischafflichen Nutzflachen
ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen eine typische
Begletterscheinung fur den landlichen Bergich dar und kénmen nicht als unzuldssige Skbrung
angesshan wearden

8) Die europdische Hochwassemisikomanagementrichtlinia (HWRM-RL) wurde mit der Movelle 2000 des
WHG in naticnales Recht umgesestzt. Im Rahmen der Umsetzung der HWRM-RL hat der
Misdersachsische Landesbatneb fir Wasserwirtschaft, Kisten- wund Naturschutz (MLWEN) unter
anderam die Bewertung won Hochwassemsiken und die Beslimmung von Gebseten mit signifkantem
Hochwassermsiko nach § 73 WHG durchgeliht.

Anschiiefend hat der NLWEN bis Ende 2013 die Risikogebiete nach & 74 WHG in ihrer flachenhaften
Ausdehnung in Hochwassarrisike- und Gefahrenkarten dargestallt und verdffentlicht. Der Planberaich
befindet sich im (Hochwasser-JRisikogebiet im Sinne der §§ 72 und 74 WHG, Dabei liegt der
Flanberaich m  sogénannten  geschutzbén  Kuostengebet, n dam  nur  enge Asdnge
Hochwassenvahrscheinlichkeit bel Exiremereignissen besteht Das Hochwasser tritl im Mittel seltener
als alle 100 Jahre auf Die Risikogebiete dirfen daher nicht mit den Uberschwemmungsgebieten
verwechsalt werden, die gemal § 75 WHG durch Rechtsverordnung fesigesstzt werden und nach §
78 WH{S Bau-, Bauleitplanunas- und Nutzungsverbota sowie sonstige Mutzungsbeschrankungan zur
Folge haben. Der Vermerk von Risikogebieten hat allein informativen und indikativen Charakter.

Es wird darauf hingewiesen, dass bedingt durch die ortlichen
Bodenverhaltnisse und der hohen Grundwasserstande innerhalb
des Bebauungsplans Nr. 100 keine um 50 % abgeminderte
Anrechnung von Pflasterflachen aus wasserdurchlassigen
Material erfolgen kann. Die gepflasterten Flachen (auch z.B.
Spurplatten) sind insoweit zu 100 % bei der Ermittlung der GRZ I
zu berucksichtigen und nachzuweisen.
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Auszug aus dem Gestaltungsplan
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Strallennamen:

Heinz-Frieler-Stralte
Wolfgang-Duwe-Stralie
Konrad-Ullrich-Stralle
Hermann-Folkers-Stralie
An der Hankhauser Bake




