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Informationen zum Baugebiet

,Im Gohlen*
Rastede

Bebauungsplan 100

lll. Vermarktungsabschnitt
Einzel- und Doppelhauser
Stadtvillen
(oranger Bereich)

sowie

IV. Vermarktungsabschnitt
Einzel- und Doppelhauser
(rosa Bereich)

Bewerbungsschluss
15.05.2025
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Ubersicht des Gemeindegebietes
von Rastede
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Ortsplan Rastede mit Lage des Baugebietes
SR
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Geltungsbereich des Bebauungsplans 100
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Lage der Grundstucke fur

Einfamilien- und Doppelhauser im
lll. und IV. Vermarktungsabschnitt
(rot umrandet sowie orange und rosa unterlegt)




Bereich / Kaufpreis

WAZ2 - 275,00 Euro/m?
o WA4 - 225,00 Euro/m?
B WAS5 - 275,00 Euro/m?

RESIDENZORT e
(IQETEDE-_ R
-r--"r-'- -




RESIDENZORT (i% T E D E

Grundstucksaufteilungsplan
lll. Vermarktungsabschnitt

Auf den Grundstlcken 49 bis 63 ist eine zweigeschossige Bauweise erlaubt.
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Grundstliicke ohne Nummer werden erst in spateren Vermarktungsabschnitten angeboten.
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Grundstucksaufteilungsplan
IV. Vermarktungsabschnitt

Auf den Grundstlcken 41 bis 48 und 71 bis 73 ist eine eingeschossige und auf den
Grundstucken 64 bis 70 ist eine zweigeschossige Bauweise erlaubt.
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Angaben zu den GrundstucksgroRen, der
zulassigen Geschosszahl und zum Kaufpreis

Grund- GrofRe GroRe Bereich zuldssige Preis in Preis in Gesamt-

stiicks- des der Geschoss- € pro € pro m? kaufpreis

nummer Haus- Griin- zahl m? Griin- in €

grund- flache Haus- flache
stiicks in m? grund-
in m? stiick

41 613 74 WA4 I 225 80 143.845,00
42 715 46 WA4 I 225 80 164.555,00
43 740 19 WA4 I 225 80 168.020,00
44 667 --- WA4 I 225 == 150.075,00
45 668 163 WA4 | 225 80 163.340,00
46 688 --- WA4 | 225 == 154.800,00
47 654 --- WA4 I 225 --- 147.150,00
48 547 --- WA4 I 225 --- 123.075,00
49 625 - WAS Il 275 --- 171.875,00
50 601 === WAS5 Il 275 --- 165.275,00
51 602 - WAS Il 275 === 165.550,00
52 602 - WAS Il 275 === 165.550,00
53 601 - WA2 Il 275 - 165.275,00
54 600 - WA2 Il 275 - 165.000,00
95 600 === WA2 Il 275 - 165.000,00
56 591 - WA2 Il 275 - 162.525,00
57 607 - WA2 Il 275 - 166.925,00
58 605 === WA2 Il 275 - 166.375,00




59 605 --- WA2 Il 275 --- 166.375,00
60 604 --- WA2 Il 275 --- 166.100,00
61 578 --- WA2 Il 275 --- 158.950,00
62 649 --- WA2 Il 275 --- 178.475,00
63 622 --- WA2 Il 275 --- 171.050,00
64 645 --- WAS5 Il 275 --- 177.375,00
65 645 --- WAS5 Il 275 --- 177.375,00
66 641 --- WAS5 Il 275 --- 176.275,00
67 635 --- WAS5 Il 275 --- 174.625,00
68 635 --- WAS5 Il 275 --- 174.625,00
69 635 --- WAS5 Il 275 --- 174.625,00
70 568 --- WAS5 Il 275 --- 156.200,00
71 660 --- WA4 I 225 --- 148.500,00
72 732 --- WA4 I 225 --- 164.700,00
& 783 --- WA4 I 225 --- 176.175,00
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Hinweis

Bei vier Grundsticken (Nr. 41 bis 43 und 45) wird
jeweils an der hinteren Grundstucksgrenze eine Grun-
bzw. Grabenflache mit verkauft. Die Flurstucke sind im
Bebauungsplan 100 als ,Private  Grunflache,
Zweckbestimmung Gartenland bzw. Gartenland/
Verkehrsgrun® festgesetzt.

In dem Bereich des Grunstreifen bzw. an der hinteren
Grundstucksgrenze wurde ein Regenwasserrohr
verlegt, fur das ein entsprechendes Geh,- Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde im Grundbuch
einzutragen ist. Die Kosten der Wartung, der Inspektion
und der Instandsetzung der Regenwasserleitung sowie
die Verkehrssicherungspflicht tragt die Gemeinde
Rastede.

Der vom Verlauf der Leitung betroffene Bereich darf
nicht Uberbaut sowie mit Baumen oder Strauchern
bepflanzt werden.

Die Graben- bzw. Grunflachen werden mit einem
Grundstuckspreis von 80,00 € pro gm angesetzt.
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Beispielberechnung Kaufpreis / Erbbauzins

Baugebiet "Im Gohlen” - lll. Bauabschnitt
Bebauungsplan 100, WA 2

Grundsticksgrofe:
601
Aufteilung gemafd
Kaufpreisberechnung
zweigeschossige
Bauweise WAZ2 Kauf Erbbauzins
1.5 %
Grundstickskaufpreis jahricher
Bauland 216,86 € 130.332,86 € Erbbauzins
abzuglich der Kosten fur
den RW und SW Schacht
in Hohe von 145526 €| 128.877,60 € 1.933,16 €
ErschlieBungsbeitrag 121 € 30.777,21 €]  30.777,21 €
SW-Beitrag 534 € 3.209,34 € 3.209,34 €
SW-Schacht 72763 € 121,63 € 127,63 €
RW-Beitrag 159 € 955,59 € 935,59 €
RW-Schacht 72763 € 721 63 € 127,63 €
275,00 €|Gesamtkaufpreis: | 165.275,00 €| 38.330,56 €

Der Gesamtkaufpreis belauft sich auf 165.275,00 €.

Bei Erbpacht sind mit Abschluss des Erbbaurechtsvertrags der ErschlieBungsbeitrag und

die Anschlussschachte sofort zu begleichen. Auf den verbleibenden Betrag entfallen die

Erbbauzinsen, die sich wie folgt errechnen:

Bei einer GrundsticksgroBe von 601 m* und einem um die ErschlieBungskosten bereinigten
Quadratmeterpreis von 216,86 €'m® ergibt sich ein Anrechnungsbetrag in Hohe von
128.877.60 €, auf den die jahrlichen Erbbauzinsen zu entrichten sind.
Der Erbbauzins betragt 1,5 % somit jahriich 1.933,16 €,

Der monatliche Betrag belauft sich auf 161,10 £

Eine Anpassung des Erbbauzins erfolgt frihestens nach 10 Jahren.
Zuzuglich der Notargebiihren und der Grunderwerbssteuer bei Kauf oder bei Erbpacht!




RESIDENZORT (I%§ TEDE

Auszug aus dem Bebauungsplan 100
lll. Vermarktungsabschnitt
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Auszug aus dem Bebauungsplan 100
IV. Vermarktungsabschnitt
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Mutzung

Aligemeines Wohngebiet

2, Mali der baulichen Nutzung
D3 GrundRachenzahl
g Geschossfidchanzahl

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmall
¥ Zahl der Voligeschosse zwingend

HHinem  Hahe haulicher Antagen als Hochstmalk (TH= TrauMohe. FH= Firsthone)

3 Bauwaise, Baulinlen, Baugrenzon

nur Einzelhfuses ruldssig
/e nur Emzel- und Doppelhauser zutsssig
-] Abmeichends Bauweise
— Bauline
mEEmEmAT Baugrenze
=: iiberbaubare Flache
nicht Gberbavbare Flache

6. Verkehrsflichen

Oftenthche Strabemerkehrafiache

Stralenbegrenzungslinie

- ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

s ey
Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung

EsR Zweckbestimmung: Full- und Radweg

FUr die Beantwortung von Fragen zum Baurecht
steht Ihnen Herr Wiechering gerne zur Verfigung
(Telefon 04402/920-163, E-Mail wiechering@rastede.de).
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8 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—— 00— umsnmische Letung (Wasserzitung des DDWW)

Richifunkirassen mal 100 m Schutzstredfen

8. Griinfidchon

SR Private Grimfiache

Zweckbestimmung: Garlaniand
fweckbestimmng Garlanland! Verkehraghin

Ciffanthehe Grinfiiche

E‘;‘j Zwnckbastimmung Parkantage
Dweckbestimmung Kinderspelplatz
10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwassar-

schutz und die Regelung des Wasserabfiusses

Umgrengung won Fliadchen fr die Wasserwirtschah, dan Hochwasserschutz und die
Regeiung des Wesserabllusses

Jweckbestimmung Regenrickhaliebecken

43, Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen oder Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden,
MNatur und Landschaft

Umgranmg von Flachan ir Madnahmen zum Schute, 2ur Plege und pur
Enbwsckiung von Baden, Matur und Landschah

O 2u erhatender Baum

Umgranzung von Fldchen zum AnpRanzen von Baumen, Strauchenn und sanshigen
o g Bapharzungen

Umngrenzung von Fischen lur die Wasssnwirtschadl, den Hochwasserschuts und die
Regelung des Wasserabflusses (nachrchtliche Ubemahme)

Dweckbeatimmung Hochwagesar mil mittherar Wiahrechainiichkei (HO oy

Mit Lestungsrachl zu bedestends Flache nugunsien der Gemeinde

*- MY Bamessungspunkt mi Hohenangabe in Mormahdhennl

Abgrenzung untarschisdicher Nutzungen

—_——
=:= Granze des rdumiichen Gellungsbamiches des Babauungsplanas

Weitere Informationen (Textliche Festsetzungen / Ortliche
Bauvorschriften) finden Sie in dem Bebauungsplan Nr. 100!
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Auszug aus dem Gestaltungsplan
lll. Vermarktungsabschnitt |
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